Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 190

fiir die Grundstiicke an der Stedinger StraBe zwischen der StraBe

Am Sassengraben bis einschlieBlich Stedinger StraBe Nr. 233, Brook-
kampweg Nr. 30 und 32, beiderseits des Wilhelm-Tell-Weges und der
Braker StraBe sowie fiir eine Teilfliche des Flurstiicks 74/10 der
Flur 21 in Delmenhorst

- - - - - - = - - - - - - - - - - - - - - - . - - - - - - . - - - -

I. Bisherige Entwicklung, bestehende Planung

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Stadtteil Bungerhof
und umfaBt eine Fliche von ca. 9,35 ha. Die mittlere Entfernung
Zum Stadtzentrum betrdgt etwa 2,0 km. Das Planungsgebiet wird

mit seinem Geltungsbereich im Norden durch die Sportanlagen
“Schiitzenhaus Tell" und im Siiden durch den Sassengraben begrenzt.
Ustlich schlieBt noch die freie Landschaft in Form von landwirt-
schaftlichen Fldchen an. Die westliche Geltungsbereichsgrenze

des Bebauungsplanes Nr. 190 bildet die Stedinger StraBe, die mit
ihrer verkehrlichen Bedeutung als LandesstraBe - L 75 - zum einen
die HaupterschlieBungsstraBe fiir den Stadtnorden und die angren-
Zzenden Gebiete darstellt, zum anderen ist diese StraBe eine wich-
tige Verkehrsverbindung vom Stadtzentrum zum nérdlichen Umland
von Delmenhorst und dariiber hinaus bis Nordenham, Brake usw.

Bei dem vom Geltungsbereich erfaBten Gebiet handelt es sich um
einen Stadtrandbereich, der im wesentlichen bereits durch vorhan-
dene StraBen erschlossen ist, die im Gegensatz zur Stedinger
StraBe aber nur unzureichend oder noch nicht ausgebaut bzw. be-
festigt sind. Dabei handelt es sich um den Wilhelm-Tell-Weg und
die Braker StraBe, an denen sich bereits eine offene Teilbebauung
entwickelt hat. Das gilt auch fiir die straBenseitigen Grundstiicke
an der Stedinger StraBe. Freiflichen befinden sich im wesentli-
chen siidlich des Wilhelm-Tell-Weges sowie nordlich der Braker
StraBe, die bisher gréBtenteils landwirtschaftlich oder gartnerisch
genutzt werden.

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 22. 5.



I1.

1979 sind fiir das Planungsgebiet vorwiegend gemischte Bauflichen
nérdlich des Wilhelm-Tell-Weges und slidlich der Braker StraBe

auch Wohnbaufldchen dargestellt.

Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 190 erfaBt
den rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 77 vom 28. 10. 1971. Dariiber
hinaus sind noch zwei Fluchtlinienpline der Stadt, einmal fir. die
Nordenhamer StraBe zwischen Stedinger StraBe und Sassengraben

vom 19, 6. 1961 (nach dem Bundesbaugesetz als Bebauungsplan iiber-
geleiteter Fluchtlinienplan) und fiir die Grundstiicke an der Ost-
seite der Stedinger StraBe zwischen den Hausgrundstiicken Nr., 209
bis einschlieBlich Nr. 225 vom 19. 6. 1961 (nach dem Bundesbauge-
setz als Bebauungsplan iUbergeleiteter Fluchtlinienplan), betroffen.

AnlaB der Planaufstellung und Planungsziele

Die Gemeinden haben nach § 1 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes in der
Zur Zeit geltenden Fassung die Aufgabe, Bauleitpline aufzustel-
len, sobald und soweit es fiir die stidtebauliche Eptwicklung und
Ordnung erforderlich ist. AnlaB zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 190 ist es, die betroffenen Freiflichen einer geord-
neten Bebauung zuzufiihren sowie den verkehrsgerechten Ausbau des
in den Grundziigen vorhandenen Wilhelm-Tell-Weges planerisch ab-
zusichern. Dariiber hinaus soll die Nordenhamer StraBe ausgehend
vom Sassengraben als PlanstraBe bis zur Stedinger StraBe gefiihrt
werden. Eine solche MaBnahme war grundsdtzlich bereits durch den
entsprechend genannten Fluchtlinienplan rechtlich gesichert. Die
Zeitliche und verkehrliche Entwicklung und daraus neugewonnene
Erkenntnisse machen jedoch eine modifizierte und damit gednderte
Fihrung dieser PlanstraBe erforderlich. Wegen der allgemein giin-
stigen verkehrlichen Lage des Plangebietes und den vorhandenen
Anlagen der Infrastruktur ist es fiir eine bauliche ErschlieBung
bevorzugt geeignet. Hierzu gehdren auch die in der Nihe vorhan-
denen Schulen, Ladengeschifte fiir den taglichen Bedarf und Bus-
linien des Nahverkehrs sowie die teils bereits vorhandenen ent-
sprechend wirtschaftlich auszulastenden Ver- und Entsorgungsan-
lagen. Es besteht also ein erhebliches Gffentliches Interesse



daran, die hier noch nicht baulich genutzten Flichen einer stidte-
baulich geordneten Bebauung zuzufiihren.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes selbst erfolgt
bereits iiber die Stedinger StraBe, durch die Braker StraBe und
den Wilhelm-Tell-Weg. Weitere Freifliachen bzw. Planbereiche sol-
len zudem auch im Hinblick kiinftiger Planungen fiir 6stliche an-
grenzende Bereiche iliber eine PlanstraBe als Verldingerung der Nor-
denhamer StraBe bis zur Einmiindung in die Stedinger StraBe ver-
kehrlich erschlossen werden. Ausgesprochene rickwdrtige Bereiche
sollen im wesentlichen durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte oder
iber Privatzuwegungen erschlossen werden, da aufgrund der GroBe
und des Zuschnitts der auszuweisenden Bauflichen die Herstellung
o6ffentlicher StraBen aus wirtschaftlicher Sicht hier nicht vertre-
ten werden kann.

Fir den ruhenden Verkehr sind die nédtigen Parkplatze im offentli-
chen StraBenraum als Parkstreifen oder auf Privatgrund in Form
von Gemeinschaftsstellpldtzen vorgesehen. Dariiber hinaus sind
Stellpldatze innerhalb einer Griinfliche fir die Sportplatzanlage
auszuweisen.

Durch Festsetzungen iiber die Art und das MaB der baulichen Nutzung
soll der Bebauungsplan eine geordnete stidtebauliche Entwicklung
der erfaBten Grundstiicksflichen sicherstellen. Auch die iiberbau-
baren und nicht iiberbaubaren Flichen sowie die erforderlichen Er-
schlieBungsflichen sollen fiir den Planbereich festgesetzt werden.
Gegeniiber den angrenzenden Gewerbebauflichen, wie sie der Flichen-
nutzungsplan darstellt, sieht der Bebauungsplan im Grenzbereich
Sichtschutzpflanzung vor.

Ein weiteres Ziel der Planung ist die rechtliche Sicherung der
Gffentlichen und privaten Griinflichen. Der aus stidtebaulicher
Sicht im Planungsgebiet vorhandene erhaltenswerte Baumbestand
soll durch eine entsprechende Festsetzung fiir die zukiinftige Er-
haltung gesichert werden.

Belange des Denkmalschutzes werden durch den Bebauungsplan Nr. 190
nicht berihrt.



Bei Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 190 sollen die
im Bebauungsplan Nr. 77 vom 28. 10. 1971 getroffenen Festsetzun-
gen fir die Flurstiicke 49/6, 49/30, 49/32, 49/33, 49/36, 49/42
bis 49/44 der Flur 21 sowie 213/5, 229/18, 229/19, 226 bis 228,
231/10, 231/11, 250/3, 250/7 und 252 bis 261 der Flur 22, die im
Fluchtlinienplan Nordenhamer StraBe - Abschnitt Stedinger StraBe
vom 19. 6. 1961 und im Fluchtlinienplan Stedinger StraBe vom

19. 6. 1961 fiir die Grundstiicke an der Ostseite der Stedinger
StraBe zwischen den Hausgrundstiicken Nr. 209 bis einschlieBlich
Nr. 225 getroffenen Festsetzungen aufgehoben und durch dessen
Festsetzungen ersetzt werden (siehe Anlagen 2, 3 und 4 zur Be-
grindung).

IIl. Planinhalt

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 190 aus
dem Fldchennutzungsplan vom 22. 5. 1979 fiir das Gebiet der Stadt
Delmenhorst entwickelt. Die in dieser Hinsicht getroffenen Fest-
setzungen stimmen mit den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
uberein.

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15. 9. 1977
sieht im § 1 vor, die fir die Bebauung vorgesehenen Fldachen nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung festzusetzen. Entspre-
chend dieser Bestimmung und unter Beriicksichtigung der Ziele und
Zwecke des Bebauungsplanes sind im Planbereich zumeist Mischge-
biete und allgemeine Wohngebiete sowie reine Wohngebiete ausge-
wiesen. Reine Wohngebiete setzt der Bebauungsplan ausschlieBlich
fiir den Bereich siidlich der Braker StraBe fest. Damit wird die
bisher im Bebauungsplan Nr. 77 ausgewiesene Nutzung ilibernommen.
Allgemeine Wohngebiete sind im Zentrum der Freifliche zwischen

der Braker StraBe und der PlanstraBe sowie niirdlich des Verlaufs
des Wilhelm-Tell-Weges festgesetzt. Die iibrigen Flichen sind als
Mischgebiete ausgewiesen, Damit wird zwischen den allgemeinen
Wohngebieten am Wilhelm-Tell-Weg und den anschlieBend vorgesehenen
Gewerbebauflachen das stiddtebaulich notwendige Nutzungsgefdalle
erreicht. Diese aus Immissionsschutzgriinden erforderliche MaBnahme



soll hier noch durch Sichtschutzpflanzungen im Grenzverlauf des
Bebauungsplanes zusdtzlich unterstrichen werden. Dariiber hinaus
ist vorgesehen, durch entsprechende Gliederungen kiinftiger Ge-
werbegebiete in den AnschluBbebauungsplinen noch weitere Abstu-
fungen herzustellen.

Die Festsetzung der GeschoBzahlen orientiert sich im wesentlichen
an der vorhandenen nachbarschaftlichen Bebauung bzw. dem Planungs-
ziel und dem Gebietscharakter. Dabei sind die Festsetzungen so
getroffen worden, daB allgemein differenziert eine ein- bis zwei-
geschossige Bebauung zulidssig ist. Fiir die Grundstiicke Stedinger
StraBe Nr. 223 bis 233 gilt die dort zuldssige Zweigeschossigkeit
mit der Ausnahme, daB ein weiteres VollgeschoB - also drei Voll-
geschosse - mdglich sind, wenn neben den baurechtlichen Voraus-
setzungen stddtebauliche Gesichtspunkte dieses rechtfertigen und
das Orts- und StraBenbild nicht beeintrdchtigt wird. Fiir das ex-
ponierte Eckgrundstiick im Einmiindungsbereich der kiinftigen Norden-
hamer StraBe in die Stedinger StraBe sollen drei Vollgeschosse
zuldssig sein. Damit ist beabsichtigt, diesen Eckbereich stidte-
baulich hervorzuheben. In den reinen Wohngebieten sind mindestens
drei und hochstens vier Vollgeschosse vorgegeben, Mit diesen Fest-
setzungen wird hier den Gegebenheiten bzw. den Festsetzungen aus
dem Bebauungsplan Nr, 77 Rechnung getragen und in den Bebauungs-
plan Nr. 190 iibernommen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grund- und GeschoBflichen-
zahlen festgesetzt. Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter
Grund- bzw. GeschoBfliche je Quadratmeter Grundstiicksfliche im
Sinne des § 19 (3) BauNV0O zuldssig sind.

Fiir die Mischgebiete und allgemeinen Wohngebiete im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise. Um eine ge-
wisse Wohnqualitit zu erlangen und eine iberméBige Ausnutzung zu
unterbinden, sind dazu Festsetzungen getroffen worden, so, daB
hier differenziert nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig sind.

Fiir die zuriickliegenden Bereiche nérdlich der Braker StraBe ergeht
noch die Einschrdnkung, daB die Wohngebdude nicht mehr als zwei
Wohnungen haben diirfen. Damit soll in Anlehnung an die vorhandene



Bebauung der ndheren Umgebung insbesondere im mittleren und nord-
lichen Planungsgebiet auch der gegebenen Gebietsstruktur Rech-
nung getragen werden.

Die iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgelegt. Soweit hierauf eine unterschiedliche
Geschossigkeit zuldssig ist, erfolgte eine Unterteilung mit Ge-
schoBgrenzen.

Alle vom Bebauungsplan Nr. 190 erfaBten Baugebiete sind oder wer-
den an die vorhandenen offentlichen Ver- und Entsorgungsnetze an-
geschlossen.

Die ErschlieBung der neuen Baugebiete erfolgt iiber die Stedinger
StraBe und davon ausgehend iliber die WohnstraBen Braker StraBe

und Wilhelm-Tell-Weg., Letztere wird aufgrund der verkehrlichen
Planungen jedoch an eine PlanstraBe in Verldngerung der Norden-
hamer StraBe angebunden, die dann ihrerseits an die Stedinger
StraBe anbindet. Auf diese Weise verbleibt es hier bei einer Ein-
mindung in die verkehrlich HuBerst stark frequentierte Stedinger
StraBe. Die Braker StraBe ist vorhanden und befestigt, bedarf je-
doch eines Restausbaues an der Nordseite, wofiir der Bebauungsplan
die bendtigte Verkehrsfliche festsetzt und sichert. Vom Wendeplatz
ausgehend ist im Verlauf einer hier vorhandenen Leitungstrasse

mit Gas- und Wasserleitungen eine FuB- und Radwegeverbindung bis
zur verldngerten Nordenhamer StraBe als Gffentliche Verkehrsfliche
festgesetzt und durch den Bebauungsplan entsprechend gesichert.
Fiir diesen Abschnitt und fiir den notwendigen Ausbau sowie Verbrei-
terungen der Braker StraBe und des Wilhelm-Tell-Weges werden ent-
sprechend dieser Festsetzungen Grundstiicksabtretungen erforder-
lich. Die Braker StraBe und der Wilhelm-Tell-Weg entsprechen hin-
sichtlich der Ausbaubreite und des Ausbaues den Normen fiir Wohn-
straBen. Geplant ist ein Ausbau von Fahrbahn und beidseitigen
FuBwegen sowie abschnittsweise Parkstreifen unterbrochen mit
StraBengriin. Vom Wendeplatz des Wilhelm-Tell-Weges aus ist eine
weitergehende 6ffentliche Wegeverbindung bis zur Gstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze geplant. Soweit notwendig kdonnen hier die
angrenzenden Grundstiicke anschlieBen. Weitergehend wird



damit eine FuB- und Radwegeverbindung mit AnschluB an einen spd-
teren Griinzug bis zu der im ndordlichen Bereich angrenzenden vor-
handenen Sportanlage "Schiitzenhaus Tell" geschaffen. Diese Ab-
sichten sind auch im Rahmen kiinftiger AnschluBplanungen begriindet.
Als Teil einer gesamtplanerischen Konzeption flir diesen Raum ist
auch die planerische Sicherung einer Verldngerung der Nordenhamer
StraBe durch den Bebauungsplan Nr. 190 zu sehen. Grundsitzlich
ist eine Anbindung der Nordenhamer StraBe an die Stedinger StraBe
bereits verbindlich durch einen naéh dem Bundesbaugesetz als Be-
bauungsplan iibergeleiteten Fluchtlinienplan vom 19. 6. 1961 fest-
gelegt. Mit den im Bebauungsplan Nr. 190 in dieser Hinsicht ge-
troffenen Festsetzungen wird die Verkehrsfiihrung modifiziert und
den heutigen verkehrlichen Erfordernissen angepafSt. Auf diese
Weise kann der Schwerverkehr aus bereits vorhandenen und kiinfti-
gen Gewerbegebieten aufgenommen und direkt auf die Hauptverkehrs-
straBe Stedinger StraBe gefiihrt werden. Entsprechend ihrer Bedeu-
tung ist der Ausbau dieser PlanstraBe vorgesehen, die neben der
Fahrbahn beidseitig Rad- und FuBwege einschlieBlich Sicherheits-
streifen und abschnittsweise durch StraBengriin unterbrochene
Parkstreifen erhalten soll (siehe Anlage 1 zur Begriindung). Fiir
die ausgebaute Stedinger StraBe wurde die jetzige StraBenbegren-
zung in den Bebauungsplan iibernommen.

Die kiinftig in den rickwdrtigen Bereichen zu bildenden Baugrund-
sticke sollen durch private ErschlieBungsanlagen erschlossen wer-
den. Dafir sind differenziert mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten’
zu belastende Fldchen festgesetzt. Zur funktionsgerechten Oberfli-
chenentwédsserung der Grundstiicke am WilThelm-Tell-Weg ist aus tech-
nischen Griinden eine Regenwasserkanalfiihrung direkt zum Sassengra-
ben iiber das Grundstiick Wilhelm-Tell-Weg Nr. 15 unter Inanspruch-
nahme der hier ohnehin festgesetzten mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fliche zwingend erforderlich. Dadurch wer-
den fiir die Eigentiimer dieses Grundstiicks keine unzumutbaren Be-
eintrdchtigungen und keine zusitzlichen ErschlieBungskosten verur-
sacht. Das gilt insbesondere, da dieser Regenwasserkanal gleich-
falls die Oberflachenentwdsserung der anzuschlieBenden rickwarti-
gen Grundstiicke unmittelbar aufnehmen kann und sich hier die pri-
vate Herstellung eines Regenwasserkanals erlibrigt. Auf den so ge-
sicherten Fldchen diirfen keinerlei bauliche Anlagen errichtet wer-

den.
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Neben den im 6ffentlichen StraBenraum vorgesehenen Parkplitzen
sowie den ausgewiesenen Stell- und Gemeinschaftsstellpldtzen be-
steht fiir die Grundstiickseigentiimer nach dem Baurecht die Ver-
pflichtung, Einstellplitze auf den einzelnen eigenen Grundstiicken
herzurichten. Insbesondere die im Zusammenhang mit einer offent-
Tichen Griinfliche im Einmiindungsbereich des Wilhelm-Tell-Weges

in die PlanstraBe ausgewiesene Stellfliche soll groBziigig be-
grint werden. Diese Fliche im Zusammenhang mit der Zuwegung zum
Sportplatz ist hauptsichlich als Parkplatz fiir Sportplatzbesucher
gedacht.

Die Fldche zwischen der StraBe Am Sassengraben und dem Wasserzug
Sassengraben ist entsprechend der tatsdchlichen Verh&ltnisse als
private Griinfldche ausgewiesen. Der Gemeinschaftsstellplatz zu-
gunsten der reinen Wohngebiete an der Braker StraBe ist in seiner
jetzt vorhandenen und ausgebauten Form in den Bebauungsplan Nr. 190
Ubernommen bzw. festgesetzt worden. An seiner Westgrenze ist auf
Forderung der Stadtwerke Delmenhorst als Versorgungsunternehmen
eine Fliche fiir eine Gasreglerstation ausgewiesen.

GemdB textlicher Festsetzungen diirfen auf den nicht iberbaubaren
Fldachen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBensei-
tigen Baugrenzen (Vorgirten) sowie der Flurstiicke 49/6, 49743,
49/44 und 74/7 in einer Breite von 5,0 m parallel zum Gffentlichen
Wasserzug (Sassengraben) Nebenanlagen nach § 14 (1) der BauNVO

und bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Niedersdachsischen
Bauordnung nicht errichtet werden. Durch diese textliche Festset-
zung soll auf den stadtebaulichen Gesamteindruck des StraBenbildes
EinfluB genommen werden.

Fiir bestehende Gebiude und Gebdudeteile auBerhalb der festgesetz-
ten iiberbaubaren Flichen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur,
wenn sie durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchge-
fiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen. Sonstige innere Um-
bauten sind als Ausnahme zuldssig.

Der Sassengraben wurde als 6ffentlicher Wasserzug Nr. 13 d in Ab-
stimmung mit dem hierfiir zustdndigen Wasserverband und der Wasser-



Iv.

behdrde entsprechend seinem heutigen Verlauf nachrichtlich in
den Bebauungsplan iibernommen.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Griinplanung

und Kinderspielplatze

Der vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 190 erfaBte Be-
reich ist Bestandteil eines Stadtrandgebietes mit einer bereits
vorhandenen Teilbebauung sowie der zugehdrigen géartnerischen Nut-
zung. Auch die fiir eine kiinftige Bebauung anstehenden Flichen
werden derzeit kleinlandwirtschaftlich und gdrtnerisch genutzt.
Im Norden grenzen die groBziigigen Sport-_und Freizeitanlagen
(Schiitzenhaus Tell) und im Osten die weitgehend noch freie Land-
schaft an den Bebauungsplanbereich an.

Selbstdndige Landschafts- und Griinordnungspline liegen fiir das
Gebiet der Stadt Delmenhorst zur Zeit noch nicht vor. Die Griin-
fldchenplanung bzw. das zur Grinplanung fiir den Bebauungsplan vor-
gegebene Planungsziel steht in Einklang mit dem Fldchennutzungs-
plan der Stadt.

Im Planungsgebiet befinden sich jedoch eine gréoBere Anzahl erhal-
tenswerter Bdume, die das Ortsbild positiv beeinflussen. Zur Er-
haltung des Umweltwertes wurden diese Biume aus stddtebaulichen
Griinden fiir eine weitere Erhaltung festgesetzt. Hierzu wird
darauf hingewiesen, daB nach § 156 (2) des Bundesbaugesetzes die
Beseitigung, Beeintrdchtigung oder Zerstérung von festgesetzten
erhaltenswerten Bdumen als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe
bis zu 20.000,-- DM geahndet werden kann.

Eine kleine 6ffentliche Griinfldache im Einmiindungsbereich Stedinger
StraBe/PlanstraBe und Wilhelm-Tell-Weg im Zusammenhang mit einem
groBziigig begriinten Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge der Sportplatz-
besucher sollen die Wohnqualitdt und das Ortsbild unterstreichen.

Den Gemeinden ist durch das Niedersdchsische Gesetz iiber Spiel-
pldtze vom 6., 2. 1973 aufgetragen, den Baugebieten ausreichend
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groBe Fldchen fiir Kinderspielpldatze zuzuordnen und durch Bebau-
ungspléne entsprechend zu sichern. Im vorliegenden Fall grenzt
unmittelbar an das ndrdliche Planungsgebiet die groBe Sportanlage
"Schiitzenhaus Tell" an, die im Rahmen eines AnschluBplanverfahrens
nach Osten als Sport- und Freizeitanlage mit Spielflichen auch

fir Kleinkinder erweitert und ausgebaut werden soll. Dariiber
hinaus kann das Planungsgebiet auch zu den Einzugsbereichen der
vorhandenen tffentlichen Spielplitze am Walter-Flex-Weg und am
Geibelweg bei der Wilhelm-Niermann-Schule mit insgesamt ca.

5.600 qm Nettospielfliche zugeordnet werden. Beide Spielplatze
sind im mittel weniger als 400 m vom Planungsgebiet entfernt und
decken den ermittelten Bedarf fiir das Einzugsgebiet ab. Damit sind
die Forderungen des Spielplatzgesetzes fiir die Wohngebiete im Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 190 ausreichend erfiillt.

Flachenangaben

Von dem etwa 9,35 ha groBen Plangebiet sind ausgewiesen als:

1. Reine Wohngebiete - WR ca. 1,06 ha
2. Allgemeine Wohngebiete - WA ca. 2,74 ha
3. Mischgebiete - MI ca. 3,68 ha
4. StraBenverkehrsfliche ca. 1,27 ha
5. Griinfldchen und Sassengraben ca. 0,60 ha

ca. 9,35 ha

Kosten und FolgemaBnahmen

Zu den kostenwirksamen MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Be-
bauungsplanes Nr. 190 alsbald getroffen werden sollen, gehiort
insbesondere der Ausbau des Wilhelm-Tell-Weges mit dem Einmiindungs-
abschnitt der PlanstraBe in die Stedinger StraBe und die 6ffent-
liche Grin- und Stellfldche. Dariiber hinaus wird aus technischen
Griinden die Fiihrung eines Regenwasserkanals als Sammler vom
Wilhelm-Tell-Weqg iliber das Flurstiick 58 (Withelm-Tell-Weg Nr. 15)
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direkt Uber die verldngerte Nordenhamer StraBe (PlanstraBe) zum
Sassengraben zwingend erforderlich. Die entstehenden Kosten wer-
den auf ca. 2.100.000,-- DM nach heutigem Stand geschdtzt. In
diesem Betrag sind die Kosten fiir die StraBen- und Wegebefesti-
gungen, Kandle und Versorgungsleitungen sowie die StraBenbeleuch-
tung enthalten. Die Durchfiihrung der vorgenannten MaBnahmen ist
fiir die Jahre 1985/1986 zu erwarten. Fiir die Finanzierung kann
die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushalt
erwartet werden. Ein Teil des ErscﬁlieBungsaufwandes belastet

den stddtischen Haushalt nur voriibergehend, da dieser durch die
Erhebung von Beitrdgen entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
gedeckt werden kann.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a Bundesbau-
gesetz ist bei der Verwirklichung der Planung nicht erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes-
baugesetzes werden aller Voraussicht nach nicht erforderlich.
Sollten sie dennoch notwendig werden, so bildet der Bebauungsplan
Nr. 190 hierfiir die Grundlage.

Mit der Bekanntmachung nach § 12 des Bundesbaugesetzes in seiner
giltigen Fassung treten die Festsetzungen des bestehenden Bebau-
ungsplanes Nr. 77 vom 28. 10, 1971 und die Fluchtlinienpline Nor-
denhamer StraBe und Stedinger StraBe (beide vom 19. 6.1961) im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 190 auBer Kraft.

Delmenhorst, den 13. November 1984
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
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Oetting
Stadtbaurat



