Erganzung zur Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 206 B

fiur den Anderungsbereich zwischen der Hasberger Strafe und Fich-
tenstrafe (beidseitig) in Delmenhorst

IT.

Bisherige Planungen

Im Zusammenhang mit dem parallel gefithrten Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 22.05.1979
(Anderungsverfahren - Teilabschnitt 41 -) wird das o. a. Be-
bauungsplanverfahren Nr. 206 B abgewickelt. Im Entwurf dieses
Bebauungsplanes sind fiir den o. a. Anderungsbereich "Allge-
meine Wohngebiete" festgesetzt. Die 6ffentliche Auslegung nach
§ 3(2) Baugesetzbuch (BauGB) erfolgte fiir diesen Planentwurf
in der Zeit vom 22.11.1991 bis einschlieflich 23.12.1991.
Planerisches Ziel fiir den beschriebenen Anderungsbereich war
eine Realisierung einer offenen, aufgelockerten Bebauung mit
relativ grofziigigen riickwdrtigen Gartenbereichen und demzu-

folge die Festsetzung von sehr eng bemessenen iberbaubaren
Flachen.

Anlaf der Planinderung, Planungsziele

Aufgrund der wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorqebrachter
Bedenken und Anregungen und der sich verschirften, auferst
angespannten Wohnraumversorgungssituation in Delmenhorst sol-
len hier einige planerische Festsetzungsdetails gedndert wer-
den bzw. insbesondere hinsichtlich der lberbaubaren Flachenan-

teile eine Korrektur erfahren. Ohne die grundsitzlich formu-
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lierten Planungsabsichten aufzugeben oder in vorhandene bauli-
che Gebietsstrukturen einzugreifen, so0ll in diesem Ande-
rungsbereich damit der bauliche Gestaltungsspielraum erweitert
werden. Dariber hinaus ist noch vorgesehen, die &ffentliche
Verkehrsfliche fir die Fichtenstrafe zu reduzieren - aufgrund
der gednderten und flachenmdaRig grofziigiger bemessenen Uber-

baubaren Fl&ichen kann der geplante Wendeplatz fiir die Fich-
tenstraBe deutlich zurilickgenommen werden.

Aufgrund der hier beschriebenen Anderungen am Entwurf des Be-

bauungsplanes Nr. 206 B ist dieser erneut 6ffentlich auszule-
gen. (2. Auslegung).

Zum Veragleich 1
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t dieser

prganzungsbegrindung ein Auszug aus
dem bisherigen Bebauungsplanentwurf Nr. 206 B mit markiertem
Anderungsbereich an.

Inhalt des Anderungsplanes

Gegeniiber den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
206 B fiir diesen vorliegenden Anderungsbereich haben sich die
Baugrenzen und damit die iiberbaubaren Flichen gedndert. Zugun-
sten einer mdglichst differenzierten lockeren Bebaubarkeit
wird dadurch ein gréferer gestalterischer Spielraum und zuden
eine bessere Ausnutzbarkeit der Fléichen gewdhrleistet. Alle
anderen Festsetzungsmerkmale und Ausnutzungsziffern sowie auch
die grundsédtzlichen bisherigen formulierten stidtebaulichen

Zielsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 206 B bleiben von dieser
Anderungsplanung unberiihrt.

Dariber hinaus erméglichen diese stddtebaulichen Korrekturen
eine Verringerung der fiir die FichtenstraBe bendtigten, recht-
lich zu sichernden, &ffentlichen Verkehrsfldache, in dem der

Wendeplatz deutlich in Richtung Espenweg zuriickgenommen wurde.

Im dbrigen gilt in allen Details die bisherige Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 206 B unverindert.



Fir die flachenmiBig ausgedehnteren Bauzonen werden hinsicht-
lich der Grinordnungsplanung die erforderlichen

Ausgleichskorrekturen beriicksichtigt. //,/f’ 2/{ﬂ‘
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inderungsbereich

Auszug asus dem Bebauungsplan Nr. 206 B
Magstab 1 : 1.000




