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Begriindung

1. AnlaffR und allgemeine Zielsetzung der Planung

Im Zuge der Gebiets- und Verwaltungsreform zu Beginn der 70er
Jahre wurde die ehemals selbstdndige Gemeinde Hasbergen zur
kreisfreien Stadt Delmenhorst eingemeindet. Das Stadtgebiet wurde
dadurch um erhebliche Aufenbereichsfldchen - aber auch um einige
Siedlungsbereiche mit zumeist l&ndlichem Charakter - erweitert.
Zu diesen Siedlungsbereichen zahlt auch die eigentliche Ortslage
Hasbergen, beiderseits der Hasberger Dorfstrafe zwischen Dorfkir-

che und Wassermihle.

Aufgrund der rdumlichen Lage Hasbergens in unmittelbarer Nachbar-
schaft der Stadt Delmenhorst und in der N&he der Hansestadt Bre-
men ist das Dorf einem erheblichen Siedlungsdruck ausgesetzt, es
stellt einen auflerordentlich attraktiven Wohnstandort flr jene
dar, die der Stadt den Riicken kehren wollen. Dies fiihrt bereits
heute zu erheblichen Konflikten mit der in Hasbergen noch stark
vertretenen Landwirtschaft, die das Erscheinungsbild des Dorfes

seit jeher bestimmt.

Planungsrechtlich ist die Ortslage Hasbergens als im Zusammenhang
bebauter Ortsteil einzustufen, die Zul&ssigkeit baulicher und
sonstiger Nutzungen richtet sich nach dem § 34 des Baugesetzbu-
ches (BauGB). Im Anhang dieser Begrindung befindet sich eine
Ubersichtskarte, in der die Bereiche gekennzeichnet sind, die als
"Innenbereich" eingestuft werden kdénnen. Innerhalb des Dorfes
gibt es noch eine Reihe bislang unbebauter - Grundstiicke, die
zumindest teilweise als "Baullicken" bezeichnet werden miissen.

Die Stadt Delmenhorst hat nunmehr erkannt, daf2 eine wirksame
Steuerung der weiteren baulichen Entwicklung des Dorfes Hasber-
gen auf der Grundlage des erwahnten § 34 BauGB nicht mdéglich ist.
Es besteht vielmehr die Gefahr von Fehlentwicklungen im Nebenein-
ander von landwirtschaftlicher Nutzung und Wohnnutzung. Auch
droht ein Verlust des bisher durch die Hofstellen der landwirt-
schaftlichen Betriebe gepragten, typischen Ortsbildes wund die
Umwandlung Hasbergens in ein "verstadtertes" Dorf. Im Dorferneue-
rungsplan fdr Hasbergen, den der Rat der Stadt Delmenhorst im
Jahre 1987 beschlossen hat, wurden diese Probleme beschrieben und

Handlungsmdglichkeiten aufgezeigt.
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Um den beschriebenen Fehlentwicklungen zu begegnen und um die
wesentlichen Inhalte des Dorferneuerungsplanes Hasbergen auch
tatsdchlich umzusetzen hat der Rat der Stadt Delmenhorst be-
schlossen, Bebauungspléne fur die gesamte Ortslage Hasbergen auf-
zustellen. Um die Planungsaufgabe besser handhabbar zu gestalten,
werden insgesamt funf Bebauungspléane aufgestellt, die gemeinsam
nahezu die gesamte Ortslage abdecken. Die Plane erhalten die
Nummern 226, 236, 237, 238 und 239.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 238 ist einer dieser fianf
Plane, sein raumlicher Geltungsbereich befindet sich im Ostteil
des Dorfes Hasbergen, etwa im Bereich zwischen der Kirche und
dem Ortseingang aus Richtung Schohasbergen.

2. Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 238 der Stadt Delmen-
horst umfaRt die Gebiete beiderseits der Hasberger Dorfstrafie
zwischen den Einmindungen der StraBen Am Stdfeld und Zur Aue im
Stadtteil Hasbergen der Stadt Delmenhorst.

Im Norden grenzt der Bebauungsplan Nr. 237 der Stadt Delmenhorst
an. Mit der Aufstellung dieses Planes wurde zeitgleich begonnen.

In der nachfolgenden Ubersichtskarte ist der rdumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 238 eingezeichnet.
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3. Planungsvorgaben

3.1 Regionalplanung und vorbereitende Bauleitplanung

Gemaft § 8 Abs. 1 des Niedersdchsischen Gesetzes lber Raumordnung
und Landesplanung (NROG) ersetzt bei kreisfreien St&dten der
Flachennutzungsplan das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) .
Daher ist im folgenden zur Darstellung der bestehenden Planungs-
vorgaben aus dem Bereich der Raumordnung und Landesplanung ledig-
lich auf den wirksamen Fladchennutzungsplan der Stadt Delmenhorst

einzugehen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst in seiner zur Zeit
wirksamen Fassung enthdlt fir den gesamten rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 238 die Darstellung einer Wohnbau-
fldche. Der Zuschnitt des rdumlichen Geltungsbereiches des vor-
liegenden Bebauungsplanes orientiert sich an den Baufldchendar-
stellungen des Flachennutzungsplanes. An die dargestellten Bau-
flachen schliefen sich nach Osten, Westen und Siden hin Fl&chen
fir die Landwirtschaft an, nach Norden hin sind Grinfldchen (im
Bereich der Kirche und des Friedhofs) und Gemischte Baufldchen
dargestellt. Unmittelbar entlang der éstlichen Begrenzung der
Baufldchendarstellung verlauft die Grenze eines Landschafts-
schutzgebietes, das in den Fl&chennutzungsplan nachrichtlich

Ubernommen wurde.

Das allgemeine Mafl der baulichen Nutzung ist im Fl&chennutzungs-
plan mit einer Geschoffldchenzahl von 0,5 (Durchschnittswert)
dargestellt. Die Hasberger Dorfstrafe ist als o6rtlicher Hauptver-
kehrszug im Fldchennutzungsplan dargestellt.

Im Erlauterungsbericht zum Fldchennutzungsplan wird auf Seite 65
darauf hingewiesen, daf sich die Darstellungen von Baufldchen im
Bereich der ehemaligen Gemeinde Hasbergen im wesentlichen auf den
vorhandenen Bestand beziehen, um den in diesem Bereich aus der
Eigenentwicklung heraus sich ergebenden Bedarf decken zu kénnen.

Auf der Seite 170 des Erlduterungsberichts wird darauf hingewie-
sen, daR die im Flachennutzungsplan Delmenhorst ihren Nieder-
schlag findenden planerischen Mafnahmen insbesondere auch darauf
ausgerichtet sind, die vorwiegend landwirtschaftlich strukturier-
ten Gebiete im Raum Hasbergen und Adelheide 2zu erhalten und
nicht mit einschrdnkenden planerischen MaBnahmen zu belegen.

Weitere Vorgaben fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 238 sind
dem Flachennutzungsplan Delmenhorst nicht zu entnehmen.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Bereich der Ortslage Hasbergen wurden bislang noch keine
Bebauungspldne aufgestellt, der Aufstellungsbeschlufz vom 28.01.
1988, aufgrund dessen auch der vorliegende Bebauungsplan Nr. 238
aufgestellt wird, Dbedeutet eine erstmalige Uberplanung des Dor-

fes Hasbergen.



Seite 4 plankontor oldenburg

3.3 Landschaftsrahmenplan

Die Stadt Delmenhorst stellt zur Zeit einen Landschaftsrahmenplan
fir ihr Stadtgebiet auf. Bislang liegen nur Teilergebnisse der
Bestandsaufnahme und der Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft vor. Fur die Ortslage Hasbergens wurden dabei keine
Bereiche im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersdchsischen
Naturschutzgesetzes (NNatSchG) festgestellt. Notwendige Mafnahmen
des Artenschutzes . oder Mafnahmen zur Verwirklichung der Ziele
und Grunds&tze von Naturschutz und Landschaftspflege, die den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes betreffen, und
die bei der Planung zu berlcksichtigen waren, sind nicht bekannt.

3.4 Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile
von Natur und Landschaft

Naturschutzgebiete gibt es im Bereich der Ortslage Hasbergens -
und damit innerhalb oder in der weiteren Umgebung des Geltungsbe-
reiches des vorliegenden Bebauungsplanes - nicht. Die Obere
Naturschutzbehdrde beabsichtigt derzeit auch nicht den Erlaf
einer entsprechenden Verordnung im Bereich Hasbergen.

Das seit 1984 bestehende Landschaftsschutzgebiet "Ochtumniede-
rung" (LSG 8 der Stadt Delmenhorst) umfafit nahezu die gesamten
Flichen noérdlich der Ortslage Hasbergen bis zur Ochtum. Beim
Hasberger Friedhof und slidlich davon grenzt dieses Landschafts-
schutzgebiet unmittelbar an die bebauten bzw. .als Friedhof ge-
nutzten Flachen des Dorfes an. Der raumliche Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 238 wird so geschnitten, daB
die Geltungsbereichsgrenze und die Grenze des Landschaftsschutz-

gebietes deckungsgleich sind.

Eine neue Landschaftsschutzgebietsverordnung fir das Gebiet
"Bywisch - Hullen - Schohasbergen", das LSG 9 der Stadt Delmen-
horst, ist am 01.05.1992 in Kraft getreten. Zu diesem Zeitpunkt
wurde die bereits seit 1984 fir einen Grofteil dieses Bereiches
bestehende Verordnung uber das Landschaftsschutzgebiet "Bywisch
- Hullen" (LSG 9 der Stadt Delmenhorst) auBer Kraft gesetzt.

Die Grenzziehung in der N&he der Ortslage Hasbergen ist sowohl
nach der neuen als auch nach der friheren Verordnung im wesentli-
chen gleich. Der Geltungsbereich beider Verordnungen berihrt
bzw. Dberthrte die Ortslage Hasbergen im Bereich &stlich der
Hasberger DorfstraBe zwischen den Einmindungen der Straffen Zur
Aue und Sudfeld. Soweit sich Landschaftsschutzgebiet und Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Uberschneiden, ist
die Grenze des LSG nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes aufgenommen worden.

Naturdenkmale, Geschutzte Landschaftsbestandteile oder besonders
geschiitzte Biotope im Sinne der §§ 27, 28 und 28a NNatSchG gibt
es in der Ortslage Hasbergen und innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes nicht.
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3.5 Uberschwemmungsgebiet an der Ochtum

Fir die Aufenbereichsfldchen zwischen der Ochtum und der Ortsla-
ge Hasbergen wurde durch Verordnung des Prédsidenten des Verwal-
tungsbezirks Oldenburg aus dem Jahre 1977 ein Uberschwemmungsge-
biet nach dem Niedersdchsischen Wassergesetz festgestellt. Die
Grenze des Uberschwemmungsgebietes verlduft entlang der Nord-
und Ostgrenze des Friedhofes und folgt dann weiter nach Siden 1in
zunehmendem Abstand von der Bebauung dem Verlauf des Wasserzuges
Aue. Fir den vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich durch dieses
Uberschwemmungsgebiet keine weiteren Konsequenzen.

Es muff allerdings darauf hingewiesen werden, daf im Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplanes alle . Gebdudeteile unter
dem Niveau von NN + 3,75 m hochwassergefdhrdet sind, und daf
Wohn- oder Nutzfldchen, die unter diesem Niveau liegen, entspre-
chende Entwdsserungsmdglichkeiten besitzen missen. Dies ist ins-
besondere bei Neubauten und Gebdudeerweiterungen zu beachten.

3.6 Dorferneuerungsplan Hasbergen

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat am 23.10.1987 den Dorferneue-
rungsplan Hasbergen beschlossen. Dieser Dorferneuerungsplan wurde
mit Verflgung vom 01.12.1987 von der Bezirksregierung Weser - Ems

genehmigt.

Der Rat der Stadt hat auf der Grundlage des Dorferneuerungsplanes
als Orientierungsrahmen folgende grundsatzliche Ziele formuliert:

1) Der eigenstdndige Charakter des Dorfes Hasbergen 1ist
zu erhalten.

2) Die 1landwirtschaftlichen Betriebe und die landwirt-
schaftliche Nutzung der von diesen Betrieben bewirt-
schafteten Fl4chen sollen erhalten bleiben. -

3) Die vorhandene 6kblogische Struktur ist zu erhalten
und zu starken.

4) Baufldchen sind nur im Rahmen der Eigenentwicklung des
Dorfes Hasbergen bereitzustellen.

5) Zur Starkung der Wirtschaftskraft der dérflichen Ge-
meinschaft ist langfristig eine vorsichtige Entwicklung
in den Bereichen Naherholung und Kurzzeiterholung unter
Berlcksichtigung der landschaftlichen und sonstigen
strukturellen Gegebenheiten einzuleiten.

6) Die Verwirklichung der vorgenannten Ziele ist plane-
risch zu sichern.

Als Entwicklungsplanung stellt der Dorferneuerungsplan Hasbergen
eine wichtige Vorstufe der Ausarbeitung von Bauleitplédnen fdr
das Dorf dar. Seine Inhalte sind auch bei der Aufstellung des
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vorliegenden Bebauungsplanes zu beachten, Abweichungen sind be-
sonders zu begriinden. Insbesondere die oben zitierten grundséatz-
lichen Ziele der Dorferneuerung sollen durch den vorliegenden
Bebauungsplan der Verwirklichung nahergebracht werden.

Im Dorferneuerungsplan sind folgende weitere Entwicklungsziele
fir Hasbergen enthalten:

- pus fremdenverkehrlicher Sicht wdre die Ansiedlung weiterer
Gastronomiebetriebe winschenswert, die den- Naherholungs-
suchenden und der einheimischen Bevdlkerung ein vielfadltiges
Angebot bieten kénnen.

- Das Angebot kirchlicher und &ffentlicher Infrastrukturein-
richtungen wird als ausreichend bezeichnet, es fehlt aller-
dings ein Kindergarten, fir den ein dringender Bedarf festge-
stellt wird. Auch eine Erweiterung des Kinderspielkreises

wird empfohlen.

- Die Notwendigkeit der Erweiterung der Grundschule um einen
weiteren Klassenraum wird erkannt. (Inzwischen ist dieses
Problem deutlicher zu Tage getreten, entsprechende Bestrebun-
gen zur Dbaulichen Erweiterung der Schule sind eingeleitet

worden. )

- Gestalterische Verbesserungen werden fur den Bereich der
Bushaltestelle an der Kirche und fir die Neubausiedlung an
der StraBe Alte Delme gefordert. Ahnliches gilt fur die
Gebiude an der Delmestrafe im Bereich des Umspannwerkes und
im Bereich des dort vorhandenen Zimmereibetriebes.

- Es wird festgestellt, daf die historische Ortslage gepragt
wird durch den straBendorfdhnlichen Bereich beiderseits der
Hasberger DorfstraRe und den haufendorfdhnlichen Bereich um
Forthskamp und Delmestrafe. Als Fehlentwicklungen werden die
Wohngebiete am Ostlichen Ortseingang und beiderseits der
StraRe Alte Delme bezeichnet. ’

- Als besonders ortsbildprdgende Gebdude werden fast alle land-
wirtschaftlichen und ehemals landwirtschaftlichen Gebaude

eingestuft. .

- Der Ausbaustandard der Hasberger Dorfstrafe innerhalb des be-
bauten Bereiches wird als ausreichend bezeichnet. Lediglich
die Anlage von Gehwegen wird fir Teilabschnitte vorgeschlagen.
Dabei wird jedoch der Erhaltung ortsbildprdgender Gebaude und
Eingrinungen der Vorrang eingerdumt gegenuber einer- Verbrei-
terung der StraBenverkehrsfldachen. Auch bei den anderen Stra-
Ren im Dorf werden keine AusbaumaBnahmen vorgeschlagen.

- Besondere Bedeutung fir das dérfliche Ortsbild wird den
vielen hohen Baumen mit ihren Uber der StraRe sich schlieflen-
den Kronen und den Hecken beigemessen. Aber auch die Grun-
landflédchen, die teilweise bis an die Hasberger DorfstraRe
heranreichen, und der Verlauf der Delme und der Influth
werden positiv bewertet. Auf die Problematik der Bodenversie-
gelung durch Mafnahmen der Hofbefestigung wird hingewiesen.
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- Als verbesserungsbedirftig wird der Bereich sidlich Hasber-
gens dargestellt, wo die Anlage von Gehdlzstreifen erforder-

lich ist.

- Im landwirtschaftlichen Teil des Dorferneuerungsplanes wird
festgestellt, daf praktisch alle im Dorf vorhandenen Haupter-
werbsbetriebe in Zukunft zu einer Erweiterung der Erwerbsba-
sis (zum Beispiel Ubergang zum Zu- oder Nebenerwerb) gezwun-
gen sein werden. FUr sieben Betriebe kommen beengte Verhalt-
nisse und unzureichende Baufldchenreserven auf der Hofstelle
oder Einschrankungen durch benachbarte nichtlandwirtschaft-
liche Nutzungen erschwerend hinzu.

- Weiter wird im Dorferneuerungsplan festgestellt, daf in Has-
bergen durch das Fehlen eines Bebauungsplanes und durch die
oben dargelegten Darstellungen des Fladchennutzungsplanes die
landwirtschaftlichen Hofstandorte nicht ausreichend abgesi-
chert sind gegeniiber einer heranruckenden Wohnbebauung. (Der
Dorferneuerungsplan enthdlt eine Karte mit der Darstellung
der Hofstellen der landwirtschaftlichen Betriebe und ihrer
Entwicklungsschutzbereiche.)

- Im Rahmen der Eigenentwicklung wird fir Hasbergen ein Bedarf
an zusdtzlichen Wohneinheiten fir 1% der Bevdlkerung pro Jahr
veranschlagt. Dies entspricht einem Neubaubedarf von Wohnraum

fir funf Personen pro Jahr.

- Als geeignet fir eine Neubebauung werden Fldchen 6stlich der
DelmestraBe und 6stlich des Forthskamps angegeben. Es wird
weiter darauf hingewiesen, daf aus dorfdkologischen und
gestalterischen Griinden innerértliche Freifldchen und Bezlge
zur Landschaft zu erhalten sind. Auch sollte nicht jede
Baullcke zur Bebauung herangezogen werden.

- Im Dorferneuerungsplan wird empfohlen, die Siedlungsentwick-
lung durch Anderung des Fldchennutzungsplanes und Aufstellung
von Bebauungspldnen zu steuern. Dabei kommt der Wahrung
ausreichender Abstidnde zwischen landwirtschaftlichen Betrie-
ben und Wohnbaufldchen groRe Bedeutung zu. Auflerdem werden
Gestaltungsvorschriften auf der Grundlage der Niedersachsi-

schen Bauordnung (NBauO) empfohlen.

- Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete sollte die Umnut-
zung leerstehender landwirtschaftlicher Bausubstanz und die
Aufflillung der vorhandenen Baugebiete haben. Der Teilplan
"Siedlungskonzept" im Dorferneuerungsplan Hasbergen zeigt die
fiir eine Bebauung in Betracht kommenden Flachen, aber auch
die zu erhaltenden innerdrtlichen Freifldchen und die © Sicht-
bezliige in die freie Landschaft.
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3.7 Gestaltungskonzept Hasbergen

Im Jahre 1989, also im Anschlufl an die Fertigstellung des Dorf-
erneuerungsplanes Hasbergen, hat die Stadt Delmenhorst eine
nGestaltungsfibel" fir die Bewohner des Dorfes erarbeiten las-
sen und anschlieRend verdffentlicht. Der Titel dieser Broschi-
re ist "Hasbergen - Vorschldge fir die Ortsbildgestaltung". 1In
ihr werden die Grundzlige einer dorfgerechten Gebdude- und
Grundsticksgestaltung aufgezeigt. Damit bildet sie die Grundla-
ge fiir die 6rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, die mit
dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 238 erlassen werden.

Folgende, flir Hasbergen wichtige Gestaltungsmerkmale sind in
der Gestaltungsfibel aufgefihrt:

- das gleichschenklige, steile (iber 40°) Satteldach,
auch in seiner Abwandlung als Krippelwalmdach,

- dags Pultdach fir Nebengebdude und Anbauten,

- Dachgauben nur als Schleppgauben mit geringer
Ausstellhdhe und nur dort, wo das Licht der
Giebelfenster nicht mehr hinreicht,

- Eindeckung mit Reet oder roten Tonpfannen,

- geringe Traufhéhen und maximal eineinhalbgeschossige
Bauweise, Verzicht auf hohe Gebaudesockel,

- Giebelstandigkeit zur StraRe, gestreckte Baukorper,

- mindestens zehn Meter tiefe Vorgartenzonen und die
Freihaltung des Blickes auf den Wirtschaftsgiebel des
Bauernhauses,

- Vorrang fir die Umnutzung der alten Gebdude vor Neubau
von Wohnhdusern auf den Hofstellen,

- bei Fassaden Uberwiegt der Wandanteil den Anteil der
Fensterflachen,

- Fassaden als Zielgelfassaden mit roten, rauhen (nicht
glatten, kinstlich genarbten oder besandeten) Normal-
formatsteinen, ebenso auch als Ausfachung. bei
Fachwerkgebauden,

- ebenfalls mdéglich sind vertikale Holzverbretterungen
(Deckelschalung/Nut-und-Feder-Schalung) oder verputzte
Fassaden in gedeckter Farbgebung,

- Versiegelung nur im unabweisbar notwendigen Umfange,
naturnahe Gartengestaltung mit heimischen Pflanzen,

- einfache Einfriedungen oder Hecken, keine Rustikal-
oder Jagerzdune.

Alle in diesem Abschnitt aufgefiihrten Planungen, Verordnungen
und Konzepte wurden bei der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr. 238 bertcksichtigt, und sind zum Teil auch unmit-
telbar in die Festsetzungen des Planes eingeflossen.
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4. Bestand und gegenwdrtige Nutzung

4.1 Art der Nutzung

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 238
dienen zum gegenwdrtigen Zeitpunkt ausschlieflich der Wohnnut-
zung. Hofstellen 1landwirtschaftlicher Betriebe gibt es im Pla-
nungsgebiet nicht. Das Gebdude Hasberger Dorfstrafle Nr. 70 ist
Wohnhaus des Pfarrers- der O6rtlichen Kirchengemeinde und zugleich

Gemeindeblro.

Wechselseitige Beeintrachtigungen der verschiedenen Grundsticks-
nutzungen nicht erkennbar, sogenannte Gemengelagen gibt es in
diesem Teil des Dorfes Hasbergen nicht.

4.2 MaR der Nutzung, Bauweise

Das Maf der baulichen Nutzung der Grundsticke im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes ist - anders als in den Uubrigen
Teilen des Dorfes Hasbergen - weitgehend einheitlich. 'Dies ist
begriindet in der historischen Entwicklung des Dorfes und seiner
Bebauung. Im Ostteil des Dorfes hat es namlich wurspringlich
keine landwirtschaftlichen Hofstellen gegeben (Ausnahme: Gebdude
Hetebrink, Hasberger Dorfstrafle 88). Er ist vielmehr von vorn-
herein als von Wohnbebauung gepragter Bereich entstanden. Der
weit Uberwiegende Teil der vorhandenen Gebdude wurde erst in der
Zeit nach dem II. Weltkrieg errichtet.

Die festzustellenden Grundflichenzahlen bewegen sich etwa im
Bereich wvon 0,15 bis 0,25. Weitgehend einheitlich ist auch die
Hoéhenentwicklung der Gebdude, hier sind das Erdgeschoff und das
ausgebaute Dachgeschoff die Regel.

4 .3 Baustruktur und Ortsbild

Die Struktur urnd das Erscheinungsbild der Bebauung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 288 unterscheiden sich deutlich
von den anderen Teilen des Dorfes. Nach einer Phase der - Bebauung
der unmittelbar an der Hasberger Dorfstrafe gelegenen Grundstiicke
ging man offensichtlich dazu Uber, auch die rlickwartigen Grund-
stlicksbereiche "in zweiter Reihe" mit Wohnhdusern 2zu bebauen.
Fir einen Teilbereich wurde dazu sogar eine kurze, vom Sudfeld
abzweigende StichstraBe zur Grundstilckserschliefung angelegt.

Da ' es eine Bebauungsplanung flr das Gebiet nicht gegeben hat,
wurden die Gebdude ohne festes Schema auf den Grundsticken
angeordnet. Die Baustruktur des Gebietes steht deutlich im Wider-
spruch zur Baustruktur der anderen Teile des Dorfes. Im Dorfer-
neuerungsplan wurde der Bereich als Fehlentwicklung eingestuft.

Im Bereich der Strafe Am SlGdfeld mufl die Einbindung des Ortsran-
des in die umgebende Landschaft als unzureichend bezeichnet
werden, nach Osten hin ist das Planungsgebiet hingegen sehr gut

eingegriunt.
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Detailliertere Informationen zur Frage der Ortsbildgestaltung
sind dem Dorferneuerungsplan Hasbergen und der oben bereits
erwahnten Gestaltungsfibel zu entnehmen.

Baudenkmale gibt es in diesem Teil des Dorfes Hasbergen nicht.

4 .4 Verkehr

Sowohl die &duRere als auch die innere Erschliefung des Planungs-
gebietes erfolgt uber die Hasberger Dorfstrafe (KreisstraRe 230)
und die StrafRe Am Studfeld. Die bereits erwahnte Stichstrafe zur
Grundstilickserschliefung im Siiden des Planungsgebietes kommt hin-

zZu.

Die Hasberger DorfstraRe hat, neben dem Ziel- und Quellverkehr
Hasbergens und dem innerddérflichen Verkehr, auch Bedeutung fir
den Durchgangsverkehr. Dessen Anteile treten jedoch im Vergleich
zum dorfeigenen Verkehr in den Hintergrund. Die Strafe Am sudfeld
ist ein unter Ortskundigen beliebter "Schleichweg" zur Umfahrung
eines Teils der Ortsdurchfahrt Hasbergen, sie wird vielfach mit
Uberhdéhten Geschwindigkeiten befahren. Die Umgestaltung des Ein-
mindungsbereiches an der Hasberger Dorfstrafie im Rahmen der
Dorferneuerung hat hier jedoch schon einige Besserung gebracht.

Der Ausbauzustand der genannten Strafen ist - insbesondere auch
fir den landwirtschaftlichen Verkehr - vollkommen ausreichend.

Das Dorf Hasbergen ist an das Busliniennetz der delbus (VBN) an-
geschlossen, aufierdem verkeliren Schulbusse zur Grundschule. Die
Haltestellen der Linienbusse liegen im Bereich der Kirche (End-
haltestelle) und im Bereich slidlich der Einmindung Am Stidfeld /
DelmestraBe. Sie sind aus dem Planungsgebiet gut zu erreichen.

4 .5 Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 238 der Stadt Delmenhorst wird far einen
Bereich aufgestellt, der seit léngerer Zeit bebaut ist und
intensiver Nutzung durch den Menschen unterliegt. Anders als die
librigen Teile Hasbergens ist dieser Bereich durch eine ' reine
Wohnbebauung geprigt, die Hausgrundsticke sind ~daher relativ
klein und werden intensiv als Zier- oder Nutzgdrten bewirtschaf-
tet. Die eigentlich dorftypische Vielfalt von Garten, Obstwie-
sen, Ruderalfldchen, Pflasterfldchen und wenig genutzten Gebau-
den, die in Hasbergen vielfach anzutreffen ist, gibt es daher in

diesém Teil des Dorfes kaum.

Angesichts der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Aufien-
bereichsfldchen - vor allem sidlich der Ortslage Hasbergen -
kommt dem Dorf selbst inzwischen durchaus die Funktiaon eines
Rickzugsgebietes fur Tier- und Pflanzenarten zu, die 1in der
Kulturlandschaft allein nicht mehr zu bestehen vermégen.

Zu den augenfdlligen Strukturen gehdért der groRenteils alte und
wertvolle Bestand an grofkronigen Laubbdumen im Planungsgebiet.
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Da das Dorf Hasbergen auf einem vorgelagerten Geestricken liegt
ist die potentiell natirliche Vegetation im Bereich der Ortslage
der Stieleichen - Birkenwald mit Ubergdngen zum Eichen - Hainbu-
chenwald. Die standorttypischen Baumarten sind daher Stieleiche
(Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petrarea), Hainbuche
(Capinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer
platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus
avium) und Esche (Fraxinus excelsior).

Eine Untersuchung des Baumbestandes im Planungsgebiet zeigt, daR
insbesondere die Stieleiche im vorhandenen Baumbestand Uberpro-
portional héufig vertreten ist. An der Ostseite der Hasberger
DorfstraRe an der Grenze zum Landschaftsschutzgebiet gibt es
dartiber hinaus wertvolle Schwarzerlen- und Eschenbestdnde. Ein-
zelne Linden und Ahorne kommen hinzu. Auch einige Rotbuchen
(Fagus sylvatica) und die aus SlUdeuropa eingefihrte Rofkastanie
(Aesculus hippocastanum) sind im Planungsgebiet zu finden. Insge-
samt ist festzustellen, daf die biotoptypischen Baumarten weitge-
hend vollstédndig vertreten sind. Der Zustand der Baume ist

durchweg gut.

Baumarten, deren Bestand gefdhrdet ist, kommen nicht vor, der
Baumbestand erfillt aber eine fur das doérfliche Ortsbild und fur
das Landschaftsbild (Einbindung des Dorfes in die Landschaft)
auRerordentlich wichtige Funktion. Auch die klimaverbessernde
Wirkung der Baume ist hoch einzuschdtzen. Hohe Windgeschwindig-
keiten werden aufgefangen und der Dorfbereich erhdlt im Sommer
angenehme Beschattung. Der gesamte erhaltenswerte Baumbestand im
Planungsgebiet unterliegt dem Schutz durch die Baumschutzsatzung

der Stadt Delmenhorst.

Die Gartengestaltung ist insgesamt eher naturfern. Die nichtland-
wirtschaftlichen Wohnhduser sind vielfach von intensiv gepflegten
Ziergdrten mit grofen Rasenfldchen und exotischen oder zumindest
standortfremden Gehdlzen (z.B. Koniferen) umgeben. Stellenweise
gibt es aber auch noch dorftypische Nutzgarten. :

4.6 Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Einwohner im Planungsgebiet mit den Waren des
tdglichen Bedarfs ist durch das Lebensmittelgeschaft an der Ecke
Hasberger DorfstraRe / DelmestraRe sichergestellt. Weitere Ge-
schéfte gibt es im Bereich der Stedinger Strafe und der Hasber-
ger StraRe, diese sind allerdings fuRléufig kaum mehr erreichbar.
Alle anderen Waren und Dienstleistungen bietet der Stadtkern von
Delmenhorst, dorthin besteht eine regelmafige Busverbindung.

Alle Grundstlcke im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
planes Nr. 238 sind durch die Offentlichen Versorgungsnetze
(Trinkwasser, Erdgas, Elektrizitdt, Telefon) erschlossen. Die
Stadt Delmenhorst baut zur Zeit die Schmutzwasserkanalisation
fiir die gesamte Ortslage Hasbergen aus. Das auf den Grundsticken
anfallende Niederschlagswasser wird jedoch auch kinftig an Ort
und Stelle verwendet oder versickert werden. Die Hasberger Dorf-
straRe besitzt eine Entwdsserungsanlage, das Niederschlagswasser
wird in die &rtlich vorhandenen Vorfluter eingeleitet.
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Die Beseitigung der hduslichen Abfédlle ist durch den Anschluf an
die st&dtische Millabfuhr gewdhrleistet. Auch die turnusmidfigen
Wertstoffsammlungen werden im Planungsgebiet durchgefihrt. Zu-
sdtzlich gibt es einen Wertstoffsammelplatz beim Sportplatz in
unmittelbarer Ndhe des Planungsgebietes.

Einen Kinderspielplatz gibt es in der Ndhe der Schule, dieser
Platz dient zugleich als Pausenhof fir die Grundschule Hasber-
gen. Leider ist die Erreichbarkeit des Spielplatzes nicht giin-
stig, da die Hasberger Dorfstrafe an ihrer Sidseite keinen

separaten Geh- oder Radweg aufweist.

5. Inhalte und Auswirkungen der Planung

Wie bereits bei der Beschreibung der bestehenden Planungsvorgaben
erldutert sollen die Bebauungspldne fir die Ortschaft Hasbergen
- also auch der vorliegende Bebauungsplan Nr. 238 - auf den
bereits bestehenden Planungen aufbauen, sie fortentwickeln und
ihre Umsetzung vorantreiben. Insbesondere der Dorferneuerungsplan
Hasbergen stellt eine wesentliche Grundlage des vorliegenden
Bebauungsplanes dar. Die gewdhlten Festsetzungen und die zu-
grundeliegenden Uberlegungen sollen im folgenden dargestellt wer-

den. -

5.1 Art und Maf der baulichen Nutzung

Die Stadt Delmenhorst verfolgt das Ziel, fir die gesamte Ortslage
Hasbergen qualifizierte Bebauungspldne im Sinne des § 30 des
Baugesetzbuches (BauGB) aufzustellen. Daraus ergibt sich, dai
auf die Festsetzung von Art und Maf der baulichen Nutzung nicht

verzichtet werden kann.

Bereits im Dorferneuerungsplan ist die Zielsetzung der Stadt
Delmenhorst verankert, den eigenstandigen Charakter Hasbergens
und die dort vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe zu erhal-
ten. Die Festsetzung der Nutzungsart und des NutzungsmaBes im
vorliegenden Bebauungsplan orientiert sich daher auch am vorhan-

denen Bestand.

Die vorhandene Nutzungsstruktur im Planungsgebiet entspricht ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet im Sinne der Baunutzungsverordung. 2Zu
einigen der Wohnhduser gehdren groéRere Nutzgarten, die der
Selbsterzeugung von Gemise dienen. Zur Erhaltung dieser Struktur
werden die Baugebiete im Bebauungsplan Nr. 238 dementsprechend

festgesetzt.

Wie die Festsetzung der Nutzungsart, so orientiert sich auch die
Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan Nr.
238 am derzeit vorhandenen Bestand im Planungsgebiet.
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Die gewadhlten Grund- und Geschoffifldchenzahlen rdaumen im Bereich
westlich der Hasberger Dorfstrafe noch erhebliche Erweiterungs-
moéglichkeiten ein, &stlich der Hasberger Dorfstrafe wird demge-
genliber die bauliche Ausnutzung der Grundstlicke wegen des Uber-
gangs zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet im wesentlichen
auf den vorhandenen Gebdudebestand beschrankt. Allerdings kann
auf dem Flurstlick 169/14, unter Berlcksichtigung des festgesetz-
ten Gehdlzbestandes, noch ein weiteres Wohnhaus errichtet

werden.

Als hoéchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird I festgesetzt.
Auch dies entspricht dem vorhandenen Bestand und soll eine
ortsbildvertriagliche HOhenentwicklung der Bebauung im Planungsge-

biet sicherstellen.

5.2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléche

Die Zielsetzung der Stadt Delmenhorst, einen qualifizierten Be-
bauungsplan im Sinne des § 30 BauGB aufzustellen, macht es erfor-
derlich, auch die Uberbaubaren Grundsticksfldchen in den einzel-
nen Baugebieten festzusetzen. Dies geschieht durch die Eintragung
von Baugrenzen in die Planzeichnung des Bebauungsplanes.

Der Zuschnitt der Uberbaubaren Grundsticksfliachen wurde so
gewahlt, daR Moéglichkeiten zur weiteren baulichen Verdichtung im
Bereich westlich der Hasberger Dorfstrafe geschaffen werden. Hier
kénnten demnach die vorhandenen Gebdude durch Anbauten erweitert
werden, es bestehen aber auch Méglichkeiten zur Errichtung neuer
Wohngebdude. In manchen Fdllen bedarf es dazu allerdings des
Neuzuschnitts von Grundstlcken oder zumindest der Eintragung von

Baulasten.

Die Bauweise wird im Bebauungsplan Nr. 238 als offene Bauweise
festgesetzt, es sind nur Einzel- und Doppelhduser 2zuldssig, Jje
Wohngebdude werden héchstens drei Wohnungen zugelassen. Mit die-
sen Festsetzungen wird sichergestellt, daf keine Bauformen im
Dorf entstehen, die sich den vorhandenen Strukturen nicht anpas-

semn.

5.3 Ortsbild und Gestaltung

Eines der wichtigsten Ziele, die mit dem Bebauungsplan Nr. 238
erreicht werden sollen, ist die Bewahrung des typischen Hasberger
Dorfbildes und damit eines Teils der Identitdt des Dorfes.
Zugleich sollen aber unter den Bedingungen des fortschreitenden
landwirtschaftlichen Strukturwandels auch Perspektiven fir eine
Weiterentwicklung Hasbergens erdffnet werden.

Die bedeutet auch fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes, daR die fUr Hasbergen charakteristischen Gestaltungs-
merkmale der einzelnen Gebdude und Grundstlcke zu bewahren sind.
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Hier hat die Stadt Delmenhorst sich zum Erlaff einer &rtlichen
Bauvorschrift entschlossen, die als Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen werden. Grundlage der einzelnen Gestaltungsvor-
schriften sind die Gestaltanalysen und Gestaltungsvorschldge aus
der "Gestaltungsfibel" Hasbergen, die bereits im Abschnitt 3.7

vorgestellt wurde.

Mit der O6Ortlichen Bauvorschrift wird fir Hasbergen ein Rahmen
definiert, der dem Einzelnen einen erheblichen Gestaltungsspiel-
raum gewdhrt, der aber andererseits bestimmte Grundelemente der
Geb&ude- und Grundstiicksgestaltung festlegt. ’

So sind flur die Hauptgebdude ausschliefflich symmetrisch gestalte-
te Sattel-, KriUppelwalm- und Zeltddcher mit steiler Dachneigung
zuldssig. Die Dachneigung soll beiderseits des Firstes gleich
sein, die Traufhohen eines Gebdudes sollen identisch sein. Wech-
seln kann hingegen die Traufhdhe (wie auch die Firsthdhe) zwi-
schen Hauptgebaude und Anbau (z.B. Stallanbau oder Garagenan-
bau). Fir die Dachneigung wird in der Gestaltungssatzung ein
relativ weiter Spielraum vorgesehen, =zu bevorzugen sind aber
Dachneigungen von 40 bis 45 Grad flr die Hauptgebaude

Die H®éhe der Abwalmungen der Giebelspitzen bei Krippelwalmdachern
ist 2zu begrenzen, da ansonsten auch Walmdadcher nicht zu

verhindern waren.

Der Ausschluf3s von Walmd&chern durch die Gestaltungsvorschriften
ist notwendig, um insbesondere bei Neubauten und Anbauten zu
dorftypischen Dachformen 2zu kommen. Dabei ist sich die Stadt
Delmenhorst bewuRt, daf? es in Hasbergen auch einzelne dorftypi-
sche Nebengebdude (alte Scheunen) gibt, die ein steil geneigtes
Walmdach aufweisen. Diese Gebidude sollten selbstverstandlich so
erhalten bleiben, sie genieffen Bestandsschutz.

Zur Eindeckung sind die in Hasbergen traditionellen Materialien
wie Reet, Stroh, rote Tonpfannen, aber auch rote Betondachsteine
zu verwenden. Hier sind gestalterische Vorschriften besonders
wichtig, da die Dachfldchen der Gebaude das Ortsbild noch starker
pragen als die Wandfl&chen. Auch die Fernwirkung des Dorfes ist

hier zu beachten.

Ebenfalls in den Gestaltungsvorschriften enthalten ist die
Regelung, daR Material und Farbton der Dacheindeckung an einem
Gebdude einschlieflich seiner Anbauten grundsatzlich nicht wech-
seln dirfen. Damit sollen Mischeindeckungen vermieden werden, die
das Erscheinungsbild von Gebduden erheblich beeintrédchtigen kon-
nen. Selbstverstindlich méglich bleiben aber z.B. Reetddcher mit
dem flir Norddeutschland typischen Heidefirst.

Zur Férderung der alternativen Energienutzung wird in'der Gestal-
tungssatzung die Mdéglichkeit offengehalten, Solarenergieanlagen
(Solarzellen, Sonnenkollektoren o.a.) auf den Dachfldchen anzu-

bringen.

Fiir neue Wirtschaftsgebiude landwirtschaftlicher Betriebe sind
auch flachere Da&cher mit anderen Eindeckmaterialien zuldssig, um
hier nicht dem einzelnen Landwirt untragbare finanzielle Lasten
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aufzuerlegen oder bautechnische Probleme zu verursachen. Weitere
Sonderregelungen gelten fur kleine Anbauten und Nebengebiude,
die traditionell in den Dérfern eine Vielfalt von Dachformen und

Materialien aufweisen.

Auch fir Dachgauben gelten gestalterische Vorschriften hinsicht-
lich der Form, Gréfe, Dachneigung und Eindeckung, um die orts-
bildprédgende Dachlandschaft vor gravierenden Stérungen zu bewah-
ren. Wesentlicher Gesichtspunkt ist hier, daf Dachgauben, die ja
in den alten niederdeutschen Hallenhdusern urspringlich nicht
vorkamen (der Dachraum diente nur als Lagerraum), heute gzwar
vielfach notwendig sind, dafd sie aber m&églichst unaufféllig, der
Form des Daches angepafit und von ihrer Gréfe untergeordnet sein

sollten.

Flir die Gebdudefassaden wird die Auswahl unter den flir Hasbergen
typischen Materialien (Holz, rote Ziegel, Verputz) vorgeschrie-
ben. Auf Farbangaben flir Anstriche wird jedoch verzichtet, da
hier detaillierte Regelungen zu einer Ubermdfiigen Einschrinkung
der Gestaltungsfreiheit fihren wirden.

Als Einfriedung fir Baugrundsticke zu den &ffentlichen Verkehrs-
flachen sind nur lebende Laubhecken, Ziegelmauern aus roten
Ziegeln oder Staketzdune aus Holz zuldssig. Jagerzaune sind
hingegen generell ausgeschlossen. Damit soll der Bedeutung der
Einfriedung insbesondere flr das Orts- und Straflenbild im Zuge
der Hasberger Dorfstrafie Rechnung getragen werden.

Fir wunbebaute Grundsticke sowie flr seitliche und rilickwdrtige
Grenzen sind auch Drahtzdune mdglich, die hier weniger 1in
Erscheinung treten wund vielfach auch gestalterisch angemessen

sind.

Die maximale HOhe der Einfriedungen wird auf einen Meter festge-
setzt um zu vermeiden, daf} Grundsticke und Geb&ude hinter abwei-
senden, die Maflstdblichkeit des StraRenraumes sprengenden, Uber-
mafig hohen "Wanden" verborgen werden. Eine Ausnahmemdglichkeit,
die an den Erfordernissen der Tierhaltung orientiert ist, wird

dabei aber eingeraumt.

Hofflachen dirfen nur mit Pflaster, Schotter, wassergebundenen
Decken oder ahnlichem befestigt werden, geteerte oder betonierte
Hoffldchen sind ausgeschlossen. Dies soll sowohl der dérflichen
Gestaltung der Freifldchen auf den Grundstlicken dienen, es soll
aber zugleich auch erreicht werden, daff befestigte Flachen zumin-
dest einen Teil des auf ihnen anfallenden Niederschlagswassers

aufnehmen kédnnen. Von dieser Vorschrift kann allerdings
abgewichen werden wenn es aus Grinden des Boden- und Gewdsser-
schutzes nétig ist, zum Beispiel bei Gillelagern, Fahrsilos oder

anderen Lagerflachen.

Der ortsbildprdgende Baumbestand in Hasbergen ist durch die
Baumschut zsatzung der Stadt Delmenhorst bereits weitgehend
abgesichert. Insbesondere die Biume, die den &ffentlichen Raum im
Dorf pragen, werden aber im vorliegenden Bebauungsplan zusé&tzlich
als zu erhalten festgesetzt. Dies gilt auch fur einige besonders
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ortsbildwirksame Hecken. So wird auch fir den Fall eines
Verlustes zumindest sichergestellt, dafd der Baum oder die Hecke

durch Nachpflanzung zu ersetzen ist.

Uber den vorhandenen Bestand hinaus wird das Anpflanzen von
Baumen und Gehdlzen dort festgesetzt, wo noch Mangel in der
Durchgrinung des Dorfes oder in der Eingrinung des Dorfrandes
bestehen. Selbstverstandlich diurfen fir diese Neuanpflanzungen
ausschliefslich heimische und standortgerechte Arten verwendet
werden. Eine Artenliste ist dieser Begruindung im Anhang beigehef -

tet.

5.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 238 gibt es keine Bau-
denkmale im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes.

5.5 Verkehrsflachen

Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 238 werden Strafenverkehrsfla-
chen nur im Rahmen des vorhandenen Bestandes festgesetzt. Im
einzelnen handelt es sich dabei um Teilabschnitte der Hasberger
Dorfstraffe und der Strafiee Am Stdfeld. Die festgesetzten Strafen-
verkehrsfldchen wund die tatsédchlichen Straffengrundstiicke sind

weitgehend deckungsgleich.

Fladchen fur andere Verkehrsarten sind in Hasbergen nicht vorhan-
den und nicht erforderlich. Auch fir den ruhenden Verkehr sind
auf den Privatgrundsticken ausreichend grofie Flachen vorhanden,
so dafR O6ffentliche Parkplatze nicht festzusetzen sind.

5.6 Von Bebauung freizuhaltende Flache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 238 gibt es eine
Fliache, die kUnftig von Bebauung freigehalten werden soll, und
die weiterhin als Wiese oder Weide bzw. als Zufahrt 2zu den
rickwértigen landwirtschaftlichen Flachen genutzt werden soll.
Diese Flache liegt &6stlich der Hasberger Dorfstraffe und umfafit

Teile der Flurstiicke 167/6 und 166/3.

Die Fl&che dient als Zuwegung zu den dahinterliegenden landwirt-
schaftlichen Nutzfl&chen, sie weist auflerdem einen erhaltenswer-
ten Baumbestand auf. Nach dem Dorferneuerungsplan Hasbergen ist
hier ein wichtiger Sichtbezug in die freie Landschaft vorhanden.
Auflerdem liegt die Fldche nahezu vollstandig innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes Bywisch - Hullen - Schohasbergen. Eine
bauliche Nutzung kommt daher hier nicht in Betracht.

5.7 Natur und Landschaft

Die Gemeinden sollen - so fordert es der § 6 des Niedersdchsi-
schen Naturschutzgesetzes (NNatG) - in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan auf den Zustand von Natur und Landschaft eingehen
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(siehe dazu Abschnitt 4.5) und darlegen, wie weit die Ziele und
Grundsatze des Naturschutzes wund der Landschaftspflege be -
ricksichtigt worden sind.

Die innerhalb des Planungsgebietes festgestellten, ftir den Natur-
haushalt besonders wertvollen Bereiche und Strukturen werden
durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht nur nicht beeintrich-
tigt, sondern planungsrechtlich gesichert. Dies gilt partiell
fir den Baumbestand, der in seiner Gesamtheit ohnehin unter dem
Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Delmenhorst steht, und fir
die erhaltenswerten Hecken im Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes.

Dies dient der Erhaltung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushal-
tes und kommt der Forderung nach, gerade auch innerhalb der
besiedelten Bereiche Teile von Natur und Landschaft in besonderem
Mafle zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Durch die im Plan vorgesehenen zusitzlichen Anpflanzungen vor
allem am Ortsrand werden die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushal-
tes wund das Landschaftsbild verbessert. Hier ist insbesondere
eine Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft zu nennen, die an der Stidseite der
Straffe Am Stidfeld festgesetzt wird, und die fiir Anpflanzungen
zur Eingrinung des Ortsrandes genutzt werden soll.

Die im Bereich der Strafe Am Sudfeld festgesetzten Flichen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie die festgesetzten Mafnahmen (Anpflanzung
von Feldgehdlzen) werden den Grundstiicken, die im Bebauungsplan
als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt werden, gemaR § 8a Abs. 1
BNatSchG zugeordnet. .

Aufgrund der nur in relativ geringem Umfang durch den vorliegen-
den Bebauungsplan Nr. 238 eingerdumten Méglichkeiten fiir die
Neubebauung von Grundsttlicken ist daflir gesorgt, daf Beeintriachti-
gungen des oOrtlichen Klimas nicht zu erwarten sind, wund daR
Verluste oder Verminderungen der natirlichen Fruchtbarkeit des
Bodens, seiner Ertragsfdhigkeit, Beeintrichtigungen der Grundwas-
serneubildung sowie eine Verscharfung des Regenwasserabflusses
in nennenswertem Umfang nicht befilirchtet werden miissen.

Auch der Forderung des Baugesetzbuches nach schonendem und spar-
samem Umgang mit Grund und Boden wird der Bebauungsplan gerecht,
da er vorrangig die Erhaltung und die Erweiterung vorhandener
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Bausubstanz zum Ziel hat. Flr eine zusdtzliche Bebauung in
geringem Umfang werden lediglich die ohnehin schon durch vorhan-
dene Bebauung beeinflufiten Flachen vorgesehen.

Die in Hasbergen vorhandenen Lebensstidtten wildlebender Tiere und
Pflanzen werden durch den vorliegenden Bebauungsplan bzw. die auf
seiner Grundlage =zu erwartenden Mafnahmen nicht wesentlich
beeintrachtigt, durch die vorgesehenen Anpflanzungen werden
zusatzliche, standortgerechte Lebensstatten geschaffen.

Sollten durch Modernisierung von Gebduden Tier- oder Pflanzenar-
ten betroffen werden, die gemafs §§ 20 ff. BNatSchG in Verbindung
mit Anl. 1 BArtSchV besonders geschitzt sind, so ist in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde fir entsprechenden Aus-
gleich oder Ersatz zu sorgen.

Insgesamt kann somit festgestellt werden, daf mit dem vorliegen-
den Bebauungsplan Sorge getragen ist, dafl die Leistungsfiahigkeit
des Naturhaushaltes, die Nutzbarkeit der Naturgiiter, die Pflan-
zen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdénheit von
Natur und Landschaft im Planungsgebiet nicht wesentlich beein-
trdchtigt und - soweit méglich - entwickelt werden.

Eingriffe, also Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flidchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das®
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, werden durch
den Bebauungsplan Nr. 238 nur insoweit vorbereitet, als
vorhandene Gebdude erweitert werden kénnen und in Einzelfdllen
auf bereits bebauten Grundstiicken zusdtzliche HAuser eYrichtet
werden dirfen. Die dabei neu zu Uberbauende oder zu versiegelnde

Flache betrigt ca. 1.500 gm.

Bei den bereits bebauten Grundsticken wird die Ausdehnung der
baulichen Nutzung auf Anbauten beschrankt, dies ist an sich
bereits eine Mafnahme zur Minimierung der Eingriffsfolgen. Die
Lage der zusdtzlich noch bebaubaren- Grundsticksfldchen wurde
auch anhand &ékologischer Kriterien gewahlt.

Von ihrer gegenwdrtigen Struktur und ihrer Grdfle her bieten die
im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen flir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausrei-
chende Méglichkeiten zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe.
Es handelt sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerfléa-
chen 1in einer Gréffenordnung von ca. 2.500 gm. Fl&chen fur das
Anpflanzen von Bdumen und Straduchern in einer Grdéfenordnung von

ca. 400 gm kommen hinzu.

Auf den bereits bebauten Grundstiicken im Geltungsbereich wurden
die Festsetzungen so gewdhlt, daff eine =zusdtzliche Bebauung
nicht Uber das hinausgeht, was bereits zuvor aufgrund des § 34
BauGB zuldssig war. Der Bebauungsplan wirft hier also keine
zusdtzlichen Konflikte 2zwischen Bebauung und Naturschutz auf.
Aufierdem ist die festgesetzte Grundflichenzahl durchweg so nied-
rig gehalten, daff zumindest 50 % eines jeden Grundstickes kunftig
nicht mehr bebaut oder versiegelt werden dirfen. Durch die nach
der Niedersdchsischen Bauordnung (§ 14 NBauO) vorgeschriebene
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Gringestaltung der Freifldchen auf den Grundsticken kénnen die
Beeintrédchtigungen weitestgehend ausgeglichen werden, die durch
Anbauten und Gebdudeerwelterungen zu erwarten sind.

5.8 Ver- und Entsorgung

Uber den vorhandenen Bestand an Anlagen und Einrichtungen zur
Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes hinaus sind im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 238 keine weiteren Maf3-
nahmen notwendig. Entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
kénnen daher unterbleiben.

5.9 Kinderspielplatz

Die Baugebiete des vorliegenden Bebauungsplanes werden als Allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Somit ist flir diese Bereiche
zu pruifen, wie die Belange des Niedersdchsischen Spielplatzgeset-
zes (NSpPlG) bertlcksichtigt werden kdnnen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Planes ist ein
Kinderspielplatz nicht vorhanden. Der ndchste Kinderspielplatz
befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 237,
die Entfernung dorthin betridgt maximal ca. 400 Meter, die nutz-

bare Spielflache etwa 1.000 Quadratmeter. Die zulassige
Geschofdifldche im Planungsgebiet betragt ca. 7.000 Quadratmeter,
die erforderliche SpielplatzgrdfRie liegt also bei 140
Quadratmeter.

Hinsichtlich der Grofie werden die Anforderungen des Spielplatzge-
setzes durch diesen Spielplatz fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 238 und sogar das ganze Dorf Hasbergen mehr als
erfillt. Negativ zu vermerken ist allerdings, dafd der Weg zum
Spielplatz entlang der Hasberger Dorfstraffe fihrt, die nur auf
der Nordseite einen durchgehenden Gehweg aufweist. Durch die in
Aufstellung befindlichen Bebauungspldne werden aber unter anderem
auch Voraussetzungen geschaffen fir die Neuanlage eines Gehweges
auch auf der Sidseite der Strafie.

6. Folgemaffnahmen und Kosten

Folgemaffnahmen und Kosten, =zum Beispiel fir Erschliefiung oder
fir die Ver- und Entsorgung, sind im Gefolge des vorliegenden
Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Kosten flUr Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden der Stadt
Delmenhorst voraussichtlich nicht entstehen, da diese Mafinahmen
nahezu ausschliefslich auf den privaten; vom Eingriff betroffenen
Grundstiicken festgesetzt werden. Lediglich die Kosten fiar die im
Bereich der Strafle Am Sudfeld anzupflanzenden Feldgehdlze in
Héhe von etwa 25.000,-- DM (einschliefflich Grunderwerb) sind von
der Stadt zu Ubernehmen. Durch die getroffenen Zuordnungsfestset-
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zungen besteht grundsatzlich die Moéglichkeit einer Verteiluyng
dieser Kosten auf die Grundstlcke, auf denen die Eingriffe zu

erwarten sind.

7. Hinweis

Sollten bei den geplanten Erd- oder Bauarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese zu
melden. (Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978,

Nds. GVBl. S. 517)

Delmenhorst, den ..... 13DE219M ......
Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
In Vertretung Stadtplanungsamt
Im Auftrag
(, G—
/’ = -
K. Keller / U. Ihm

Stadtbaurat



Stieleiche
Traubeneiche
Sommerlinde
Winteriinde
Spitzahorn
Bergahorn
Bergulme
Feldulme
Schwarzerle
Rotbuche

Esche
Espe
WalnuB
WeiBbirke
Feldahorn
Silberweide

Salweide
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Ohrweide
Grauweide
Grauerle
Apfelbaum

Birnbaum

Rot-/WeiBdorn

2. Hecken

Anlage zur
Begrundung

nicht an sehr trockenen Standorten (20-30 m}

bevorzugt leichtere, trockenere Bdden (30-40 m)

bevorzugt feuchten, nahrstotfreichen Boden (30-40 m)

bevorzugt feuchten, ndhrstoffreichen Boden (20-30 m)

bevorzugt kalkhaJtigén. trockenen. nahrstoffreichen Boden (20-25 m)
bevorzugt kalkhaltigen, trockenen, nahrstoffreichen Boden (25-35 m)
bevorzugt leichte, trockenere Boden (30-40 m}

bevorzugt feuchtere Standorte (20-30 m)

an nassen Standorten, vor allem an Gewassern (15-25 m)

gedeiht nicht auf nahrstoffarmen SandbGden, fiebt Kalk, auch als
Biutbuche (30-40 m)

bevorzugt feuchte, nahrstoffreiche Boden (30-40 )

bevorzugt lichte, freie Standorte (18-25 m)

bevorzugt kalk- und nAhrstoifreiche Boden (15-25 m)
lichtbediirftig, sonst anspruchslos, auch als Trauerbirke (20-30 m)
bevorzugt nahrstoffreichen kalkhaltigen, trockenen Boden (10-15 m)
bevorzugt feuchtere Standorte, vertragt Rickschnitt ("Kopfweide).
auch als Trauerweide, (15-20 m)

bevorzugt feuchtere Standorte (7-12 m)

nicht an sehr trockenen Standorten, vertragt Schatten (15-25 m)
gedeiht nicht auf saurem, sandigem Boden (5-7 m)

bevorzugt nahrstoffreichen Boden (10-15 m)

keine besonderen Standortanspriiche (10-15 m)

bevorzugl feuchtere, kalkarme Standorte (7-12 m)

bevorzugt feuchtere Standorte (5-7 m)

bevorzugt kalkhaltigen, feuchten Boden (15-20 m)

Hochstamme oder Halbstamme, moglichst alte Sorten, liebt
kalkhaitigen Boden (10-15 m)

Hochstamme oder Halbstamme, moglichst alte Sorten liebt
kalkhattigen Boden (15-20 m)

liebt kalkhaltige Boden (6-8 m)

Standortanspriiche vgl. entspr. Bdume / Straucher

Hainbuchenhecke

Rotbuchenhecke Standortanspriiche vgl. entspr. Bdume / Strducher
WeiBdornhecke Standortanspriche vgl. entspr. B3ume / Strducher
Eibenhecke. Taxushecke Standortanspriche vgl entspr. Bdume / Straucher
Buchsbaumhecke Standontanspriiche vgl entspr. Baume / Straucher

3. Straucher

Eibe, Taxus
Hiise, llex
Buchsbaum
Kornelkirsche
Hartriegel
WeiBdorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Faulbaum
Holunder
Flieder
Schneeball
Schiehe
HaseinuB
Sommerflieder
Hundsrose
Apfelrose

vertrdagt Schatten

vertragt Schatten

kalkliebend

bevorzugt lockeren. kalkhaltigen Boden
bevorzugt nahrstoffreichen, kalkhaltigen Boden
bevorzugt nahrstoffreichen, kalkhaltigen Boden
bevorzugt nihrstoffreichen, kalkhaltigen Boden
vertragt Schatten, liebt kalkhaltigen Boden
vertragt Schatten. liebt kalkhaltigen Boden
bevorzugt feuchten, sauren Standort
bevorzugt nahrstoffreichen, feuchten Boden
vertragt kalkhaltigen Boden, sonst anspruchsids
bevorzugt feuchten. kalkhaitigen Boden

keine besonderen Standortanspriche

keine besonderen Standortanspriiche

keine besonderen Standortanspriiche

liebt leichte, trockene Boden

keine besonderen Standortanspriiche



Baume sind als Baumschulware, Hochstamme, minde-
stens zweimal verpflanzt, mit mindestens zehn Zenti-
meter Stammumfang (gemessen in.einem Meter
Hohe) zu pflanzen.

Straucher sind als Baumschulware, mindestens zwei-
mal verpflanzt, mit mindestens 60 Zentimeter Hohe
zu pflanzen.
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