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Stadt Delmenhorst - Bebauungsplan Nr. 236 ,Hasbergen* 3

1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Im Zuge der Gebiets- und Verwaltungsreform zu Beginn der siebziger Jahre wurde die ehemals
selbstédndige Gemeinde Hasbergen zur kreisfreien Stadt Delmenhorst eingemeindet. Das
Stadtgebiet wurde dadurch um erhebliche AuBenbereichsflachen — aber auch um einige Sied-
lungsbereiche mit zumeist landlichem Charakter — erweitert. Zu diesen Siedlungsbereichen
zahlt auch die eigentliche Ortslage Hasbergen, beiderseits der Hasberger Dorfstralle zwischen
der Dorfkirche und der Wassermtihle.

Aufgrund der rdumlichen Lage Hasbergens in unmittelbarer Nachbarschaft der Stadt Delmen-
horst und in der Ndhe der Hansestadt Bremen ist das Dorf einem erheblichen Siedlungsdruck
ausgesetzt, es stellt einen aulerordentlich attraktiven Wohnstandort fur jene dar, die der Stadt
als Wohnstandort den Riicken kehren wollen. Dies filhrt bereits heute zu erheblichen Konflikten
mit der in Hasbergen noch stark vertretenen Landwirtschaft, die das Erscheinungsbild des Dor-

fes seit jeher bestimmt.

Planungsrechtlich ist die Ortslage Hasbergens als im Zusammenhang bebauter Ortsteil einzu-
stufen, die Zulassigkeit baulicher und sonstiger Nutzungen richtet sich nach dem § 34 des
Baugesetzbuches (BauGB). Im Anhang dieser Begriindung befindet sich eine Ubersichtskarte,
in der die Bereiche gekennzeichnet sind, die als Teile des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils eingestuft werden kénnen.

Innerhalb des Dorfes gibt es noch eine Reihe bislang unbebauter Grundstiicke, die zumindest
teilweise als Baulicken bezeichnet werden miissen. Die Stadt Delmenhorst hat nunmehr er-
kannt, dass eine wirksame Steuerung der weiteren baulichen Entwicklung des Dorfes Hasber-
gen auf der Grundlage des erwdhnten § 34 BauGB nicht mdglich ist. Es besteht vielmehr die
Gefahr von Fehlentwicklungen im Nebeneinander von landwirtschaftlicher Nutzung und Wohn-
nutzung. Auch droht ein Verlust des bisher durch die Hofstellen der landwirtschaftlichen Betrie-
be gepragten, typischen Ortsbildes und die Umwandlung Hasbergens in ein ,verstadtertes”
Dorf.

Im Dorferneuerungsplan fur Hasbergen, den der Rat der Stadt Delmenhorst im Jahre 1987 be-
schlossen hat, wurden diese Probleme beschrieben und Handlungsméglichkeiten aufgezeigt.
Um den beschriebenen Fehlentwicklungen zu begegnen und um die wesentlichen Inhalte des
Dorferneuerungsplanes Hasbergen auch tatsachlich umzusetzen hat der Rat der Stadt Del-
menhorst beschlossen, Bebauungsplane fur die gesamte Ortslage Hasbergen aufzustellen.

Um diese Planungsaufgabe besser handhabbar zu gestalten, wurden Aufstellungsverfahren fir

insgesamt funf Bebauungsplane eingeleitet, die gemeinsam nahezu die gesamte Ortslage ab-
decken. Die Plédne haben die Nummern 226, 236, 237, 238 und 239 erhalten. Der vorliegende
Bebauungsplan Nr. 236 ist einer dieser funf Plidne, sein raumlicher Geltungsbereich befindet
sich etwa in der Mitte des Dorfes Hasbergen, beiderseits der Hasberger Dorfstralle.

Der Bebauungsplan Nr. 237 ist bereits am 30.12.1994 rechtsverbindlich geworden. Die Bebau-
ungsplane Nr. 226, Nr. 238 und Nr. 239 wurden am 28.11.1998 in Kraft gesetzt. Das Aufstel-
lungsverfahren fur den Bebauungsplan Nr. 236 hat hingegen einen langeren Zeitraum in An-
spruch genommen und kann erst im Jahre 2002 zum Abschluss gebracht werden.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 ,Hasbergen“ umfasst die Gebie-
te nordlich der Hasberger DorfstraRe zwischen Klosterweg und Zum Delmestau, stdlich der
Hasberger Dorfstrafle bis zur StraBe Sudfeld zwischen Zum Forthskamp und dem Feldweg am
Grundstiick Hasberger DorfstralRe Nr. 42 im Ortsteil Hasbergen der Stadt Delmenhorst.

Im Westen grenzt der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 226 ,Hasbergen"
an, im Osten der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 237 ,Hasbergen®. In der
Ubersichtskarte auf dem Titelblatt der vorliegenden Begriindung ist der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 236 ,Hasbergen"“ kenntlich gemacht.
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4 Stadt Delmenhorst - Bebauungsplan Nr. 236 ,Hasbergen®

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Regionalplanung und vorbereitende Bauleitplanung

GemaR § 8 Abs. 1 des Niedersachsischen Gesetzes Uber Raumordnung und Landesplanung
(NROG) ersetzt bei kreisfreien Stadten der Flachennutzungsplan das Regionale Raumord-
nungsprogramm (RROP). Daher ist im folgenden zur Darstellung der bestehenden Planungs-
vorgaben und der zu beachtenden Ziele der Raumordnung lediglich auf den wirksamen Fia-
chennutzungsplan der Stadt Delmenhorst einzugehen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst in seiner zur Zeit wirksamen Fassung enthélt
fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 ,Hasbergen* die Darstel-
lung einer Gemischten Baufliche (M). Der Zuschnitt des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 236 ,Hasbergen“ orientiert sich im wesentlichen an dieser Baufldchen-
darstellung im Flachennutzungsplan. An die dargestellten Baufldchen schlieRen sich im Fl&-
chennutzungsplan nach Norden und Stiden hin Flachen fur die Landwirtschaft an. Das allge-
meine Maf der baulichen Nutzung ist im Flachennutzungsplan mit einer Geschof¥flachenzahl
von 0,5 (Durchschnittswert) dargestellt. Die Hasberger Dorfstrale ist als ortlicher Hauptver-
kehrszug im Flachennutzungsplan dargestelit.

Im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan wird auf Seite 65 darauf hingewiesen, dass
sich die Darstellungen von Bauflachen im Bereich der ehemaligen Gemeinde Hasbergen im
wesentlichen auf den vorhandenen Bestand beziehen, um den in diesem Bereich aus der Ei-
genentwicklung heraus sich ergebenden Bedarf decken zu kénnen. Auf der Seite 170 des Er-
lduterungsberichts wird darauf hingewiesen, das die im Flachennutzungsplan Delmenhorst ih-
ren Niederschlag findenden planerischen MaRnahmen insbesondere auch darauf ausgerichtet
sind, die vorwiegend landwirtschaftlich strukturierten Gebiete im Raum Hasbergen und Adel-
heide zu erhalten und nicht mit einschrankenden planerischen Mahahmen zu belegen.

Weitere Vorgaben fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 236 sind dem Fldchennutzungs-
plan der Stadt Delmenhorst nicht zu entnehmen.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Bereich der Ortslage Hasbergen wurde mit den Aufstellungsbeschliissen des Stadtra-
tes vom 28.01.1988, aufgrund derer auch der vorliegende Bebauungsplan Nr. 236 ,Hasbergen®
aufgestelit wird, eine Bauleitplanung erstmals eingeleitet. Die vier der fUnf seinerzeit zur Auf-
stellung beschlossenen Bebauungspliane sind auch inzwischen als Satzung beschlossen und
rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan Nr. 236 komplettiert also die Bauleitplanung fir die Orts-
lage Hasbergen.

AuRerdem grenzen zwei bereits rechtsverbindliche Bebauungsplédne, ndmlich die Bebauungs-
pladne Nr. 115 und Nr. 116 an die Ortslage Hasbergen an. Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 115 befindet sich westlich der Bahnstrecke Delmenhorst — Lemwerder im
Bereich des Brauereiweges. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 116
liegt stdlich der Ortslage Hasbergens im Bereich der Delmestrale und der Stralle Alte Delme.
Darliber hinaus besteht éstlich der Delme zu beiden Seiten der Delmestrafle der Bebauungs-
plan Nr. 220 ,Sudliche Delmestrale®.

3.3 Landschaftsrahmenplan

Naturrdumliche Situation

Nach dem Landschaftsrahmenplan ist der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 236 ,Hasbergen“ — ebenso wie die gesamte Dorflage Hasbergen — als Teil der ,Deimen-
horster Talsandpiatte” eingestuft (vgl. LRP, Karte 1).

Es handelt sich hierbei um eine der Geest vorgelagerte Talsandebene, in die sich die Auen
einiger FlieBgewasser eingetieft haben. Im Einzugsbereich dieser FlieRgewdasser finden sich
anmoorige, zum Teil entwésserte Boden und Niedermoore. Die Sandbéden sind Gberwiegend
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podsoliert. Unter der Einwirkung von Grundwasser haben sich verbreitet Gleybdden ausgebil-
det. In den tiefer liegenden Bereichen dominieren Grinlandflachen (vgl. LRP, S. 10).

Schutzgut Boden

Die im LRP enthaltene Ubersicht Uber die Bodentypen zeigt, dass im Sudteil des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 236 Plaggeneschbdden (kulturhistorisch bedeut-
sam) anzutreffen sind. Im Nordteil des Geltungsbereiches handelt es sich hingegen um Gley-
bdden, bei denen der Reduktionshorizont durch Grundwasserabsenkung in gréRere Tiefen ver-
lagert ist. Die Grenze zwischen beiden Bereichen markiert der Verlauf der Hasberger Dorfstra-
Re (vgl. LRP, Karte 4).

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Far die gesamte Vorgeest — also auch fur die Dorflage Hasbergen — ist im LRP die Aussage
enthalten, dass hier die verbliebenen Laubwaldres;_e und hofnahen Altgehélze hinsichtlich ihrer
Brutvogelfauna die arten- und individuenreichsten Okosystemtypen darstellen (vwjl. LRP, S. 22).

Die Ortschaft Hasbergen mit ihren angrenzenden Flachen ist im LRP als ,strukturreiche Ort-
schaft mit Altholzbestédnden sowie FlieR- und temporaren Gewdssern® eingestuft. Den nérdlich
an die Ortschaft angrenzenden Flachen werden ,wichtige Pufferfunktionen fur die Ochtumnie-
derung“ zugeschrieben. Es handelt sich hier um Grinland mit eingelagerten Flutrasenberei-
chen, das von einzelnen Gehdlzen strukturiert ist. Insgesamt wird Hasbergen eine hohe Zahl an
Brutvogelarten — aber auch eine Gefdhrdung durch zunehmende Bebauung bescheinigt (vgl.
LRP, S. 33).

Die Ackerflachen sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 236 werden als
wertvolle Ackerdkosysteme mit Brutvorkommen von Kiebitz, Austernfischer und Rebhuhn be-
wertet. Es bestehen allerdings potentielle Gefahrdungen der Bodenbritergelege durch land-
wirtschaftliche Bearbeitung der Flachen und es sich Kikenverluste durch den Autoverkehr auf
der Stralle Am Sudfeld zu verzeichnen (vgl. LRP, S. 33).

Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schénheit

Hasbergen wird im LRP als ,altes StraRendorf an der Grenze zwischen Marsch und Vorgeest*
eingestuft. Die ,typische Besiedlungsform auf Wurten mit zahireichen niedersdchsischen Hal-
lenhdusern und eine Vielzahl markanter Einzelgehélze auf den Héfen und entlang der Hasber-
ger Dorfstralle sowie die historisch bedeutende Kirche und die Wassermiihle an der Delme
bringen die kulturgeschichtliche Bedeutung des Ortes zum Ausdruck® (vgl. LRP, S. 58).

.Insgesamt hat sich die typische Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Dorfes mit den umliegen-
den landwirtschaftlichen Flachen gut erhalten” (LRP, S. 58).

Zielaussage des LRP sind der Erhalt und die Sicherung der charakteristischen straRendorfarti-
gen Besiedelung in Hasbergen mit typischen Wurten durch Vermeidung landschaftsfremder
Siedlungsentwicklung (vgl. LRP, S. 125).

Schutzgut Wasser

Kennzeichnend fir die Vorgeest, zu der auch der Siedlungsbereich Hasbergen gehért, sind
relativ geringe Grundwasserneubildungsraten. In den besiedelten Bereichen sind nach Anga-
ben des LRP die Funktionen des Grundwassers im Naturhaushalt eingeschrénkt oder stark
eingeschrankt (vgl. LRP, S. 85 und S. 90).

FlieRgewasser oder Stillgewasser sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 236 oder in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

Schutzgut Klima / Luft

Der LRP enthélt keine Aussagen zu diesen Schutzgitern, die fur die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 236 bedeutsam sind.
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Geschitzte oder schutzwirdige Teile von Natur und Landschaft weist der LRP flr den raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 nicht aus (vgl. LRP, Karte 11).

In der Karte ,Ziele und MaBnahmen*“ sind fur die Ortslage Hasbergen und fur den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 folgende Aussagen enthalten:

» Sicherung, Pflege und Entwicklung ortsbildpragender Gehdélzbestdande, insbesondere zur
Schaffung eines Biotopverbundsystems,

= Erhalt landschaftstypischer Ortsbilder und Siedlungsrander,
= fiur die Freiflachen stdlich des Planungsgebietes: Erhalt landschaftspragender Eschfluren,

= fur die Freiflichen nérdlich des Planungsgebietes: Erhalt erkennbarer Naturraumgrenzen
(vgl. LRP, Karte 12).

Die oben dargelegten Aussagen des Landschaftsrahmenplanes wurden bei der Ausarbeitung
des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 236 berlicksichtigt. Der Bebauungsplan steht mit sei-
nen Festsetzungen weitgehend im Einkiang mit den naturschutzfachlichen Aussagen und Ziel-
setzungen des Landschaftsrahmenplanes.

3.4 Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft

Naturschutzgebiete gibt es im Bereich der Ortslage Hasbergens — und damit innerhalb oder in
der weiteren Umgebung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 236 —
nicht. Die Obere Naturschutzbehérde beabsichtigt derzeit auch nicht den Erlass einer entspre-
chenden Verordnung im Bereich Hasbergen.

Das seit 1984 bestehende Landschaftsschutzgebiet ,Ochtumniederung” (LSG 8 der Stadt Del-
menhorst) umfasst nahezu die gesamten Flachen nérdlich der Ortslage Hasbergen bis zur
Ochtum. Beim Hasberger Friedhof und sidlich davon grenzt dieses Landschaftsschutzgebiet
unmittelbar an die bebauten bzw. als Friedhof genutzten Flachen des Dorfes an. Im Bereich
des Sportplatzes verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes in einer Entfernung von
rund 150 Metern nérdlich der vorhandenen Bebauung an der Hasberger Dorfstrale.

Seit 1992 in Kraft ist eine weitere Landschaftsschutzgebietsverordnung fur das Gebiet ,Bywisch
— Hullen — Schohasbergen®, das neue LSG 9 der Stadt Delmenhorst. Mit dieser Verordnung
wurde das bereits seit 1984 bestehende Landschaftsschutzgebiet ,Bywisch — Hullen® (LSG 9
(alt) der Stadt Delmenhorst) erweitert, die Verordnungsinhalte wurden neu gefasst. Die Grenz-
ziehung in der Nahe der Ortslage Hasbergen ist sowohl nach der friheren als auch nach der
neugefassten Verordnung im wesentlichen unveréndert geblieben. Der Geltungsbereich beider
Verordnungen berihrt die Ortslage Hasbergen im Bereich 6stlich der Hasberger Dorfstralle
zwischen den Einmindungen der Straflen Zur Aue und Sudfeld.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 wird allerdings von keiner Landschafts-
schutzgebietsverordnung unmittelbar tangiert. Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestand-
teile oder besonders geschiitzte Biotope im Sinne der §§ 27, 28 und 28a/b des Niederséachsi-
schen Naturschutzgesetzes (NNatG) gibt es in der Ortslage Hasbergen und innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht.

3.5 Uberschwemmungsgebiet an der Ochtum

Fur die AuBenbereichsflichen zwischen der Ochtum und der Ortslage Hasbergen wurde durch
Verordnung des Prasidenten des damaligen Verwaltungsbezirks Oldenburg aus dem Jahre
1977 ein Uberschwemmungsgebiet nach dem Niedersdchsischen Wassergesetz (NWG) fest-
gestellt. Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes verlauft etwa 150 Meter nérdlich der Be-
bauung an der Hasberger Dorfstrale, soweit diese in den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 236 einbezogen ist. Fir den Bebauungsplan ergeben sich durch dieses Uberschwem-
mungsgebiet jedoch keine weiteren Konsequenzen.
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3.6 Dorferneuerungsplan Hasbergen

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat am 23.10.1987 den Dorferneuerungsplan Hasbergen be-
schliossen. Dieser Dorferneuerungsplan wurde mit Verfigung vom 01.12.1987 von der Bezirks-
regierung Weser-Ems genehmigt. Der Rat der Stadt Delmenhorst hat auf der Grundlage des
Dorferneuerungsplanes als Orientierungsrahmen folgende grundséatzliche Ziele formuliert:

= Der eigenstidndige Charakter des Dorfes Hasbergen ist zu erhalten.

= Die landwirtschaftlichen Betriebe und die landwirtschaftliche Nutzung der von diesen Betrie-
ben bewirtschafteten Flachen sollen erhalten bleiben.

= Die vorhandene 6kologische Struktur ist zu erhalten und zu stérken.
= Baufldchen sind nur im Rahmen der Eigenentwicklung des Dorfes bereitzustellen.

= Zur Starkung der Wirtschaftskraft der doérflichen Gemeinschaft ist langfristig eine vorsichtige
Entwicklung in den Bereichen Naherholung und Kurzzeiterholung unter Bertcksichtigung
der landschaftlichen und sonstigen strukturellen Gegebenheiten einzuleiten.

= Die Verwirklichung der vorgenannten Ziele ist planerisch zu sichern.

Als Entwicklungsplanung stellt der Dorferneuerungsplan Hasbergen eine wichtige Vorstufe der
Ausarbeitung von Bauleitpldnen fiir das Dorf dar. Seine Inhalte sind auch bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 236 zu beachten, Abweichungen sind zu begriinden.

Insbesondere die oben zitierten, grundsatzlichen Ziele der Dorferneuerung sollen durch den
vorliegenden Bebauungsplan der Verwirklichung nahergebracht werden. Im Dorferneuerungs-
plan sind folgende weitere Entwicklungsziele fur Hasbergen enthalten:

Aus fremdenverkehrlicher Sicht wéare die Ansiedlung weiterer Gastronomiebetriebe wiin-
schenswert, die den Naherholungssuchenden und der einheimischen Bevélkerung ein vielfalti-
ges Angebot bieten kdnnen.

Das Angebot kirchlicher und o6ffentlicher Infrastruktureinrichtungen wird als ausreichend be-
zeichnet, es fehlt allerdings ein Kindergarten, fur den ein dringender Bedarf festgestellt wird.
Auch eine Erweiterung des Kinderspielkreises wird empfohlen.

Die Notwendigkeit der Erweiterung der Grundschule um einen weiteren Klassenraum wird er-
kannt. Inzwischen ist dieses Problem deutlicher zu Tage getreten, entsprechende Schritte zur
baulichen Erweiterung der Schule sind eingeleitet worden.

Gestalterische Verbesserungen werden flr den Bereich der Bushaltestelle an der Kirche und
fur die Neubausiedlung an der StralRe Alte Delme gefordert. Ahnliches gilt fur die Gebaude an
der DelmestralRe im Bereich des Umspannwerkes und im Bereich des dort vorhandenen Zim-

mereibetriebes.

Es wird festgestellt, dass die historische Ortslage gepragt wird durch den stralendorfahnlichen
Bereich beiderseits der Hasberger DorfstraBe und den haufendorfahnlichen Bereich Zum
Forthskamp und Delmestrale. Als Fehlentwicklungen werden die Wohngebiete am Gstlichen
Ortseingang und beiderseits der Stra3e Alte Delme bezeichnet.

Als besonders ortsbildpragende Gebadude werden fast alle landwirtschaftlichen und ehemals
landwirtschaftlichen Gebaude eingestuft.

Der Ausbaustandard der Hasberger Dorfstralle innerhalb des bebauten Bereiches wird als aus-
reichend bezeichnet. Lediglich die Anlage von Gehwegen wird fur Teilabschnitte vorgeschia-
gen. Dabei wird jedoch der Erhaltung ortsbildpragender Gebdude und Eingrinungen der Vor-
rang eingerdumt gegenilber einer Verbreiterung der Straflenverkehrsflachen. Auch bei den
anderen Strallen im Dorf werden keine AusbaumaRnahmen vorgeschlagen.

Besondere Bedeutung fiur das dorfliche Ortsbild wird den vielen hohen Bdumen mit ihren Uber
der Straf3e sich schlieBenden Kronen und den Hecken beigemessen. Aber auch die Griinland-
flachen, die teilweise bis an die Hasberger Dorfstrafte heranreichen, und der Verlauf der Delme
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8 Stadt Delmenhorst - Bebauungsplan Nr. 236 ,Hasbergen“

und der Influth werden positiv bewertet. Auf die Problematik der Bodenversiegelung durch
Mallnahmen der Hofbefestigung wird hingewiesen.

Als verbesserungsbediirftig wird der Bereich stdlich Hasbergens dargestelit, wo die Anlage von
Gehdlzstreifen erforderlich ist.

Im landwirtschaftlichen Teil des Dorferneuerungsplanes wird festgestellt, dass praktisch alle im
Dorf vorhandenen Haupterwerbsbetriebe in Zukunft zu einer Erweiterung der Erwerbsbasis
(zum Beispiel durch Ubergang zum Zu- oder Nebenerwerb) gezwungen sein werden. Fur sie-
ben Betriebe kommen beengte Verhaltnisse und unzureichende Bauflachenreserven auf der
Hofstelle oder Einschrankungen durch benachbarte, nichtlandwirtschaftliche Nutzungen er-

schwerend hinzu.

Weiter wird im Dorferneuerungsplan festgestellt, dass in Hasbergen durch das Fehlen eines
Bebauungsplanes und durch die oben beschriebenen Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes die landwirtschaftlichen Hofstandorte nicht ausreichend abgesichert sind gegenuber einer
heranrickenden Wohnbebauung. Der Dorferneuerungsplan enthélt eine Karte mit der Darstel-
lung der Hofstellen der landwirtschaftlichen Betriebe und ihrer Entwicklungsschutzbereiche.

Im Rahmen der Eigenentwicklung wird fur Hasbergen ein Bedarf an zuséatzlichen Wohneinhei-
ten fur 1% der Bevélkerung pro Jahr veranschlagt. Dies entspricht einem Neubaubedarf von
Wohnraum fir funf Personen pro Jahr.

Als geeignet fur eine Neubebauung werden Flachen 6stlich der Delmestraf’e und dstlich Zum
Forthskamp angegeben. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass aus dorfékologischen und
gestalterischen Griinden innerértliche Freiflichen und Beziige zur Landschaft zu erhalten sind.
Auch sollte nicht jede Baulticke zur Bebauung herangezogen werden.

im Dorferneuerungsplan wird empfohlen, die Siedlungsentwicklung durch Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes und Aufstellung von Bebauungspldnen zu steuern. Dabei kommt der
Wahrung ausreichender Abstande zwischen landwirtschaftlichen Betrieben und Wohnbaufla-
chen groRe Bedeutung zu. AuRerdem werden Gestaltungsvorschriften auf der Grundlage der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) empfohlen.

Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete sollte die Umnutzung leerstehender landwirt-
schaftlicher Bausubstanz und die Auffilllung der vorhandenen Baugebiete haben. Der Teilplan
,Siedlungskonzept” im Dorferneuerungsplan Hasbergen zeigt die fur eine Bebauung in Betracht
kommenden Flachen, aber auch die zu erhaltenden innerértlichen Freifldchen und die Sichtbe-

zlige in die freie Landschaft.
3.7 Gestaltungskonzept Hasbergen

Im Jahre 1989, also im Anschluss an die Fertigstellung des Dorferneuerungsplanes Hasbergen,
hat die Stadt Delmenhorst eine ,Gestaltungsfibel* fur die Bewohner des Dorfes erarbeiten las-
sen und anschlieRend unter dem ,Hasbergen - Vorschlage fir die Ortsbildgestaltung” veréffent-
licht. In ihr werden die Grundziige einer dorfgerechten Gebdude- und Grundstiicksgestaltung
aufgezeigt. Damit bildet sie die Grundlage fur die 6rtlichen Bauvorschriften, die gemeinsam mit
dem Bebauungsplan Nr. 236 erlassen werden.

Folgende, fur Hasbergen wichtige Gestaltungsmerkmale sind in der Gestaltungsfibel aufge-
fahrt:

» das gleichschenklige, steile (iuber 40 Grad) Satteldach, auch in seiner Abwandlung als
Kruppelwalmdach,

= das Pultdach fur Nebengebaude und Anbauten,

= Dachgauben nur als Schleppgauben mit geringer Ausstellhéhe und nur dort, wo das Licht
der Giebelfenster nicht mehr hinreicht,

* Eindeckung mit Reet oder roten Tonpfannen,
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= geringe Traufhéhen und maximal eineinhalbgeschossige Bauweise, Verzicht auf hohe Ge-
baudesockel,

* Giebelstandigkeit zur Stralle, gestreckte Baukérper,

* mindestens zehn Meter tiefe Vorgartenzonen und die Freihaltung des Blickes auf den Wirt-
schaftsgiebel des Bauernhauses,

= Vorrang fur die Umnutzung der alten Gebaude vor Neubau von Wohnhéusern auf den Hof-
stellen,

= bei Fassaden Uberwiegt der Wandanteil den Anteil der Fensterflachen,

* Fassaden als Ziegelfassaden mit roten, rauhen (nicht glatten, kinstlich genarbten oder be-
sandeten) Normalformatsteinen, ebenso auch als Ausfachung bei Fachwerkgebduden,

» ebenfalls moglich sind vertikale Holzverbretterungen (Deckelschalung / Nut-und-Feder-
Schalung) oder verputzte Fassaden in gedeckter Farbgebung,

= Versiegelung nur im unabweisbar notwendigen Umfange, naturnahe Gartengestaltung mit
heimischen Pflanzen,

= einfache Einfriedungen oder Hecken, keine Rustikal- oder Jagerzaune.

Alle in diesem Abschnitt aufgefihrten Planungen, Verordnungen und Konzepte wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 236 beriicksichtigt und sind zum Teil auch unmittelbar in
die Festsetzungen des Planes eingeflossen.

4 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

In den nachfolgenden Abschnitten werden die Ergebnisse der im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 236 durchgefiihrten, 6rtlichen Bestandsaufnahmen dargestellt und
bewertet. Die daraus folgenden planerischen Konsequenzen und Planinhalte werden dann im
anschlielenden 5. Kapitel im einzelnen dargelegt und begriindet.

4.1 Artder Nutzung

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 dienen zum Zeitpunkt
der Bestandsaufnahme der Wohnnutzung und der landwirtschaftlichen Nutzung. Im Planungs-
gebiet gibt es nur noch einen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb auf der Hofstellen Has-
berger Dorfstralle Nr. 37. Der Betrieb hélt Rinder bzw. Milchkihe, aber keine Schweine.

Daruiber hinaus gibt es im Planungsgebiet eine Reihe von Hofstellen, auf denen die Landwirt-
schaft aufgegeben wurde und die nhunmehr zu Wohnzwecken genutzt werden. Die frithere
landwirtschaftliche Hofstelle an der Ecke Hasberger Dorfstraf’e/Zum Delmestau dient heute als
Tierarztpraxis und zu Wohnzwecken.

Als einzige bedeutsame gewerbliche Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
236 ist der Gastronomiebetrieb Hasberger Dorfstralle Nr. 31 zu erwdhnen. Dieser Betrieb wur-
de in den vergangenen Jahren kontinuierlich ausgebaut und modernisiert. Er bietet sowohl Aus-
fluglern und Gesellschaften als auch Restaurant- und Hotelgdsten seine Dienstleistungen an.
Als einzige Gaststatte im Dorf, als Ort fur kulturelle Veranstaltungen und Hobbymarkte ist er ein
wichtiger Kristallisationspunkt des dérflichen Lebens.

Wechselseitige Beeintrachtigungen der verschiedenen Grundstlicksnutzungen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 236 sind in der Vergangenheit nicht zutage getreten. Sie durf-
ten aber dennoch latent vorhanden sein, da die erwahnten landwirtschaftlichen Betriebe in un-
mittelbarer Ndhe zu reinen Wohngebauden wirtschaften missen. Gewisse Geruchs- und Ge-
rauschbeladstigungen werden hier unvermeidbar sein. Auch die Gerduschbeldstigungen durch
den Zu- und Abgangsverkehr der Gaststatte — vor allem wahrend der Nachtstunden — sind zu
beachten. Naheren Aufschluss Uber das Nebeneinander von Wohnen und Landwirtschaft gibt
eine Darstellung der Emissionsbereiche der landwirtschaftlichen Betriebe, die von der Landwirt-
schaftskammer im Rahmen der Dorferneuerung Hasbergen erstellt wurde und die der vorlie-
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genden Begrindung beigeheftet ist. Wahrend des Planungsverfahrens wurden diese Angaben
far einen Betrieb am Klosterweg von der Kammer aktualisiert, diese aktuelleren Angaben wur-
den der planerischen Abwagung zugrundegelegt.

4.2 MaR der Nutzung, Bauweise

Das Maly der baulichen Nutzung der Grundstiicke im Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes ist recht uneinheitlich. Dies ist begriindet in der historischen Entwicklung des
Dorfes Hasbergen und seiner Bebauung, die auf einigen Grundstiicken — zum Beispiel bei der
Tierarztpraxis — zu groRzigigen Hofstellen mit viel Freiraum und auf anderen — zum Beispiel
bei den Heuerlingshausern westlich der erwdhnten Gaststitte — zu beengten Verhaltnissen
geflhrt hat. Auch einige neuere Wohnhauser im Planungsgebiet stehen auf recht kleinen
Grundstucken. Die Grundflachenzahlen bewegen sich insgesamt etwa zwischen 0,1 und 0,3.

Einheitlich wiederum ist die Héhenentwicklung der Gebaude, hier sind das Erdgeschoss und
das ausgebaute Dachgeschoss die Regel. Gebdude mit zwei Vollgeschossen gibt es nicht.
Allerdings sind die im Planungsgebiet vorhandenen niederdeutschen Hallenhduser zumeist so
grol, dass unter dem Dachfirst ein Raum entsteht, der bei entsprechendem Innenausbau
durchaus noch Wohnrdume aufnehmen kann. Dieser Raum wire beim Ausbau eines solchen
Gebé&udes als oberstes Geschoss einzustufen - mit der Folge, dass das eigentliche Dachge-
schoss darunter als zweites Vollgeschoss zu betrachten wére.

Die Bauweise im vorhandenen Gebaudebestand ist als offene Bauweise einzustufen, vor allem
im Westteil des Planungsgebietes sind aber die Grenzabstidnde in einigen Fallen nicht ein-
gehalten. Auch einige Nebengebaude (Scheunen) wurden in der Vergangenheit an die Gren-
zen gebaut.

4.3 Baustruktur und Ortsbild

Die Struktur und das Erscheinungsbild der Bebauung beiderseits der Hasberger Dorfstralle
werden bis heute gepragt durch die landwirtschaftliche bzw. ehemals landwirtschaftliche Be-
bauung. Einige eingestreute, neuere Wohnhéuser &ndern daran nichts. Die Héfe &ffnen sich
grundsétzlich zur Hasberger Dorfstrale hin, dorthin orientieren sich die niederdeutschen Hal-
lenhauser mit ihrem Wirtschaftsgiebel. Meist sind die Nebengebadude flankierend an der Seite
angeordnet, oft auch naher an die Strae herangertckt.

So ergeben sich meist eindrucksvolle Hoflagen, die sich zur Stra3e hin éffnen. Dennoch ist die
Geb&udeanordnung durchaus aufgelockert, weil die Geb&ude nie rechtwinklig oder unter einem
einheitlichen Winkel zur StralRe orientiert sind. Auch die einzelnen Gebaude sind — trotz weitge-
hend einheitlicher Materiaiwahl und Formensprache der &lteren Hauser — sehr abwechslungs-
reich gestaltet. Bedeutung und Funktion von Haupt- und Nebengebauden auf den alten Hofstel-
len sind stets erkennbar, die Bauten werden erganzt durch den oft wertvollen alten Baumbe-
stand. Die neueren Gebaude fugen sich hier noch recht gut ein, ungeachtet gewisser gestalte-
rischer Defizite an einzelnen Hausern. Detailliertere Informationen zu Fragen der Ortsbildges-
taltung sind dem Dorferneuerungsplan Hasbergen und der oben bereits erwahnten Gestal-
tungsfibel zu entnehmen.

Als Baudenkmale sind insgesamt vier Geb&ude einzustufen, dabei handelt es sich durchweg
um niederdeutsche Hallenhduser. Diese Denkmale werden in den Bebauungsplan Nr. 236
nachrichtlich tUbernommen.

4.4 Verkehr

Sowohl die duRere als auch die innere ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uiber die
Hasberger Dorfstralle (Kreisstrale 230). Im Sudteil des Planungsgebietes dienen dartiber hin-
aus noch die StralRen Am Sudfeld und Hasberger Feld der ErschlieBung von Hausgrundstii-

cken.
Die Hasberger Dorfstralle hat, neben dem Ziel- und Quellverkehr Hasbergens und dem inner-

dorflichen Verkehr auch Bedeutung fur den Durchgangsverkehr. Dessen Anteile treten jedoch
im Vergleich zum dorfeigenen Verkehr in den Hintergrund. Die Strale Am Sudfeld ist ein be-
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liebter Schleichweg, der es erméglicht, groRe Teile der Ortsdurchfahrt zu umgehen. Hier sind
vielfach uberhéhte Fahrgeschwindigkeiten zu beobachten, obwohl eine Geschwindigkeitsbe-
grenzung auf 30 km/h besteht.

Der Ausbauzustand der genannten Stralen ist fir den Kraftfahrzeugverkehr und insbesondere
fur den landwirtschaftlichen Verkehr vollkommen ausreichend. Aufgrund der geringen Breite
des Straflengrundstiickes fehlen jedoch an der Hasberger Dorfstrale ausreichende Gehwege.
Ein — recht schmaler — Gehweg ist nur an der Nordseite vorhanden, einen Bordsteinradweg gibt
es nicht. An den anderen Straflen im Planungsgebiet sind weder Geh- noch Radwege vorhan-
den, sie sind hier aber aus verkehrlicher Sicht auch nicht erforderlich.

Das Dorf Hasbergen ist an das Busliniennetz der delbus (VBN) angeschlossen. Auflerdem ver-
kehren Schulbusse zur Grundschule bei der Kirche. Die Haltestellen der Linienbusse liegen
zentral und kénnen fulBlaufig auf kurzem Wege erreicht werden.

4.5 Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 236 wird fir einen Bereich aufgestellt, der seit langerer Zeit bebaut ist
und einer intensiven Nutzung durch den Menschen unterliegt. Durch die gegebene Nutzungs-
struktur — insbesondere durch die Anwesenheit noch aktiver und aufgegebener landwirtschaftli-
cher Betriebe — ist jedoch im Planungsgebiet eine relativ groRe Vielfalt siedlungstypischer Bio-
toptypen vorzufinden. Angesichts der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Aullenbe-
reichsflachen — vor allem stdlich der Ortslage Hasbergen — kommt dem Dorf selbst inzwischen
durchaus die Funktion eines Rickzugsgebietes fur Tier- und Pflanzenarten zu, die in der Kul-
turlandschaft allein nicht mehr zu bestehen vermégen.

Zu den augenfélligen Strukturen gehért der grof3enteils alte und wertvolle Bestand an grof3kro-
nigen Laubbdumen im Planungsgebiet. Da das Dorf Hasbergen auf einem vorgelagerten
Geestricken liegt, ist die potentiell natirliche Vegetation im Bereich der Ortslage der Stielei-
chen—Birkenwald mit Ubergédngen zum Eichen—-Hainbuchenwald. Die standorttypischen Baum-
arten sind daher Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Hainbuche (Ca-
pinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer
campestre), Vogelkirsche (Prunus avium) und Esche (Fraxinus excelsior).

Eine Untersuchung des Baumbestandes im Planungsgebiet zeigt, dass insbesondere die Stiel-
eiche im vorhandenen Baumbestand Uberproportional haufig vertreten ist. Einzelne Linden,
Eschen, Hainbuchen und Ahorne kommen hinzu. Auch einige Rotbuchen (Fagus sylvatica) und
die aus Stideuropa eingefiihrte Ro3kastanie (Aesculus hippocastanum) sind im Planungsgebiet
zu finden. Insgesamt ist festzustellen, dass die biotoptypischen Baumarten weitgehend voll-
standig vertreten sind.

Der Zustand der Baume ist meist noch gut, nur wenige Exemplare sind durch Bodenversiege-
lung oder durch Silagelager in unmittelbarer Nahe gefdhrdet. Baumarten, deren Bestand ge-
fahrdet ist, kommen nicht vor, der Baumbestand erfiillt aber eine fiir das dérfliche Ortsbild und
fur das Landschaftsbild (Einbindung des Dorfes in die Landschaft) aufRerordentlich wichtige
Funktion. Auch die klimaverbessernde Wirkung der Baume ist hoch einzuschatzen. Hohe
Windgeschwindigkeiten werden aufgefangen und der Dorfbereich erhélt im Sommer in vielen
Bereichen, zum Beispiel auf der Hasberger Dorfstralle, angenehmen Schatten. Schlieflich ist
auch die kulturhistorische Bedeutung der meist sehr alten Hofbdume zu beachten. Der gesam-
te erhaltenswerte Baumbestand im Planungsgebiet unterliegt dem Schutz durch die Baum-
schutzsatzung der Stadt Delmenhorst.

Die bereits erwahnte Einbindung des Dorfes Hasbergen ist — auch im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes — von Norden her ausreichend, von Suiden her fehlt es an einer geniigenden
Eingrtinung. Dies gilt vor allem fir den Ortsrand entlang der Stralle Am Sidfeld. An einigen
Stellen des Planungsgebietes reichen landwirtschaftliche Nutzflachen bis in das Dorf hinein.
Diese Freiflachen sind fur die Biotopstruktur im Dorf und fur das Ortsbild bedeutsam. Als wich-
tigste Beispiele sind zu nennen die Weideflache an der Ecke Hasberger Dorfstrae/Zum Del-
mestau, die im Bereich des Ortsrandes mit einer gréReren Gruppe von Stieleichen bewachsen
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ist, und die Weideflache an der Ecke Hasberger Dorfstrale/Hasberger Feld, die von einer ein-
drucksvollen Weildornhecke umgeben ist. Beide Flachen sind als mesophiles Griinland zu
bezeichnen, beide werden noch regelmaRig zur Tierhaltung (Rinder oder Pferde) genutzt. Ahn-
lich stellt sich die Flache sudlich der Gebaudegruppe Hasberger DorfstralRe Nr. 16 dar.

Die Artenvielfalt auf den genannten Weiden ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung nur
durchschnittlich, es handelt sich um Weidelgras—Weiden (Lolium perenne). Der jeweils vorhan-
dene Baum- und Heckenbestand steigert aber den Wert der Flachen fur den Naturhaushalt.
AuBerdem stellen sie wichtige Elemente der Vernetzung von bebauten Bereichen und freier
Landschaft dar.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 gibt es mehrere Hofstellen aufgegebener
landwirtschaftlicher Betriebe. Auf diesen Grundstiicken findet heute nurmehr Wohnnutzung
statt, die Betriebsgebiude und Hofrdume unterliegen nur noch einer ,Restnutzung” (Abstellfla-
chen, Lagerrdaume). Durch den Rickgang der anthropogenen Beeinflussung sind hier Bereiche
entstanden, in denen dérfliche Ruderalvegetation einen Lebensraum finden kann oder zumin-
dest finden kénnte. Denn teilweise werden diese Flachen leider regelmafig geméht und bieten
daher den Eindruck eines Zierrasens.

Auf mehreren Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 sind &ltere und
erhaltenswerte Obstbaumbestidnde vorhanden. Als Obstwiese stellt sich ein Bestand auf der
Hofstelle Hasberger Dorfstralle Nr. 16 dar. Diese Obstwiese ist als Lebensraum insbesondere
fur Végel und Insekten von erheblicher Bedeutung, auBerdem bereichert sie durch inhr jahres-
zeitlich wechselndes Erscheinungsbild das Dorf insgesamt. Mit geringen Einschrénkungen gilt
dies auch fur die tbrigen, zumeist einzeln oder in kieinen Gruppen auf den Hausgrundstiicken
im Planungsgebiet vorhandenen Obstbaume.

In den vorangegangenen Absatzen wurden jene Freiflichen und Vegetationsbestinde im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 beschrieben, die nur eingeschréankt dem menschli-
chen EinfluB unterliegen. Ein groRer Teil der Freiflichen im Planungsgebiet wird jedoch auch
intensiv genutzt. Insbesondere auf den kleinen Grundstiicken im nordwestlichen-und im sudli-
chen Teil des Planungsgebietes verbleibt nahezu keine Flache, die auch nur anndhernd einer
Eigenentwicklung uberlassen ist.

Die Gartengestaltung ist insgesamt uneinheitlich. Insbesondere die nichtlandwirtschaftlichen
Wohnh&user sind vielfach von intensiv gepflegten Ziergarten mit groRen Rasenfladchen und
exotischen oder zumindest standortfremden Gehdlzen (z. B. Koniferen) umgeben. Stellenweise
gibt es aber auch noch Bauerngarten (Hasberger Dorfstrale Nr. 26) und dorftypische Nutzgar-
ten (Gemusegarten). Auf nahezu allen landwirtschaftlichen oder ehemals landwirtschaftlichen
Hofstellen findet man auRerdem Bereiche mit Trittrasen und fugenreiche Pflasterflachen. Diese
Flachen sind einer groRflachigen, besengerechten Hofbefestigung vorzuziehen, da sie Nischen
fur bestimmte Pflanzengesellschaften bieten und weil sie zur Versickerung des Niederschlags-
wassers beitragen. SchlieRlich ist festzustellen, dass die im Planungsgebiet vorhandene Bau-
substanz noch eine Vielzahl von Nist- und Rickzugsméglichkeiten fur Hohlenbriter (z. B. Eu-
lenarten), fur Schwalben und Fledermause bietet. Die Erhaltung dieser Strukturen ist fir das
Uberleben der oft bestandsbedrohten Tierarten von grofRer Bedeutung. Der Abriss oder die
umfassende Modernisierung von alten Gebauden vernichten bzw. gefahrden diese Lebensstat-

ten.
4.6 Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Einwohner im Planungsgebiet mit den Waren des téglichen Bedarfs ist
durch das Lebensmittelgeschift an der Ecke Hasberger Dorfstralle/Delmestralle sichergestellt.
Weitere Geschifte gibt es im Bereich der Stedinger Strale und der Hasberger Stralle, diese
sind allerdings fuBlaufig kaum zu erreichen. Alle anderen Waren und Dienstleistungen bietet
der Stadtkern von Delmenhorst, dorthin besteht eine regelméRige Busverbindung.

Alle Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 sind durch die &ffentlichen
Versorgungsnetze (Trinkwasser, Erdgas, Elektrizitat, Telefon) erschlossen. Ein Anschluss an
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die stadtische Schmutzwasserkanalisation ist fur die gesamte Ortslage Hasbergen gegeben.
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird zumeist an Ort und Stelle
verwendet oder zur Versickerung gebracht. Die Hasberger Dorfstrafle besitzt eine Entwésse-
rung, das Niederschlagswasser wird in die 6rtlichen Vorfluter eingeleitet.

Die Beseitigung der héauslichen Abfélle und die turnusmaBigen Wertstoffsammiungen werden
durch die Abfallwirtschaft Delmenhorst GmbH (ADG) durchgefiihrt.

Einen Kinderspielplatz gibt es in geringer Entfernung 6stlich des Planungsgebietes. Dieser
Platz dient zugleich als Pausenhof fuir die Grundschule Hasbergen. Leider ist die Erreichbarkeit
des Spielplatzes nicht glinstig, da die Hasberger Dorfstrale an ihrer Sudseite keinen separaten
Geh- oder Radweg aufweist.

5 INHALTE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Wie bereits bei der Beschreibung der bestehenden Planungsvorgaben erldutert, sollen die Be-
bauungspléane fur die Ortschaft Hasbergen auf die bereits bestehenden Planungen aufbauen,
sie fortentwickeln und ihre Umsetzung vorantreiben. Insbesondere der Dorferneuerungsplan
Hasbergen stellt eine wesentliche Grundlage des Bebauungsplanes dar. Die gewahiten Fest-
setzungen und die zugrundeliegenden Uberlegungen sollen im folgenden dargestellt werden.

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Stadt Delmenhorst verfolgt das Ziel, fur die gesamte Ortslage Hasbergen qualifizierte Be-
bauungspléne im Sinne des § 30 des Baugesetzbuches (BauGB) aufzustellen. Daraus ergibt
sich, dass auf die Festsetzung von Art und Mafd der baulichen Nutzung nicht verzichtet werden
kann. Bereits im Dorferneuerungsplan ist die Zielsetzung der Stadt Delmenhorst verankert, den
eigensténdigen Charakter Hasbergens und die dort vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe
zu erhalten. Die Festsetzung der Nutzungsart und des Nutzungsmafies im Bebauungsplan Nr.
236 orientiert sich daher auch am vorhandenen Bestand.

Die vorhandene Nutzungsstruktur im Planungsgebiet entspricht einem Dorfgebiet (MD) im Sin-
ne der Baunutzungsverordnung. Es gibt mehrere Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betrie-
be mit den dazugehérigen Wohnungen, sonstige Wohngebiude sowie einen Betrieb des Be-
herbergungsgewerbes mit Gaststatte und Saalbetrieb. Zu einigen der erwahnten Wohnhauser
gehodren gréRere Nutzgarten, die der Selbsterzeugung von Gemise dienen.

Zur Erhaltung dieser Struktur werden die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 236 als Dorfgebiete (MD) festgesetzt. Dies allein reicht jedoch zur Sicherung der land-
wirtschaftlichen Betriebsstandorte nicht aus. Es ist davon auszugehen, dass von viehhaltenden
landwirtschaftlichen Betrieben stets Geruchsemissionen (Stallabluft, Mistlager, Futtermittel)
verursacht werden. Dieses Problem wurde bereits im Dorferneuerungsplan dargestellt, eine
bereits vorab von der Landwirtschaftskammer eingeholte Stellungnahme zur Bauleitplanung in
Hasbergen hat die Bedeutung des Themas noch einmal unterstrichen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 gibt es nur noch einen viehhaltenden, land-
wirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb. Weitere Betriebe mit Viehhaltung befinden sich aulerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches. Das bestehende Nebeneinander zwischen Landwirtschaft
und Wohnen muss bereits heute als Gemengelage eingestuft werden, da keiner der erwéhnten
Betriebe wirtschaften kann, ohne auf nahe Wohnhé&user Riicksicht zu nehmen.

Eine grundlegende Korrektur dieser Verhéltnisse erscheint heute nicht mehr méglich, da weder
die landwirtschaftlichen Betriebe noch die herangeriickten Wohnhauser mit vertretbarem Auf-
wand ausgelagert werden kdénnen. Beide Seiten sind also zur gegenseitigen Ricksichtnahme
verpflichtet. Tatsachlich sind gravierende Konflikte bis zum heutigen Tage ausgeblieben. Die
Stadt Delmenhorst hat aber mit den Mitteln des Planungsrechtes dafiir zu sorgen, dass zumin-
dest keine Verschlechterung der Immissionssituation eintreten kann.

Da es das Ziel der Stadt ist, die landwirtschaftlichen Betriebsstandorte in Hasbergen dauerhaft
zu erhalten, kann die planerische Konsequenz nur lauten, dass man ein weiteres Heranriicken
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von nichtlandwirtschaftlicher Wohnbebauung an die Hofstellen unterbindet. Zu diesem Zweck
wird das Dorfgebiet (MD) im Bebauungsplan Nr. 236 geméall § 1 (4) Nr. 1 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) gegliedert. Die Flachen der viehhaltenden Betriebe und die Flachen in ih-
rem unmittelbaren Einwirkungsbereich werden als ,Dorfgebiet 2“ (MD 2) festgesetzt. Hier sind
Kleinsiedlungen und Wohngebiude mit entsprechenden Nutzgarten, landwirtschaftliche Ne-
benerwerbsstellen, sonstige Wohngeb&ude und Tankstellen unzuldssig. Die anderen Teile des
Dorfgebietes ,Dorfgebiet 1* (MD 1) bleiben demgegenuber fur Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebé&ude, fur Be-
triebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, fur
Gartenbaubetriebe und fir Tankstellen verschlossen. Durch diese Gliederung des Dorfgebietes
ist dafur gesorgt, dass zumindest eine zusétzliche nichtlandwirtschaftliche Wohnbebauung im
Emissionsbereich landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetriebe kunftig ausgeschlossen ist.

Wie die Festsetzung der Nutzungsart, so orientiert sich auch die Festsetzung des Malles der
baulichen Nutzung im Bebauungsplan Nr. 236 am derzeit vorhandenen Bestand im Planungs-
gebiet. Im gesamten Bereich beiderseits der Hasberger DorfstralRe, der ja noch iberwiegend
durch die alten Hofstellen gepragt ist, soll eine zusatzliche Neubebauung weitgehend ausge-
schlossen werden.

Die Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzahl orientiert sich daher an dem vorhande-
nen Gebaudebestand, sie raumt demgegeniiber aber noch gewisse Erweiterungsméglichkeiten
ein. Die festgesetzte Grundfliachenzahl schwankt zwischen den Werten 0,2 und 0,3, dies ist auf
die unterschiedlich dichte Baustruktur in den verschiedenen Teilen des Planungsgebietes zu-
rickzufuhren. In den Bereichen mit neuerer Bebauung nérdlich der StraBe Am Sidfeld ist die
Grundflachenzahl so gewahlt, dass eine maRvolle Verdichtung der vorhandenen Bebauung
noch maéglich bleibt.

Die Geschossflachenzahl weicht nur dort von der Grundflachenzahl ab, wo eine zweigeschos-
sige Bebauung (weitere Anmerkungen hierzu im nachsten Absatz) gestattet werden soll. Sie
wurde so gewahlt, dass die bauliche Nutzung der Grundstiicke sich innerhalb des durch die
bestehende Bebauung vorgegebenen Rahmens halt.

Fur den Gberwiegenden Teil der Baugebiete wird ein Vollgeschoss als Hochstgrenze festge-
setzt. Auch dies entspricht dem vorhandenen Bestand und soll der Sicherung der typischen
Baustrukturen in Hasbergen dienen. Eine Sonderstellung hinsichtlich des festgesetzten Malles
der baulichen Nutzung (wie auch hinsichtlich der Giberbaubaren Grundstiicksfl&chen) nimmt das
Grundstiick des gastronomischen Betriebes ein. Dieses Grundstiick ist bereits heute starker
Uberbaut als die benachbarten Grundstiicke. Es ist beabsichtigt, dem Gastronomiebetrieb auch
zukiinftig noch weitere Entwicklungsméglichkeiten an seinem Standort einzurdumen. Dies be-
zieht sich auf mogliche Erweiterungen aller Betriebszweige (Gaststatte, Saalbetrieb, Hotel).
Auch die Deckung des Stellplatzbedarfs fur den Betrieb muss dabei in Betracht gezogen wer-
den. Die Gaststatte (mit Hotel) ist fir das Dorf Hasbergen insgesamt von besonderer Bedeu-
tung, da sie als einziger Gastronomiebetrieb im Dorf die wichtige Funktion eines dorflichen
Treffpunktes erfullt. Dariiber hinaus ist der Betrieb aber auch Anziehungspunkt fur viele aus-
wartige Besucher. Dies sind zum Beispiel Fahrradausfligler aus Delmenhorst, Bremen und
Umgebung, Besucher des regelmaBig stattfindenden Hobbykiinstlermarktes, Hochzeitsgesell-
schaften, Besucher von Tanz- oder Theaterveranstaltungen sowie insbesondere Tagungs- und
Ubernachtungsgaste.

Naherholung und Kurzzeiterholung in Hasbergen sollen, so die Zielsetzung im Dorferneue-
rungsplan, vorsichtig entwickelt werden. Dies kann auch mithelfen, die Folgen des landwirt-
schaftlichen Strukturwandels in Hasbergen zu mildern. Es kann insbesondere die Vorausset-
zungen schaffen fir eine Neuorientierung landwirtschaftlicher Betriebe — zum Beispiel in Rich-
tung auf die Direktvermarktung ihrer Erzeugnisse. Die besondere Bedeutung des Hotel- und
Gaststittenbetriebes liegt in diesem Zusammenhang auf der Hand, und die Stadt Delmenhorst
hat die Absicht, dieser Bedeutung durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
(Zahl der Vollgeschosse: Il, uberdurchschnittiche GFZ, abweichende Bauweise) gerecht zu

werden.
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5.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Zielsetzung der Stadt Delmenhorst, einen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des § 30
BauGB aufzustellen, macht es erforderlich, auch die Gberbaubaren Grundstiicksflachen in den
einzelnen Baugebieten festzusetzen. Dies geschieht durch die Eintragung von Baugrenzen in
die Planzeichnung des Bebauungsplanes. Der Zuschnitt der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
orientiert sich wiederum an der im Planungsgebiet vorhandenen Bausubstanz. Beiderseits der
Hasberger Dorfstrale, also dort wo die typische, dorfliche Struktur noch weitgehend erhalten
geblieben ist, sind die Baugrenzen so angeordnet, dass zwar Anbauten an die vorhandenen
Gebaude nahezu uberall méglich sind, dass jedoch selbstéandige Neubauten weitgehend aus-
geschlossen werden. Dadurch soll insbesondere verhindert werden, dass Hofanlagen durch
Errichtung zusatzlicher Wohnhauser verfremdet werden oder dass die Struktur der Bebauung
durch Grundstlcksteilungen und Schlieflung von Baullicken negativ beeinflusst wird.

Die unterschiedliche Anordnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf den einzelnen
Hausgrundstiicken orientiert sich an der vorhandenen und erhaltenswerten Bebauungsstruktur
Hasbergens. Diese ist gerade durch die scheinbar regellose, schon bei benachbarten
Grundstiicken oft variierende Anordnung der Gebdude gepragt. Der Bebauungsplan wird dem
Ziel der Erhaltung der typischen Dorfstruktur dadurch gerecht, dass bei der Festsetzung der
Baugrenzen auf den Bestand bezug genommen wird. Lineare, parallel zur Stralle angeordnete
,Bauteppiche“ hingegen, die bei Neuplanungen den Regelfall darstellen, wirden einen Wider-
spruch zur Hasberger Bebauungsstruktur bedeuten.

Die Bauweise wird im Bebauungsplan Nr. 236 als offene Bauweise festgesetzt (Ausnahme:
Gaststatte/Hotel). Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig, je Wohngebdude werden
héchstens drei Wohnungen zugelassen. Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass
keine Bauformen im Dorf entstehen, die sich den vorhandenen Strukturen nicht anpassen.
Zugleich werden aber dadurch die Méglichkeiten zur wirtschaftlich sinnvollen Umnutzung ehe-
mals landwirtschaftlicher Bausubstanz gewahrt.

5.3 Ortsbild und Gestaitung

Eines der wichtigsten Ziele, die mit dem Bebauungsplan Nr. 236 erreicht werden sollen, ist die
Bewahrung des typischen Hasberger Dorfbildes und damit eines Teils der Identitat des Dorfes.
Zugleich sollen aber unter den Bedingungen des fortschreitenden landwirtschaftlichen Struk-
turwandels auch Perspektiven fir eine Weiterentwicklung Hasbergens eréffnet werden.

Erste Voraussetzung fir die Erhaltung des dorflichen Charakters ist die Bewahrung der Bebau-
ungsstruktur — vor allem dort, wo sie noch weitgehend intakt ist. Dies sind die Bereiche beider-
seits der Hasberger DorfstraRe zwischen Kirche und Bahnlinie, also auch der gréfite Teil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 236. Nur im Sudteil des Planungsgebietes gibt es
an der StraRe Am Sudfeld einen Siedlungsbereich, der nachtraglich dem alten Dorfkern hinzu-
gefligt wurde. Zur Erhaltung der Bebauungsstruktur werden beiderseits der Hasberger Dorf-
stralle die Uberbaubaren Grundstiicksflachen differenziert und restriktiv festgesetzt, wie im vo-
rangegangenen Abschnitt beschrieben. Auch die Flachen, auf denen Nebenanlagen in Form
von Gebéuden sowie Garagen errichtet werden durfen, schrankt der Bebauungsplan deutlich
ein. Damit soll insbesondere verhindert werden, dass die Wirkung der ortsbildpragenden Hof-
anlagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin durch blickverstellende Nebenanlagen gestort wird.
Im sidlichen Teil des Planungsgebietes erfolgt die Festsetzung der Bauzonen hingegen gro3-
zigiger, weil es hier keine historische Struktur zu erhalten gilt. AuBer der Gesamtstruktur gilt es
aber auch, die fir Hasbergen charakteristischen Gestaltungsmerkmale der einzelnen Geb&ude
und Grundstiicke zu bewahren. Hier hat die Stadt Delmenhorst sich zum Erlass &rtlichen Bau-
vorschriften entschlossen, die als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen wird.
Grundlage der einzelnen Gestaltungsvorschriften sind die Gestaltanalysen und Gestaltungsvor-
schlage aus der ,Gestaltungsfibel* Hasbergen, die bereits im Abschnitt 3.7 vorgestellt wurde.

Mit den értlichen Bauvorschriften wird fur Hasbergen ein Rahmen definiert, der dem Einzelnen
einen erheblichen Gestaltungsspielraum gewahrt, der aber andererseits bestimmte Grundele-
mente der Gebadude- und Grundsticksgestaltung festlegt. So sind fur die Hauptgebaude aus-
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schliefflich symmetrisch gestaltete Sattel-, Kruppelwalm- und Zeltdacher mit steiler Dachnei-
gung zulassig. Die Dachneigung soll beiderseits des Firstes gleich sein, die Traufhdhen eines
Gebaudes sollen identisch sein. Wechseln kann hingegen die Traufhéhe (wie auch die Firsthé-
he) zwischen Hauptgebaude und Anbau (z. B. Stallanbau oder Garagenanbau). Fiur die Dach-
neigung wird ein relativ weiter Spielraum vorgesehen, zu bevorzugen sind aber Dachneigungen
von 40 bis 45 Grad fiir die Hauptgebaude.

Die Héhe der Abwalmungen der Giebelspitzen bei Krippelwalmdéachern ist zu begrenzen, da
ansonsten auch Walmdacher nicht zu verhindern wéren. Der Ausschluss von Walmdachern ist
notwendig, um insbesondere bei Neubauten und Anbauten zu dorftypischen Dachformen zu
kommen. Dabei ist sich die Stadt Delmenhorst bewusst, dass es in Hasbergen auch einzelne
dorftypische Nebengebdude (alte Scheunen) gibt, die ein steil geneigtes Walmdach aufweisen.
Diese Gebaude sollten selbstverstandlich so erhalten bleiben, sie geniel’en Bestandsschutz.
Zur Eindeckung sind die in Hasbergen traditionellen Materialien wie Reet, Stroh, rote Tonpfan-
nen, aber auch rote Betondachsteine zu verwenden. Hier sind gestalterische Vorschriften be-
sonders wichtig, da die Dachflaichen der Gebaude das Ortsbild noch starker pragen als die
Wandfldchen. Auch die Fernwirkung des Dorfes ist hier zu beachten.

In den értlichen Bauvorschriften ist ebenfalls die Regelung enthalten, dass Material und Farbton
der Dacheindeckung an einem Gebaude einschlieRlich seiner Anbauten grundsatzlich nicht
wechseln durfen. Damit sollen Mischeindeckungen vermieden werden, die das Erscheinungs-
bild von Gebauden erheblich beeintrachtigen kénnen. Selbstverstandlich méglich bleiben aber
z. B. Reetdacher mit dem fir Norddeutschland typischen Heidefirst.

Zur Férderung der alternativen Energienutzung wird in der Gestaltungssatzung die Moglichkeit
offengehalten, Solarenergieanlagen (Solarzellen, Sonnenkollektoren, o. &.) auf den Dachfla-
chen anzubringen.

Far neue Wirtschaftsgebaude landwirtschaftlicher Betriebe sind auch flachere Dacher mit ande-
ren Eindeckmaterialien zuldssig, um hier nicht dem einzelnen Landwirt untragbare finanzielle
Lasten aufzuerlegen oder bautechnische Probleme zu verursachen. Weitere Sonderregelungen
gelten fur kleine Anbauten und Nebengebaude, die traditionell in den Dérfern eine Vielfalt von
Dachformen und Materialien aufweisen. Auch fiir Dachgauben gelten gestalterische Vorschrif-
ten hinsichtlich der Form, Grofe, Dachneigung und Eindeckung, um die ortsbildpragende
Dachlandschaft vor gravierenden Stérungen zu bewahren. Wesentlicher Gesichtspunkt ist hier,
dass Dachgauben, die in den alten niederdeutschen Hallenhdusern urspringlich nicht vorka-
men (der Dachraum diente nur als Lagerraum), heute zwar vielfach notwendig sind, dass sie
aber méglichst unauffallig, der Form des Daches angepasst und von ihrer Gréf3e untergeordnet

sein sollten.

Fur die Gebaudefassaden wird die Auswahl unter den fur Hasbergen typischen Materialien
(Holz, rote Ziegel, Verputz) vorgeschrieben. Auf Farbangaben fir Anstriche wird jedoch verzich-
tet, da hier detaillierte Regelungen zu einer iibermaRigen Einschrankung der Gestaltungsfrei-
heit fiUhren wirden.

Als Einfriedung fur Baugrundsticke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur lebende
Laubhecken, Mauern aus roten Ziegeln, Maschendrahtzdune oder Staketzdune aus Holz zulds-
sig. Jagerzaune sind generell ausgeschlossen. Damit soll der Bedeutung der Einfriedung ins-
besondere flir das Orts- und StralRenbild im Zuge der Hasberger Dorfstral’e Rechnung getra-

gen werden.

Flr unbebaute Grundstiicke sowie fur seitliche und rickwartige Grenzen sind auch Drahtzdune
moglich, die hier weniger in Erscheinung treten und vielfach auch gestalterisch angemessen
sind. Die maximale Hohe der Einfriedungen wird auf einen Meter festgesetzt, um zu vermeiden,
dass Grundstiicke und Geb&ude hinter abweisenden, die Maf3stablichkeit des Stralenraumes
sprengenden, UbermaRig hohen ,Wanden“ verborgen werden. Eine Ausnahmeméglichkeit, die
an den Erfordernissen der Tierhaltung orientiert ist, wird dabei eingeraumt.
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Hofflachen dirfen nur mit Pflaster, Schotter, wassergebundenen Decken oder dhnlichem be-
festigt werden. Geteerte oder betonierte Hofflachen sind hingegen ausgeschlossen. Dies soll
sowohl der dorflichen Gestaltung der Freifiichen auf den Grundsticken dienen, es soll aber
zugleich auch erreicht werden, dass befestigte Flachen zumindest einen Teil des auf ihnen an-
fallenden Niederschlagswassers aufnehmen kénnen. Von dieser Vorschrift kann allerdings ab-
gewichen werden, wenn es aus Grinden des Boden- und Gewasserschutzes nétig ist, zum
Beispiel bei Gullelagern, Fahrsilos oder anderen Lagerflachen.

Der ortsbildpragende Baumbestand in Hasbergen ist durch die Baumschutzsatzung der Stadt
Delmenhorst bereits weitgehend abgesichert. Insbesondere die Baume, die den &ffentlichen
Raum im Dorf pragen, werden aber im Bebauungsplan Nr. 236 zusétzlich als zu erhalten fest-
gesetzt. Dies gilt auch fir einige besonders ortsbildwirksame Hecken. So wird auch fur den Fall
eines Verlustes zumindest sichergestellt, dass der Baum oder die Hecke durch Nachpflanzung
zu ersetzen ist. Uber den vorhandenen Bestand hinaus wird das Anpflanzen von Biumen und
Geholzen dort festgesetzt, wo noch Mangel in der Durchgriinung des Dorfes oder in der Ein-
grunung des Dorfrandes bestehen. Selbstverstandlich durfen fur diese Neuanpflanzungen nur
heimische und standortgerechte Arten verwendet werden. Eine Artenliste ist dieser Begriindung
im Anhang beigeheftet.

5.4 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 wird an der Strae Hasberger Feld eine
Flache festgesetzt, die von Bebauung freigehalten werden soll. Sie soll stattdessen auch in
Zukunft als Wiese oder Weide genutzt werden, so wie es zur Zeit der Fall ist. Die Flache wird
im Dorferneuerungsplan Hasbergen als erhaltenswerte innerértliche Freiflache bezeichnet, sie
ist von erheblicher Bedeutung fur das Ortsbild und fir den dérflichen Naturhaushalt. Entlang
der Strale besitzt sie eine erhaltenswerte Laubhecke als Einfriedung.

5.5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 gibt es vier Baudenkmale im Sinne des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes. Dabei handelt es sich in allen Féllen um ehemals
landwirtschaftlich genutzte niederdeutsche Hallenhduser. Diese Baudenkmale wurden in den
Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen.

5.6 Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan Nr. 236 werden StraRenverkehrsflaichen weitestgehend nur im Rahmen des
vorhandenen Bestandes festgesetzt. Im einzelnen handelt es sich dabei um Teilabschnitte der
Hasberger Dorfstrale, der Strale Am Sidfeld, des Klosterweges, der Straf’en Am Sudfeld und
Zum Delmestau sowie um einen Feldweg 6stlich des Flurstuckes 281/1 der Fiur 5.

Die festgesetzten StraRenverkehrsflachen und die tatsdchlichen StraRengrundstiicke sind na-
hezu Uberall deckungsgleich. An der Hasberger Dorfstralle hingegen wird die Strallenverkehrs-
flache so festgesetzt, dass sie mindestens eine Breite von zehn Metern aufweist. So wird ge-
wahrleistet, dass zu einem spéteren Zeitpunkt gegebenenfalls die Anlage eines zusétzlichen
Geh- und Radweges an der Sudseite der StraRe mdéglich ist.

Die Erweiterungen der Verkehrsflachen gegentber dem vorhandenen Bestand wurden rdum-
lich so angeordnet, dass kein erhaltenswerter Baum- oder Gebdudebestand beseitigt werden

mufite.

Flachen flr andere Verkehrsarten sind in Hasbergen nicht vorhanden und nicht erforderlich.
Auch fiur den ruhenden Verkehr sind auf den Privatgrundstiicken ausreichend grofle Flachen
vorhanden, so dass 6ffentliche Parkplatze im Bebauungsplan Nr. 236 nicht festzusetzen sind.

5.7 Natur und Landschaft

Die Gemeinden sollen — so fordert es der § 6 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes
(NNatG) — in der Begrindung zum Bebauungsplan auf den Zustand von Natur und Landschaft
eingehen (siehe dazu Abschnitt 4.5) und darlegen, wie weit die Ziele und Grundsatze des Na-
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turschutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt worden sind. Die Ziele und Grundsatze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wie sie im NNatG formuliert sind, werden bei
der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans insbesondere dadurch berticksichtigt, dass
die vorhandene Bebauungsstruktur im Planungsgebiet weitestgehend erhalten werden soll.
Dazu gehért vor allem der Verzicht auf eine weitere bauliche Verdichtung der Bereiche beider-
seits der Hasberger Dorfstralle. Hier sollen die vorhandenen Freiflaichen auf den Grundstiucken
gewahrt bleiben, es werden lediglich Erweiterungen und Umnutzungen bereits vorhandener
Gebaude ermdéglicht. Damit ist auch sichergestellt, dass die Hausgarten auf den Grundstiicken
— eine naturnahe Bewirtschaftung vorausgesetzt — zukunftig ihren Part innerhalb der dérflichen
Biotopstruktur erflllen kénnen.

Dariiber hinaus werden im Bebauungsplan Nr. 236 — unter Berlicksichtigung der bestehenden
Verhéltnisse in den einzelnen Teilbereichen des Planungsgebietes — insgesamt restriktive
Festsetzungen zur mdéglichen Bodenversiegelung auf den Baugrundsticken getroffen. Die
Grundflachenzahlen bewegen sich zwischen 0,15 und 0,5. Insbesondere bei groRen, bislang
nur wenig versiegelten Grundstlcken wird sichergestellt, dass der Anteil unversiegelter Flachen
vergleichsweise grof3 bleibt. Die Regelung des § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ist anzuwenden, die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflache der dort be-
zeichneten Anlagen um bis zu 50% Uberschritten werden. Durch 6rtliche Bauvorschrift wird au-
Rerdem sichergestellt, dass Hofbefestigungen ausschliellich unter Verwendung fugenreicher
Baustoffe vorgenommen werden kénnen.

Die innerhalb des Planungsgebietes festgestellten, fur den Naturhaushalt besonders wertvollen
Bereiche und Strukturen werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht nur nicht beein-
trachtigt, sondern planungsrechtlich gesichert. Dies gilt partiell fur den Baumbestand, der in
seiner Gesamtheit ohnehin unter dem Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Delmenhorst
steht und fur die erhaltenswerten Hecken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Weiter
gilt es fur die landwirtschaftlich genutzten Freifldichen innerhalb des Planungsgebietes, flr die
die weitere Grinlandnutzung vorgeschrieben und eine Bebauung ausgeschiossen wird. Dies
alles dient der Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und kommt der Forderung
nach, gerade auch innerhalb der besiedelten Bereiche Teile von Natur und Landschaft in be-
sonderem Mafe zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Festsetzungen zum Schutze der in Teilbereichen vorhandenen Ruderal- und Trittrasengesell-
schaften oder auch der Obstbaumbestinde sollen hingegen nach dem Willen der Stadt Del-
menhorst unterbleiben. Hier soll stattdessen auf eine verstarkte Aufklarungs- und Uberzeu-
gungsarbeit gesetzt werden, die den Zielen des Naturschutzes eher dienen kann als die pla-
nungsrechtliche Festsetzung ohnehin nur temporarer Stadien der Vegetationsentwicklung oder
bestimmter Formen der Gartenbewirtschaftung.

Auch im Falle der Gefahrdung von Lebensstatten durch Modernisierung oder Umnutzung vor-
handener Gebaude, die ja durch den Bebauungsplan Nr. 236 Vorrang erhalten soll, setzt die
Stadt auf die verstarkte Information der Bauwilligen. In den meisten Fallen werden sich die
Notwendigkeiten der Modernisierung von Gebauden und die Forderungen des Artenschutzes
miteinander vereinbaren lassen. Wo dies nicht méglich ist muss die Stadt Delmenhorst einer
wirtschaftlich zumutbaren Erhaltung der vorhandenen Bausubstanz den Vorzug geben.

Soliten durch Modernisierung von Gebauden Tier- oder Pflanzenarten betroffen werden, die
geman §§ 20 ff. des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Anlage 1 der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) besonders geschitzt sind, so ist in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde fiir entsprechenden Ausgleich oder Ersatz zu sorgen.

Durch die im Bebauungsplan Nr. 236 vorgesehenen zuséatzlichen Anpflanzungen im Dorf und
vor allem am Ortsrand werden die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild verbessert. Aufgrund der nur in geringem Umfang durch den Bebauungsplan einge-
raumten Méglichkeiten fiir die Neubebauung von Grundstiicken ist dafiir gesorgt, dass Beein-
trachtigungen des értlichen Klimas nicht zu erwarten sind, und dass Verluste oder Verminde-
rungen der natirlichen Fruchtbarkeit des Bodens, seiner Ertragsféhigkeit, Beeintrachtigungen

pk plankontor stadtebau gmbh



Stadt Delmenhorst - Bebauungsplan Nr. 236 ,Hasbergen® 19

der Grundwasserneubildung sowie eine Verscharfung des Regenwasserabflusses in nennens-
wertem Umfang nicht beflirchtet werden missen.

Auch der Forderung des Baugesetzbuches nach schonendem und sparsamem Umgang mit
Grund und Boden wird der Bebauungsplan Nr. 236 gerecht, da er vorrangig die Umnutzung
und die Erweiterung vorhandener Bausubstanz zum Ziel hat. Die Bebauung bislang unbebauter
Flachen tritt demgegentiber eindeutig in den Hintergrund.

Die in Hasbergen vorhandenen Lebensstatten wildlebender Tiere und Pflanzen werden durch
den vorliegenden Bebauungsplan bzw. die auf seiner Grundlage zu erwartenden MaRnahmen
nicht wesentlich beeintrachtigt, durch die vorgesehenen Anpflanzungen werden zusitzliche,
standortgerechte Lebensstatten geschaffen.

Insgesamt kann somit festgestellt werden, dass mit dem Bebauungsplan Sorge getragen ist,
dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Nutzbarkeit der Naturguter, die Pflanzen-
und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft im Planungs-
gebiet nicht wesentlich beeintrachtigt und — soweit méglich — entwickelt werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 ist bereits seit vielen Jahren als
Teil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils einzustufen. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes werden keine wesentlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die
nicht aufgrund der bestehenden Rechtslage ohnehin bereits zuldssig waren. In vielen Berei-
chen fihrt die Planung sogar zu einer Beschrankung der Bebauungsméglichkeiten, die der bis-
her anzuwendende § 34 BauGB nicht kennt. Im Hinblick auf die Regelung des § 1a (3) Satz 4
BauGB ist daher ein Ausgleich von Eingriffen nicht erforderlich.

5.8 Ver- und Entsorgung

Uber den vorhandenen Bestand an Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des
Planungsgebietes hinaus sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 236 keine
weiteren Planungen oder MaRnahmen notwendig.

5.9 Kampfmittel aus dem Il. Weltkrieg

Gekennzeichnet wurden in der Planzeichnung des Bebauungsplanes die Bereiche, in denen
nach Erkenntnissen der Bezirksregierung Hannover — Dezernat 505 — (Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des Landes Niedersachsen) mit Bombenblindgangern bzw. Kampfmitteln aus dem
Il. Weltkrieg gerechnet werden muss. Eine nahere Untersuchung dieses Sachverhalts (z. B.
durch Bodensondierungen) ist im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens nicht erforderlich. Im
Zuge einer Bebauung der betreffenden Bereiche ist jedoch durch die jeweiligen Grundstiicksei-
gentimer zu prifen, ob und in welchen Bereichen weitere Untersuchungen notwendig sind. Die
Bezirksregierung Hannover steht dabei fir eine Beratung zur Verflgung.

6 FOLGEMARNAHMEN UND KOSTEN

Durch den Bebauungsplan Nr. 236 wird einigen privaten Grundstiicken im Geltungsbereich, die
bislang als ,Baullicken® einzustufen sind, auf denen also eine Bebauung auf der Grundlage des
§ 34 BauGB zulassig ware, die Baulandqualitat entzogen. Hier muss die Stadt Delmenhorst in
Einzelfallen mit einem Ubernahmeanspruch und mit entsprechenden Kosten rechnen. Die Héhe
dieser Kosten ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht zu beziffern, zumal noch unklar ist, ob
tatséchlich alle Betroffenen ihre Anspriiche geltend machen werden.

Weitere Aufwendungen, zum Beispiel fur die ErschlieBung oder fur die Ver- und Entsorgung,
sind im Gefolge des vorliegenden Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

7 HINWEISE

Sollten bei den geplanten Erd- oder Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, so sind diese zu melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978,
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Nds. GVBI. S. 517, zuletzt gedndert am 22.03.1990). Untere Denkmalbehérde bei der Stadt
Deimenhorst ist das Bauordnungsamt.

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verziglich die Untere Abfallbehérde bei der Stadt Delmenhorst zu benachrichtigen.

8 BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE NACH § 1 (5) BAUGB

Die Bauleitplédne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln.

Far die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 236 sind insbesondere die Belange der im Pla-
nungsgebiet vorhandenen Landwirtschaft, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse und die Erhaltung und Gestaltung des typischen Orts- und Landschaftsbildes von
Bedeutung.

Soweit es das Instrumentarium des stadtebaulichen Planungsrechts erlaubt, wird mit den ge-
wiahlten Festsetzungen ein sachgerechter Ausgleich zwischen den obengenannten Belangen
herbeigefiihrt. Durch differenzierte Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, durch
ortliche Bauvorschriften und durch Sicherung ortsbildpragender Baum- und Gehdlzbestande
wird ein wesentlicher Beitrag zur Wahrung des fur Hasbergen typischen Orts- und Land-
schaftsbildes geleistet. Durch Gliederung des festgesetzten Dorfgebietes wird ein ,Zusammen-
riucken” sich gegenseitig beeintrachtigender Nutzungen (Wohnen und Landwirtschaft) so weit
wie moglich verhindert. Dadurch werden sowohl die Entwicklungsméglichkeiten der landwirt-
schaftlichen Betriebe als auch die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
angemessen bericksichtigt.

9 ABWAGUNG DER PRIVATEN UND OFFENTLICHEN BELANGE

Die Ermittlung der abwagungsrelevanten Sachverhalte und ihre Einstellung in den Abwagungs-
prozess ist erfolgt durch értliche Bestandsaufnahmen, durch die Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange, durch mehrfache Birgerbeteiligungen sowie durch die éffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes mit den 6rtllichen Bauvorschriften und der Begriindung. Die privaten
und éffentlichen Belange sind gemaf § 1 (6) BauGB gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwd&gen.

10 STADTEBAULICHE DATEN

Gesamtfldche des raumlichen

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ca. 81.400gm
davon als Bauland (Dorfgebiet MD) festgesetzt ca. 68.000gm
davon als Strallenverkehrsflache festgesetzt ca. 7.100 gm
davon als MaRnahmenflache * festgesetzt ca. 2.400 gm
davon als Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt ca. 3.900 gm

(* genaue Bezeichnung: ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft")
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11 VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss 28.01.1988

Frihzeitige Blrgerbeteiligung 13.05.1991 bis 31.05.1991
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 22.06.1992 bis 22.07.1992
1. offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB 31.08.1993 bis 01.10.1993
2. offentliche Auslegung geméan § 3 (2) BauGB 11.07.1994 bis 11.08.1994
3. offentliche Auslegung geméaf} § 3 (3) BauGB 03.08.2000 bis 04.09.2000

4. offentliche Auslegung gema § 3 (3) i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB 28.05.2001 bis 15.06.2001
5. offentliche Auslegung gemaR § 3 (3) i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB 20.02.2002 bis 13.03.2002
Satzungsbeschluss 18.06.2002
Rechtskrafterlangung 20.07.2002

Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 236 ,Hasbergen® nach § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) treten alle bis dahin rechtsverbindlichen Bebauungsplane im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 ,Hasbergen" auler Kraft.

Delmenhorst, den 10.07.2002

Stadt Delmenhorst Stadtplanungsamt
Der Oberburgermeister Im Auftrag
IRV ertrefun

K. Keller Tewes-Meyerholz
Stadtbaurat Dipl. Ing.

Der Bebauungsplan und die Begriindung wurden erarbeitet von:

pk plankontor stadtebau GmbH
Lindenalle 23
26122 Oldenburg

Oldenburg, den 10.07.2002

Dipl. Ing. P. Meyer (Ges¢héaftsfuhrer)
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Biume:

Stieleiche
Traubeneiche
Sommerlinde
Winterlinde
Spitzahorn
Bergahorn
Bergulme
Feldulme
Schwarzerle
Rotbuche

Esche
Espe
WalnuB
WeiBbirke
Fetdahorn
Silberweide

Salweide
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Ohrweide
Grauweide
Grauerle
Apfelbaum

Birnbaum

Rot-/WeiBdorn

2 Hecken

Hainbuchenhecke
Rotbuchenhecke
WeiBdornhecke

Eibenhecke. Taxushecke

Buchsbaumhecke

Eibe. Taxus
Hidse; llex
Buchsbaum
Kornelkirsche
Hartriegel
WeiBdorn
Platfenhutchen
Liguster
Heckenkirsche
Faulbaum
Holunder
Flieder
Schneebalit
Schlehe
HaseinuB
Sommerflieder
Hundsrose
Apfelrose

Anlage zur
Begrundung

nicht an sehr trockenen Standorten {20-30 m)

bevorzugt leichtere, trockenere Boden (30-40 m)

bevorzugt feuchten, nahrstoffreichen Boden (30-40 m)

bevorzugt feuchten. nahrstoffreichen Boden (20-30 m)

bevorzugt kalkhaltigen. trockenen. ndhrstotfreichen Boden (20-25 m)
bevorzugt kalkhaltigen. trockenen, nihrstottreichen Bodén (25-35 m)
bevorzugt leichte. trockenere Boden (30-40 m)

' bevorzugt feuchtere Standorte (20-30 m)

an nassen Standorten, vor allem an Gewassern (15-25 m)
gedeiht nicht auf nihrstoffarmen Sandbdden, liebt Kalk, auch als

Blutbuche (30-40 m) ,
§ \

. bevorzugt feuchte. ndhrstotfreiche Béiden (30-40 m)

bevorzugt lichte, freie Standorte (18-25 m)

bevorzugt kalk- und niihrstotfreiche Boden (15-25 m)
lichtbeduirftig, sonst anspruchslos, auch als Trauerbirke (20-3Q m)
bevorzugt nahrstofireichen, kakhaltigen. trockenen Boden (10-15 m)
bevorzugt feuchtere Standarte, vertragt Riickschnitt ("Koptweide™),
auch als Traverweide, (15-20 m)

bevorzugt feuchtere Standorte (7-12 m)

nicht an sehr trockenen Standorten, vertriigt Schatten (15-25 m)
‘gedeiht nicht auf saurem. sandigem Boden (5-7 m)

bevorzugt nihrstoffreichen Boden (10-15 m)

keine besonderen Standortanspriiche (10-15 m)

bevorzugt feuchtere, kalkarme Standorte (7-12 m)

bevorzugt feuchtere Standorte (5-7 m)

bevorzugt kalkhaltigen. feuchten Boden (15-20 m)

Hochstamme oder Halbstimme, moglichst alte Sorten, liebt
kalkhaltigen Boden (10-15 m)

Hochstdmme oder Halbstimme, mdglichst alte Sorten, liebt
kalkhaltigen Boden (15-20 m)

liebt kalkhaitige Boden (6-8 m)

Standortanspriiche vgl. entspr. Béume / Strducher
Standortanspriiche vgl. entspr. Bdume / Strducher
Standortanspriiche vgl. entspr. Bume / Striucher
Standortanspriiche vgl entspr. Bdume / Stréucher
Standortanspriiche vgl. entspr. Béume / Strducher

vertragt Schatten

vertragt Schatten

kalkliebend .

bevorzugt lockeren, kalkhaltigen Boden -
bevorzugt nihrstoffreichen. kalkhaltigen Boden
bevorzugt nihrstoffreichen, kalkhaltigen Boden
bevorzugt nihrstoffrelchen, kalkhaltigen Boden
vertragt Schatten, liebt kalkhaitigen Boden
vertrigt Schatten, liebt kalkhaltigen Boden
bevorzugt feuchten, sauren Standort
bevorzugt nihrstoffreichen, feuchten Boden
vertriigt katkhaltigen Boden. sonst anspruchslos
bevorzugt feuchten, kalkhaltigen Boden

keine besonderen Standortanspriiéhe

keine besonderen Standortanspriiche

keine besonderen Standortanspriiche

liebt leichte. trockene Boden

keine besonderen Standortanspriiche



Baume sind als Baumschulware, Hochstamme, minde-
stens zweimal verpflanzt, mit mindestens zehn Zenti-
meter Stammumfang (gemessen in einem Meter
Hohe) zu pflanzen.

Straucher sind als Baumschulware, mindestens zwei-
mal verpflanzt, mit mindestens 60 Zentimeter Hohe
zu pflanzen.
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