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1. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86, zuletzt gesndert
durch Art. 11 § 8 2. VermRANdG vom 14.07.92;

b) die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90;

c) die Niedersachsische Bauordnung in der zur Zeit gettenden Fassung;

d) die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 -) vom 18.12.90;

e) die Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Wesentlicher Zweck der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 223 "Dwoberg" ist die notwendige Aus-
weisung von weiteren Baufldchen fur die Entwicklung des Wohnens in der Stadt Delmenhorst.

Dem eigentlichen Bauleitplanverfahren vorgeschaltet wurde ein Rahmenplankonzept, das den ge-
samten, noch unbebauten und im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst als
Wohnbaufidchen dargesteliten Bereich nérdlich des geplanten Landschaftsschutzgebietes
"Welseniederung" hinsichtlich der weiteren ErschlieBbarkeit, der weiteren angemessenen Bebaubarkeit
und der landschaftsgerechten Einbindung des Gesamtgebietes in der Ortsrandiage beinhaltet.

Der Bebauungsplanbereich mit den Festsetzungen von Bauflichen fur das Wohnen soll eine stadte-
baulich geordnete Entwicklung des Siedlungsbereiches vorbereiten.

Aufgrund der stark gestiegenen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, insbesondere auch nach
Wohnbaugrundstiicken in Baugebieten, die erh6hte Qualitatsanforderungen an das Wohnen wie auch
an das Wohnumfeld erfiillen sollen, werden mit der Planung im einzelnen folgende Ziele verfolgt:

- Erhalt, Entwicklung und Pflege von wichtigen, ortsbildpragenden und regional typischen siedlungs-
und bebauungsstrukturellen Gestaltelementen:

- angemessene Verdichtung des Plangebietes mit Wohnbebauung in einer an die Nachbarbebauung
angepafiten Struktur: Reines Wohngebiet, offene Bauweise, in der Regel freistehende Einfamilien-
hauser, eingeschossige Bebauung mit geneigtem Dach und angemessener Materialwahl im sied-
lungsstrukturpragenden Erscheinungsbildbereich der Dachfiichen.

Die GrundstiicksmindestgréBe soll 700 gm betragen.
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- Einbindung des Baugebietes in die Landschaft durch Gestaltung der Siedlungsrander mit einer orts-
gerechten, einheimischen Bepflanzung und Erhaltung der straBenbegleitenden Heckenstrukturen

entlang des Dwoberger Dorfschaftsweges;

- Sicherstellung, Pflege und tiw. offentliche Zugénglichkeit der wichtigen Vegetationselemente hin-
sichtlich der Griingestaltung wie auch hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes;

- Sicherstellung einer éffentlichen Griinflache (Parkanlage) mit einer éffentlichen Wasserfliche mit der
Zweckbestimmung "Feuchtbiotop”;

- Sicherstellung und Gestaltung einer 6ffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung
"Kinderspielplatz";

- Sicherstellung und Gestaltung einer 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
"Geholzflache",

- Sicherstellung und Entwicklung einer Grinflache (Ersatzflache):

- Sicherstellung einer Brachflache, die im wesentlichen als Riickzugsgebiet fir im Gebiet lebende Am-
phibien erhalten bleiben soll;

- Sicherung der ErschlieBung in Form von WohnstraBen mit knappen Ausbauprofilen und geschwift-
digkeitsreduzierenden Elementen;

Entsprechend der 6rtlichen, gebietlichen Bedeutung Vorsehen von einigen wichtigen stadtebaulichen
Gestaltungsvorschriften hinsichtlich: Dachform, Dachneigung, Materialwahl, Pflanzenwahl, Grund-
stlcksrandgestaltung und Traufhéhe.

3. RAHMENBEDINGUNGEN
3.1 AufstellungsbeschluB und Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 07.11.89 die Aufsteliung des Bebauungsplanes
Nr. 223 "Dwoberg" beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet liegt im nordwestlichen Stadtrandbereich der Stadt Delmenhorst, stdlich der
Dwoberger StraBe (K 227). Zum Stadtzentrum sind es ca. 2,0 km.

Das ca. 9,5 ha groBe Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die stdliche Bebauung an der Dwoberger StraBe/ZiegeleistraBe (Bebauungsplan
Nr. 150);

- im Westen durch die \;vestliche Grenze der StraBBe "Auf dem Berge":

- im Sidden durch die sidlichen Grundsticksgrenzen der Bebauung siidlich des Dwoberger Dorf-
schaftsweges;

- im Osten durch die §stliche Bebauung des Tépferweges.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Lage des
Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.
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3.2 Einflgen in die Bauleitplanung der Stadt - bestehende Rechts-
verhdltnisse

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 223 "Dwoberg" ist im guiltigen Flachennutzungsplan der
Stadt Delmenhorst als Wohnbaufliche dargestellt.

AuBerhalb des Plangebietes stellt der giiitige Flachennutzungsplan die nérdlich, westlich und &stlich
angrenzenden Flachenbereiche ebentfalls als Wohnbaufidchen dar; der stdlich angrenzende Flichen-
bereich ist gem&B der durchgefiihrten Flachennutzungsplananderung - Teilabschnitt 31 - als Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit
(geplantes Landschaftsschutzgebiet "Welseniederung").

4. ERGEBNIS DER BESTANDSAUFNAHME

Wichtige Belange im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens sind neben der weiteren Entwicklung
der Wohngebietsflachen, die Eingriffsregelung des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes (NNatG),
die Sicherung der Oberflaichenentwésserung sowie die abschlieBende‘Einschétzung der Bereiche mit
vermuteten Bodenkontaminationen.

Um Abwagungsgrundlagen fir die Belange zu ermitteln, wurde eine umfassende, problemorientierte
Bestandsaufnahme durchgefihrt. Neben den Kartierungen vor Ort und Gesprache mit entsprechenden
Fachamtern und Fachbehérden bezieht sich ein Teil der Grundlagenermittiung auf die Auswertung von
vorliegenden gutachterlichen Stellungsnahmen und Gutachten:

- Gefahrdungsabschétzung fir zwei Verdachtsstandorte im Plangebiet und einem Verdachtsstandort
angrenzend an das Plangebiet (Gutachten vom 19.02.91 und Erganzungsgutachten vom 19.12.91).

- Bestimmung der Durchlissigkeit des Bodens und Feststellung der Versickerungsfihigkeit des Ober-
flachenwassers (Gutachten vom 11.12.91).

- Erfassung der Amphibienbestande und der Amphibienwanderbeziehungen (Untersuchung des Na-
turschutzbundes Deutschland - Ortsverein Delmenhorst - vom Juni 91).

- Erfassung der Avifauna (antvégel) im Plangebiet (Untersuchung vom Juli 91; Dipl. Biologin I. Guts-
mied! - Ornithologin).
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4.1 Allgemeine Situation

Das ca. 9,5 ha groBe Plangebiet liegt ca. 2,0 km nordwestlich des Delmenhorster Stadtzentrums. Ge-
maB der stadtischen Zielvorgaben und bedingt durch die 4uBerst knappen Ressourcen an Wohn-
bauland, soll dieser Bereich in der Stadtrandlage zu einem Wohngebiet entwickelt werden, das auf-
grund der gestiegenen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, insbesondere auch erhéhte Qualitits-
anforderungen an das Wohnen selbst wie aber auch an das Wohnumfeld, erfullen soll.

Das geplante Wohngebiet "Dwoberg" setzt somit die bereits begonnene Siedlungsentwicklung stdlich
der Dwoberger StraBe (Bebauungsplan Nr. 150) fort.

4.2 Natur und Landschaft

Die Verwirklichung der Planung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Es gelten die MaBga-
ben der Eingriffsregelung (NNatG § 7 ff.). Mit der Begriindung zum Bebauungsplan sind die vorzuse-
henden Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen darzustellen.

Grundlage zur Abhandlung der Eingritfsregelung ist die Erfassung und Bewertung des Zustandes von
Natur und Landschaft vor dem Eingriff. Darauf aufbauend werden die Auswirkungen der Verwirklichung
des B-Planes auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfaBt und die Minimierungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen der Eingriffsregelung abgeleitet.

Methodik

Die naturraumlichen Grundlagen werden aus der Literatur entnommen.
Fur Altlastenverdachtstandorte im Plangebiet liegen Bodenuntersuchungen vor. Des weiteren wurden
die Béden flachendeckend hinsichtlich ihrer Versickerungstahigkeit von Oberflichenwasser (ibeprift.

Die Biotopstrukturen wurden im Sommer 1990 kartiert und die Ergebnisse 1991 (berprift. Zusatzlich
konnten Daten der Biotopkartierung zum Landschaftsrahmenplan hinzugezogen werden.

Aufgrund vorliegender Hinweise und geman Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom
14.02.1991, wurden im Frithjahr / Sommer 1991 avifaunistische Erhebungen durchgeflihrt und die Am-
phibienwanderungen im Bereich des Plangebietes erfaft.
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4.2.1 Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich von der Delmenhorster Geest/Ganderkeseer
Geest zur Thedinghauser Vorgeest/Delmenhorster Talsandplatte!. Aus Geschiebelehm und Decksand
haben sich leicht podsolierte Braunerden und Staugleibdden entwickelt. Potentielle natarliche Vegeta-
tion sind Buchen-Traubeneichenwdlder, bei staunassen Béden auch Eichen-Hainbuchenwalder.

4.2.2 Landschaftsstruktur/Landschaftsbild

Die freien Flachen werden landwirtschaftiich als Grinland genutzt und von Geholzrei-
hen/Strauchhecken parzelliert (vgl. Abb. 2, S. ). Das Geldnde zeigt ein bewegtes Relief. Es fallt insge-
samt von Nord nach Sid ab. Auf den nordwestlichen Griinlandflichen ist eine Gelandekante erkenn-
bar, wahrscheinlich herriihrend von ehemaliger Austonung.

Am "Topferweg" liegt ein von &lteren Weiden umstandener Teich. Auf dem Eckgrundstiick zum
"Dwoberger Dorfschaftsweg” stehen vier sehr alte Eichen. Schrag gegeniiber des Weges in westliche
Richtung steht ein neueres, von einem Ziergarten umgebenes Haus.

Die Hauser Dwoberger Dorfschaftsweg Nr. 6 und Nr. 29 bilden ein Ensemble &lterer, urspringlich ort-
stypischer Rotsteingeb&ude mit entsprechend alter Gartenstruktur. Weiter westlich schlieBt beidseitig
des Weges hinter Hecken Griinlandnutzung an.

Das Grundstiick von Haus Nr. 29 ist durch Gehélze eingegrenzt. Im Hausgarten wachsen Zier- und
Obstbaume. Nérdlich des Grundstiickes befindet sich ein als Viehtranke genutzter Teich. AnschlieBend,
zur Mitte des Untersuchungsraumes hin, stehen zahlreiche alte Obstb4ume, die zu einem kleinen, z.T.
sehr alten Laubwald mit hohem Tothoizanteil an den Baumen und auf dem Boden iberleiten. Die
Strauchschicht ist sparlich ausgebildet.

Das Haus Dwoberger Dorfschaftsweg Nr. 25 ist von einem Ziergarten und Gehélzen umgeben. Das
westlich anschlieBende Grundstiick wird als ungeordneter Lagerplatz fir Holz und Gerétschaften ge-
nutzt. Es wird von vielfdltiger Gehélz- und Hochstaudenbrache eingesdumt. Die Fliche auf der ge-
genuberliegenden Wegseite ist mit einem neueren Haus und Garage bebaut.

Im Sidwesten wird eine mit Fichten umstandene Parzelle als Gemusegarten genutzt.

Im Nord-Westen an dem Weg "Aut dem Berge" befinden sich ein Obst-Gemlisegarten und drei, gréB-
tenteils von Hecken umgebene Wohngrundstiicke mit Zierstrauchern, Obstbaumen und teilweise sehr
altem Baumbestand. Ein Grundstiick ist ungenutzt (Brache).

1 Meisel, S.: Die naturraumlichen Einheiten, Bad-Godesberg 1961
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Insgesamt ist der Untersuchungsraum aberschaubar. Er bietet Aspekte eines landwirtschaftlich ge-
pragten dérflichen Siedlungsgebietes. Insbesondere der unbefestigte Dwoberger Dorfschaftsweg ver-
mittelt den Eindruck von Landiichkeit. Die jlingeren Wohnhauser innerhalb der B-Planflichen und am
angrenzenden Topfer- und Ziegeleiweg deuten die Nahe der Stadt an und beginnen, den urspringli-
chen Charakter des Plangebietes zu tberformen.

4.2.3 Boden

Es liegen das Schichtenverzeichnis des im Bereich des Bebauungsplanes vorhandenen Brunnens? so-
wie Untersuchungen zur Versickerungsfihigkeit des Bodens3 vor.

Die Béden des Plangebietes bestehen in den obersten drei Metern aus Geschiebelehm, Schluff/Ton

und Mittelsand.
Unter dem Mutterboden steht ab einer Tiefe von ca. 30 cm unter Gelandeoberkante (u. GOK), Mittel-

sand an, der Gberwiegend mit Geschiebelehm durchsetzt ist.
In Parzeile 266/1 wird ab einer Tiefe von 100 cm u. GOK Ton festgestellt.

Grundwasser wird bei 12,3 m unter GOK erbohrt2. Aufgrund des hohen Tonanteils im Boden ist mit
Staunadsse wahrend der regenreichen Jahreszeit zu rechnen. Dies bestatigte sich bei Begehungen im
Fruhjahr 1991. Laut Gutachten vom Dezember 19913 wird der Boden insgesamt als f(ir eine Versicke-

rung nicht geeignet eingestuft.
Bei zwei auf Flustiick 250/5 abgeteuften Peilbrunnen wird oberflachennahes Grundwasser bzw.

Schichtenwasser in 2 m bis 3 m Tiefe angetroffen?.

Aufgrund des Verdachts von Altlasten wurden im Bereich der B-Planfldchen an drei Standorten die B6-
den auf Schadstoffbelastungen untersucht.(s. Abb.1)S,

Zur Beurteilung der festgesteliten Stoffkonzentrationen wird die "Niederlandische Liste" zugrunde ge-
legt. Die Liste unterscheidet zwischen

A -Wert: natirlicher Grundbelastung,

B-Wert: erhéhter Wert, im Hinblick auf Folgenutzungen deutet sich weiterer Untersuchungsbedart
und ggf. Bodensanierung an,

C - Wert: iberh6hte Werte, Bodensanierung.

Schichtenverzeichnis, Brunnen Topferweg/Dwoberger Dorfschaftsweg, Bohrung vom 17.08.1990.

Jacobs, H.D.: Gutachtediche Stellungnahme (Versickerungsfahigkeit der Fliche des Bebauungsplanes Nr. 223), i.A. der

Stadt Delmenhorst - Stadtplanungsamt, Dezember 1991. i

4 Jacobs, H.D.: Ergénzungsgutachten (Vertiefende Untersuchungen im Bereich zweier Teilflichen), i.A. der Stadt Delmenhorst
-Stadtplanungsamt, Dezember 1991,

S Jacobs, H.D.: Gutachten {Geféhrdungsabschétzung von drei Flachen des Bebauungsplangebietes hinsichtlich ihrer

Bodenkontamination), i.A. der Stadt Delmenhorst -Stadtplanungsamt, Februar 1991.

Jacobs, H.D.: Ergéinzungsgutachten (Vertiefende Untersuchungen im Bereich zweier Teilfldchen), i.A. der Stadt Delmenhorst

-Stadtplanungsamt, Dezember 1991.

W N
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In Verdachtsfldche 3 (Flurstiick 267/44) liegen die Maximalwerte von Flouranthen-, Chrysen-, Napthalin
zwischen dem B- und dem C- Wert, Phenanthren erreicht den C-Wen (100 mg/kg TS) der
"Niederlandischen Liste".

Die Schwermetaligehalte von Chrom, Blei, Nickel und Kupfer erreichen den C-Wert, der Zinkgehait
Uberschreitet den B-Wert der Liste.

In den Verdachtsflachen 1 und 2 (Flurstiicke 250/5 und 250/6) liegen die EOX CI - Werte® zwischen
dem A - Wernt (= unbedenklich/Grundbelastung) und dem B - Wert (= Prufwert, nahere
Untersuchungen sind notwendig) der "Niederldndischen Liste"

In der Verdachtsflache 1 liegen die Schwermetaligehalte in der oberen Bodenschicht bis 35 cm u. GOK
unter dem A - Wert der Liste.

Fir Verdachtsflache 2 liegen keine Angaben zu Schwermetallgehaliten vor. Hier wurden bei zwei vor-
liegenden Schichtenwasserproben erhéhte AOX - Werte? festgestellt, die den vergleichbaren B - Wert
fur EOX Cl (gesamt) (iberschreiten. Bei Mischproben aus Aufschiittungen in der Verdachtsflache 2 lie-
gen die Werte fir Kohlenwasserstoffe zwischen dem A - Wert und dem B - Went der "Niederlandischen
Liste".

4.2.4 Biotopkomplexe, Biotoptypen

Die im Zuge der Biotoptypenkartierung festgestellten Landschaftselemente werden in Abb. 2 darge-
stellt und im folgenden beschrieben. Die Bedeutung der Biotoptypen fir die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes wird jeweils aus dem Habitat- und Funktionspotential fur Flora und Fauna abgeleitet.

Grinland

Die landwirtschaftlichen Flachen im Nordosten werden durch Griinlandansaat intensiv genutzt (Gi).
Dominierend ist Lolium perenne. Die Gi Flachen sind fiir den Arten- und Biotopschutz von geringer Be-
deutung.

Die brigen als Griinland genutzten Fidchen im Untersuchungsgebiet sind arteneicher und den Wei-
delgras-WeiBklee-Weiden zuzuordnen (G)8. Diesen Flachen ist Bedeutung als Lebensraum fur In-
sekten sowie als Nahrungshabitat fiir V6gel und andere kleine Wirbeltiere beizumessen. Bedeutender
Faktor fir die Funktion und Bedeutung der Griinlandflachen im Wirkungsgeflige des Naturhaushaltes
ist der kleinteilige Wechsel von Gehélzstrukturen und Grunlandstandorten im Plangebiet.

6  extrahierte organische Chorverbindungen
adsorbierte organische Halogene
8  Stadt Delmenhorst-Stadtplanungsamt: diverse Unterlagen zur Erstellung des Landschaftsrahmenplanes, ohne Jahresangebe.
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Gehoblze

Bestandsbildende Gehélzarten der Strauchhecken im westlichen und zentralen Griinlandbereich sind
WeiBdorn sowie hiufig Brombeere und Wildrosen. Die im zentralen Plangebiet von Nord nach Siid
verlaufende Hecke wird Gberwiegend aus Weidorn und Hainbuche gebildet. Vereinzelt wachsen Vo-
gelbeere und Brombeere.

Entlang des Dwoberger Dorfschaftsweges werden die Grundstticke Uberwiegend mit geschnittenen
Hainbuchenhecken und zum westlichen B-Planrand hin mit WeiBdornhecken abgegrenzt. AuBerdem

stehen hier einzelne alte Eschen, Buchen und Eichen.

Die Parzelle 250/6 der landwirtschaiiiichen Betriebsflache ist mit dlteren heimischen Gehdlzen einge-
faBt. Neben Vogelbeere, WeiBdorn, Ahorn, Holunder und Weifdorn wachsen hier alte Eichen mit

Stammdurchmesser von ca. 1 m.

In der Plangebietsmitte steht ein Altbaumbestand aus Rotbuchen und einzelnen Eichen und Hainbu-
chen.

Ostlich an das Gehélz anschlieBend stehen alte Obstbaume.

Der Teich am Tépferweg ist von &dlteren Weiden umstanden.

Weitere vorkommende Gehélzarten im Plangebiet sind Baumhasel, Schlehe, Erle, Birke und Kiefer.

Fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wertvolle Gehélze sind die Hecken im mittieren Plan-
gebiet, die Gehdlzstrukturen bei Parzelle 250/6, der Alt- und Obstbaumbestand auf Parzelle 250/5, die
Weiden am Teich sowie die alten Einzelbaume entlang des Dwoberger Dorfschaftsweges. Bdume mit
einem Stammdurchmesser von > 80 cm gemessen in 1,0 m dber GOK sind im Bebauungsplan ein-
gemessen.

Die Gehélze sind fir die Vogelwelt als Nistplitze, Sing- und Ansitzwarten interessant, dienen als
Schlafplatze fiir kleinere Siugetiere, sind potentielle Sommer- und Winterlebensrdume fiir Amphibien
sowie Nahrungs- und Uberwinterungsbiotope fiir eine Vielzahl von Insektenarten.

Das Habitatpotential fiir Insekten wird in Gehélzen mit hohem Alt- und Totholzanteil, wie z.B. in der al-
ten in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Hecke im zentralen Plangebiet und im Altbaumbestand, op-
timiert. Der daran anschlieBende Obstbaumbestand ist aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes eben-
falls wertvoll und nicht zu ersetzen.

Die Hecken sind durch ihre linienhaften Strukturen wichtiger Vernetzungsfakor in der Landschaft?.

Die Gehdlze bieten Windschutz und sind fiir das Kleinklima von Bedeutung?©,

9 vgl. Landwirtschaftskammer Hannover (Hg). Bedeutung - Schutz - Neuanlage von Hecken und Feldgehélzen, Hannover
10 Biab, J.: Grundlagen des Biotopschutzes, Bonn-Bad Godesberg 1986.
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Gewdsser

Im 6stlichen Grinfand befindet sich eine als Viehtrinke genutzte kleinere Wasserflache und am Tép-
ferweg ein mit Weiden umstandener Teich. Am Dwoberger Dorfschaftsweg verlaufen zeitweilig troc-
kenfallende Entwasserungsmuiden.

Der Teich am Tépferweg steltt einen potentiellen Laichplatz fir Amphibien dar. Dies wird durch die
"Kartierung der fir den Naturschutz bedeutsamen Bereiche - Nr. 39" besttigt!!. Er bietet Trank- und
Bademdglichkeit fir Siugetiere und stellt fiir insektenfressende Tiere wie Fledermiuse, Lurche und
Végel Nahrungsreserven bereit. Kleingewésser sind wichtige Biotopverbundelemente. Das heift, die
Bedeutung dieses Kleingewassers kann weit iiber seine Ufer in die Landschaft hinausreichen.

Ein GroBteil ehemals vorhandener Kleingewasser wurde in den letzten Jahrzehnten beseitigt. Deshaib
ist es notwendig, den gesamten Bestand entsprechender Lebenraume und angrenzender Landbiotope
zu erhalten und zu erweitern?2.

Brachland

Auf Flurstick 250/6 hat sich in Teilbereichen unter frischen Standortbedingungen eine hochstauden-
reiche Ruderalvegetation entwickelt.

In dieser weitgehend ungenutzten Flache kénnen sich eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensraume mit
Refugialfunktion fiir in der Kulturlandschaft gefahrdete Tier- und Pflanzenarten ausbilden. Die Struktur-
vielfalt wird durch offensichtlich seit Jahren unbelassen lagerndes Holz und anderes Materiai sowie
vorhandene Gehélze (Einzelbdume: Straucher, Hecken, s.0.) bereichert.

Privatgarten

Die Privatgarten werden in erster Linie als Ziergarten genutzt. Aufgrund der in der Regel intensiven
Pflege ist das Habitatpotential fiir die Tier- und Pflanzenwelt stark eingeschrankt.

Wertvolle Elemente in den Privatgarten sind die vorhanden alten Obstgehdize und Einzelbaume (vgl.
Punkt 5.2).

11 Stadt Delmeantorst-Gartenamt: Kartierung der fiir den Naturschutz bedeutsamen Bargiche - Nr. 39, ohne Jahresangabe
12 Glandt. D.: Badeutung, Gefédhrdung und Schutz von Kleingewassern, in: Natur und Landschaft, Nr. 1/1989, Stuttgart 1989.
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4.2.5 Fauna

Als Zufallsbeobachtung wahrend der Biotopkartierung wurden in den Heckenbereichen des Grinlandes
neben einem Fasan auffallend viele Kleinvigel festgestellt. Femer hielt sich wahrend eines Kar-
tiertermins ein Graureiher Iangere Zeit iiber dem Gebiet. Im Zentralen Altbaumbestand fielen zahlireiche
Tauben und Dohlen auf.

Zu den unmittelbar stidlich angrenzenden naturnahen Bereichen der Tonkuhle und des Tiergartens
deuten sich enge Vemetzungsbeziehungen an.

Die Bedeutung der Flichen fiir die Tierwelt wird durch zwei Untersuchungen konkretisiert. Im folgenden
werden die Ergebnisse der avifaunstischen Kartierung und der Erfassung der Amphibien zusam-
menfassend erljutert.

Avifauna
Methodik

Zur Erfassung der Vogelarten wurden fiinf Begehungen durchgefiihrt, bei denen alle akustisch und op-
tisch wahrnehmbaren Végel erfaBt und in vorbereitete Karten eingetragen wurden. Die Begehungen
erfolgten nach Standardmethoden zur Zeit der héchsten Gesangs- und Bewegungsaktivitat der Végel in
den frihen Morgen- oder den spiten Abendstunden. Der Untersuchungszeitraum erstreckte sich von
Mai bis Juni.

Bei der Vogelerfassung wurde in Anlehnung an das Tierartenerfassungsprogramm des Landes Nie-
dersachsen zwischen Brutvégeln (bzw. Brutverdacht) und Nahrungsgasten unterschieden.

Bestand

Es wurden insgesamt 39 Vogelarten festgestellt, die sich wahrend des Untersuchungszeitraumes von
April bis Juni 1991 im Untersuchungsgebiet aufhielten.

Bis auf Dorngrasmiicke, Gartenbaumlaufer, Gartenrotschwanz und Ménchsgrasmiicke sind alle vor-
kommenden Arten noch recht haufig in Niedersachsen und vor allem auch in Siedlungsbereichen zu
finden. Die vier eingangs genannten Arten sind stérungsanfalliger und haben speziellere Lebens-
raumanspriche wie &ltere Baumbestzinde mit dichtem Unterwuchs und Brutméglichkeiten fiir Héhlen-
briter, dichte Hecken und Strauchschichten.

Einzig der Gartenrotschwanz z4hlt zu den im Bestand bedrohten Vogelarten und ist in der Roten Liste
Niedersachsens (1984) in der Kategorie 4 (potentiell bedrohte Brutvogelarten) aufgefiihrt. Er benétigt
Altholzbestande bzw. 4ltere Baumgruppen mit Nisthéhlen und ist meist in Parkanlagen, Gelianden mit
hochstémmigen Obstbdumen und baumbestandenen Garten zu finden.

Bei den Brutvogelarten handelt es sich Uberwiegend um sogenannte Garten- und Waldvogelarten, z.T.
auch um ausgesprochene Kulturfolger. Die meisten Arten besiedeln die Baum-, Strauch- und Kraut-
schicht und sind zur Brutzeit auf Gehélzstrukturen angewiesen. Stockente und Fasan nutzen als als
einzige Arten die Wiesenflichen zur Brut. Reine Kulturfoiger, wie z.B. Rauchschwalbe, Hausrot-
schwanz, Haussperling u.a., sind an und in den Gebauden zu finden.
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Gesamtartenliste

Fitis

Star

L

Amsel
Blaumeise
Buchfink

Dohle
Dorngrasmiicke
Eichelhdher
Elster

Fasan
Feldsperling

Gartenbaumliufer
Gartengrasmiicke
Gartenrotschwanz
Gelbspétter

Girlitz

Grauspecht
Grinfink
Hausrotschwanz
Haussperling
Haustaube
Heckenbraunelle
Kleiber

Kohlmeise
Mdnchsgrasmiicke
Nachtigall
Rabenkrahe
Rauchschwalbe
Ringeltaube
Rotkehichen
Singdrossel

Stieglitz
Stockente
Sumpfmeise
Tlrkentaube
Turmfalke
Weidenmeise
Zaunkdnig
Zilpzalp

Turdus meruia
Parus caeruleus
Fringilla coelebs
Corvus monedula
Sylvia communis
Garrulus glandarius
Pica pica

Phasianus colchicus

Passer montanus

Phylloscopus trochilus
Certhia brachydactyla

Sylvia borin

Phoenicurus phoenicurus

Hippolais icterina
Serinus serinus
Picus canus
Chioris chloris

Phoenicurus ochruros

Passer domesticus

Columba livia domestica

Prunella modularis
Sitta europea
Parus major
Sylvia atricapilla

Luscinia megarhynchos

Corvus corone
Hirundo rustica
Columba palumbus
Erithacus rubecula
Turdus philomelos
Sturnus vulgaris
Carduelis carduelis
Anas platyrhynchos
Parus palustris

Streptopelia decaocto

Falco tinnunculus
Parus montanus

Troglodytes troglodytes
Phyloscopus collybita

x X X X X X o

X X X X X ¥ X x

=

BV

RL Rote Liste Niedersachsen und Bremen

B Brutvogel
BV Brutverdacht
N Nahrungsgast
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Von mehreren Arten konnten wihrend der Begehungen Jungvigel festgestellt werden. So wurden in
den Heckenbereichen im Westen junge Dorngrasmiicken beobachtet. Im sudlichen Bereich wurden
Jungvégel von Amsel, Blaumeise, Kohimeise, Haussperling, Ringeltaube, Zilpzalp u.a.gesehen.

Im Gehélzbereich in der Mitte der Flache wurden acht Brutvogelarten festgestellt, darunter auch der
gefahrdete Gartenrotschwanz und Gartenbaumlaufer; beide Arten bendtigen als Brut- und Nahrungs-
raum stérungsarme, groBere Altholzbestande. Weiterhin briteten in dieser mittleren Baumgruppe ein-
schlieBlich der Obstbaume Amsel, Buchfink, Blaumeise, Ringeltaube, Star und Dohle.

Die meisten Brutvogelarten und héchsten Bestandsdichten im Untersuchungsgebiet wurden im siidli-
chen und westlichen Teil sowie in der Gehoélzgruppe in der Mitte der Flache festgestelit. Im nérdlichen
Teil, angrenzend an die dort neugebauten Hauser und ihre recht jungen Vegetationssstrukturen, konn-
ten keine Brutvégei gefunden werden.

Bedeutung der Fldchen am Dwoberg fir die Avifauna

Obwohl im Untersuchungsgebiet insgesamt 39 Vogelarten festgestellt wurden, darf dies nicht dartber
hinwegtduschen, daB es sich hierbei fast ausschlieBlich um in Niedersachsen noch haufig vorkom-
mende Arten handelt. Nur der Gartenrotschwanz steht bereits auf der Roten Liste Niedersachsens.
Weitere in diesem Bundesland bereits selten gewordene Arten sind auch im Untersuchungsbereich
nicht mehr anzutreffen.

Durch die Kleinrdumigkeit und die bereits erfolgte Besiedlung rund um die Wiesenflachen gibt es dort
keine typischen Wiesenbriter. Die Wiesenflachen werden von den Vdgeln iberwiegend zur Nah-
rungsaufnahme genutzt; sie stellen mit ihnrem Pflanzen- und Insektenpotential ein wichtiges Nahrungs-
reservoir fir die Jungenaufzucht dar.

In den dichten Hecken im westlichen Teilbereich konnte die Dorngrasmiicke als typische Brutvogelart
der Heckenlandschaften mit Jungen nachgewiesen werden. Auch Heckenbraunelle und Fitis, ebenfalls
Bewohner der Heckenlandschaften waren Brutvégel dieses Bereiches.

Folgende Areale im Untersuchungsgebiet sind fiir die Avifauna im Hinblick auf Brut- und Nahrungsraum
aufgrund ihre Artendiversitét (> 5) als wertvoll zu betrachten (Abb.3):

- der Altholzbestand mit angrenzenden hochstdmmigen Obstbdumen
in der Mitte des Gebietes,

- die dichten Hecken im Westteil des Planungsbereiches,

- der im Siden angrenzende Waldbereich sowie der an die Hiuser und Wiesen im Bereich des
“"Dwoberger Dorfschaftsweges” angrenzende Waldrand.

In den Hecken im westlichen Plangebiet, im Bereich des Dwoberger Dorfschaftsweges Nr. 22 und
beim Teich am Topferweg wird eine mittlere Artendiversitit {2-5) festgestelit.
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Amphibien

Aufgrund von Beobachtungen aus den letzten Jahren sind Amphibienwanderungen im Bereich des
Dwoberger Dorfschaftsweges bekannt!3. Um eine ausreichende Abwagung der Belange von Natur und
Landschaft, hier speziell des Amphibienschutzes zu gewdéhrleisten, wurden 1991 die Amphibien-
wanderungen im Bereich der B-Planflichen untersucht.

Methodik

Ab einer Bodentemperatur von 5° Grad ist mit dem Beginn von Laichwanderungen der Amphibien zu
rechnen. Entsprechend erfolgte ab Mitte Februar die Messung der Bodentemperatur. Ab dem
01.03.1991 wurde entlang des Dwoberger Dorfschaftsweges ein Fangzaun aufgestelit. Die von Norden
den Dwoberger Dorfschaftsweg erreichenden Individuen wurden in Eimerfallen gefangen, bestimmit,
gezahlt und gemessen. Am 02.04.1991 wurde der Zaun abgebaut, da die Rdckwanderung von der
Tonkuhle einsetzte und sich die Individuen vor dem Zaun zu stauen begannen. Ende April konnten nur
noch vereinzelte Tiere gefunden werden, so daB am 27.04.1991 die Beobachtungen eingestelit wurden.

Die konkreten Quell- und Zielgebiete konnten aufgrund des Tarnungsvermégens der Amphibien nicht
ermittelt.

Ergebnisse

Ab dem 05.03.1991 begannen die Erdkréten (Bufo bufo), den Dorfschaftsweg zu dberqueren. Die
Hauptwanderung erfoigte ab Mitte Marz. In der zweiten Marzhalfte wurden 793 Erdkréten, neun Gras-
frésche (Rana temporaria) und ein Teichmolch (Triturus vulgaris) gefangen. Zuséatzlich wurden in dieser
Zeit ca. 50 Erdkréten von Passanten (iber die Strafe getragen. Auch fur die Zeit nach dem Abbau des
Fangzaunes ab April ist noch von weiteren Wanderungen zum Laichgewasser auszugehen, so daf
insgesamt ca. 900 Erdkréten und Grasfrésche die Flachen nérdlich des Dorfschaftsweges und die
StraBe selbst als Wegstrecke zu den Laichgewassern benutzt haben diirften.

Abbildung 4 verdeutlicht, in welchen Bereichen des Dwoberger Dorfschaftsweges 1991 die Haupt-
wanderungen der Amphibien beobachtet werden konnte. Der gesamte Dorfschaftsweg wurde als Wan-
derstrecke benutzt. Anfang und Ende der Strafe sowie die Einmindung der StraBe "Auf dem Berge"
wurden dabei weniger frequentiert.

Neben den Erhebungen direkt im Plangebiet wurde, wie schon in den Jahren vorher an der Strase
"Hinter dem Tiergarten", ein Fangzaun aufgestelit. Von Nordwesten kommend und dann die StraBe
kreuzend, wurden 240 Individuen festgestellt. Trotz des Zaunes wurden hier insgesamt 45 tote Exem-
plare gefunden.

13 Deutscher Bund fir Vogelschutz: Schreiben vom 26.77 1989 an die Stadt Delmenhorst - untere Naturschutzbehérde
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Bedeutung des Plangebietes fir Amphibien

Die Fiachen nérdlich des Dorfschaftsweges gehéren zum Einzugsgebiet der Tonkuhle als Amphibien-
laichbiotop. Hauptsachlich kommen hier Erdkréten vor. Zwischen Uberwinterungsort, Laichbiotop und
Sommerlebensraum (berbriicken die Erdkréten Distanzen von bis 4 km'4. Als Sommeriebensraume
werden Laubwaélder, Feldgehslize und Hecken, als Winterquartiere Stein- und Holzhaufen, Baum-
stimpfe sowie teilweise selbstgegrabene Erdhshlen angenommen. Ahnliche Lebensriume bendtigt der
Laubtrosch. Er bevorzugt dabei jedoch feuchtere Standorte?S.

Entsprechende Habitatqualitaten finden sich nérdlich des Dwoberger Dorfschaftsweges in einem Ra-
dius von maximal 4 km zur Tonkule in nur sehr beschréanktem Umfang. Innerhalb der B-Planflachen
sind Winter- und Sommerquartiere der Amphibien beim Lagerplatz auf Parzelle 250/6, im Gehélz in
Parzelle 250/5 und an den Hecken und Gehélzen direkt am Dorfschaftsweg zu vermuten. Anhand der
Funde an der StraBe hinter dem Tiergarten ist den westlich angrenzenden Flichen bis ins Gander-
keeser Gebiet hinein Bedeutung als Lebenraum fiir Amphibien beizumessen.

Nérdliche Grenze des Amphibieneinzugsgebietes der Tonkuhle diirfte die Dwoberger StraBe sein, da
sie stark befahren ist und eine dichte Bebauung aufweist.

14 vgl. Jedicke, E.: Amphibien, Ravensburg 1990, S. 66: vgl. Reichholf, J.: Feld und Flur, Mosaik Verlag Miinchen 1981, S, 126
5 Jedicke, E.: Amphibien, Ravensburg 1990, S. 72 .
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4.3 Siedlungs- und ErschlieBungsstruktur

Bezuglich der plangebietsbezogenen Siedlungs- und Bebauungsstruktur stellt der ehemals landwirt-
schaftlich genutzte “drfliche” Bereich noch Ansitze einer lockeren Hautfendorfstruktur dar.

Die noch an den StraBen "Auf dem Berge" und "Dwoberger Dorfschaftsweg" tiw. vorhandene, orts-
bildpragende und regional-typische Bebauungsstruktur in Form von mehr oder weniger stark (ber-
formten Niedersdchsischen Hallenhdusern mit den dazugehérigen Materialien, konstruktiven Detai-
lausformungen und den dazugehérigen Grundstiicken mit der ansatzweise typischen Ausbildung
(GréBe der Grundstucke / Grundstiicksrandgestaltung) sollten vom Charakter her erhalten bleiben.

Dies gilt ebenso fir die wichtigen, vorhandenen Landschaftsstrukturelemente: Baumgruppen, Hecken,
Baume, Graben, Teich und den historischen Wegeverbindungen und ihrer typischen Ausbildung
(Verlauf/Material): Dwoberger Dorfschaftsweg, StraBe "Auf dem Berge".

Aufgrund der vorhandénen Umgebung und der Lage des Plangebietes im Stadtgebiet lassen sich ganz
strenge, historische ableitbare Siedlungs- und Bebauungsgrundsétze nicht durchgehend erkennen.

Erkennen und als "értliche Gestaltungsvorschriften” sinnvoll einordnen lassen sich allerdings aus der
bebauten Umgebung abgeleitete grundsétzliche, stadtebauliche Gestaltungsgrundsatze (Ortsbild-
/Landschaftsbildpflege) wie das Vorsehen von geneigten D&chern, Eingrenzen der Farbenwahl der
Dachdeckungsmaterialien, Begrenzung der baulichen Héhenentwicklung und Gestaltung der Grund-
stlcksrander durch einheimische Gehélzarten.

Kleinrdumig erschlossen wird das Plangebiet durch die StraBen: Dwoberger Dorfschaftsweg, "Auf dem
Berge" und dem Tépferweg.

Der AnschluB an das stadtische Hauptverkehrssystem (Radialen) erfolgt durch die Dwoberger Strafe
(K'227) im Norden und iiber die StraBe "Hinter dem Tiergarten" mit AnschluB an die Oldenburger Land-
straBe (L 870) im Stiden.

Bezlglich des vorhandenen Ausbaugrades der vorhandenen, internen ErschlieBungsanlagen ist ge-
plant, daB der Dwoberger Dorfschaftsweg als zukiinftige, gebietliche Haupterschlie Bungsachse neu
ausgebaut wird.

4.4 Nutzungsstruktur

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 223 "Dwoberg" erfaft Uberwiegend unbebaute Fia-
chenbereiche.

Aut den bereits bebauten Grundstiicken entlang der StraBen "Auf dem Berge" und Dwoberger Dorf-
schaftsweg sind langjahrige Wohnnutzungen vorhanden.

Lediglich im Grundstiicksbereich Dwoberger Dorfschaftsweg Nr. 6 befindet sich z. Zt. noch eine aus-
laufende landwirtschaftliche Nebenerwerbsnutzung.
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Der Uberwiegende Teil der freien Flachenbereiche wird zeitweise landwirtschaftlich als Griinland ge-
nutzt und wird teilweise durch lockere und nicht durchgéngig verlaufende Gehélzreihen und Strauch-
hecken parzelliert. Ein kieinerer Teil der Freiflachen stellt sich als Brachland dar.

Das Gelande zeigt ein bewegtes Relief: es falit insgesamt von Nord nach Siid ab. Auf den nordwestli-
chen Grinlandflachen ist eine Geliandekante erkennbar, die wahrscheinlich von einer ehemaligen

Austonung herrithrt.

Die wichtigen Vegetationsbestandteile (s. Baumschutzsatzung der Stadt Delmenhorst) wie Baume,
Strauch- und Gehélzgruppen, Hecken und eine Teichanlage sind eingemessen und kartiert und im Be-
bauungsplan als zu erhalten festgesetzt worden.

AuBerhalb des Plangebietes setzt sich nérdlich und 6stlich angrenzend die Wohnnutzung fort. Westlich
angrenzend ist ein Freiflichenbereich, der Uberwiegend landwirtschaftlich als Griinland genutzt wird. Im
Siden grenzt an das Plangebiet der Freiflaichenbereich des geplanten Landschaftsschutzgebietes
"Welseniederung".

4.5 Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Laden, Dienstleistungsbetriebe, Schule und Kindergarten sind im Bereich der Dwoberger Strafie und
der Oldenburger LandstraBe ausreichend vorhanden.

Das Plangebiet wird an das in der Stadt vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen.

Die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wasser ist gesichert; die Ableitung von Schmutz- und Oberfla-
chenwasser erfolgt gem. st4dtischen Entwésserungskonzept tber Rohrieitung im Trennsystem.

Fur die Ableitung des Oberflichenwassers im Stadtgebiet ist der mit Verfiigung des Landkreises Ol-
denburg am 14.12.1988 genehmigte "Generalplan Oberflachenwasser" verbindlich. Er sieht bei einem
AbfluBwert von 0,3, d. h. einen Anteil der versiegelten Flache von 20 % bis 30 %, eine direkte Ableitung
(d. h. ohne Ruckhaltung) des Oberflachenwassers u. a. aus der vom Plangebiet erfaBten Fliche zur
Welse vor.

Geman den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden diese o. b. wasserwirtschaftlichen Vorgaben
grundsétziich eingehaiten.

Die ansonsten bei der Aufstellung von Bauleitpldnen anerkannten neueren, wasserwirtschaftlichen
Grundsatze (gréBtmégliche Ruckhaltung, gebietliche Versickerung, Vorreinigung der Oberflichenwas-
ser) kénnen in diesem Planfall nicht umféssend berlicksichtigt werden, da einerseits aufgrund der Bo-
denverhéltnisse (siehe Untersuchung vom 11.12.1991) nur eine unzureichende Versickerung méglich
ist und andererseits aufgrund von extremen Erwerbsschwierigkeiten keine ausreichende groBe und ge-
eignete Flache f(ir eine Wasserrickhaltung zur Verfligung steht.
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Dennoch ist unter den gegebenen Bedingungen seitens der Stadt Delmenhorst geplant, AbfiuBver-
scharfungen durch das Vorsehen von iiberdimensionierten Kanalrohren zu reduzieren und weiterhin vor
Einleitung in die Welse eine Vorreinigungsstufe zu installieren.

5.0 GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG

Die Ermittiung von Belangen als Voraussetzung fur die planerische Abwagung setzt ein Anhérungs-
und Beteiligungsverfahren voraus. Die Aufgabe der Abwagung besteht darin, die Auswirkungen von
beeintrachtigenden Nutzungen auf die wirklich zwingenden und noch ertraglichen Gegebenheiten zu
beschranken.

Im folgenden sollen, soweit méglich und erkennbar, die Argumente fiir die planerische Kon-
fliktbewaltigung aufgearbeitet werden. Dabei werden die Belange, die in der Bestandsanalyse, in den
Gesprachen mit der Verwaltung, mit den Tragern offentlicher Belange, sowie bei der Auswertung be-
stehender Gutachten und Stellungnahmen ermittelt werden konnten, ebenso abgehandelt, wie die Er-
gebnisse der vorgezogenen Birgerbeteiligung, die in den AbwagungsprozeB einbezogen werden.

Unter Berlcksichtigung der stidtischen Zielvorgabe notwendige Ausweisung von weiteren Bauflachen
fur die Entwicklung des Wohnens in der Stadt Delmenhorst sind im Rahmen dieser Abwd&gung, unter
Berucksichtigung der Ergebnisse der durchgeflhrten Beteiligungsphasen gemaB § 3 (1), §4 (1) und
§ 3 (2) BauGB, folgende wesentliche Belange:

- Abschadtzung des Gefahrdungspotentials beziiglich des Hinweises auf gebietliche Altlast-
verdachtsstandorte mit entsprechenden, méglichen Bodenkontaminationen;

- der Konflikt zwischen geplanter Wohnnutzung und Natur- und Landschaftsschutz gem. den rechtli-
chen Bestimmungen des Nieders4chsischen Naturschutzgesetzes (NNatG: Eingriftsregelung); ins-
besondere die Belange:

a) Kartierung der Wanderungsbeziehungen vorhandener Amphibien sowie Erfassung der betroffenen
Populationsgré Ben,

b) Erfassen der avifaunistischen Verhaltnisse im Plangebiet (Brutvigel) sowie Ermittlung ungefahrer
Bestandsdichten und eventueller Wechselbeziehungen zwischen Brut- und Nahrungshabitaten,

c) Sicherstellung der Oberflachenwassersituation fir den sudlich angrenzenden Freiflichenbereich des
geplanten Landschaftsschutzgebietes "Welseniederung” - Wasserwirtschaft und Naturschutz,

d) Abklarung des Verdachtes auf gebietliche Bombenblindganger gemaB Hinweis der Polizeidirektion
Hannover. ;
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5.1 Ergebnis der frihzeitigen Bargerbeteiligung

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB erfoigte in der Zeit vom 21.06.90 bis ein-
schlieBlich 12.07.90.

Erlduternd sie in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, daB gemaB der Empfehlung des Pla-
nungs- und Verkehrsausschusses der Planbereich zwischen Dwoberger StraBe, Tépferweg, Dwoberger
Dorfschaftsweg und "Auf dem Berge" in das durchgefiihrte Beteiligungsverfahren gegeben wurde. Im
Zuge der Beteiligung geman § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde das Plangebiet des Bebauungsplanes
auf den angrenzenden Bereich stdlich des Dwoberger Dorfschaftsweges erweitert. Die eingegangenen
Anregungen und Bedenken aus der Blrgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange und interner Fachamter beziehen sich daher lediglich auf den reduzierten Planbereich.

Eine notwendige Beteiligung der Burger sowie der Trager 6ffentlicher Belange und interner Fachadmter
flr den erweiterten Planbereich erfolgte in der Phase der éffentlichen Auslegung des Bebauungspla-
nentwurfes (§ 3 (2) BauGB).

Die Resonanz der frihzeitigen Burgerbeteiligung ist grundsatzlich als positiv zu bewerten. Blrger, Ei-
gentimer und Grundstiicksinteressenten haben ein regen Interesse bekundet. Die vorgestelite Pla-
nungsvariante C 1 wurde ebenso uberwiegend positiv aufgenommen wie zuvor bereits im Dezernen-

tenkreis und im FachausschuB.

Folgende wesentliche Anregungen und Bedenken wurden vorgebracht:

A. Den plangebietsbezogenen Anregungen und Bedenken privater Personen, wie die Einbeziehung
von Grundsticksflachen sddlich des Dwoberger Dorfschaftsweges und die VergréBerung der
Grundstickszuschnitte sowie die geringfligige Verlegung der PlanstraRe im angrenzenden Bereich
der Grundstiicke sidlich der ZiegeleistraBe, kann im weiteren Bebauungsplanverfahren entspro-
chen werden, da diese durchaus den stidtischen Zielvorgaben entsprechen.

B. Weitergehend vorgebrachten Blrgerwiinschen auf Erweiterung des Bebauungsplangebietes west-

lich der StraBe "Auf dem Berg" und &stlich des Topterweges sind momentan nicht Gegenstand des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanverfahrens.
Nach entsprechend fachlich-inhaltlicher Uberprifung soltten fur die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur weiteren Bebaubarkeit dieser Gebietsteile zum spéteren
Zeitpunkt separate Bauleitplanverfahren - ggf. mit einem Umlegungsverfahren aufgrund beste-
hender, stadtebaulich unerwiinschter Grundstiicksaufteilung - eingeleitet werden.
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5.2

Altlasten und Bodenkontamination

Im Bereich des B-Planes Nr. 223 sind drei Verdachtsflachen auf Bodenkontamination untersucht wor-
den (s. Pkt. 4.2).

Zu der gesamtgebietlichen Attablagerungsproblematik kann folgendes festgestelit werden: soweit moég-
lich, werden die Ergebnisse in dem Bebauungsplan festgesetzt bzw. in dem Begriindungstext zum Be-
bauungsplan aufgenommen:

1.

Far die gutachterlich untersuchten Fliachenbereiche nérdlich des Dwoberger Dorfschaftsweges:
Teilflache 1, Flurstlick 250/5, und Teilfliche 2, Flurstiick 250/6, besteht kein weiterer Handlungs-
bedarf: die bestandenen Verdachtsmomente auf Bodenkontaminationen sind laut Gutachterergeb-
nisse vom 19.02.1991 und 19.12.1991 ausgeriumt.

Fr die gutachterlich untersuchte Teilflache 3 (Flurstiick 267/44) besteht laut Gutachterergebnis
vom 19.02.1991 Handlungs- und weiterer Untersuchungsbedart.

Die bisherigen Untersuchungsergebnisse stellen fir diesen Teilbereich der ehemaligen Deponie
Dwoberg 1 (Betriebszeit von 1937-1949) einen Sanierungsbedarf dar. Der Umstand der momenta-
nen Nichtbebaubarkeit des Grundstiickes rechtfertigt die Herausnahme aus dem Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 223, da ein planungsrechtliqher Regelungsbedarf vorerst nicht erkennbar ist.

Fur den gutachterlich untersuchten Teilbereich stdlich des Dwoberger Dorfschaftsweges und
westlich der ehemaligen Deponie Dwoberg 1 (Flurstiicke: 267/60, 267/59 und 266/1 tiw.) besteht
laut Ergebnis der Untersuchung vom 13.04.1992 aufgrund von Probenahmen AnlafB fir nghere
Untersuchungen, da leicht erhdhte Blei-, Zink- und Borwerte festgestellt wurden.

Die weitergehenden Untersuchungen kénnen laut Stellungnahme des STAWA in Brake
(21.05.1992) auch im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden. Gegen ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan bestehen keine Bedenken, wenn die o. g. Grund-
stlicke gemaB § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet werden (siehe textliche Festsetzung § 12).

Weitergehende negative Einflisse durch Einlagerungen der Altdeponien "Dwoberg" fiir den Be-
reich nérdlich des Dwoberger Dortschaftsweges sind aufgrund der FlieBrichtung von Grundwasser
bzw. Oberflachenwasser auszuschlieBen: dies bestatigen ebenfalls die Analyseergebnisse von
Grundwasserproben aus dem Peilbrunnen im Plangebietsbereich ToépferstraBe/Ecke Dwoberger
Dorfschaftsweg (siehe dazu Stellungnahme des Umweltamtes vom 08.01.1993).

Weiterhin zeigen gemas Hinweis der Polizeidirektion Hannover Luftbildaufnahmen eine Bombadie-

" rung innerhalb des &stlichen Planbereiches: es muBte daher mit Bombenblindgangern gerechnet

werden. Aus Sicherheitsgriinden wurde eine Uberpriifung durch Oberflachen- bzw. Tiefen-Sondie-
rung durchgefiihrt.

Bezlglich der 0. a. Verdachtsmomente auf Ristungsaltiasten wurden im November 1992 entspre-
chende Sondierungsarbeiten in den betreffenden Plangebietsteilen durchgefiihrt.

Der Verdacht auf Ristungsaltlasten (Bombenblindgénger) konnte nach AbschluB der Arbeiten
nicht bestétigt werden; die Freigabe der Flachen wurde beantragt.
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53 Eingriffsregelung

Die Verwirklichung des B-Planes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des Nieder-
sdchsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) dar. Es gelten die MaBgaben der Eingritfsregelung
(§ 7 ff. NNatG).

Nach dem (Minimierungs-) Grundsatz des § 8 NNatG darfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. § 10 NNatG
(AusgleichsmaBnahmen) legt fest, daB der Verursacher eines Eingriffes die betroffenen Flachen so
einzurichten hat, daB keine Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu-
ruckbleiben.

Bei nicht zu vermeidenden Eingriffen und bei nicht nach § 10 ausgleichbaren Eingriffen in Natur und
Landschaft sind die zerstérten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
an anderer Stelle des betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise wiederherzustellen (§ 12 NNatG -
ErsatzmafBnahmen).

5.3.1 Auswirkungen der Planung

Veranderungen der Landschaftsstruktur - betroffene Flachen

Die im folgenden angegebenen FlachengréBen wurden auf Grundlage des Entwurfes zum B-Plan er-
mitteit.

Das Plangebiet erstreckt sich auf eine Fliche von ca. 9,5 ha. Durch Wohnbebauung, StraBenerschlie-
Bung und Spielplatz werden in erster Linie Griinland (ca. 5,6 ha) sowie kleinflichig derzeit anders ge-
nutzte Flachen (ca. 0,5 ha Hausgarten, Lagerplatz, Gehélze) verandert.

Dabei ist von einer zusatzlichen Versiegelung von ca. 28.500 qm auszugehen.

Als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
werden ca. 1,22 gm Grinland- und Gehélzflichen erhalten und entwickelt, die verbleibenden Flichen
(ca. 2.18 ha Verkehrsflache, Hausgérten, Gehéizflache) bleiben im wesentlichen in ihrer derzeitigen
Nutzung und Funktion unverindert.

Veranderung und Beseitigung von Lebensriumen

Durch Versiegelung, Bodenaustausch, Gestaltung der Hausgarten werden derzeitige Vegetations-
strukturen und deren Habitatpotentiale beseitigt bzw. Gberformt.

Die versiegelte Flache geht als Vegetations- und Faunenstandort verloren. Belebter Oberboden wird
beseitigt.
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Betroffen sind in erster Linie Grinlandflichen und einige keinere Gehélze. Im zentralen Plangebiet
werden édltere Obstbdume beseitigt. Die Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum fiir die Avifauna
wird flr Jahre herabgesetzt.

Tonkuhle und Tiergarten kénnten fiir die meisten Arten wahrend der Bauphase ein Riickzugsgebiet
darstellen; da es sich (iberwiegend um Kulturfolger handelt, werden sie sich in den neugeschaffenen
Bereichen im Laufe der Jahre vermutlich wieder ansiedeln, z.B. Amsel, Grinfink, Haussperling, Meisen

u.a.

Am empfindlichsten auf Stérungen reagieren Ménchsgrasmiicke, Dorngrasmiicke, Gartenbaumlzufer
und Gartenrotschwanz.

Wahrend Ménchsgrasmiicke und Gartenbaumizufer eventuell in die Waldbereiche oder angrenzenden
Altholzbestande im sudlichen Planbereich ausweichen konnten, ist nicht auszuschlieBen, daB Dorn-
grasmicke und Gartenrotschwanz durch die BaumaBnahmen und die nachfolgenden Habitatanderun-
gen aus dem Gebiet verschwinden. Dabei muf beachtet werden, dafB der Gartenrotschwanz bereits auf
der Roten Liste Niedersachsens steht.

Auch die Nachtigall, die jetzt im angrenzenden Waldstlick noch vorhanden ist, kénnte als Brutvogel! aus
diesem Gebiet verdrangt werden.

Beeintrachtigungen des Vernetzungspotentials

Zur ErschlieBung der Grundstiicke werden alte Hecken durchschnitten.

Das Vernetzungspotential zum Umland wird aufgrund der zukinftig sehr unterschiedlichen Habitat-
strukturen zwischen den neuen Wohngarten und den naturnahen Bereichen an der Tonkuhle und im
Tiergarten stark herabgesetzt. Durch Wegfall der Griinlandbereiche wird sich das Wirkungsgeflige zwi-
schen den erhaltenen Gehélzbestanden und der Umgebung verandern.

Die im Gebiet vorhandenen Uberwinterungsquartiere fur Amphibien bleiben vermutlich weitgehend er-
halten. Die Wanderbeziehungen zwischen den verschiedenen Jahreslebensraumen der Amphibien
werden durch die ErschlieBungsstrafen und Wohnbebauung gestért. Die Bedeutung der im geplanten
Landschaftsschutzgebiet Welseniederung liegenden Tonkuhle als Laichbiotop wird beeintrachtigt.

Beeintrachtigungen des Bodens und des Bodenwasserhaushaltes

Grundsatzlich ist festzustellen, daB durch BaumafBnahmen, Bodenaustausch und Versiegelung die Bo-
dengenese gestort wird. Versiegelung beeintrachtigt zusatzlich den Bodenwasserhaushalt
(oberflachennahes Schichtenwassser) und fihrt somit zu einer geringflgigen Veranderung der Ober-
flachenabtluBspende aus dem Gebiet.

Aufgrund des vermuteten, gebietlichen Bodenaufbaues (s. Anlage 1) ist eine Veranderung der Grund-
wasserabfluBspende bzw. Grundwassersituation auszuschlieen
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Die stdlich angrenzenden, tiefer gelegenen Flachen zwischen Bebauungsplangebiet und dem Tier-
ganten sind derzeit, vornehmlich im Bereich des Bahndammes, feucht bis naB und mit Weidengebiisch
und Réhricht bestanden.

Es ist anzunehmen, daB diese Flachen (iberwiegend durch Schichtenwasser aus dem groBraumlichen
Bereich Dwoberg gespeist werden, insbesondere und Uberwiegend aus dem Bereich siidlich des
Dwoberger Dorfschaftsweges.

Die SchichtenabfluBspende aus dem nérdlich des Dwoberger Dorfschaftsweges befindlichen Bereiches
wird aufgrund der vorhandenen Bodenbeschaffenheit (geringe bis keine Versickerungsfihigkeit) und
des vermuteten Bodenaufbaus als sehr gering eingeschatzt, da einerseits zum Bahndamm hin das
Durchlassigkeitsvolumen des Bodens (schluffige Fein- und Mittelsande) stark eingeschrankt wird und
andererseits - aufgrund der geringen und sehr schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens - das
Niederschlagswasser im nérdlichen Plangebiet tiberwiegend oberflachennah abflieBt und sich im Be-
reich des StraBenbaukérpers des Dwoberger Dorfschaftsweges (Sperrwirkung) aufstaut und an-
schlieBend durch den Graben/Griippe &stlich abgeleitet wird.

Weiterhin 1&Bt sich vermuten, daB die feuchte bis nasse Oberfiichensituation sidlich des Plangebietes
daher rihrt, daB aufgrund der 6rtlichen Hohenverhaltnisse, der Anlage des Bahnkdrpers (Sperrwirkung)
und der geologischen Situation (oberflachennahe, machtige Lauenburger Tonschicht) ein WeiterfluB
und eine Versickerung des Niederschlagswassers stdlich des Dwoberger Dorfschaftsweges kaum er-
folgen kann und somit zu einer verstarkten Verndssung (Staundsse) in Teilbereichen des geplanten
Landschaftsschutzgebietes "Welseniederung” (nérdlich des Bahnkérpers) fihrt.

Unter begriindeter und plausibler Annahme, daB die direkte Ableitung des Niederschlagswassers der
versiegelten Bereich zu keiner wesentlichen bzw. nenneswerten Beeinflussung der Oberflachensitua-
tion im Bereich des geplanten Landschaftsschutzgebietes “Welseniederung” (Bereiche mit Staunisse
und Tonkuhle) fahrt, wird das Plangebiet gemin genehmigtem, stadtischem Oberflachenentwisse-
rungskonzept durch AnschiuB an den Regenwasserkanal entsorgt.

Wirkungen Im Kleinklima

Durch den erhéhten Versiegelungsgrad im Gebiet ist mit Minderung der Verdunstungsrate und ge-
ringfugigem Anstieg der Temperaturen zu rechnen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild -

Die freie Flachen, in erster Linie Griinland, werden bebaut und damit vorhandene Sichtverbindungen
unterbrochen.

Das Landschaftsbild eines landwirtschaftlich gepragten dérflichen Siedlungsbereiches verandert sich
zugunsten wenig differenter Aspekte derzeitiger Neubaugebiete.

Durch Wegfall der teils intensiven Grinlandwirtschaft ist zukunftig von geringeren N&hrstoffeintragen in
Boden und Grundwasser auszugehen.
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Das dérfliche, von landwirtschaftlicher Nutzung gepragte Landschaftsbild wird durch indifferente Neu-
bausiedlungsaspekte iberformt.

5.3.2 Minimierung der Eingriffsintensitét

GemafB Minimierungsprinzip der Eingriffsregelung (§ 8 NNatG) werden die wertvollen Landschaftsbe-
standteile im Plangebiet erhalten und im Bebauungsplan als éffentliche Grunflache, als Flache mit
MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschatt bzw. als zu erhaltende Ein-
zelelemente festgesetzt.

Erhalt von Einzelb&umen

Die wertvoilen Gehélze im Plangebiet werden erhalten. Das sind samtliche Einzelbaume mit einem
Stammumfang > 80 cm gemessen in 1 m Héhe. Wahrend der Bauarbeiten sind die Richtlinien der
RAS-LG 416 einzuhaiten. GroBer Wert ist auf den Stammschutz zu legen.

Flachenhafte Biotopsicherung

Der Altbaumbestand auf Flurstick 250/5 wird flachig erhalten, ebenso der mit Weidenbdumen um-
standene Feuerldschteich am Tépferweg. Dieser Bereich wird mit einem Weidezaun gesichert .

Ein GroBteil des mit Gehdlzen bestandenen vielfattigen, vermutlich als Uberwinterungshabitat fur Erd-
kréten bedeutsamen Flurstiickes 250/6 wird erhalten.

Die alten Heckenstrukturen im zentralen Plangebiet werden gesichert. Lediglich fur die ErschlieBung
der Grundstiicke werden sie durchschnitten. Die Hecken werden beidseitig mit Drahtzaunen geschiitzt.
Die Hecken werden beidseitig mit maximal bis zu 1 m hohen Drahtziunen gesichert, um Beeintréchti-
gungen, die beispielsweise durch "Trampelpfade" zwischen den Privatgérten und zu den StraBen ent-
stehen, zu verhindern. Liickige Hecken sind durch Pflanzung heimischer Gehélze, bevorzugt dornige
Arten, zu schlieBen.

Um den Charakter des Dwoberger Dorfschaftsweges zu wahren, sind die grundstiicksbegleitenden
Hecken zu erhalten.

16 Forschungsgeselschatt fir das StraBenwesen: Richtlinien far die Anlage von StraBen (RAS), Teil Landschaftsgestaltung,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen, Ausgabe 1986.
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5.3.3 KompensationsmaBnahmen

Im folgenden werden die gem4B §§ 10 und 12 NNatG durchzufiihrenden KompensationsmaBnahmen
aufgefihnt.

Sukzession auf Flurstick 250/6

Ein Teilbereich dieser Fliche wird der Sukzession tiberlassen und, soweit nicht vorhanden, randlich in
einer Breite von 5 m mit heimischen standortgerechten Gehslz eingegriint.

Extensivpflege auf Flurstick 266/1

Flurstick 266/1 wird extensiv als Grinland gepflegt und bis zum zum 15.07. eines Jahres weder be-
weidet noch maschinell bearbeitet oder geméht. Die zweite Mahd erfolgt ab dem 1. Oktober. Danach
sind Mahd bzw. Beweidung mit max. 2 GVE méglich. Auf Mineraldiingung wird vollstandig verzichtet.

Amphibienleiteinrichtungen

Zum Schutz der Amphibienwanderungen sind in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde ent-
lang des Dwoberger Dorfschaftsweges und zwischen PlanstraBe und altem Buchenbestand Amphi-
bienleiteinrichtungen und Amphibientunnel vorzusehen.

Es wird empfohlen, als Leitsystem L- oder U-férmige Betonfertigteile fir der Amphibienwanderungen zu
verwenden. Da die Nutzung der Flachen eine andere Lésung nicht erlaubt, ist das Leitsystem ab Haus
Nr. 18 in westliche Richtung beidseitig parallel zum Dorfschaftsweg zu verlegen. An geeigneter Stelle
sind alle 50 m und im festgesteliten Schwerpunktbereich der Wanderungen alle 30 m Durchlisse vor-
zusehen. Sie sollten einen Durchmesser von > 100 cm haben, mindestens 2% Gefille und ein Schot-
terbett aufweisen, um zu verhindern, daB in den Réhren Wasser steht. Deutlicher Lichteinfall am Tun-
nelanfang und regelmaBige Uberprifung der Durchlassigkeit sind zu gewdahrleisten. Im Bereich der
Durchlasse durfen keine wasserfithrenden Graben liegen!7:.

MaBnahmen in den Privatgrundsticken

In den Privatgarten sollen standortgerechte heimische Gehdlzarten verwendet werden. Es wird die
Pflanzung eines groBkronigen Laubbaumes auf 200 gm Grundstticksflache festgesetzt.

Zur Einbindung der Privatgérten in die Umgebung und zur Aufwertung des Landschaftsbildes sind die
Grundstiicksgrenzen mit Hecken aus standortgerechten heimischen Gehélzen abzugrenzen. Zum
Schutz fur Kréten sind domige Hecken aus WeiBdorn und Schiehe zu verwenden.

Auf Verwendung von Spritzmittel wird verzichtet.

17 Jedicke E.: Amphibiem, Ravensburg 1990, S. 109 f vgl Bundesminister fir Verkehr: Merkblatt zum Amphibienschutz an
StraBen - Ausgabe 1/1987.
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Randliche Eingranung des Plangebietes

Zur landschaftlichen Einbindung und Férderung des Vernetzungspotentials wird das Plangebiet am
nérdlichen Rand in einer Breite von 3 m mit standortgerechten heimischen Gehélzen bepflanzt.

Baume sind einzeln oder in Gruppen bis zu drei im Abstand von 100 bis 120 cm zu setzen, Striucher in
Gruppen von drei bis fiinf im Abstand von 80 cm bis 100 cm.

Pflanzung von StraBenbiumen

Als Kompensation fiir beseitigte Obstgehélze werden entlang der StraBe "Auf dem Berge" beidseitig
fruchtragende Baume im Abstand von 10 m - 12 m gepflanzt.

Bilanzierungsmodell

Mit der Ausfiihrung der oben vorgeschlagenen MaBnahmen sollen die Folgen des Eingriffs kompensiert
werden,

Um Anhaltspunkte dafir zu erlangen, wie weit diesem Anspruch der Eingriffsregelung nachgekommen
wird, soll der Zustand vor dem Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff gegenibergestelit werden.

Dazu werden die von Veranderungen betroffenen Biotoptypen einer Bewertung von 0 bis 5 zugeordnet.
Der Bewertungsansatz orientiert sich an den Bewertungsstufen von Kaule (1986)'8 und Haber
(1988)19.

Bei der Nachher-Betrachtung wird prognostisch der Zustand nach einem relativ kurzfristigen Regene-
rationszeitraum von funf bis zehn Jahren bewertet.

Die Komplexitat tkologischer Zusammenhange 4Bt eine vollstandige Erfassung und Bewertung des
Naturhaushaltes nicht zu. Entsprechend kénnen die folgende Werntstufen lediglich Orientierungswerte
darstellen, an die das Bilanzierungsmodell anknupft, um Anhaltspunkte fiir die GréBenordnung der im
Zuge der Eingriffsregelung vorzusehenden KompensationsmaBnahmen zu erlangen.

Es werden folgende Bewertungsabstufungen vorgenommen:

naturschutzwdirdige seltene Biotoptypen, keine oder geringe Stérungen durch
Nutzungen, Standort gefahrdeter Pflanzen- und Tierarten
- im Gebiet nicht vorhanden Wertstufe 5

nicht oder extensiv genutzte Flichen mit besonderer Ausgleichstunktion

innerhalb intensiver Flachennutzung, regionstypisch, hohes Standort-

potential fir gefahrdete Pflanzen- und Tierarten

- Sukzession auf ehemaligem Lagerplatz

- geschlitzter Teich mit Weidengebiisch Wertstufe 4

18 Kaule, G.: Arten und Biotopschutz, Stultgart 1986
© Haber, W. st al.: Methode zur Bewertung von Eingritfen in Okosysteme, 1988



NWP Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 223 "Dwoberg" - Stadt Delmenhorst 30

Flachen mit besonderer Ausgleichsfunktion innerhalb intensiver

Flachennutzung, geringe Stérungen, regionstypisch, Standort-

potential fiir gefahrdete Pflanzen- und Tierarten vorhanden

- ehemaliger Lagerplatz

- Feuerldschteich mit Weidengebiisch

- Granland mit Obstb4umen

- extensiv gepflegtes Griinland Wertstufe 3,5

hehe Artenvielfalt, geringe Nutzungsintensitat
- jingere Gehélze/Hecken in geringer Ausprigung Wertstufe 3

Artenvielfalt, standorttypische Vegetation, leicht regenerierbar
- junge Grinlandbrache
- extensiv geptlegte Parkflache Werntstufe 2,5

standorttypische Vegetation, artenreich, Beeintrachtigungen durch

Nutzungen

- Grinland

- kleinteiliger Wechsel von Grinland, Acker und Gehdizen

geringer Auspragung Wertstufe 2

durch Nutzungen verarmte Standorte

intensive Pflege

- Hausgaérten

- Intensives Grunland Wertstufe 1,5

biotisch verarmte Standorte, teilweise den Naturhaushalt belastend, intensiv

gepflegte Flachen
- Acker Wertstufe 1

weitgehend unbelebte Flache
- Verkehrsflache / versiegelte Wertstufe 0

Die Abstufung ist als lineare Abstufung zu verstehen. In der folgenden Tabelle werden die Eingrifsfol-
gen und die sich durch Umnutzung ergebende Differenz nach dem Prinzip Flache x Wertigkeit ermittelt.
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Bestand
Nutzung GréBe (qm) Wertung Wentpunkte
Griinlandbrache 1.080 25 2.700
Grunlandansaat (Gi) 13.050 1,5 19.575
Grtinland 46.350 2 92.700
Griinland mit
Obstbdumen 680 3 2.040

Feuerldschteich mit
Weidengebiisch 400 3,5 1.400

Wechsel von Grinland
Acker und Gehdlzen

geringer Auspragung 2.070 2 4.140

Hausgarten 2.270 1,5 3.405

Lagerplatz 3.200 3,5 11.200
LSumme 69.100 137.160

Planung

Nutzung GréBe (gm) Wertung Wentpunkte

Anpflanzung 1.450 3 4.350

Hausgérten 29.740 1,5 44.610

Versiegelung 28.480 0 0

geschiitzte ehemalige

Lagerflache 1.400 4 5.600

geschitzer Teich

mit Weidengebiisch 400 4 1.600

extensiv gepflegte

Parkanlage 1.400 2,5 3.500

extensiv gepflegtes

Grinland 6.230 35 21.805

Summe 69.100 81.465
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Die sich bei der Vorher-Nachher-Betrachtung ergebende Bilanz von - 55.695 Wertpunkten verdeutlicht
das verbleibende Defizit fir Natur und Landschatt.

Es ist bedingt durch Nutzungsintensivierung, insbesondere durch Versiegelung und groBflachige
Uberformung von Griinland. AuBerdem ist von einer Entwertung der Gehélze, beispielsweise fiir die

Avifauna, auszugehen.
Entsprechend wird als Ersatz fiir die verbleibenden Defizite Nutzungsextensivierung von Flachen und
speziell die Entwicklung und Pflege extensiver Griinlandbereiche im Zusammmenhang mit Gehdlzen

angestrebt.

Die Stadt Delmenhorst verfiigt ca. 500 m nordwestlich des Plangebietes auf einer ehemaligen Deponie
Uber eine ca. 2,75 ha groBe landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache und stellt sie fiir Ersatzmag-

nahmen zur Verfligung.
Die Flache ist nach Schreiben des Amtes fiir Umweltschutz vom 26.01.1993 als Ersatzflache geeignet.

Als Kompensation fir (iberformte Gehélze wird die Fliche randlich mit Wallhecken gefaft (siehe
Abbildung im Anhang).

Die Wallhecken sind mit einem ca. 2,5 m breiten Wallfu3 versehen und auf ca. 1,5 m liber GOK aufzu-
schitten20,

Im Anhang ist eine Liste empfohlener Gehélzarten aufgeflhrt. Die Straucher sind in Gruppen von drei
bis funf Baume einzeln oder in Gruppen bis zu drei zu pflanzen. Es sind 1 x v. Straucher, 80 - 100, bzw.
1 x v. Heister, 150, zu verwenden.

In der verbleibenden Freiflache hat, zur Entwicklung eines ausgepragten Blitenhorizontes, interessant
z. B. als "Bienenweide", jegliche Nutzung und Bewirtschaftung bis zum 15. Juli eines Jahres zu unter-
bleiben.

Danach wird gemaht. Eine zweite Mahd erfolgt ab dem 01. Oktober; auf Diingung ist zu verzichten. Zur
Aushagerung der Fliachen wird das Méhgut abtransportiert und schadlos beseitigt (z. B. Kompostie-
rung); Nachbeweidung ist méglich.

Nach drei Jahren ist auf jegliche Bewirtschaftung zu verzichten. Die Fidchen sind der Sukzession zu
Uberlassen. Zwischen Wallhecken und den Freifiichen kénnen sich vielfaltige Wechselbeziehungen
entwickeln.

Nach 5jahriger Sukzession ist die Entwicklung der Fiache hinsichtlich der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu tbermpriifen. Gegebenentalls notwendige PflegemaBnahmen sind abzuleiten
und durchzufGhren. '

Die auf den Ersatzflichen angestrebten Ziele und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflage werden mit dem Amt fiir Umweltschutz abgestimmt.

Im Anlehnung an das Bilanzierungsmodell ergibt sich nach Anlage von Wallhecken und extensivem
Granland/Sukzession eine Aufwertung um 1,5 Wertpunkte von Wertstufe 2 auf Weristufe 3.5
(= +41.250 WP). Mit Entwicklung der Gehélze und fortschreitender Sukzession steigt die Bedeutung

20 (vgl. Niedersachsisches Landesverwaltungsamt, Fachbehérde fur Naturschutz: Wallhecken zu
Niedersachsen, im Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen. Muller G.: Wallhecken,
Entstehung, Pflege-Neuaniage, BSH, Wardenburg 1989, LK Leer: Merkblatt zur Wallheckenpflege (ohne Datum)
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der Flachen fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Es kann von einer weiteren Wertsteigerung
in den Flachen ausgegangen werden, so daf die MaBnahmen insgesamt als geeignet betrachtet wer-
den, die Eingriffe soweit zu kompensieren, daB keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

6.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Wesentliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, die Voraussetzungen fur die Entwick-
lung eines attraktiven Wohngebietes zu schaffen.

Wichtige GestaltungsmaBnahmen (Orts-,und Landschaftsbildpflege) sollen wegen der besseren Durch-
setzbarkeit im offentlichen Raum vorgenommen werden. AuBer diesen MaBnahmen sind zur weiteren
Unterstitzung zur Realisierung des angestrebten Siedlungsbildes neben Festsetzungen von Art und
MaB der baulichen Nutzungen weitere grundsétzliche, stadtebaulichen Festsetzungen in Form von
"ortlichen Gestaltungsvorschriften” erforderlich. Gerade die Notwendigkeit der Gestaltung des Sied-
lungsrandes wie aber auch die Einbindung und Markierung der Siedlung in der Landschaft solite als
Aufgabe erkannt und wahrgenommen werden.

Auf Basis der Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft werden die MaBnahmen zur Eingriffsre-
gelung des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes abgeleitet und naher erldutert. Mit Ubernahme der
vorgeschlagenen MaBnahmen in den Bebauungsplan erhalten sie Rechtsverbindlichkeit.

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Bauflachen im Bebauungsplangebiet werden als "Reines Wohngebiet" (WR) festgesetzt.

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt, wobei gem. §
19 BauNVO die zuldssige Grundfliche durch die Grundflachen der in Absatz 4, Satz 1 bezeichneten
Anlagen um bis zu 0,1 Gberschritten werden kénnen (§ 1 der textlichen Festsetzungen).

Fur das "Reine Wohngebiet" wird festgesetzt, daB nérdlich des Dwoberger Dorfschaftsweges nur Ein-
zel- und Doppelh&user (offene Bauweise) in eingeschossiger Bebauung zuldssig sind.

Sudlich des Dwoberger Dorfschaftsweges sind aufgrund der landschaftlichen Ubergangssituation nur
Einzelhduser zulassig.

Gekoppelt mit der Festsetzung der GrundstiicksmindestgréBe von 700 gm und entsprechend der stad-
tebaulichen Zielsetzung, den Grad der Verdichtung in der Ortsrandlage nicht zu groB werden zu lassen,
soll die angrenzende Landschaft durch das Freihalten gréBerer innergebietlicher Flachen in das Gebiet
einbezogen werden und sich somit an die vorhandene Siediungsstruktur des umgebenden Bereiches
anpassen.
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Dem o.g. Ziel entspricht auch die textliche Festsetzung des § 5, wonach Nebenanlagen und Garagen
auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig sind.

Die festgesetzten berbaubaren Grundsticksflachen lassen gemaB der o. g. Festsetzungen noch eine
ausreichende Flexibilitat bei der Ausnutzung zu. Die MaBe sind in Teilen auf die notwendigen Grenzab-
stande bzw. Abstandsflachen von Hecken und Baumbesténden etc. abgestimmt.

Bei einem angestrebten Grundstiicksgemenge von 700 gm - 1.200 qm kénnen im Plangebiet nordlich
des Dwoberger Dorfschaftsweges ca. 60 Grundsticke realisiert werden; stdlich des Dwoberger Dort-
schaftsweges kénnen entsprechend des vorhandenen Umgebungsbereiches bis zu vier neue Einzel-
h&user realisiert werden.

Auf den Gberbaubaren Flichen des Bebauungsplanbereiches sind nur Gebaude mit symmetrischen
und geneigten Dachern zulassig; die Dachneigung ist zwischen 35°¢ und 48° zu bemessen.

Weiterhin werden Festsetzungen (értliche Bauvorschriften dber die Gestaltung und planungsrechtliche
textliche Festsetzungen) iber die farbliche Eindeckung des Daches, uber die bauliche Hohe des Trauf-
punktes und Uber die Gestaltung der Grundsticksrander getroffen.

6.1.1 Begriindung zu den 6rtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung

Unter Benriicksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes in Del-
menhorst soliten gerade bebaute Bereiche in der Ortsrandlage, die zukuinftig mittelfristig bzw. langfristig
den Ortsrand bzw. Siedlungsrand der Stadt bilden, einige wichtige, grundsatzliche und mittlerweile -
gemessen an den Erscheinungsbildern neuerer Wohnsiedlungsbereiche - ortstypische Gestaltungs-
merkmale aufweisen.

Orientiert an der baulich-historischen Erscheinungsform in der Nahe befindiicher, ehemaliger Hofstellen
sowie an den positiven und inzwischen regionstypischen Gestaltelementen neuerer Siedlungsgebiete in
der ndheren Umgebung, lassen sich zumindest einige grundsétzliche und far das Ortsbild positive
siedlungs- und bebauungsstrukturelle Merkmale ableiten.

Dabei sollen bei der Wahl der Gestaltelemente wie auch bei den Festsetzungen zu den értlichen Bau-
vorschriften weder ganz strenge und zu restriktive Grundsétze festgesetzt werden.

Gerade deshalb sollte in neueren Siedlungsbereichen, die nicht den rechtlichen Bedingungen des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege unterliegen, gemas § 1 (5) 4 BauGB und unter der Pramisse
einer angemessenen Stadtbildpflege einige grundsatzliche Gestaltungsvorschriften vorgesehen wer-
den, damit eine gewisse regionale ldentitat und bauliche Ausdrucksform der Wohngebiete gewahrt
bleiben.

Gleichzeitig soll damit erreicht werden, daB gerade in dem noch landtich strukturierten Bereich von
Delmenhorst die so haufig praktizierte ubiquitare "Gestaltvielfalt" in den Wohnbausiedlungen auf ein
angemessenes MaB reduziert wird.
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Zur Umsetzung dieser geplanten Gestaltanforderungen an das Wohngebiet werden folgende &rtliche
Bauvorschriften tber die Gestaltung und planungsrechtliche, textliche Festsetzungen festgesetzt:

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 Auf den Uberbaubaren Flichen des Bebauungsplanbereiches sind nur Geb&ude mit symmetri-
schen, geneigten Dachern zulassig.

2 Die Neigung der Dacher auf den Haupt- und Nebengebduden muB mindestens 35° und darf

héchsten 48° betragen.
Garagen und sonstige Gebaude gemas § 12 (1) Nr. 3 NBauO, die im Zuge einer Grenzbebauung
errichtet werden, sind von dieser FestsetZung ausgenommen.

3 Es sind lediglich rote Dachpfanneneindeckungen zugelassen. Das Farbspektrum wird durch fol-
gende RAL-Zeichen konkretisiert: RAL-Nr. 2001, 2004, 2008, 8003, 8004 und 8023. Nicht zuge-
lassen sind weiterhin glasierte und sonstige reflektierende Dachpfanneneindeckungen.

4  Die Hohe des Schnittpunktes von der Oberkante Sparren mit der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerkes (Traufhhe) der Hauptgebaude, gemessen von der Hohe Oberkante des Fer-
tigiuBbodens des Erdgeschosses, darf nicht mehr als 3,50 m betragen.

S Zu den offentlichen Verkehrsflachen hin ist eine Einfriedung nur mir lebenden Hecken zuléssig.

Planungsrechtliche, textliche Festsetzung

6 Fur die Bepflanzung der Grundstiicksrander sind standortgerechte Laubgehdéize vorzusehen.

Aligemeine Begrindung zu den Festsetzungen 1 bis 6

Far die Region historisch ableitbar und ortsiiblich war zumindest fiir stadtische Randbereiche, aber
auch fur dorfliche Bereiche mit den anschlieBenden Streusiedlungen und Einzelgehéften ein lager-
haftes und etwas langgestrecktes Mauerwerksgebdude aus roten Ziegeln mit rotem, Ziegelbedeckten
Sattel- oder Knippelwalmdach, mit wei gestrichenen Fenstern und iberwiegend griin gestrichenen
Toren, Tlren und Luken.

Weiterhin zeichneten sich die Gebiude durch relativ niedrige Trauth6hen und entsprechend knappe
Dachuberstdnde aus.

Die Gebaude und die Grundstiicke wurden zusatzlich durch hausnahe Baume und Baumgruppen sowie
durch grundstiicksbegleitende Straucher und Hecken in die Landschaft eingebunden und markierten
gleichzeitig den Siedlungsplatz.

So durchdrangen sich bebaute Bereiche und Elemente der Landschaft bis in die geschlossene Ortslage
oder zumindest bis in die Wohnsiedlungsbereiche hinein. Diese unregelmagig geformte Durchgriinung
ist ein wichtiger Bestandteil des Ortsbildes. Gerade in der Fernwirkung zeichnet dieser Wechsel von
Grun und den durchscheinenden Dachflachen die norddeutschen Siedlungen aus und charakterisiert
die Ortsrandsilhouetten.
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AuBerdem sind gerade die Grinbestandteile auf den Grundstiicken, insbesondere in den Grund-
sticksrandbereichen, aus stadt- bzw. dorfékologischer Sicht wichtig, damit Ubergangselemente zur
freien Landschaft gebildet werden und somit eine wichtige Biotopvernetzung fir freilebende Tiere und
Pflanzen erhalten bleibt.

Mit den oben genannten Festsetzungen soll erreicht werden, daB zumindest ansatzweise wichtige ge-
stalterische Grundelemente erhalten bleiben bzw. angemessen umgesetzt werden kénnen. Dabei fas-
sen alle Festsetzungen den jeweiligen Eigentimern ausreichend gestalterischen und kreativen Spiel-

raum.

Die Wahl der Gestaltelemente und die Art der relativ wenig restriktiv wirkenden Festsetzungen soll ei-

nerseits die in der naheren Umgebung begonnene, angemessen interpretierte und ortsgerechte

Bautradition fortsetzen wie auch den jeweiligen Eigentiimern von Wohngebauden ausreichend ge-
s

stalterischen Spielraum lassen.

Bezogen auf den Gestaltungsbereich "Dach" bedeutet dies zum Beispiel: Gewollt und mdglich ist ein
symmetrisches Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Mansarddach oder auch symmetrisches
Pultdach mit Dachneigungen zwischen 35° und 48°. Nicht gewolit und nicht méglich sind wenig orts-
gerechte flachgeneigte oder flache Dacher, schiefhiiftige und asymmetrische Dacher.

Die Dachdeckung kann entsprechend der Herstellerangabe in rot/rotbraun gewdhlt werden. Nicht zu-
lassig sind neben allen andersfarbigen Dacheindeckungen glasierte und reflektierende Dacheindec-

kungen.

EINZELBEGRUNDUNGEN ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

zu Nr. 1

Unter Berucksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete in der Nihe des Planbereiches
soll im Zuge der weiteren angemessenen Stadtgestaltung und Ortsbildpflege die ortsiibliche und orts-
bildpragende Dachlandschaft in Form von symmetrischen, geneigten Dachern als dominierendes Ge-
staltelement fortgefiihrt werden. Méglich sind zum Beispiel: Satteldacher, Walmdécher, Krippelwalm-
déacher, Mansarddacher etc.

zu Nr. 2 =

Die Neigung der Dacher auf den Haupt- und Nebengebzuden soll entsprechend dem ontsiblichen Er-
scheinungsbild zwischen 35° und 48° liegen, damit die stadtgestalterische Kontinuitat auch weiterhin
fortgesetzt wird. Gerade in den 6értlichen Siedlungsrandbereichen soll die besonders nach auBerorts
wirkende Dachlandschaft, die in der Regel durch einheimische Baume und Straucher eingebunden ist,
als eines der ortsbildpragenden Siedlungsstrukturelemente erhalten werden. Damit dieser gestalteri-
sche und stadtebaulich beabsichtigte Eriebnisaspekt umgesetzt werden kann, wird der ortsiiblich vor-
handene Dachneigungsbereich festgesetzt. Eine ausreichende Ansichtsfliche der Dicher ist somit
gewahrleistet.
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ZUu Nr. 3

Unter Berucksichtigung der Erscheinungsbilder vorhandener, benachbarter Siedlungsbereiche und zur
Fortsetzung der geplanten Ortsgestalt werden lediglich die ortstblichen roten Dacheindeckungen zu-
gelassen. Das Farbspektrum wird durch die Vorgabe der folgenden tiblichen und gebrauchlichen RAL-
Zeichen konkretisiert:

- ROT: (RAL-Nr.: 2001, 2004, 2008, 8003, 8004 und 8023)

Bei der Wahl der Dacheindeckungen ist ebenfalls auf ortsunibliche glasierte und sonstig refiektierende
Eindeckungen zu verzichten.

zu Nr. 4

Entsprechend der geplanten Ausbildung der Geb&udekérper als - vom Erscheinungsbild her - einge-
schossige Gebdude mit geneigtem Dach wird eine Traufhdhe testgesetzt. Dabei darf die Hohe des
Schnittpunktes von der Oberkante Sparren mit der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes
(Traufhohe) der Hauptgebaude, gemessen von der Héhe Oberkante des FertigfuBbodens des Erdge-
schosses. nicht mehr als 3,50 m betragen. Durch diese Festsetzung soll vermieden werden, daf - unter
Berucksichtigung der vorhanden Bodenverhaltinisse - zu hoch herausragende, wenig lagerhaft und
zweigeschossig wirkende Gebéaude entstehen.

zu Ni. 5
Primar aus gestalterischen wie aber auch aus dkologischen Griinden heraus ist eine Einfriedung zu den

oftentlichen Verkehrsflachen nur mit lebenden Hecken zulassig.

Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, daB in diesem Allgemeinen Wohngebiet in der Ortsrand-
lage die Grundstlcksrander zu den éffentlichen Verkehrsflachen hin keine "harten”, kinstlich gebaute
und sichtbehindernden Einfriedungen (z.B. Mauern) erhalten.

Gewaollt. in Form der lebenden Hecken, sind natiirlich, "weiche”, nicht kinstlich gebaute und nicht sicht-
behindernde Einfriedungen.

AuBerdem bieten u.a. Hecken gerade in bebauten Gebieten ideale Rickzugsméglichkeiten flr kleiner
Tiere und Vogel.
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PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNG

ZUu Nr. 6

Aus gestalterischen wie aber auch aus 6kologischen Griinden heraus sind fir die Bepflanzung der
Grundsticksrander standortgerechte Laubgehélze (Baume und Stréucher) vorzusehen.

Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, daB durch die Wahl einheimischer Pflanzen die geplante
Siedlung das siedlungsstrukturpragende und fir den Bereich typische Erscheinungsbild erhalt. Wei-
terhin tragt die ortsgerechte Einbindung und Markierung der Grundstiicke dazu bei, daB durch die ent-
stehende Biotopvernetzung Rickzugsraume fur freilebende Tiere (u.a. Amphibien) und Pflanzen ge-
schaffen werden. Auf das Pflanzen von abriegelnden und wenig transparenten Baum- und Straucharten
(z.B. Nadelgehélzen) ist auch stadtgestalterischen Griinden zu verzichten.

6.2 ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet wird durch die StraBen: Dwoberger Dorfschaftsweg (Sammelfunktion) und Topferweg
an das Hauptverkehrsnetz der Stadt Delmenhorst angebunden. Diesbeztigliche HauptverkehrsstraBen
sind die Dwoberger StraBe (K 227) und die Oldenburger LandstraBe (L 870); anschlieBende Haupt-
sammelstraBe vom Plangebiet zur Oldenburger LandstraBe ist die StraBe "Hinter dem Tiergarten".

Der sudliche Plangebietsteil wird durch die ErschlieBungsstraBe "Dwoberger Dorfschaftsweg" er-
schlossen. Dabei ist bei der ErschlieBungsplanung darauf zu achten, daB aus Natur- und Land-
schaftsschutzgrinden im Bebauungplan fir den nérdiichen StraBenbereich des Dwoberger Dorf-
schaftsweges - und zwar in dem Abschnittsbereich zwischen der StraBe "Auf dem Berge" und der fol-
genden Gstlichen PlanstraBe A ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt ist. Bereits beste-
hende Zufahrten sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

HaupterschlieBungspunkte fir die ErschlieBung der Flachen nérdlich des Dwoberger Dorfschaftsweges
sind die Ansatzpunkte der PlanstraBe A, ausgehend von dem Tépferweg und dem Dwoberger Dord-
schaftsweg. Von dieser interngebietlichen ErschlieBungsachse ausgehende RingstraBen (Planstrafe B
und C) sowie die Anlage weiterer, kleiner Wohnwege (Wohnwege D,E,F) bilden das System zur Er-
schlieBung des Plangebietes.

Fdr die StraBen und Wohnwege im Plangebiet sind relativ knappe Querschnitte gewahit worden. Damit
solf vermieden werden, daB zu breit angelegte WohnstraBen spater verkehrsberuhigt werden miissen.
In diesem Zusammenhang wurde ebenfalls darauf verzichtet, bei neuen ErschlleBungsanIagen zZu
lange Abschnittsiangen herzustellen.

Die Verkehrsflachen im Bebauungsplangebiet sollen niveaugleich als Mischflache ausgebildet werden.
Die vorgesehenen, platzartigen Ausbildung dienen einerseits der weéitergehenden Gringestaltung im
offentlichen Raum und andererseits der Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

Die letzendlich konkrete Ausgestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen bleibt dem gesonderten Ent-
wurfs- und Ausfihrungsverfahren zur Erstellung der gebietlichen ErschlieBungsstraBen vorbehalten.
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Die Einmundungsbereiche (Sichtdreiecke) sind von jeder Bebauung und anderen sichtbehindernden
Gegenstanden mit mehr als 80 cm Héhe ber Fahrbahnkante der StraBe dauernd freizuhalten. Hoch-
stammige Baume sind keine sichtbehindernden Gegenstande und diirfen in den Sichtfeldern gepflanzt
werden.

6.3 Grunflachen

Parkflache mit Teich

Der Feuerldschteich am Tépferweg und die sudlich angrenzende Flache wird als Parkflache gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB ausgewiesen. Der Teich und das umgrenzende Weidengebusch wird durch einen
regionstypischen Weidezaun gesichert

Geho6lzflache

Der Altgehdizbestand im zentralen Plangebiet wird erhalten und geman § S Abs. 1 Nr. 15 BauGB als
Grunflache festgesetzt. Abgingige Biume werden durch entsprechende Arten nachgepflanzt. An-
fallende Kunststoff- und Glasabfalle sind zu beseitigen.

Kinderspielplatz

Nach § 3 Abs. 2 des niedersdchsischen Spielplatzgesetzes (NSpPG) ergibt sich die GroBe des not-
wendigen Kinderspielplatzes aus folgender Bedarfsermittlung:
- Reines Wohngebiet 6,8 ha x 0,3 GRZ/GFZ = 2,72 ha

2,72 hax 0,02 = 0,0544 ha oder 544 gm SpielplatzgréBe (netto)

Somit ergibt sich ein Spielplatzbedarf von (netto) 544 gm. Mit Ausweisung von brutto ca. 800 gm Kin-
derspielplatzflache wird der Forderung des NSpPG voll Rechnung getragen.

Voll Rechnung getragen wird gemaB § 2 Abs. 3 NSpPG ebenfalls den Anspriichen an die Lage des
Spielplatzes im Plangebiet.

6.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Sicherung von Einzelbdumen

Die Einzelbaume mit einem Stammumfang von > 80 cm. gemessen in 1 m Héhe, sind im B-Plan ein-
gemessen und werden gemans § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzt.
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Erhalt der Heckenstrukturen im zentralen Plangeblet.

Die Hecken im zentralen Plangebiet werden gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB erhalten. Um Beein-
trachtigungen und Zerschneidungseffekte, beispielsweise durch ungelenkte Wege zwischen Privat-
garten und zu den PlanstraBen vorzubeugen, sind die Hecken beidseitig mit Drahtzdunen zu sichen.

Licken in den Hecken sind durch Pflanzung standortgerechter heimische Gehélzarten zu schlieBen.
Dornige Gehélze sind zu bevorzugen. Dies gilt ebenfalls fir den Bereich entlang des Dwoberger Dort-
schaftsweges.

Sukzession in Flurstiick 250/6

Die Fidche nordlich am Dwoberger Dorfschaftsweg wird gemaBs § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB randlich mit
standortgerechten heimischen bepflanzt und der weiteren Sukzesion tiberlassen.

Extensivpflege auf Flurstiick 266/1

In der Flache siidlich des Dwoberger Dorfschaftsweges ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB extensive
Granlandpflege vorgesehen

Eingrinung der nérdlichen Plangebietsgrenze

Der nérdlich Plangebietsrand wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BaugB in einer Tiefe von 3 m mit stand-
ortgerechten Gehdlzen abgepflanzt.

MaBnahmen in den Privatgérten

In den Privatgérten (Grundstiicksrander) sollen standortgerechte, heimische Gehélzarten verwendet
werden. Es wird festgesetzt, daB pro 200 gm Grundstiicksfliche ein groBkroniger, standortgerechter
und heimischer Laubbaum zu pflanzen ist.

Zur Einbindung der Privatgarten in die Umgebung und zur Aufwertung des Landschaftsbildes sind die
Grundstucksgrenzen zu den éffentlichen Verkehrsflichen hin mit Hecken aus standortgerechten und
regionstypischen Gehélzen einzufrieden. Zum Schutz fir Kréten sind dornige Hecken aus WeiBdorn
und Schlehe zu bevorzugen.

6.5 Ver- und Entsorgung

Die ausreichende Ver- und Entsorgung der unbebauten Gebietsteile wird im Zuge der Realisierung (als
Infrastrukturvorleistung) sichergestelit.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind ausreichend bemessen, um die erforderlichen Anlagen und Lei-
tungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes unterzubringen.
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Die Elektrizittsversorgung erfolgt durch AnschluB an das Versorgungsnetz der Delmenhorster Stadt-
werke. Zur Sicherstellung der Stromversorgung wird fiir das Baugebiet im Bereich der éffentlichen
Grunflache "Geholzflache" ein Stationsplatz fiir eine Transformatorenstation vorgesehen.

Die Gasversorgung erfolgt durch AnschluB an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-
Ems AG (EWE).

Die Wasserversorgung erfolgt durch den AnschluB an das Versorgungsnetz der Delmenhorster Stadt-
werke. Die Millbeseitigung erfolgt ebenfalls durch die Stadt Delmenhorst als Trager der Abfall-

beseitiqung.

Die Schmutzwésser werden der ausr..chend bemessenen zentralen Kldranlage zugeleitet und gerei-
nigt.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des Oberflachenwassers nicht oder
nur bedingt moglich (s. Gutachten iiber die Versickerungstahigkeit des Bodens vom 11.12.91).

Damit allerdings eine ordnungsgemafe Beseitigung des Oberflachenwassers erfolgen kann, ist geman
genehmigtem, stadtischem Oberflachenentwasserungskonzept geplant, daf Niederschlagswasser der
versiegelten Gebietsteile (StraBenflachen, versiegelte Grundstiicksflachen, Dachflachen) Uber einen
geschlessenen Regenwasserkanal (Rohrleitung) in den Vorfluter "Welse" einzuleiten.

Aus Grinden der Reinhaltung der Gewssser (Gewasserguteschutz) sollte vor Einleitung der Oberfla-
chenwasser (vornehmlich die von den StraBentldchen) in den Vorflutern eine entsprechende, mecha-
nische Vorklarstufe (Ol- und Bezinabscheider) vorgesehen werden.

Das Anpflanzen von Baumen in den Verkehrsflichen erfolgt in Abstimmung mit den Versor-
gungstragern. Verbindliche Pflanzgebote innerhalb der Verkehrsflachen sieht der Bebauungsplan nicht
vor, so daf3 die Leitungstrassen beriicksichtigt werden kénnen (siehe Punkt 4.5 der Begrindung).
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6.6 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache des Plangebietes 9,50 ha 100,0 %
Flache "Reines Wohngebiet" 6,76 ha 7112%
StraBenverkehrsflachen 1,46 ha 15,3 %
Grinfl&achen (6ffentlich) 0,53 ha 5,6 %
- Spielplatz (0,08 ha)

- Gehdlzflache (0,27 ha)

- Parkanlage und Teich (0,18 ha)

Freiflachen (privat)

gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB 0,75 ha 7.9 %
- Wildwiese (0,62 ha)

- Sukzessionsflache (0,13 ha)

Gesamt 9,50 ha
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7.0 MABNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES - KO-
STEN FUR DIE REALISIERUNG -

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes fallen Kosten fiir den Ausbau der Verkehrsfiachen, der 6f-
fentlichen Granflachen, des Spielplatzes, der Wasserflachen und Kosten fiir den Grunderwerb der Er-
satzfldchen inkiusive deren Pflege und EntwicklungsmaBnahmen an.

Uberschlagige Kostenermittlung:

Kosten fir die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
einschlieBlich der Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung

und der StraBenbeleuchtung (incl. Gas- und Wasserleitungen) DM 3.314.850,--
Kosten tir die éffentlichen Griinflachen: DM 35.000,--
Kosten fur den Spielplatz: DM  40.000,--
Kosten fir notwendigen Grunderwerb in Form von Ersatzfiachen
sowie deren Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen zur Zeit nicht
abschatzbar
Gesamt DM 3.389.850,--

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen Bestimmungen der Stadt Delmenhorst.
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8.0 DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB:
Frihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB:

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und der
stadtischen Fachamter gem. § 4 (1) BauGB:

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
gem. § 3 (2) BauGB:

Erneute 6ffentliche Auslegung des B-Planentwurfes
gem. § 3 (2) BauGB:

SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB

Delmenhorst, den 24.08.93

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

in Vertretung
\""“‘\ v

S Y

Keller, Stadtbaurat

07.11.89

21.06. bis 12.07.90

13. 09. bis 12. 10.90

24. 02. bis 24. 03.92

05.04.93 bis 05.05.93

24.08.93
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Anlage 2

Artenliste zu verwendender Straucher und Biume im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 223 "Dwoberg" und
in den Ersatzflachen

Raumbildende Baumarten A B C
Acer campestre Feldahorn X X X
Acer platanoides Spitzahorn X X X
Betula pendula Sandbirke X X
Carpinus betulus Hainbuche X X X
Fagus sylvatica Rotbuche X X
Quercus petraea Traubeneiche X X X
Quercus robur Stieleiche X X X
Baume, GrofBstraucher und andere Straucharten

Cornus sanguinea Europaischer Hartriegel X X X
Corylus aveflana HaselnuB X X
Crataegus curvisepala GroBkelchiger WeiBdorn X X X
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Wei3dorn X X X
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn X X X
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen X
llex aquifolium Stechpalme X X X
Prunus padus Traubenkirsche X X
Prunus spinosa Schlehe X X X
Rhamnus catharticus Kreuzdorn X X
Rhamnus frangula Faulbaum X X
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere X X X
Rosa canina Hundsrose X X
Rubus fructicosus echte Brombeere X X X
Salix aurita Ohrweide X X X
Salix caprea Salweide X X X
Salix cinera Aschweide X X X
Salix fragilis Knackweide X X X
Salix purpurea Purpurweide X X X
Salix repens Kriechweide X X X
Salix rubens Kopf-Weide X X X
Salix triandra Mandelweide X X X
Salix viminalis Korbweide X X X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X X
Sorbus aucuparia Eberesche X X
Viburnum opulus Gewsdhnlicher Schneeball X X
Ranker

Lonicera periclymenum WaldgeiBblatt X
A Bienenweide

B Deckungspflanze fiir Végel und Kleintiere

C Nahrungspflanze



.” ANLAGE 3: Lage der Ersatzflachen
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