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Begrindung zur

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 285

,Ahlers Kamp*

fir einen Bereich zwischen Bremer Postweg, Syker Str. (einschl.) und den
Grundsticken westl. des Reinersweges.

VERFAHRENSSTAND: Rechtsverbindlich seit 02.05.2002

ENTWURF: Stadtplanungsamt, Herr Dipl.-ing. Ralph Télke



1. Anderung zum
Bebauungsplan Nr.285 Begriindung

BEGRUNDUNG

1. Anderungsbeschluss
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 22.05.2001 die Durchfuhrung der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 285 ,Ahlers Kamp" im Bereich zwischen Bremer Postweg, Syker Str.
(einschl.) und den Grundstiicken westl. des Reinersweges fur einen nordwestlichen Teilbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 285 beschlossen.

2. Planunterlage

Als Planunterlage dient ein Auszug aus
der Liegenschaftskarte heutigen
Standes im MaRstab 1:2000. Nach den
Verwaltungsvorschriften Zum
Baugesetzbuch (VV-BauGB 39.1.3) ist
die Herstellung einer aktuellen
Planunterlage durch die Kataster-
verwaltung bei Bebauungsplénen in
textlicher Form nicht erforderlich. In der
Planunterlage ist der Anderungs-bereich
dargestellt.
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3. Lage ey
Das Plangebiet liegt innerhalb eines N - 798

eingeschrankten Gewerbegebietes im Bebauungsplan Nr. 285 ,Ahlers Kamp® und grenzt an die
Syker Str. an. Die Bundesstrafte 75 befindet sich etwa 350 m weiter stidéstlich. Das Plangebiet

liegt im stdwestlichen Stadtgebiet.

n

Blick von der.
Syker Str. auf den
Planbereich

4. Ziele und Zwecke der Anderung

Ziele und Zwecke der Plananderung bestehen darin, kinftig im Anderungsbereich Einzelhan-
delsbetriebe in Verbindung mit sortimentsbezogenen handwerklichen Dienstleistungen, Service
und Reparaturarbeiten zuzulassen. Dafir wird der Wortlaut der textlichen Festsetzung entspre-
chend geandert. Es werden aber nur bestimmte Einzelhandelsbetriebe zugelassen, um auf kei-
nen Fall gleichzeitig das gesamte Spektrum des Einzelhandels hier entstehen zu lassen. Das
wiirde den Zielen und den umfangreichen Bestrebungen der Stadt zuwideriaufen, der Innen-
stadt kiinftig mehr Bedeutung zu geben. Vielmehr sollen hier funktionsfahige Betriebe entste-
hen, die durch die Verbindung zum Handwerk eine breitere Arbeitsgrundlage erhalten und da-
durch auch zur Absicherung von Arbeitsplatzen entscheidend beitragen.

5. Inhalt der Plandnderung:
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 285 setzt fur den vorliegenden Planungsbereich ein

eingeschranktes Gewerbegebiet fest. Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig. insbesondere
beim Vollzug hat sich aber in der Vergangenheit gezeigt, dass die Beantwortung der Frage. ob
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es sich um einen Einzelhandelsbetrieb oder um einen Gewerbebetrieb handelt, nicht einfach
war, weil haufig beide Betriebsarten miteinander verbunden waren.

Die Plananderung gibt hierzu eindeutige Vorgaben und erleichtert kinftige Entscheidungen.
Danach sind Einzelhandelsbetriebe kinftig nur zuldssig, wenn sie in Verbindung mit handwerk-
lichen Dienstleistungen stehen, die dem Sortiment des Einzelhandelsbetriebes zuzuordnen
sind. Um dieses zu erreichen, wird eine textliche Festsetzung geandert. Der Wortlaut der textli-
chen Festsetzung Nr. 3 wird gedndert und lautet wie folgt:

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GE/e) sind Schrottplatze , Tankstellen, Beherbergungsbe-
triebe, Omnibus- und Taxiunternehmen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zuldssig.
Lagerplétze sind ausnahmsweise als Zubehér zuldssig. Einzelhandelsbetriebe sind nur in Ver-
bindung mit sortimentsbezogenen handwerklichen Dienstleistungen, Service und Reparaturar-
beiten zuldssig. Die gemdal3 § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

6. Verfahren

Der betroffene Planbereich bleibt nach wie vor eingeschranktes Gewerbegebiet. Der Plan wird
nur hinsichtlich eines Details gedndert. Die Grundzlge der Planung werden daher durch diese
Anderung nicht bertihrt. Die Voraussetzung fir ein vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB
liegt damit vor.

7. Umweltbericht
Bei der Realisierung der Plandnderung ist davon auszugehen, dass keine erheblich nachteili-

gen Umwelteinwirkungen zu erwarten sind.

8. Fachqutachten
Die Plandnderung bewirkt keinen zusétzlich Eingriff in Natur und Landschaft. Der Bedarf an

Fachgutachten liegt nicht vor.

9. Durchfiihrung und Kosten
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 285 ist kurzfristig geplant. Mit der Verwirklichung

entstehen keine Kosten.

Delmenhorst, den 30.04 . 2002
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Stadtplanungsamt
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