Stadt Delmenhorst

Begrindung

2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
272 ,,Theodor-Heuss-StraRe*

fUr einen Teilbereich sidlich der Theodor-Heuss-Strale
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1 Planaufstellung/ Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 04.11.2009 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 272 "Ehemalige Caspari-Kaserne" vom 25.01.2001 zu
andern. Fur einen Bereich stdlich der Theodor-Heuss-Strale soll die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes aufgestellt werden. Ziel der Planung ist die Anderung der tberbaubaren Fla-

che.

Durch die Planadnderung sind die Grundzlige der Planung nicht beriihrt. Damit sind die Vor-
aussetzung zur Durchfihrung eines Vereinfachten Verfahrens nach § 13 Baugesetzbuch
gegeben. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung gemat § 3 (1) und 4 (1) BauGB
wird abgesehen.

Gemal § 13 (3) BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 (4), von dem Umweltbericht
nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 und §

10 (4) BauGB abgesehen.

Die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte zusammen mit der Bekanntma-
chung der Offentlichen Auslegung. Die 6ffentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 03. Mai

bis 04. Juni 2010 durchgeflhrt.

2 Planunterlage

Als Plangrundlage liegt eine Planunterlage der Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Cloppenburg —~ Katasteramt Delmenhorst - im Mafistab 1:1000 vor, die
den aktuellen Stand der Grundstlckszuschnitte sowie aller fir den Bebauungsplan relevan-
ten baulichen Anlagen im Plangebiet selbst und in der unmittelbaren Umgebung vom
25.01.2010 ausweist. Auf dieser amtlichen Planunterlage wird der Bebauungsplanentwurf

gefertigt.

3 Lage und raumliche Begrenzung des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes

Das Plangebiet ist ein Teil der friiheren Caspari-Kaserne. Es ist Uber die Theodor-Heuss-
Stral’e erschlossen. Westlich, nérdlich und 6stlich schlieRen Gewerbegebiete an. Stdlich
grenzt das Plangebiet an den Baubetriebshof der Stadt Delmenhorst.

4 Anschlussplanungen

An das Plangebiet grenzen die Bebauungsplane Nr. 271 "Bauhof/Sportplatz" vom
11.01.2003 und Nr. 272 "Ehemalige Caspari-Kaserne" vom 25.01.2001 an.

5 Erforderlichkeit und Planungsanlass

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 272 "Ehemalige Caspari-Kaserne"
war der Teil des jetzigen Plangebietes noch mit einem Gebéaude aus der vorherigen militéri-
schen Nutzung bebaut. Dabei handelte es sich um die sogenannte Waffenmeisterei. Das
Gebaude stand aufgrund seiner besonderen Architekturform unter Denkmalschutz. Der Be-
bauungsplan Nr. 272 beinhaltete die nachrichtliche Ubernahme des Baudenkmals gemaR §
3 (2) NDSchG und darlber hinaus Festsetzungen, die dem Denkmalschutz besonders be-
rlcksichtigen. Der Denkmalschutz wurde allerdings zwischenzeitlich aufgehoben und das
Gebaude abgerissen. Das Planungsziel des Denkmalschutzes und die Begriindung fiir die
dahingehenden Festsetzungen sind somit entfallen. An dem Planungsziel der gewerblichen
Nutzung wird weiter festgehalten. Die Festsetzungen insbesondere der iberbaubaren Fla-
chen stehen einer sinnvollen zukinftigen Nutzung entgegen und sind anzupassen.



6 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Delmenhorst wird die Funktion eines Mittelzentrums mit Teilfunktionen eines Oberzentrums
zugewiesen mit dem Aufgabenschwerpunkt der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstatten,

Mit der vorliegenden Planung wird den Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung
entsprochen.

7 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die im Plangebiet wirksame Flachennutzungsplanédnderung Teilabschnitt 72 vom 25.01.2001
stellt fir den Planbereich gewerbliche Bauflachen dar. Aus diesen Darstellungen lassen sich
die beabsichtigten Festsetzungen entwickeln. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist

nicht erforderlich.

8 Berlicksichtigung sonstiger Fachplanungen

Durch die Bauleitplanung werden keine weiteren Fachplanungen berthrt.

9 Planungsziele/ Planungsinhalt
Planungsziel ist die Anderung der Uberbaubaren Flachen.

Die Uberbaubaren Fladchen wurden im Bebauungsplan im Bebauungsplan Nr. 272 unter be-
sonderer Berlicksichtigung des Baudenkmals festgesetzt. Das denkmalgeschiitzte Gebaude
wurde mit einer Baugrenze eng umfasst, so dass unerwlnschte Erweiterungen nicht moglich
waren. Weiterhin wurden die benachbarten Bauflachen mit einem ausreichenden Abstand
zum Baudenkmal festgesetzt. Damit war auch die Sichtbeziehung von der Theodor-Heuss-
Stral’e auf das Gebaude sichergestelit.

Der Denkmalschutz fur die ehemalige Waffenmeisterei wurde aufgehoben und das Gebaude
rechtmaflig entfernt. Die Lage und Grof3e der festgesetzten Bauflachen sind nun ungeeignet,

das Grundstick einer sinnvollen gewerblichen Nutzung zuzufihren. Sie sollen so zusam-
mengefiuhrt werden, dass sich eine grofle zusammenh&ngende Uberbaubare Flache ergibt.

Die Ubrigen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wie Grundflachenzahl und Ge-
schossflachenzahl, Gebdudehdhe, Bauweise, Geschossigkeit usw. bleiben bestehen.

Die Festsetzung der tberbaubaren Flachen nimmt Rlcksicht auf die als zu erhalten festge-
setzten Einzelbdume. Sie halt 3,0 m Abstand zu den Kronentraufen ein. Zusatzlich sind
durch eine entsprechende textliche Festsetzung Versiegelungen innerhalb des Wurzel- und
Kronentraufbereiches ausgeschlossen.

10 Erhaltenswerter Baumbestand/Baumpflanzungen

Im Plangebiet befinden sich drei groRere Einzelbdume. Sie sind im Bebauungsplan Nr. 272
als zu erhaltender Baumbestand festgesetzt. Diese Festsetzung wird auch bei der anstehen-
den Anderung des Bebauungsplanes Ubernommen.

11 Belange des Verkehrs/Verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet ist von der Theodor-Heuss-Stralle erschlossen.

Es besteht kein Erfordernis, Festsetzungen zu Verkehrsflachen oder ErschlieRungen zu tref-
fen.



12 Ver- und Entsorgung

12.1  Wasserversorgung
Das Plangebiet ist an die vorhandene Wasserversorgung angeschlossen.

12.2  Energieversorgung
Das Plangebiet wird durch das vorhandene Netz mit Energie versorgt.

12.3  Entwdédsserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachen- und Schmutzwasser wird Uber das vorhandene
Kanalnetz abgefihrt.

12.4  Abfallentsorgung
Das Plangebiet ist von der Abfallentsorgung erfasst.

12.5 Kampfmittel und Bombenblindgédnger/Altlasten

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 272 "Ehemalige Caspari-Kaserne"
bestand die Vermutung, dass Kampfmittel oder Bombenblindganger und eine Belastung mit
umweltgefahrdenden Stoffen vorliegen. Das Plangebiet wurde entsprechend gekennzeichnet
und die Durchfihrung von Oberflachen- und/oder Tiefensondierungen empfohlen. Da keine
Kenntnisse darlber vorliegen, ob dies zwischenzeitlich fir den zu &ndernden Teilbereich

erfolgt ist, wird die Kennzeichnung tGbernommen.

13 Belange der Denkmalpfiege
Der Denkmalschutz fur die friihere Waffenmeisterei wurde aufgehoben.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongeféalischerben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders&chsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehtrde unverziiglich gemeldet wer-
den. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich Gbernommen.

14 Stadtebauliche Daten
PlangebietsgrofRe/Grofle Gewerbegebiet ca. 0,5 ha

15 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss 04.11.2009
Auslegung 03.05. - 04.06.2010
Satzungsbeschluss 28.09.2010

Delmenhorst, den 29.09.2010
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Zusammenfassende Erkldrung geméal § 10 Abs. 4 BauGB
zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 272 "Theodor-Heuss-Strafle"
flir einen Teilbereich sitdlich der Theodor-Heuss-Strafie

Am 04.11.2009 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 272 "Theodor-Heuss-Strale" fur einen Teilbereich sudlich der Theodor-
Heuss-StralRe beschlossen. Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Anderung der
uberbaubaren Flache innerhalb eines festgesetzten Gewerbegebietes.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 272 "Theodor-Heuss-Stralke"
wird ein Teilbereich eines bereits rechtskréaftigen Bebauungsplans iberplant. Die Anderung
erfolgte im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da durch die Plandnderung die
Grundzlge der Planung nicht berihrt sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB waren bereits vor
der planerischen Entscheidung zul&dssig und wurden entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 272 "Ehemalige Caspari-Kaserne" ausgeglichen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 272 "Theodor-Heuss-Strale" hat keine weiterge-
henden Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft. Durch die Vergroerung
der Uberbaubaren Flache entsteht keine hohere Versiegelung, weil die Grundflachenzahl
gleich geblieben ist. Die einzelnen Schutzgiter (Mensch, Natur und Landschaft, Boden,
Wasser, Kiima, Luft) und ihre Wechselwirkungen untereinander werden durch die
Bauleitplanung nicht mehr beeintrachtigt als bisher.

Im Bebauungsplan wurde den Belangen von Natur und Landschaft durch die Festsetzung
von drei im Plangebiet vorhandenen erhaltenswerten GroRb&umen Rechnung getragen so-
wie durch Festsetzungen zur Begriinung von Stellplatzanlagen.

Ergebnisse der Offentlichen Auslegung geméan § 3 (2) BauGB

Die Offentliche Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 03.05. bis einschlief-
lich 04.06.2010 statt. Die Behdrden sowie Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (2)
BauGB hiervon mit Schreiben vom 28.04.2010 unterrichtet mit der Aufforderung, die Stel-

lungnahme bis zum 04.06.2010 vorzulegen.

Aus der Offentlichkeit, von den Behdérden sowie den Tragern offentlicher Belange wurden
keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen abgegeben.

Anderweitige Planmoglichkeiten

Die Planadnderung war Folge einer nicht mehr vollziehbaren Festsetzung. Ein Verzicht auf die
Planung hatte die Baumdglichkeit des Grundstickes stark eingeschrankt, ohne dass der
Grund hierfir noch besteht (Wegfall eine denkmalgeschitzten Gebaudes). Die Aufrechter-
haltung und ggf. Intensivierung gewerblich nutzbarer Flachen im Bestand ist der Neuauswei-
sung an anderer Stelle vorzuziehen.

Delmenhorst, den 16.08.2010

Stadt Delmenhorst
Der Oberbiirgermeister
Fachdienst Stadtplanung



