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1. Planaufstellung/Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 17. November 1998 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 271 ,Bauhof/Sportplatz* gemal § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.

2. Planunterlage

Als Planunterlage fir den Bebauungsplan dient die vom Katasteramt Delmenhorst gefer-
tigte Liegenschaftskarte im MaRstab 1:1000. Sie zeigt den derzeitigen Stand der Grund-
stiickszuschnitte und stellt die fir den Bebauungsplan relevanten baulichen Anlagen im
Plangebiet selbst und in der unmittelbaren Umgebung dar.

3. Lage und rdumliche Begrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 271 liegt im stdwestlichen Stadtgebiet im Stadtteil
Deichhorst nérdlich der Bundesautobahn A 28 zwischen Wildeshauser Strafse und rick-
wartig der Wohnbebauung an der Brauenkamper Stralie.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde zur dffentlichen Auslegung gegenuber
der Fassung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung und Beteiligung Trager offentlicher Be-
lange erweitert um die ErschlieBungsstrale bis zur Wildeshauser Stralle. Fur diesen Gel-
tungsbereich lag auch der Satzungsbeschluss vor. Zwischenzeitlich wurde der Bebau-
ungsplan Nr. 272 nérdlich anschliefend aufgestelit, der die verkehrliche Anbindung des
siidlichen Teils in veranderter Form festsetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 271 kann somit die verkehrliche Anbindung aufen vor lassen und der Geltungsbe-
reich wurde entsprechend reduziert.

Der Geltungsbereich ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dieser Begrindung, ei-
nem Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte, zu entnehmen, in dem die Begrenzung
des Bebauungsplangebietes Nr. 271 kenntlich gemacht ist.

4. Anschlussplanungen

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des stadtischen Siedlungsgefiiges im Stadtteil Deich-
horst.

Fur den nordlich angrenzenden Teil wurde kirzlich der Bebauungsplan Nr. 272 aufge-
stellt. Dieser Bebauungsplan wurde am 25.01.2001 rechtskréftig und setzt im anschlie-
Renden Teil Gewerbegebiete fest.

Nordwestlich der Wildeshauser StraRe schliet der Bebauungsplan Nr. 50 vom
15.12.1972 an, der Uberwiegend Reine Wohngebiete und Allgemeine Wohngebiete fest-
setzt.

Ostlich direkt an das ehemalige Kasernengelande und damit an den Planbereich angren-
zend besteht der Bebauungsplan Nr. 211 vom 30.01.1998 mit der Festsetzung Allgemei-
ner Wohngebiete.

Stdwestlich der Anschiussstelle Deichhorst an der A 28 befindet sich das Gewerbegebiet
Schiutter, welches sich auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 256 vom 17.03.1995
derzeit in der Realisierungsphase befindet.
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5. Erforderlichkeit/ Planungsanlass

Mit der Aufgabe der militarischen Nutzung durch die ehemalige Caspari-Kaserne entstand
die Notwendigkeit, eine Entscheidung zur Folgenutzung zu treffen.

Auf der Planungsebene des Rahmenplanes wurden verschiedene Nutzungsmoglichkeiten
erértert mit dem Ziel, eine Mischung aus Wohnungsbau, Mischnutzungen und Gewerbe
zu erreichen. Die gewerblichen Nutzungen sind im stdlichen Bereich vorgesehen.

Die Stadt beabsichtigt stdlich anschlieRend den Bauhof, die Einrichtungen der Handwer-
kerunterkunft und die Abteilung Stadtgriin des Tiefbauamtes zusammenhéngend zu reali-
sieren. Da der Bauhof nicht in den Nutzungskatalog der Baunutzungsverordnung § 8
,Gewerbegebiete* einzuordnen ist und eine eigene besondere Betriebsform darstelit, wird
im Bebauungsplan eine Festsetzung als Gemeinbedarfsflache - Zweckbestimmung Bau-
hof - gewahit.

Mit der Errichtung des Bauhofes und weiteren Einrichtungen werden die Standortbedin-
gungen und Funktionsablaufe verbessert sowie die bestehenden Arbeitsplatze gesichert.
Einen weiteren Planungsanlass stellt die Erhaltung der Grinflachen mit Gehdlzbestanden
und der vorhandenen Sportanlage sowie die Sicherung und Entwicklung von Baumog-
lichkeiten innerhalb der Splittersiediung am Bogenweg dar. Sudlich der Splittersiedlung
wird in eine eingeschrankte gewerbliche Nutzung ermdglicht.

6. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 1994 wird der Stadt Delmen-
horst die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen mit dem Aufgabenschwerpunkt der
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten.

Aus dieser landespolitischen Funktionszuweisung lassen sich kommunale Handlungs-
und MaRnahmenschritte ableiten, die insbesondere vor dem Hintergrund rucklaufiger Be-
schaftigtenzahlen und wachsender Arbeitslosigkeit auch in Delmenhorst zur Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsplatzen sowie Kontinuitat stadtischer Wachstumsprozesse

beizutragen haben.

7. Entwicklung aus dem Fliachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19. September
1979 stellt den iberwiegenden Teil der Flachen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 271
,Bauhof/Sportplatz* als Flache fur den Gemeinbedarf ohne nahere Zweckbestimmung
dar.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 271 wird der Flachennutzungsplan gean-
dert. U.a. ist die Zweckbestimmung genauer zu fassen. Die Anderung wird im Parallelver-
fahren geman § 8 (3) BauGB im Teilabschnitt 71 durchgefthrt.

8. Beriicksichtiqung vorrangiger Fachplanungen

Vorrangige Fachplanungen liegen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 271
nicht vor, bzw. sind nicht bekannt.

9. Planungsziele/Inhalt

Ziel und Zweck der Planung ist es, den stadtischen Bauhof im Planbereich zu realisieren,
die vorhandene Sportflache zu erhalten und zu nutzen sowie um die notwendige Infra-
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struktur zu ergédnzen, die vorhandenen Grinflachen mit Geholz- und Baumbestand zu
sichern und fur die Splittersiedlung am Bogenweg geeignete Entwicklungsmaglichkeiten
festzulegen sowie in geringem Umfang eine gewerbliche Nutzung zu ermdoglichen. Eine
unmittelbar an der Autobahn im siidwestlichen Plangebiet gelegene Grunflache wird in
Gewerbegebiet geandert.

9.1 Art der baulichen Nufzung

Zur Errichtung des Bauhofes ist im Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Bauhof* festgesetzt. Dies ist der Bereich, der wahrend der Kasernen-
nutzung mit technischen Gebauden und zugehdrigen Freiflichen in Form von Strafllen
und Stellplatzflichen bebaut und genutzt wurde. Alle groleren vorhandenen Geb&ude
sollen erhalten bleiben und weiter genutzt werden.

Die Uberwiegend bereits versiegelten Freiflachen zwischen den vorhandenen Gebauden
werden fur die interne Erschlieung und fur Lagerzwecke benétigt. An der nordlichen und
westlichen zukinftigen Grundstiicksgrenze wird ein Lagergebaude in Kombination mit
einem begriintem Wall errichtet und somit gleichzeitig eine Abschirmfunktion gegentber
der vorhandenen und geplanten Bebauung im Bereich sudlich des Bogenweges erreicht.

Die Sportplatzanlage bleibt erhalten und kann nahezu uneingeschrankt genutzt werden
sowohl! fir den Schul- als auch fur den Vereinssport. Der Umfang der Nutzung ist gutach-
terlich untersucht worden: auf die Ergebnisse der Immissionsschutzuntersuchungen wird
im Kapitel 14 detaillierter eingegangen. Im Bebauungsplan wird hierfur die Festsetzung
als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® getroffen.

Nérdlich anschlieBend setzt der Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Sport* zur Errichtung eines Umkleidegebéudes sowie eine Stellplatz-
anlage fest. Letztere wird in Doppelnutzung den Beschaftigten des Bauhofes zur Verfl-
gung stehen.

Zur Entwicklung der Splittersiedlung am Bogenweg setzt der Bebauungsplan Gberwie-
gend ein Mischgebiet fest. Zur Zeit sind Wohnnutzungen, aber auch eine gewerbliche
Nutzung vorhanden. Die bislang noch nicht bebauten Grundstiicke bzw. Grundstucksteile
sowie Veranderungen in der bestehenden Bausubstanz sind geeignet, die Entwicklung
zum Mischgebiet mit wohnvertraglichem Gewerbe als Ziel zu formulieren. Die vorhande-
nen Nutzungen hatten bisher den Schutzanspruch des Wohnens im Auflenbereich. Der
Schutzanspruch des Wohnens im Mischgebiet ist mit diesem bisherigen Schutzanspruch
gleichzusetzen, so dass fiur die Wohnnutzung im Mischgebiet keine Schlechterstellung
eintritt. Ausnahme hiervon stellt das Flurstiick 21/3 dar. Hier wird ein eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt, damit begriindet, dass der Verkehr der Planstrae A mit der
Festsetzung eines Mischgebietes nicht vereinbar ist. Der festgesetzte flachenbezogene
Schallleistungspegel von 58 dB(A) tags und 43 dB(A) entspricht den Werten eines Misch-

gebietes.

Sadlich und stlich anschlieRend ist ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt. Da-
durch wird eine weitere Abstufung in den Nutzungen vom Mischgebiet zum Bauhof er-
reicht. Die zulassigen gewerblichen Nutzungen diirfen den Schutzanspruch des Wohnens
im Mischgebiet nicht verletzen. Die gewerblichen Nutzungsmdéglichkeiten wurden demzu-
folge eingeschrankt und die méglichen Emissionen durch die Festsetzung eines flachen-
bezogenen Schallleistungspegels auf tags 58 dB(A) und nachts 43 dB(A) begrenzt. Damit
sind nur Betriebe zulassig, die diese Werte einhalten und deren Emissionen nicht wesent-

lich stéren.

Wahrend der frithzeitigen Burgerbeteiligung wurden fur das Mischgebiet und das einge-
schrankte Gewerbegebiet zwei Alternativen zur Diskussion gestellt. Bei der einen Varian-
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te wurde an den vorgegebenen Grundstiicksgrenzen festgehalten, bei der anderen Vari-
ante wurden abweichend von den jetzigen Grenzen besser nutzbare Grundstuckszu-
schnitte geschaffen.

Als Ergebnis der Diskussion und erneuter Prufungen wurde im weiteren Planverfahren
zunichst die erste Variante weiterverfolgt.

Zur zweiten Sffentlichen Auslegung wurden die Flachen des eingeschrankten Gewerbe-
gebietes stdlich erweitert und die sffentliche Grinflache dafir aufgegeben. Dies beruht
auf dem Beschluss des Rates Uber das stadtebauliche Konzept der Investorengemein-
schaft Hohnholt/Weitz fur die gesamte ehemalige Caspari-Kaserne vom 22.02.2000.

9.2 Maf der baulichen Nutzung

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ,Sport” ist ein Vollgeschoss und im Bereich der
Gemeinbedarfsflache ,Bauhof* zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Im Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,8 als Héchstmal bei zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 als
HéchstmaR bei zwei Vollgeschossen zuléssig.

Diese Nutzungsfestsetzungen bewegen sich im Rahmen der BauNVO.

9.3 Bauweise

Bei der Gemeinbedarfsflache ,Sport* und dem eingeschrankten Gewerbegebiet ist die
offene Bauweise gemaR § 22 (1) BauNVO festgesetzt. Hier sind Baukd&rperlédngen von
héchstens 50 m zuléssig.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ,Bauhof wird die abweichende Bauweise a 2 fest-
gesetzt und zwar in der Form, dass Baukérper mit einer Lange von tber 50 m zulassig
sind.

Im Mischgebiet ist durch die festgesetzte abweichende Bauweise a 1 geregelt, dass Bau-
kérper maximal eine Lange von 30 m haben durfen. Mit dieser Festsetzung wird auf die
vorliegenden beengten Grundstucksverhaltnisse reagiert. Die reduzierten Baukorperldn-
gen sind fur eine Nachverdichtung und Entwicklung des Bereiches in ein Mischgebiet
ausreichend.

9.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den
Baugrenzen dirfen im gesamten Plangebiet Stellplatze und Garagen geméaf § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht errichtet werden. Als
StraRe in diesem Sinne gilt auch die als offentliche Verkehrsflache festgesetzte Flache
mit der Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg".

Die Uberbaubare Grundsticksflache innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Sport* wurde
auf die Flache begrenzt, auf der ein neues Umkleidegebaude errichtet werden soll ein-
schlieRlich einer moglichen baulichen Erweiterung nach Norden. Angrenzend wurde eine
Flache ausgewiesen, auf der die Errichtung von Stellplatzen zuldssig ist.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ,Bauhof* wurde die Uiberbaubare Flache so festge-
setzt, dass die vorhandenen Gebéaude und versiegelten Steliplatz- und Erschlietungsfla-
chen erfasst werden und innerhalb der jetzt schon bebauten Bereiche Verdnderungen
und Erweiterungen mdglich sind.
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10. Verkehrliche Erschliefung

Der Bauhofbereich und die Sportanlage bestehend aus dem Sportplatz und der Stell-
platzanlage werden Uber eine neu zu erstellende ErschlieRungsstrale an die Wildeshau-
ser StraRe angebunden. In den ersten Planentwirfen zum Bebauungsplan war diese An-
bindung im Geltungsbereich enthalten. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
272 nordlich des Planbereiches wurde die ErschlieRung fur den anschlieBenden sudli-
chen Teil festgelegt. Die StraBe endet in einer mit 32 m Durchmesser ausreichend be-
messenen Wendeanlage im Bereich der Zufahrt zum Bauhof.

Die vorhandene Bebauung entlang der Wildeshauser Strafe ist heute von dort und uber
den Bogenweg erschlossen. Beide ErschlieBungen sind fur die rickwartig maoglichen
neuen Nutzungen nicht geeignet. Die bereits bebauten Grundstlcke an der Wildeshauser
StraRe (Flurstiicke 20/1,20/2, 21/1, 21/3 sowie 19 tiw.) und das unbebaute Flurstiick 21/2
bleiben von dort erschlossen. Ansonsten ist fur die stdlich anschlieBenden Grundstlcke
ein Zu- und Abgangsverbot entlang der Wildeshauser Strafle festgesetzt. Alle Bauflachen
und zukinftigen Grundstiicke bzw. Grundstlcksteile des eingeschrankten Gewerbegebie-
tes sind Uber die rickwartige Planstrale A zu erschlieBen. Weiter ist festgesetzt, dass
der Bogenweg zukinftig ausschlieRlich durch den Anliegerverkehr sowie durch die Ver-
und Entsorgungs- sowie Rettungsfahrzeuge befahren werden darf. Ansonsten ist die
StraRe als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg"
festgesetzt.

Die verkehrliche Anbindung des Mischgebietes und des eingeschrénkten Gewerbegebie-
tes erfolgt demzufolge Uber eine neu zu erstellende Stralte (Planstralle A). Die Planstra-
Re A bindet an die im Bebauungsplan Nr. 272 festgesetzte Erschlieungsstrae an.

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes und der anschliefenden offentiichen
Griunflache ist ein Zu- und Abfahrtsverbot zur Wildeshauser Stralle festgesetzt.

11. Offentliche Griinflichen

Im Bebauungsplan sind verschiedene Flachen als offentliche Grlinflachen mit unter-
schiedlichen Zweckbestimmungen festgesetzt.

Der vorhandene und weiterhin nutzbare Sportplatz wird als éffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz” festgesetzt.

Nérdlich anschlielend ist eine Flache mit Gehdlz-, Baum- und Buschbestand vorhanden.
Diese wird als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.
Gleichzeitig wird der Bestand als zu erhalten festgesetzt. In einem Teilbereich nérdlich
anschlieBend ist eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt, innerhalb der ein Regenwasser-
riuckhaltebecken errichtet werden soll. Hier ist demzufolge ergénzend die Festsetzung
einer Flache fur die Wasserwirtschaft -Regelung des Wasserabflusses; Regenwasser-
riickhaltung- getroffen worden. Das im Bereich der Gemeinbedarfsflachen ,Bauhof* und
,Sport* anfallende Niederschlagswasser wird auf den nicht versiegelten Flachen teilweise
zur Versickerung gebracht. Dies ist jedoch nicht ausreichend, so dass der Obrige Teil des
anfallenden Oberflachenwassers zurlickgehalten werden muss, um verzégert in den Ka-
nal in der Brauenkamper StraRe eingeleitet werden zu kénnen. Es ist bereits ein Wall
vorhanden, der fortgesetzt werden kann, sofern ein Becken ausgebildet werden muss.
Alternativ ist an eine Mulde gedacht, was sich fir den Fall eines ausreichenden Grund-
wasserabstandes realisieren lasst. Im Gegensatz zu den ersten Planentwlrfen wird die
Flache fir die Regenwasserriickhaltung vergroBert, weil auch noch im nordlichen Bereich
anfallendes Regenwasser hierher geleitet und zurlickgehalten werden muss.

Die &ffentliche Griinflache soll ferner einen Weg als Fuf3- und Radwegeverbindung vom
Sportplatz zum Kasernenweg bzw. zur Brauenkamperstrafie beinhalten.

Der ausgepragte Baum- und Gehdlzbestand stdlich der Bauhofflache bis zur A 28 ist als
sffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Die Begeh-
barkeit und Nutzung durch die Offentlichkeit ist méglich und stédtebauliches Ziel. Der
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vorhandene Bestand wird durch ein Erhaltungsgebot gesichert. Da ein Aufwertungspoten-
tial im Sinne der Naturschutzgesetzgebung auch aufgrund der Nahe zur Autobahn in
nennenswerten Umfang nicht gesehen wird, ist die beabsichtigte Nutzung in der Abwa-
gung zwischen Naturschutz und Bedurfnissen der Bevolkerung nach Erholung vertretbar.
Die Grinflachen sind mit denen des nérdlichen Teils verbunden, so dass sich insgesamt
ein vernetztes Freiraumkonzept ergibt. Die dort festgelegten und inhaltlich genau be-
stimmten Freiflichenangebote und Funktionen finden mit der offentlichen Grinflache und
dem Sportplatz ihre Fortsetzung.

12. Umweltvertraglichkeitspriifung/Umweltfolgeabschatzung

Mit dem Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und wei-
terer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 wird durch Artikel 12 auch das
Baugesetzbuch geédndert und die Umweltvertraglichkeitsprifung in die Bauleitplanung
integriert. Mit der Anderung des Baugesetzbuches besteht die Pflicht, bei bestimmten
Planverfahren fur Vorhaben die Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufihren. Dabei sind
die durch ein Vorhaben entstehenden Umweltfolgen abzuschatzen.

Der Bebauungsplan Nr. 271 ist gemaf Anlage 1 zu o.g. Artikelgesetz als bauplanungs-
rechtliches Vorhaben fir den Bau einer Industriezone im bisherigen Aulenbereich zu
prifen. Der Bauhof ist im engeren bauordnungsrechtlichen Sinne kein Industriebetrieb,
lasst sich aber mit dieser Nutzung vergleichen.

Aufgegebene Kasernenstandorte werden nach einschlagiger Rechtsprechung und Kom-
mentierung nach Brachfallen als AuRenbereich nach § 35 BauGB beurteilt, weil Art und
MaR der vorhandenen Struktur und Bebauung nicht als Grundlage fiir die Pragung der
Eigenart der naheren Umgebung herangezogen werden konnen, wie es flr die Bewer-
tung nach § 34 BauGB erforderlich ware.

Die zuldssige Grundflache nach § 19(2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt im
Bebauungsplanbereich ca. 48.500 m?. Damit wird der Schwellenwert fur die Durchfuhrung
der Umweltvertraglichkeitspriifung von 100.000 m? nicht erreicht und ist das Vorhaben
nicht unmittelbar UVP-pflichtig. Der untere Schwellenwert der Prufung von 20.000 m? wird
allerdings tiberschritten, woraus sich zunéchst die Notwendigkeit der allgemeinen Vorprl-
fung des Einzelfalls ergibt. Fur das Vorhaben ergibt sich die Pflicht zur Umweltvertrag-
lichkeitspriifung demzufolge erst dann, wenn die Vorpriifung (sog. ,Screening®) ergibt,
dass sich nach Einschatzung der Behorde erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
aus dem Vorhaben ergeben.

12.1 Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls/Screening

§ 3c zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie,..." fordert die tberschlagige Prufung
nach aufgefiihrten Kriterien, ob eine erhebliche nachteilige Umweltauswirkung durch das
Vorhaben ausgeldst wird.

Kriterien, nach denen das Screening durchgefiihrt werden soll, richten sich nach den
Merkmalen und dem Standort des Vorhabens.

Allgemein ist zum Planverfahren auszufiihren, dass die Planung zwar fur einen Bereich
erfolgt, der planungsrechtlich als AuRenbereich zu beurteilen ist, aber mit dem klassi-
schen AuRenbereich ohne jegliche bauliche Nutzung nicht gleichzusetzen ist. Die Flachen
der Gemeinbedarfsfiachen Sport und Bauhof waren in umfangreichen MaRe bereits ver-
siegelt. Es hat dort (ber einen langeren Zeitraum eine intensive (militarische) Nutzung
stattgefunden.
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Lasst man nun diese Bereiche auRen vor, betragt die Grélle des Vorhabens, d.h. Fla-
chen, mit denen neue Versiegelungen und Nutzungen verbunden sind, ca. 8.700 m2
Damit wird der untere Schwellenwert von 20.000 m?, nach dem Uberhaupt eine Einzelfall-
prifung erforderlich ist, unterschritten.

Die zusatzlich versiegelten Flachen haben fur das Natur- und Landschaftsbild keine be-
sondere Bedeutung aufgrund ihrer Lage zwischen einer gewerblichen Nutzung und der
Verkehrstrasse der B 75/ A 28. Die Flache wurde intensiv landwirtschaftlich genutzt und
weist keine 6kologischen Empfindlichkeiten auf. Wiederum ist die Bedeutung der Flache
fur die Landwirtschaft gering.

Von der festgesetzten gewerblichen Nutzung ist einen erhebliche Beeintrachtigung der
Umwelt nicht zu erwarten, weil es sich um eine eingeschrankte gewerbliche Nutzung
handelt. Es sind nur Betriebe zulassig, deren Emissionen nicht wesentlich stéren.

Als Ergebnis des Screenings ist festzustellen, dass eine aligemeine Vorpriifung des Ein-
zelfalls in ausfiihrlicherer Form und ggf. in Folge eine UVP-Pflicht fur das Vorhaben nicht
besteht. Gleichwoh! werden durch die Aufsteliung des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet, die es zu bewerten gilt. Dies wird im Rahmen des Fachbei-
trages zur Eingriffsregelung durchgefuhrt und dargestellt. Wie in der UVP werden die
Wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter untersucht und bewertet.

13. Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist tber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Be-
bauungsplan in der Abwagung nach § 1 (6) BauGB zu entscheiden.

Die festgesetzten Gemeinbedarfsflachen ,Bauhof und ,Sport* sind in der Vergangenheit
intensiv genutzt worden. Eine ahnlich intensive Nutzung wird durch den Bebauungsplan
weiter erméglicht. Eingriffe im Sinne des § 7 (1) des Niedersachsischen Naturschutzge-
setztes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen
kénnen. Dies ist hier nicht der Fall, der Eingriff hat bereits stattgefunden und die Eingriffs-
regelung ist fur diese Flachen nicht anzuwenden.

im Bereich des Mischgebietes und im eingeschrankten Gewerbegebiet sowie durch das
Regenwasserriickhaltebecken in der 6ffentlichen Grunflache werden Eingriffe vorbereitet,
so dass entsprechende Prifungen und Aussagen erforderlich sind. Das Fachgutachten
wird parallel zum Bebauungsplan erarbeitet.

13.1 Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme der unterschiedlichen Nutzungen und Biotoptypen im Bereich der
ehemaligen Caspari-Kaserne wurde 1994/95 durchgefthrt.

1998 wurde der vorhandene Griinbestand nochmals Uberprift sowie der Bereich stdlich
des Bogenweges mit der vorhandenen Wohnbebauung mit aufgenommen.

Im September 2001 wurde die Flachen, innerhalb derer der Bebauungsplan erneut tber-
arbeitet werden sollte, erneut kartiert.

Die Darstellung der Biotoptypen erfolgte anhand des Kartierschitssels Drachenfels
(1994). Die Beschreibung und Bewertung des Bestandes sowie die Ermittlung des Kom-
pensationsmaBnahmen erfolgte nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages

(1996).

Pflanzen und Baume:

Im Plangebiet dominieren Zier- und Gartenpflanzen.

Weiterhin kommen zwei groRere Gehélzbestande vor: Der Ostliche und stdéstliche Be-
reich als Siedlungsgeholz mit iberwiegend einheimischen Baumarten und der sudliche
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Bereich mit groRerem Gehdlzbestand aus Uberwiegend Rot-Buchen und Stiel-Eichen.
Erwihnenswert ist auch eine Baumreihe aus 14 RofRkastanien entlang des Bogenweges.

Tiere:

Kartiert wurden 1995 Lurche und Végel.

Im Gebiet wurden als Lurcharten die Erdkrote, der Gras- und der Wasserfrosch festge-
stellt. Zum Laichen benutzten Erdkréte und Grasfrosch den kinstlich angelegten und
teilweise stark beschatteten Teich. Insgesamt ist die Zahl der nachgewiesenen Individuen
je Art sehr niedrig und zur Aufrechterhaltung der jeweiligen Bestande nicht ausreichend.
Keine der drei Arten wird in der Roten Liste Niedersachsens gefuhrt.

An Végeln wurden 30 Arten nachgewiesen. Die Nachweise konzentrierten sich auf die
Gehélzbestande um den Teich und westlich des Sportplatzes. Aufgrund der dichten Be-
bauung und dem hohen Anteil versiegelter Flachen brihten nur vereinzelt Arten auf dem
sonstigen Kasernengelénde. Die festgesteliten Arten sind vor allem anspruchslose Arten
einer Hecken- und Parklandschaft. Die Gesamtartenanzahl ist im Vergleich zu ahnlichen
Siedlungsbereichen niedrig. Arten der Roten Liste Niedersachsen wurden nicht festge-
stellt.

13.2 Bewertung

Flachenwert:
Flachen, auf denen keine Veranderungen und somit keine Eingriffe stattfinden, wurden

nicht bewertet und nur zur Information in der Bilanzierung dargestelit.

Hohe Wertigkeiten mit dem Wertfaktor 4 oder 5 treten im Plangebiet nicht auf. Die Sied-
lungsgeholze haben eine mittlere Bedeutung und die Ackerflache wird mit dem Wertfaktor
2 in die Bewertung eingestelit.

Die Vitalitat der Baume ist zum Teil eingeschrankt.

Besonderer Schutzbedarf besteht fiir die festgestellten Lurcharten und den als Laichge-
wasser dienenden Teich einschlieBlich umliegendem Gehdlz.

Boden:

Die urspringlichen Sandbéden im Plangebiet sind durch die Bewirtschaftung stark Gber-
pragt.

Fur die schwach tberpragten Naturbdden unter den gréfieren Laubgeholzbesténden be-
steht ein besonderer Schutzbedarf.

Wasser:

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il A des Wasserschutzgebiet
Delmenhorst Wiekhorn. Von daher ergibt sich die Einstufung des Plangebietes beztglich
des Grundwassers als schutzbedurftig. Insgesamt ist von einem erhéhten Verschmut-

zungsrisiko auszugehen.

Luft/Klima/:
Das Plangebiet kann hinsichtlich seiner Bedeutung fur das Schutzgut Luft/Klima vernach-
lassigt werden. Die Gehdlzfiachen im Siden und Osten beeinflussen das Kleinklima im

Plangebiet positiv.

Landschaftsbild:
Ein naturraumtypisches Landschaftsbild ist nicht vorhanden. Blick- und Sichtbeziehungen

sind stark eingeschrénkt. Es besteht kein besonderer Schutzbedarf.

13.3 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Ein Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt durch die Versiegelung des Bodens mit den damit
verbundenen vielfaltigen Auswirkungen.
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Es ist mit einer Beeintrachtigung des Bodenhaushaltes und des Wasserhaushaltes zu
rechnen. Der belebte Oberboden wird abgedichtet und die Bodenbiozénose zerstort so-

wie die Versickerungsleistung reduziert.

13.4 MaRnahmen zur Minimierung und Vermeidung der Eingriffe

Zur Vermeidung von Eingriffen wurde der Uberwiegende Teil der Fldchen mit ausgeprag-
ten Geholzbestand als 6ffentliche Griinflachen mit der Erhaltung des Bestandes festge-
setzt.

Zur Minimierung des Eingriffes wurde der Versiegelungsgrad reduziert. Hierzu trifft der

Bebauungsplan geeignete Festsetzungen:

e Die nach § 17 BauNVO zulassigen Hochstwerte der Grundflachenzahl wurden nicht
ausgenutzt, sondern geringere Grundflachenzahlen festgesetzt.

o Entsprechend § 19 (4) 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
fur Anlagen nach § 19 (4) BauNVO im Mischgebiet bis maximal 40 % und im einge-
schrankten Gewerbegebiet bis maximal 50 % zulassig.

e Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Strar&enbegrenzungshmen
und straBenseitigen Baugrenzen ist die Errichtung von Anlagen nach § 14 BauNVO,
soweit es sich dabei um Gebaude handelt, und nach § 12 BauNVO (Garagen und
Stellpldtze) nicht zulassig.

13.56 AusgleichsmaRRnahmen

Der Bebauungsplan setzt eine Flache fur AusgleichsmaRnahmen im Bereich der westli-
chen offentlichen Grunflache fest. Hier sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu
pflanzen als Strducher oder Heister, 2 x verpflanzt ohne Ballen, Héhe 1,00 bis 1,50 m,
randlich niederwiichsige und mittig héherwiichsige Arten in Gruppen von 3 bis 5 Stiick je
Art sowie 6 Baume (Eschen oder Linden) mit einem Stammumfang von ca. 16 bis 18 cm.

In den Bereichen mit der Erhaltung von Baumen und Stréduchern ist festgesetzt:
e Die Flachen sind auf Dauer zu erhalten. Nicht standortgerechte bzw. nicht heimische
Geholze sind bei Abgang durch Nachpflanzung laut Geholzliste zu ersetzen.

Die Flache firr AusgleichsmaRnahmen ist durch die textliche Festsetzung Nr. 14 den Fla-
chen, auf denen Eingriffe stattfinden, zugeordnet, um die Kosten fur die Ausgleichsmal3-
nahmen entsprechend der Satzung der Stadt Delmenhorst tUber die Erhebung von Kos-
tenerstattungsbeitragen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz von den Eigentimern der
Eingriffsflachen einholen zu kénnen.

13.6 Bilanzierung

Die Ermittlung des Flachenbedarfes fir Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen ist
im Fachbeitrag tabellarische dargestelit. Flachen, auf denen Beeintrdchtigungen stattfin-
den, verringert sich der Wertfaktor; auf Kompensationsflachen erhoht er sich entspre-
chend.

Dem Eingriff stehen im Plangebiet kaum Moglichkeiten zum Ausgleich gegentber. Es
verbleibt ein Flachenwertverlust von 28.618 Werteinheiten, der nicht im Plangebiet aus-

geglichen werden kann.

13.7. Kompensationsfldche (siehe Anlage)

Zur Erstellung der Kompensationsmalnahmen steht eine Flache am Annenweg zur Ver-
fugung. Das Flurstiick 34/6 der Flur 46 befindet sich im Eigentum der Stadt Delmenhorst.
Auf einem Teil der Flache wurde bereits eine Kompensationsmafnahme im Zusammen-
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hang mit einem anderen Planverfahren durchgefihrt. Die Flache stellt sich heute als A-
ckerflache dar. Es kénnen geeignete Kompensationsmafnahmen durchgefiihrt werden.
Auf der Flache ist ein stufig aufgebautes Feldgehélz anzulegen und auf Dauer zu erhal-
ten. Es ist eine flachige Anpflanzung vorzunehmen mit randlich niederwiichsigen und mit-
tig hdherwiichsigen Arten. Straucher sind in Gruppen von 3 - 5 Stlick je Art und Baume in
Gruppen bis 3 Stiick je Art zu setzen. 10 % der Flache sind von Bepflanzungen frei zu
halten.

Diese KompensationsmaRRnahmen sind geeignet, den Eingriff zum Teil auszugleichen.
Die begonnene MalRnahme wiirde fortgesetzt. Es findet eine Aufwertung um den Wertfak-
tor 2 statt. Dem Gedanken, die Ausgleichsmanahmen zu konzentrieren und damit ihren
Wert fur die Natur zu erhéhen, wirde damit Rechnung getragen.

Auf einer Flache von 10.480 m? kénnen somit 20.960 Werteinheiten und somit eine Kom-
pensation von ca. 73% erreicht werden

Auch fir diese auBerhalb des Plangebietes zu realisierenden Ausgleichsmalinahmen
findet die textliche Festsetzung Nr. 14 zur Zuordnung der Ausgleichsflachen zu den Ein-
griffsflachen Anwendung.

14. Immissionsschutz

Durch den Bebauungsplan Nr. 271 wurden Immissionsschutzuntersuchungen erforder-
lich, die durch einen anerkannten Fachgutachter erfolgten.

ImmissionsschutzméRBig relevant ist die Sportplatznutzung sowie das Nebeneinander der
Bauhofes und des Mischgebietes.

Sportplatz:
Die mégliche Nutzung des Sportplatzes ist 1999 erneut untersucht worden. Dabei kann

der Sportplatz als bestehende Anlage bewertet werden, fir die andere und héhere zulas-
sige Emissionspegel anzusetzen sind. D.h., der vorhandenen Bebauung in der Nachbar-
schaft zu der hier vorhandenen Sportanlage kann ein héherer Immissionspegel zugemu-
tet werden als bei der Neuanlegung eines Sportplatzes.

Im Ergebnis kann der Sportplatz fir den Schulsport chne Larmschutzmalinahme unein-
geschrankt genutzt werden. Fir den Vereinssport kann er ebenfalls ohne Larmschutz-
maRnahme auBlerhalb der Ruhezeiten uneingeschrankt und wahrend der Ruhezeiten ein-
geschrankt auf taglich maximal 45 Minuten genutzt werden.

Bauhof/Mischgebiet:

Die vorhandene und zukiinftige Bebauung am Bogenweg wird mit dem Schutzanspruch
eines Mischgebietes in die Planung eingestellt. Das Nebeneinander des Mischgebietes
und des Bauhofes ist gutachterlich untersucht worden.

Das an der Grenze der Gemeinbedarfsfliche Bauhof geplante Lagergeb&ude soll in
Kombination mit einem Wall Abschirmfunktion Ubernehmen. Hierfur ist im Bebauungsplan
eine Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt. Mit dieser MaRnahme werden die im
Mischgebiet einzuhaltenden Immissionspegel nicht Uberschritten.

Zwischen dem Mischgebiet und der Gemeinbedarfsflache ,Bauhof‘ kénnen keine Wohn-
nutzungen zugelassen werden sondern nur eingeschrankt gewerbliche Nutzungen, die
das Wohnen im Mischgebiet nicht stéren.

Gewerbegebiet:

Die geplante gewerbliche Nutzung ist nur in eingeschranktem Malle mdglich, damit die
Schutzanspriiche des Wohnens im Mischgebiet gewahrt bleiben. Dies wird sichergestelit
durch die Festsetzung eines eingeschriankten Gewerbegebietes und flachenbezogenen
Schallleistungspegeln. Betriebe missen 58 dB(A) tags und 43 dB(A) nachts einhalten.
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15. Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (5) und (6) BauGB

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist eine nachhaltige stadtebauliche Entwickiung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu
gewahrleisten und damit dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Dabei sind die
verschiedenen Belange zu beriicksichtigen und gerecht gegeneinander und untereinan-
der abzuwdagen.

Insbesondere sind die umweltschiitzenden Belange in die Abwégung einzustellen.

Den Forderungen des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes wurde in der Planung in
weitem Umfang Rechnung getragen. Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
wurden alle zusammenhangenden Geholzbestande erhalten sowie Festsetzung zur Re-
duzierung des Eingriffsumfangs festgesetzt. In groRBen Teilen des Bebauungsplanberei-
ches (Gemeinbedarfsflachen Bauhof und Sport) waren Eingriffe bereits zulassig und ha-
ben stattgefunden. Weiterhin wurden Ausgleichsmanahmen im Plangebiet festgesetzt
und auBerhalb vorgeschrieben und damit eine Kompensation von ca. 73 % erreicht. Die
Belange von Natur und Landschaft sind in der Planung somit beriicksichtigt worden. Uber
die verbleibenden 27 % nicht zu kompensierenden Eingriffs ist zu entscheiden.

In die Abwagung sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Belange der Wirt-
schaft insbesondere die Starkung der mittelstandischen Strukturen sowie die Sicherung
und Schaffung von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen einzustellen. Dies ist fiir Delmenhorst
als Mittelzentrum eine unverzichtbare zentrale stadtebauliche und politische Aufgabe, der
sie nachkommen muss. In Abwagung dieser konkurrierenden Belange wird den Belangen
der Wirtschaft eine héhere Bedeutung beigemessen.

Weiterhin ist zu betrachten, dass der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 271 zum Uber-
wiegenden Teil Flachen der ehemaligen Caspari-Kaserne umfasst. Es handelt sich um
einen Standort, der vollstandig in den Siedlungsbereich der Stadt Delmenhorst integriert
ist. Samtliche Infrastruktureinrichtungen wie in erster Linie die auRere ErschlieBung und
die Anbindung an den OPNV sind vorhanden. Weiterhin haben im berwiegenden Teil
des Planbereiches bereits Eingriffe zuldssigerweise stattgefunden. Die zuséatzlichen Ver-
siegelungen beziehen sich nur auf einen Teilbereich des Plangebietes. Der stadtebauli-
che Ansatz, integrierte Standorte zu revitalisieren oder umzunutzen, statt im Aullenbe-
reich liegende Flachen neu zu erschlielen, ist positiv zu bewerten. Diese Vorgehenswei-
se nutzt vorhandene Flachenressourcen, reduziert den Eingriff in Natur und Landschaft
und vermeidet das Ausufern der Siedlungsentwicklung in die freie Landschaft. In der Ab-
wagung wird diesem Ziel eine hohe Bedeutung beigemessen.

Als Ergebnis der Abwagung wird den Belangen von Natur und Landschaft nicht in vollem
Umfang Rechnung getragen und auf eine vollstandige Kompensation verzichtet.

In die Abwagung ist ferner die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes fiir
ein Grundstiick am Bogenweg mit einer vorhandenen Wohnnutzung einzustellen (Flur-
stiick 21/3). Die festgesetzten Schallpegel in diesem eingeschrankten Gewerbegebiet
entsprechen den Schallemissionen, die auch im Mischgebiet entstehen durfen. D.h. die
Wohnnutzung im eingeschriankten Gewerbegebiet ist im Hinblick auf die zuldssigen
Schallpegel nicht schiechter gestellt als im Mischgebiet. Allerdings kann durch den Ver-
kehr auf der Planstrafle A der Schutzanspruch des Wohnens im Mischgebiet nicht ein-
gehalten werden. Es ist daher erforderlich, ein eingeschranktes Gewerbegebiet festzu-
setzen. Die Entwickiung des Mischgebietes wird in diesem Bereich langfristig die Entwick-
lung einer Wohnnutzung begrenzen, so dass sich hier die gewerbliche Nutzung anbietet.
In der Abwagung ist zu entscheiden, welchem Belang der Vorrang eingerdumt werden
soll. Die vorhandene Wohnnutzung hat zunachst Bestandsschutz. Der Bereich bietet sich
mittel- bis langfristig allerdings nicht fur eine angemessene Wohnnutzung an.

Die Stadt hat die Aufgabe, Arbeits- und Ausbildungsplatze sicherzustellen und zu entwi-
ckeln. Diesem Belang wurde mit der Entscheidung, ein eingeschranktes Gewerbegebiet
festzusetzen, der Vorrang eingerdumt.
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16. Ver- und Entsorgung

Die Strom-, Gas-, Wasser- und Fernmeldeversorgung des Planbereiches ist tber die 6rt-
lichen Versorgungstrager sichergestellt.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind ausreichend bemessen, um die erforderlichen An-
lagen und Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes unterzubringen.

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an das bestehende Wasserversor-
gungsnetz gesichert.

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der EWE
Aktiengesellschaft.

Die Gasversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Delmenhorster
Stadtwerke.

Die Léschwasserversorgung im Bereich der Gemeinbedarfsflachen Bauhof und Sport-
platz wird im Sinne des brandschutzmafliigen Objektschutzes durch einen neuen Lésch-
wasserbrunnen sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung der (ibrigen Bereiche des Plangebietes muss durch die vor-
handenen &ffentlichen Léschwasserentnahmestellen sichergestelit werden.

17. Entwiasserung

In erster Linie ist im Bereich der Gemeinbedarfsfldchen die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers vorgesehen. Hierfur stehen jedoch nicht in ausreichendem Um-
fang unversiegelte Flachen zur Verfiigung. Es ist daher vorgesehen, die dartber hinaus
anfallende Menge an Niederschlagswasser zunachst in eine Regenwasserriickhalteflache
und von dort dann verzégert in den Regenwasserkanal in der Brauenkamper Stral3e ein-
zuleiten. Die Flache flr die Riickhaltung ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Bereich des Mischgebietes und des eingeschrankten Gewerbegebietes ist noch nicht
an das stadtische Entsorgungsnetz angeschlossen. Die Erschlieung fir die Schmutz-
wasserbeseitigung der Flurstiicke 21/1 und 20/1 sowie Haus Nr. 57 erfoigt Uber die Wil-
deshauser Stralle. Zur ErschlieBung der Flurstiicke 21/2 und 20/2 werden Uber ein 3 m
Leitungsrecht auf den Flurstiicken 20/3 und 20/2 an die Planstralle A angeschlossen. Alle
weiteren Grundsttcksflachen werden ebenfalls von der Planstrafie A erschlossen.

Die Schmutzwéasser werden der ausreichend bemessenen zentralen Kldranlage zugeleitet
und weiter gereinigt.

18. Abfallentsorgung

Die ordnungsgemane Abfallentsorgung erfolgt Uber die 6ffentliche Millabfuhr gemaf der

Satzung der Stadt Delmenhorst.
Sonderabfille sind vom Verursacher selbst den daftr bestimmten Entsorgungsanlagen

zuzufihren.

19. Altlasten
Far das gesamte ehemalige Kasernengeldnde liegt die Bestandsaufnahme zur Altlasten-

situation sowie eine Erstgeféahrdungsabschéatzung vor.
Das Ergebnis ist, dass die beabsichtigte Nutzung realisiert werden kann.
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20. Kennzeichnung

GemaR § 9 (5) 3 BauGB sind Flachen, auf denen Kampfmittel oder Bombenblindganger
aus dem zweiten Weltkrieg und eine Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen vermutet
werden, zu kennzeichnen. Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Be-
zirksregierung Hannover zeigt die Auswertung der alliierten Luftbilder, dass dies im vor-
liegenden Planbereich der Fall ist. Der Planbereich wurde daraufhin gekennzeichnet. Bei
der Durchfihrung des Bebauungsplanes ist eine Oberflachen- und/oder Tiefensondierung
angezeigt.

21. Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet wird im Stiden durch die A 28 und im Westen durch die Bundesstrale
213 - Wildeshauser Strae - begrenzt. Fiir beide Verkehrswege ist das StraRenbauamt
der Strallenbaulasttrager.

Zur A 28 ist eine 40 m und zur B 213 eine 20 m breite Bauverbotszone, gemessen vom
dulleren befestigten Fahrbandrand, einzuhalten. In diesem Bereich durfen Hochbauten
nicht errichtet werden. Dies ergibt sich aus § 9 (1) Bundesfernstralengesetz. Die Bau-
verbotszone wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen: auf § 9 (1) FStrG
wird hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone il A des Wasserwerkes
Wiekhorn. Der Ge- und Verbotskatalog gemaR § 3 sowie die Gbrigen Bestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung vom 19.08.1975 sind zu beachten. Durch den Bebau-
ungsplan und die dadurch erméglichten Nutzungen werden keine Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildungsrate gesehen. Ein groRer Teil des Plangebietes insbesondere
im Bereich der ehemaligen Kaserne ist bereits heute stark versiegelt. Mit dem Ziel, das
Regenwasser zukunftig méglichst zu versickern, werden nicht umfangreich Neuversiege-
lungen im Bereich des Bauhofes vorgenommen. Die Bauhofnutzung selbst ist von der
Unteren Wasserbehdrde gepriift worden, mit dem Ergebnis, dass dadurch eine Beein-
trachtigung der Grundwassergite nicht erfolgt. Uber diese Prifung hinaus ist im Rahmen
der Baugenehmigung dieser Sachverhalt nochmals einer gesonderten Prafung zu unter-
ziehen und ggf. Auflagen zu machen.

Um die Grundwasserneubildungsrate nicht wesentlich zu beeintréachtigen, wurden alle
Flachen mit Gehélz- und Baumbestand als éffentliche Grunflachen zum Teil mit Erhal-
tungsgeboten festgesetzt. Eine zusitzliche Versiegelung findet somit im Wesentlichen
nur im Bereich des Mischgebietes und des eingeschrankten Gewerbegebietes statt.

22, Stidtebauliche Daten

Gemeinbedarfsflache Bauhof 28.560 m?
Gemeinbedarfsflache Sport 4.920 m?
Offentliche Grunflache Parkanlage 22.620m?
Offentliche Griinflache Sport 18.640 m?
Offentliche Griinfliche RWRHB 4.090 m?
Mischgebiet 4.180 m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet 15.620 m?
Verkehrsflache Planstralken A 1.750 m?
Verkehrsfldche Bogenweg 810 m?
Gesamte PlangebietsgroRe 101.190 m?
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23. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist in einem kurz- bis mittelfristigen Zeitraum zu
erwarten.

24. Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 271 ,Bauhof/Sportplatz” tritt einschliellich der Begrindung mit
der Bekanntgabe nach § 10 BauGB in Kraft.

Delmenhorst, den 2&_1p .02,

Stadt Delmenhorst Stadt Delmenhorst
Der Oberblrgermeister Der Oberbiirgermeister
In Vertretung Stadtplanungsamt
im Auftrag
K. Keller U. Ihm
Stadtbaurat
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