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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 336

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 336 ,Verbindungsbriicke"

1. Lage, rdumliche Begrenzung und allgemeine Beschreibung des Geltungshe-
reiches

Das Plangebiet liegt zentral in der Innenstadt von Delmenhorst in direkter Nachbarschaft des
Krankenhauses St.- Josef - Stift. am stdlichen Ende der Westerstrale.

Der Planbereich beinhaltet einen Teilbereich der vorhandenen und mehrgeschossigen Bebau-
ung des Krankenhauses, die anschlieBenden Freiflachen sowie 6ffentliche Verkehrsflache
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2. Anlass zur Plandnderun Ziele und Zwecke der Plananderun

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat am 08.06.2011 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 336 beschlossen.
Ziele der Planaufstellung sind vorrangig:

e Oberhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache soll durch eine Verbindungsbriicke unter Ein-
haltung einer erforderlichen Mindestdurchfahrtshéhe von 4,0 m die Verbindung des
vorhandenen Krankenhauses und des geplanten Arztehauses erreicht werden.

e Die offentliche Verkehrsflache des (iberplanten Bebauungsplanes Nr. 1 TA 28 wird der
aktuell ausgebauten Dimension angepasst. Eine entsprechende Reduzierung der 6f-

fentlichen Verkehrsfldche ist dabei die Folge.
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3. Bisherige Festsetzungen im Plangebiet

Im Bereich der StraBenverkehrsflache treffen zwei Bebauungsplane aufeinander.

Der westliche Bereich ist Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 1 Anderungsplan im Teilab-
schnitt 28 und beinhaltet das Bestandsgebaude des Krankenhauses. Als Art der baulichen
Nutzung ist hier Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Krankenhaus "St.
Josef-Stift" festgesetzt. Die durch Baugrenzen begrenzte (iberbaubare Flache ist hdchstens
4-geschossig und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,2 bebaubar. Die WesterstraBe ist
als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Ostlich der WesterstraBe gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 309, der hier
innerhalb eines Kerngebietes (MK) eine hichstens 2-3 geschossige Bebauung innerhalb

einer GFZ von 2,0 zuldsst.

Wendeplatz am Ende der Westerstr.

4. Stadtebauliches Konzept

Das z.Zt. im Bau befindliche Arztehaus an der BahnhofstraBe bewirkt eine stadtebaulich sinn-
volle Neuordnung auf der Grundlage der vorhandenen Bebauungspldne. Durch die geplante
Verbindungsbriicke werden angrenzende Bereiche des Bestandes in die stadtebauliche Neu-
ordnung mit einbezogen. Von der positiven Auswirkung der geplanten MaBnahmen profitiert
damit auch ein grtBerer innerstédtischer Stadtbereich.

Der Planbereich ist Teil der innerstadtischen Sanierungsgebietes Innenstadt. Durch die ge-
plante MaBBnahme werden die Sanierungsziele nachhaltig untersttitzt. So ist das vorhandene
Krankenhaus "St. Josef-Stift eine wichtige Einrichtung der Innenstadt.
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Architektenidee

Zusammen mit dem geplanten Arztehaus werden hier in Zukunft Betriebe existieren, die ent-
scheidend zur Belebung der Innenstadt beitragen werden. Beide Einrichtungen kénnen mit
Hilfe der Verbindungsbriicke optimal miteinander verbunden werden und integriert werden.

Der Bebauungsplan setzt durch entsprechende Festsetzungen,
¢ die Lage der Verbindungsbriicke fest
¢ eine Mindestdurchfahrtshéhe fest

und wird
¢ die Offentliche Verkehrsflache andern bzw. diese an den drtlich vorhandenen Ausbau

anpassen

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Bebauungsplan wird die Lage der Verbindungsbriicke durch ein Planzeichen entsprechend
festgesetzt. Uber eine Textliche Festsetzung wird eine Mindestdurchfahrtshohe festgelegt:

Textliche Festsetzung (TF)
Unter der Verbindungsbriicke ist eine Mindestdurchfahrtshéhe von

4,0 m oberhalb der &ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Die StraBenverkehrsflédche wird entsprechend auf den aktuell vorhandenen Ausbau festge-
setzt. Dabei wird ein Wendeplatz und eine in der Breite reduzierte StraBenverkehrsfldche im

siidlichen Bereich der wesentliche Inhalt sein.
Die tbrigen Festsetzungen werden aus dem Bestand der bisher rechtskréaftigen B-Plane (-

bernommen, diese bleiben unverandert bestehen.

6. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist vorhanden.

7. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist vorhanden.
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8. Umweltbericht

Die Plananderung wird im Verfahren gemas § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung) durchgefiihrt. Gem. § 13a (2) BauGB im Zusammenhang mit § 13 (3) BauGB ist
der Umweltbericht geméf § 13 (3) BauGB entbehrlich.

9. Stadtebauliche Daten
Von insgesamt rd. 780 m2 Plangebietsflache entfallen auf

Fldche fur Gemeinbedarf rd. 551 m?
StraBenverkehrsflache (6ffentlich) rd. 229 m2

10. Durchfithrung und Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist in einem kurzfristigen Zeitraum geplant.
Der Planungsbereich ist bereits erschlossen. Kosten fallen fiir die Stadt nicht an.

11. Verfahren

Das stadtebauliche Ziel besteht insbesondere in einer Nachverdichtung einer innerstadtischen
Fldche. Die festgesetzte Grundfldache ist kleiner als 20 000m?2 . Damit liegen die Vorausset-
zungen flr die Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) nach § 13a BauGB vor. Das Verfahren wird nach der durchgefiihrten friihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung als beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB fortgefihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 336 ,Verbindungsbriicke" tritt einschlieBlich Begriindung mit der Be-
kanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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