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Stadt Delmenhorst Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 318
»Pwostrale / Schénemoorer Strale”

1. Planaufstellung / Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 10.09.2003 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 315 ,Dwostralle / Schénemoorer Stralle® beschlossen.
Der Geltungsbereich besteht aus Teilflachen, flr die bisher die Festsetzungen
der Bebauungspléane Nr. 69 vom 01.11.1974 und Nr. 163 vom 30.04.1981
rechtsverbindlich waren. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die
Flachen den heutigen stadtebaulichen Anforderungen angepasst. Der Beschiuss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 315 ,Dwostralle / Schénemoorer Stra-
Re* wurde am 02.10.2003 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Planunteriage

Die Planunterlage basiert auf der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) der
Vermessungs- und Katasterbehorde Oldenburger Land (seit 01.01.2005 Behorde
fur Geoinformationen, Landentwickiung und Liegenschaften Cloppenburg — Ka-
tasteramt Delmenhorst -) und weist den Stand vom 15.09.2003 aus. Die Zeich-
nung wird im Maf3stab 1:1000 ausgegeben. Sie stellt alle fir den Bebauungsplan
relevanten baulichen Anlagen und Grenzen im Plangebiet selbst und in der un-
mittelbaren Umgebung zum Zeitpunkt der Planaufstellung vollstandig dar.

3. Lage und rdumliche Begrenzung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Das Plangebiet mit einer Grofke von ca. 0,58 ha liegt im ndrdlichen Stadtgebiet
unmittelbar an der Kreuzung Dwostral’e / Schénemoorer Stral’e. Die mittlere
Entfernung zum Stadtzentrum betragt etwa 2,0 km. Die genaue Lage des Plan-
gebietes kann der Ubersichtsskizze (siehe Deckblatt zu dieser Begriindung) ent-
nommen werden.

In der direkten Umgebung sind - wie bisher im Planbereich selbst — Mischgebiete
ausgewiesen. Die weiteren umgebenden Grundsticksflachen sind durch Wohn-
nutzung gepragt und entsprechend als Wohngebiete in den angrenzenden Be-
bauungsplanen ausgewiesen. Der Planbereich erfasst die Gebaude- und Freifla-
chen des dort ans&ssigen Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebes und die fur die
Erweiterung dieses Vollsortimenters vorgesehenen benachbarten Flachen.

4, Anschiussplanungen

In der Umgebung des Bebauungsplanes Nr. 315 ,Dwostraf’e / Schénemoorer
Strale” gelten die Bebauungsplane Nr. 69, Nr. 93, Nr. 163 und Nr. 240. Beider-
seits der DwostraRe und der Schénemoorer Stralle sind Mischgebiete und all-
gemeine Wohngebiete ausgewiesen. Die weiteren umgebenden Grundstlcksfl&-
chen sind im Rahmen allgemeiner Wohngebiete durch Wohnnutzung gepréagt.

5. Erforderlichkeit und Planungsanliass

Den Gemeinden ist aufgrund des § 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) die Aufgabe
Ubertragen, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. In Erfallung dieser Verpflichtung
wurde der Bebauungsplan Nr. 315 ,Dwostrafe / Schénemoorer Stralte” erarbei-

tet.

Das Plangebiet war bisher Bestandteil der Bebauungsplane Nr. 69 und Nr. 163.
Im Geltungsbereich ist ein Lebensmittei-Vollsortimenter seit vielen Jahren vor-

3




Stadt Delmenhorst Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 315
»Dwostrale / Schénemoorer Strafle

handen. Das Unternehmen tragt wesentlich zur verbrauchernahen Versorgung in
diesem Stadtteil bei.

Die Entwickiung der zuriickliegenden Jahre I&sst allerdings erkennen, dass ein
Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache um 1000 m? nicht dauerhaft tberlebens-
fahig ist. Der Standort an der Dwostrafle / Schénemcorer Stralle mit seinen
gunstigen Verkehrsanbindungen ist fUr die verbrauchernahe Versorgung in die-
sem Stadtteil jedoch unentbehrlich. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Notwendig-
keit, diesen Standort langfristig zu sichern und zu starken, deshalb dringend ge-

boten.

Die Erweiterungsabsichten wurden seitens der Grundstiickseigentimergemein-
schaft im Rahmen eines Antrages formuliert. Danach soll die Verkaufsflache des
Vollsortimenters einschliellich eines Getrankemarktes von derzeit rd. 950 m? auf
anndhernd 1600 m? erweitert werden. Die heute angebotenen Sortimente bleiben
auch nach der Erweiterung unverdndert, so dass ein Abzug von Kaufkraft aus
der Innenstadt nicht zu erwarten ist.

Die Stellplatzanlagen sind vorhanden. Durch die Erweiterungsmallnahmen wird
allerdings eine Umorganisation erfolgen missen.

6. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landespianung

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) 1994 wird der Stadt Delmenhorst die
Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen. Neben den wesentlichen Aufgaben-
schwerpunkten der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
gehdrt auch besonders die umfassende Versorgung der Bevdlkerung zum uner-
lasslichen Aufgabenkreis der Stadt.

Die Erfullung dieser Aufgaben ist u.a. auch von der Bereitstellung ausreichender
Flachen fur die Standortsicherung von Einzelhandelsbetrieben zur Sicherung ei-
ner nachbarschaftsnahen Versorgung abhangig.

Im freien Wettbewerb der Regionen ist die Bereitstellung spezieller Flachen fur
den Einzelhandel besonders flr das Mittelzentrum von Bedeutung. Die Belebung
der Entwicklung eines vorhandenen Standortes kann eine Abwanderung von
Bidrgern verhindern oder gar eine positive Bevélkerungsentwicklung unterstitzen.

Die Stadt Delmenhorst hat als Tragerin der Planungshoheit die beabsichtigte Er-
weiterung der Einzelhandelsflachen hinsichtlich ihrer raumordnerischen Relevanz
gepruft. Dabei war neben der raumordnerischen Beurteilung auch zu untersu-
chen, ob ein gesondertes Raumordnungsverfahren durchzufihren ist.

Im Rahmen der raumordnerischen Beurteilung war zu priifen, ob das geplante
Einzelhandelsprojekt nach Umfang oder Zweckbestimmung der jeweiligen Stufe
der zentralen Orte entspricht und ob ausgeglichene Versorgungsstrukturen sowie
die Funktionsfahigkeit des zentralen Ortes nicht wesentlich beeintrachtigt wer-
den. Beide Voraussetzungen mussten dabei gleichermalen erflilt sein. Eine
Mitwirkung der Kommunalaufsicht war in diesem Zusammenhang nicht erforder-

lich.

Die Erweiterung der Verkaufsflachen erfolgt zur Standortsicherung des beste-
henden Betriebes. Grundsétzlich ist die Innenstadtrelevanz durch die Beschran-
kung des Sortiments auf den Lebensmittelbereich ausgeschlossen. Das Projekt
entspricht insgesamt der Stufe der Zentraldrtlichkeit und beeintrachtigt weder die
ausgeglichenen Versorgungsstrukturen noch die Funktionsfahigkeit des zentra-
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len Ortes. Vielmehr tragt es der raumlichen Entwicklung im Stadtgebiet insge-
samt Rechnung.

Ein Raumordnungsverfahren ist dann erforderlich, wenn aufgrund der Gréfke und
/ oder der Angebotsstruktur eines geplanten Einzelhandelsprojektes erhebliche
Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen und die Zentralitatsfunktion im je-
weiligen Einzugsbereich zu erwarten sind. Erhebliche Auswirkungen sind anzu-
nehmen, wenn stadtebaulich nicht integrierte Einzelhandelsprojekte geplant wer-
den, die Uber eine Mindestverkaufsfliche von- 10000 m? verfigen. Diesen
Grenzwert erreicht das Vorhaben jedoch bei weitem nicht.

Mit max. 2000 m? Verkaufsflache fir Lebensmittel einschlieR®lich max. 15 % er-
ganzendes Warensortiment liegt diese Planung deutlich unterhalb des Schwel-
lenwertes, bei dem eine nachteilige Auswirkung angenommen werden muss.
Daher konnte die Frage nach einem gesonderten Raumordnungsverfahren ein-

deutig negativ beantwortet werden.

Die Regelannahme des § 11 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) liegt bei
> 1200 m? Geschossflachen. Die Erweiterung des bestehenden Einzelhandels-
betriebes dient ausschliellich der Bestandssicherung. Weder die vorhandene
Struktur des Markies noch der angesprochene Kundenkreis werden durch die
Erweiterung verandert. Daraus folgt, dass die im § 11 (3) BauNVO dargelegten
Kriterien als da waren

e« Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-immissions-
schutzgesetz (BImSchG)

e Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung

e Auswirkungen auf den Verkehr

e Auswirkung auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich
o Auswirkung auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

e Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

e Auswirkungen auf den Naturhaushalt

nicht besonders geprift werden mussten. Die vorgesehene Efweiterung des Ein-
zelhandelsbetriebes lasst in Bezug auf die genannten Kriterien keine nachteiligen
Auswirkungen erkennen.

7. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979 stell-
te bisher fUr die vom Bebauungsplan Nr. 315 ,Dwostrafde / Schénemoorer Stra-
Re” erfassten Flachen gemischte Bauflachen dar.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 315 ,Dwostralle / Schénemoorer
Strafte” stehen jedoch nicht im Einklang mit den heutigen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes. Der Verwaltungsausschuss hat deshalb den Beschluss zur
erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes ebenfalls am 10.09.2003
gefasst. Ziel der Flachennutzungsplanédnderung — Teilabschnitt 90 — ,Dwostralte/
Schénemoorer Strafle” ist die Umwandlung der gemischten Bauflachen in Son-
derbauflachen fiir den Einzelhandel.
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes - Teilabschnitt 90 — ,Dwostralle/
Schénemoorer Strale” wird im Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB zur Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes durchgefiihrt.

8. Beriicksichtigung vorrangiger Fachplanungen

Vorrangige Fachplanungen, die bei dieser Bebauungsplanaufstellung zu bertck-
sichtigen sind, liegen nicht vor bzw. sind nach dem heutigem Stand der Planung

nicht bekannt. ‘

9. Planungsziele / Planinhalt

Vorrangiges stadtebauliches Ziel ist die Schaffung der Voraussetzungen zur Si-
cherung und Verbesserung der stadtteilgebundenen Nahversorgung. Die Stér-
kung von Betrieben an integrierten Standorten ist grundséatzlich einem Ansied-
lungsvorhaben am Rande der Stadt vorzuziehen.

Wesentliches Planungsziel ist denn auch die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Standortsicherung des bestehenden Einzelhandelsbe-
triebes durch Bereitstellung zweckdienlicher Erweiterungsflachen. Insbesondere
der ortliche Anbieter von Artikein des taglichen und periodischen Bedarfs steht
mit seinen Filialen im extremen Konkurrenzkampf mit (berregionalen Grof3kon-
zernen. Durch den Erhalt dieses Marktstandortes wird ein beachtlicher Beitrag
zur Sicherung der értlichen Nahversorgung geleistet.

9.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Baugebietes innerhalb des Planbereiches wird unter
Anpassung des Flachennutzungsplanes im Teilabschnitt 90 an die kinfti-
gen stadtebaulichen Anforderungen getroffen. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fur den gesamten Planbereich wird im Parallelverfahren

gemal § 8 (3) BauGB vorgenommen.

Die Erweiterungsabsichten des Vollsortimenters erfordern aufgrund seiner
angestrebten GroRe die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 (3)
BauNVO mit entsprechender Zweckbestimmung. Die Festsetzung der Zu-
lassigkeit von grolflachigen Einzelhandelsbetrieben wurde flr den gesam-
ten Geltungsbereich getroffen.

Im Geltungsbereich befindet sich zur Zeit neben dem Lebensmittel-
Einzelhandelsbetrieb ein Dienstleister (Reinigungsbetrieb). Ein solcher Be-
trieb und ahnliche Betriebe wie z.B. Schliisseldienst und Schuhreparatur
sollen auch in Zukunft im Geltungsbereich zuldssig sein, soweit sie fl&-
chenmafig untergeordnet sind. Des weiteren sollen Raume fir freie Beru-
fe im Sinne des § 13 BauNVO genutzt werden kénnen.

Seit Errichtung des Verbrauchermarktes sind im Obergeschoss Wohnun-
gen vorhanden. Die Moglichkeit des Wohnens oberhalb der Einzelhan-
delsflachen soll auch kinftig zulassig sein.

9.2 MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 (2) BauNVO wird das Maf} der baulichen Nutzung durch fol-
gende Festsetzungen bestimmt:
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10.

9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.2.4.

Grundfldachenzahl

Im Planbereich wurde die bisherige Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
auf kinftig 0,5 angehoben. Damit wurden die flr die Starkung des
Einzelhandelsstandortes erforderlichen baulichen Entwickiungs-
mdglichkeiten erdffnet. Auf der Grundiage &lterer BauNVOen wur-
den bereits in der Vergangenheit nahezu 100 % der Grundflachen
teils durch Hauptanlagen und Uberwiegend durch Nebenanlagen
versiegelt. Die grundséatzlichen Bedingungen des § 19 (4) Satz 2
BauNVO 1990 kénnen deshalb nicht mehr eingehalten werden. Al-
lerdings wurden auch keine abweichenden Bestimmungen getrof-
fen, um die sogenannte Kappungsgrenze GRZ 0,8 (berschreiten zu
kénnen. Die heutigen Anlagen unterliegen dem Bestandsschutz.
Der Bebauungsplan bildet aber die rechtliche Grundlage fur den
Fall, dass generelle Umstrukturierungsmafinahmen in diesem Be-
reich erfolgen.

Geschossflachenzahl

Fir das Sondergebiet wurde insgesamt eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,0 festgesetzt. Bei einer maximal zweigeschossigen
Bebauung orientiert sich diese Festsetzung an der Grundflachen-
zahl 0,5, die fur eine zukunftsorientierte Entwicklung dieses Stand-
ortes erforderlich ist.

Zah! der Vollgeschosse

Im gesamten Planbereich wurden zwei Vollgeschosse als HOchst-
mald zugelassen. Damit sind keine Veranderungen gegeniber den
bisherigen Festsetzungen in den Bebauungspléanen Nr. 69 und Nr.
163 eingetreten. Die heutige stadtebauliche Gestalt kann so aufge-
nommen bzw. weiter vervollstandigt werden.

Bauweise

Im Sondergebiet wurde die bisher zuléssige offene Bauweise in ei-
ne abweichende Bauweise (a) gedndert. Hier sollen Baukérperian-
gen Uber 50 m zulassig sein, womit dem Baubestand als Grundlan-
ge fur die Erweiterung der Einzelhandelsflachen Rechnung getra-
gen wird. Die Abstandschriften der offenen Bauweise missen aller-
dings eingehalten werden.

LiArmemissionen

Die Erhdhung zuldssiger Verkaufsflachen fuhrt nicht zwangslaufig dazu, dass
sich die Auswirkungen eines Standortes auf seine Umgebung verdndern.

Am Standort Dwostralle / Schénemoorer Stralle bleibt die Zusammensetzung
der Warensortimente gegenlber dem heutigen Angebot unverandert. Lediglich
eine am Markt zu beobachtende grofiziigigere Prasentation des Angebotes und
die in den vergangenen Jahren gestiegene Vielfalt in einzelnen Produktgruppen
haben - um konkurrenzfahig zu bleiben - zu einem erhdhten Verkaufsflachenbe-
darf gefuhrt. Daraus folgt, dass durch die Erweiterung der Marktflachen weder
die Kundenstréome zunehmen noch andere Kundengruppen als bisher angespro-
chen werden.
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11.

12.

Die Schutzanspriiche der umgebenden Wohnbebauung sind schon heute einzu-
halten. Die Umwandlung der bisherigen Mischgebiete in ein Sondergebiet fihrt
nicht zwanglaufig zu einer Erhohung der Larmemissionen. Vielmehr kann davon
ausgegangen werden, dass sich Zu- und Abgangsverkehre aus den zuvor darge-
legten Griinden nicht steigern werden.

Zur Absicherung des heutigen Zustands wurde festgesetzt, dass in dem Sonder-
gebiet nur solche Anlagen zulassig sind, deren Emissionen nicht wesentlich sto-
ren. Damit kommt der im Sondergebiet zuladssige Stérungsgrad dem eines
Mischgebietes gleich.

Umweltvertraglichkeitsprifung und Umweltfolgenabschidtzung

Mit dem Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie und weiterer Richt-
linien der Européischen Gemeinschaft zum Umweltschutz vom 27.07.2001 wurde
durch den Artikel 12 auch das Baugesetzbuch (BauGB) ge&ndert und die Um-
weltvertraglichkeitspriifung in die Bauleitplanung integriert. Mit der Anderung des
Baugesetzbuches besteht seither die Pflicht, bei bestimmten Planverfahren fur
Vorhaben die Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufuhren. Dabei sind die durch
ein Verfahren entstehenden Umweltfolgen abzuschatzen.

Der Bebauungsplan Nr. 315 ,Dwostrale / Schénemoorer Stralle” lasst sich nicht
in die Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben" (Anlage 1 zu dem zuvor genannten Arti-
kelgesetz) einordnen und ist im Sinne dieses Gesetzes somit von untergeordne-
ter Bedeutung fur die Umwelt. Er fallt damit auch nicht in den Anwendungsbe-
reich dieses Gesetzes. Demzufolge miissen auch keine ggfs. durch dieses Ver-
fahren entstehenden Umweltfolgen abgeschatzt werden.

Mit einer Gesamtgrofie von ca. 0,58 ha liegt das Plangebiet zudem deutlich un-
terhalb jeglicher Schwellenwerte der Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben. Ein de-
taillierter Umweltbericht und weitergehende Ausfihrungen zu den einzeinen
Schutzgltern und deren Wechselwirkungen sind deshalb in mehrfacher Hinsicht

nicht erforderlich.

Weitere Fachbeitrage (siehe auch 12.) oder Gutachten sind ebenfalls nicht erfor-
derlich.

Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und
L.andschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bebauungsplan im Rahmen der Abwé&gung nach § 1 (6) BauGB
zu entscheiden.

Fur das Plangebiet galten bisher die Bebauungsplane Nr. 69 und Nr. 163 mit der
BauNVO 1968 bzw. 1977 als Rechtsgrundlage. Danach war praktisch eine 100 %-
ige Versiegelung der Grundsticksflachen méglich. Bedingt durch die Bereitstel-
lung umfangreicher Parkmoglichkeiten auch Uber den Bedarf der Einzelhandels-
betriebe hinaus ist nahezu der gesamte Geltungsbereich tatséchlich versiegelt.

Die bisher im Geltungsbereich zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 wurde auf
0,5 erhéht. Durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVO darf diese GRZ um bis zu 80 %
{berschritten werden, was einem max. Versiegelungsgrad von 75 % entspricht.
Die nach den Bebauungsplanen Nr. 69 und Nr. 163 grundsétzlich zuléssige Ver-
siegelung der Grundstiicksflachen wird somit planungsrechtlich um 25 % redu-
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13.

14.

ziert. Ein Eingriff in Natur und Landschaft, der aufgrund des bestehenden Bau-
rechts nicht schon ohnehin zuldssig war, liegt demnach nicht vor.

Belange des Verkehrs

Das Plangebiet ist Uber je eine Zu- und Abfahrt zur Dwostral’e und zur Schéne-
moorer Stralde hin erschlossen. Diese ErschlieBungswege sollen auch nach Er-
weiterung der Einzelhandeisflachen beibehalten werden. Die Anlieferung soll al-
lerdings von der Dwostralle an die klinftige Stdseite des Marktes verlegt werden,
so dass sich die Situation im Bereich der Dwostralde wahrend der Anlieferungs-
zeiten deutlich entspannen wird. Fur die Kundenstrome soll dariber hinaus im
Bereich der Dwostrafie die Regelung ,rechts rein/rechts raus” eingefuhrt werden.
Der Bebauungsplan ist dafur aufgrund der fehlenden Rechtsgrundiage nicht das
geeignete Instrument. '

Die Erhdhung der zulassigen Verkaufsflachen fuhrt nicht zwangslaufig zu einer
entsprechenden Erh6hung der Verkehrsstrome. Die deutliche Zunahme der Pro-
duktvielfalt und die erforderliche groRRziligigere Prasentation der einzelnen Pro-
duktgruppen zwingen den Marktbetreiber zu einer Erweiterung (siehe auch die
beabsichtigte Erweiterung des Marktes an der Oldenburger Strale dieses ortli-
chen Anbieters — Bebauungsplan Nr. 314 ,Oldenburger Stral3e®). Das Warensor-
timent bleibt dabei unverandert, so dass kaum neue Kundenfelder erschlossen

werden.

Im Plangebiet ist heute ein Geh- und Radweg vorhanden, der das Baugebiet Von
Lindern- / Friedrich-Lange-Strale mit der Dwostral3e verbindet. Diese Wegever-
bindung kann nicht beibehalten werden, da der Verbrauchermarkt in westliche
Richtung erweitert werden soll. Als Alternative wird kiinftig eine Wegeverbindung
entlang der stdlichen Grenze des Verbrauchermarktes zur Schénemoorer Stra-
Re angeboten und planungsrechtlich festgesetzt.

Das Plangebiet wird zentral durch die Haltestelle ,Dwostralle” an das Buslinien-
netz der Delbus angeschlossen. Die hier verkehrende Linie 206 (Delmenhorst-
Bungerhof — Delmenhorst-Deichhorst) verbindet den Bereich Dwostra-
Re/Schénemoorer Stralle mit dem Innenstadtbereich bzw. dem Bahnhof.

Ver- und Entsorgung

Im Bereich der umgebenden Strallen sind alle erforderlichen 6ffentlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen vorhanden.

An der Westseite des Einzelhandelsstandortes ist eine 6ffentliche Wegeverbin-
dung zwischen der Friedrich-Lange-Stralle und der Dwostralle vorhanden, in de-
ren Verlauf sowohl ein Regenwasserkanal (Uberlauf des Regenwasserriickhalte-
beckens an der Friedrich-Lange-Strae zur Dwostrafe) als auch eine Kabelanla-
ge der Kabel Deutschland bzw. Deutsche Telekom vorhanden sind. Beide Anla-
gen sind fur die Ver- und Entsorgung des sldlich angrenzenden Wohngebietes
Von Lindern-/Friedrich-Lange-Strafte unentbehrlich, so dass im Zuge der Umset-
zung dieses Bebauungsplanes eine Verlegung der Trassen erfolgen muss. Ge-
meinsam mit dem Grundstiickseigentimer wurde eine alternative Trasse ermit-
telt, die Gber ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Delmenhorst und der Kabel
Deutschland bzw. Deutsche Telekom planerisch abgesichert wird. Die Kosten fiir
die Verlegung der Trasse sind vom Verursacher zu tragen. Dazu muss eine
schriftliche Vereinbarung zwischen den dem Verursacher und den Stadtwerken
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15.

16.

17.

Delmenhorst (SWD) geschlossen werden. Kabel Deutschland bzw. Telekom
werden sich mit der Kabeltrasse diesem Verlauf anschlief3en.

Die ordnungsgemafie Abfallentsorgung erfolgt Gber die ortliche Mullabfuhr ge-
mafl der Satzung der Stadt Delmenhorst. Abfalle zur Verwertung sind vom Ver-
ursacher selbst gemaR Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) den
daftr bestimmten Entsorgungsanlagen der Vorschrift entsprechend zuzufihren.

Im Bereich des Sondergebietes sind heute an der Schdnemoorer Strafle Wert-
stoff-Container aufgestellt. Im Zuge der Umstrukturierung des Einzelhandels-
standortes (u.a. wird die Anlieferung veriegt) mussen diese Container voraus-
sichtlich an einen anderen Standort auf dem Gelande versetzt werden. Geeignet
sind daflr Randbereiche der Stellplatzflachen. Besondere Standbereiche werden
im Planbereich dafiir jedoch nicht ausgewiesen, um einer individuellen Standort-
gestaltung im Einvernehmen mit dem Grundstlickseigentiimer nicht vorzugreifen.
Grundsatzlich ist die Aufstellung von Wertstoffcontainern an Einzelhandelsstand-
orten winschenswert.

Kampfmittel aus dem ll. Weltkrieg

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat die Bezirksregie-
rung Hannover — Kampfmittelbeseitigung — die dort vorhandenen Luftbilder der
Alliierten ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen Bodenverfarbungen, so dass da-
von auszugehen ist, dass noch Bombenblindganger vorhanden sind, von denen
eine Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheitsgrinden werden deshalb eine Ober-
flachensondierung bzw. baubegleitende MaRnahmen empfohlen. Ein Klarungs-
bedarf im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wird nicht gesehen. Es er-
folgte jedoch vorsichtshalber eine Kennzeichnung entsprechend § 9 (5) Nr. 3
BauGB.

Beriicksichtiqung der Belange nach § 1 (5) und (6) Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplane sollen eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl! der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleis-
ten und dazu beitragen, eine menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die nattr-
lichen Lebensgrundiagen zu schitzen und zu entwickeln.

Neben den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Belange der Wirtschaft,
auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevolkerung zu berlcksichtigen. Die Starkung vorhandener
verbrauchernaher Einzelhandelsbetriebe an integrierten Standorten ist hierbei
von besonderer Bedeutung.

Die Ermittlung der abwagungsrelevanten Sachverhalte und die Einstellung in den
Abwagungsprozess erfolgt durch die Beteiligung der sich betroffen fihlenden
Birgerinnen und Burger sowie der Trager Offentlicher Belange. Nach § 1 (6)
BauGB sind alle offentlichen und privaten Belange gerecht gegeneinander und
untereinander abzuwagen.

Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes sind keine zusatzlichen finanziellen
Belastungen flr den stadtischen Haushalt — auch nicht vorlibergehend - verbun-
den, da alle erforderlichen Mittel durch den Investor bzw. die Grundstiickseigen-
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timergemeinschaft bereit gestellt werden. Die Durchfihrung des Bebauungspla-
nes steht nicht im Ermessen der Stadt, ist aber zeitnah nach Abschiuss des Be-

bauungsplanverfahrens vorgesehen.

18. Stiddtebauliche Daten

Gesamtarolle des Geltungsbereiches 0,58 ha 100,0 %
Sondergebiete fiir den Einzelhandel 0,52 ha 89,7 %
Offentliche Griinflache 0,04 ha 6,9 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,02 ha 3.4 %

19. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss 10.09.2003
Frihzeitige Blrgerbeteiligung 06.10. bis 24.10.2003
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 12.09. bis 24.10.2003
Offentliche Auslegung 28.02. bis 29.03.2005
Satzungsbeschluss 12.07.2005

Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 315 ,Dwostral’e / Schéne-
moorer Strale“ nach § 10 (3) Baugesetzbuch (BauGB) treten alle bis dahin
rechtsverbindlichen Bebauungsplane im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 315 aufler Kraft.

Delmenhorst, den 10.10.2005

Stadt Delmenhorst

Der Oberbirgermeister Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag ‘ fm Auftrag

F. Brinjes U. Ihm
Fachbereichsleiter Fachdienstleiter
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