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Bebauungsplan Nr. 311 "Graf-von-Galen-StraBe"”

A Begriindung

1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Mit Schreiben vom 25.10.2001 brachte die ,BEG Delmenhorster Geest Baugrund und Erschlie-
Bungs GmbH" ihr Interesse an der Entwicklung des derzeit unbeplanten Bereiches zwischen
LetterhausstraBe und Bllicherweg vor. Es wurde mitgeteilt, dass bereits Gesprache mit Eigen-
timern gefiihrt wurden. Mehrere Grundstiickseigentiimer mit nicht unerheblichen Flachenan-
teilen im Gebiet wiirden einer Entwicklung der Flachen grundsatzlich positiv gegenlberstehen.
Der Planungs- und Verkehrsausschuss stimmte dem Antrag auf Aufstellung eines entsprechen-
den Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 13.11.2002 zu. Zugleich wurde die Verwaltung
beauftragt, die Moglichkeit zur Errichtung einer Sport- und Gymnastikhalle immissionsschutz-
rechtlich zu prifen oder einen alternativen Standort zu suchen.

Im Jahr 2014 legte die Verwaltung dem Ausschuss fiir Planen, Bauen und Verkehr das Ergebnis
dieser Prifung vor. Von einer Verscharfung der bestehenden Konflikte durch die Errichtung
einer weiteren Sportanlage im Wohngebiet wurde abgeraten. Die Entwicklung des Bereiches
als Wohnbauflache wurde aus stadtebaulicher Sicht begriiBt. Daraufhin beauftragte der Ver-
waltungsausschuss der Stadt Delmenhorst die Verwaltung, ein Bauleitplanverfahren zur Wohn-
bebauung einzuleiten. Am 25.06.2014 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst
beschlossen, einen Bebauungsplan fiir den Bereich zwischen LetterhausstraBe und Bliicherweg
aufzustellen. Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung »Bebauungsplan Nr. 311 "Graf-von-
Galen-StraBe" fur eine Flache zwischen Letterhausstrae und Bllicherweg«. Ziel der Bauleit-
planung ist die Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken.

1.2 Erforderlichkeit und Planungsziel

Die Stadt Delmenhorst hat als raumordnerisch ausgewiesenes Mittelzentrum mit oberzentralen
Teilfunktionen unter anderem die Aufgabe, ausreichend Wohnbauflachen bereitzustellen. Vor-
rangig sollen Fléchen innerhalb des Stadtgebietes entwickelt werden, da dort die erforderli-
chen Infrastruktureinrichtungen — wie zum Beispiel StraBen, Schulen, Kindergarten und Ein-
kaufsmoglichkeiten — vorhanden oder zumindest gut erreichbar sind. Ziele sind inshesondere
die Verwirklichung einer ,Stadt der kurzen Wege" und die Konzentration der Siedlungsflachen-
entwicklung. Im Bereich zwischen LetterhausstraBe und Bliicherweg stehen geeignete Flachen
fur die Entwicklung eines Wohngebietes zur Verfligung. Das urspriingliche — und im Flachen-
nutzungsplan zum Ausdruck gebrachte — Planungsziel, hier Flachen fir eine Schule vorzuhal-
ten, wird aufgrund geanderter stadtebaulicher Zielvorstellungen nicht mehr verfolgt.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplédne aufzustellen, sobald und soweit
es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Eine stadtebaulich geord-
nete Bebauung der bislang Uberwiegend unbebauten Grundstiicke und Grundstiicksteile ist
ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht moglich. Aufgrund der Dringlichkeit, aus-
reichend Wohnbauflachen bereit zu stellen, ist das Erfordernis zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes vorhanden. Die stadtebauliche Entwicklung erfordert die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 311 "Graf-von-Galen-StraBe". Ziel des Bauleitplanverfahrens ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken.
Das Angebot soll Einfamilienhduser in Form von Einzel- und Doppelhdusern umfassen.
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1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst den gesamten derzeit unbeplanten Bereich zwischen
Graf-von-Galen-StraBe, Bllicherweg, Emanuel-von-Ketteler-StraBe und LetterhausstraBe. Dar-
uber hinaus ist ein durch den Bebauungsplan Nr. 145 bereits beplantes Areal im nérdlichen
Bereich des rdumlichen Geltungsbereiches enthalten. Dieses Areal wurde im rechtskraftigen
Bebauungsplan als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule" festge-
setzt. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von etwa 21.800 m2,

2 Rechtliche Rahmenbedingungen
2.1 Rechtsgrundlagen des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der Verwaltungs-
vorschriften zum Baugesetzbuch (VV-BauGB), der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) und der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (PlanZV) aufgestelit. Rechtsgrundlagen sind daher

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722)
zuletzt geandert worden ist,

= die Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch (VV-BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 02.05.1988 (Nds. MBI. 1988 Nr. 21, S. 547), die durch Verwal-
tungsvorschrift vom 18.04.1996 (Nds. MBI. 1996 Nr. 21, S. 835) zuletzt geandert wor-
den sind,

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.
I S. 1548) zuletzt gedndert worden ist sowie

= die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) zuletzt gedndert worden ist.

Die Planunterlage fiir dieses Verfahren wurde auf Grundlage der Liegenschaftskarte (§ 12
NVermKatG) durch die zusténdige Vermessungs- und Katasterbehorde — hier das Landesamt
flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-Clop-
penburg, Katasteramt Delmenhorst — angefertigt (41.2.1 VV-BauGB). Sie entspricht hinsicht-
lich MaBstab, Inhalt und Genauigkeit den Anforderungen des § 1 Abs. 2 PlanZV. Die Planun-
terlage enthalt vollsténdig die vorhandenen baulichen Anlagen, soweit sie stadtebaulich von
Bedeutung sind, sowie &ffentliche StraBen, Wege und Platze (Stand: 01.07.2014).

2.2 Relevante Vorgaben der Raumordnung

Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 03.10.2012 weist der
Stadt Delmenhorst die Funktion eines Mittelzentrums mit oberzentralen Teilfunktionen zu (Ziel
gemaf3 Kapitel 2, Abschnitt 2.2, Ziffer 04, Satz 4). Die oberzentrale Teilfunktion umfasst die
Versorgungsfunktion im Einzelhandel, den schulischen Bildungsbereich und die Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge. Aus dieser zentralortlichen Einstufung der Stadt Delmenhorst ergibt
sich darliber hinaus eine gehobene Bedeutung als Wohnstandort. Die Leistungsfahigkeit der
Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu entwickeln (Ziel
gemaB Kapitel 2, Abschnitt 2.2, Ziffer 03, Satz 2). Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird
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diesen Zielsetzungen der Raumordnung entsprochen, da die Planung zum Erhalt und zur Ent-
wicklung einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur (Ziel ge-
maB Kapitel 2, Abschnitt 2.2, Ziffer 01, Satz 2) beitragt.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen fiihrt auBerdem aus, dass die Moglich-
keiten der Innenentwicklung genutzt werden sollen (Grundsatz gemaB Kapitel 3, Abschnitt
3.1, Unterabschnitt 3.1.1, Ziffer 04, Satz 2). Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesem
Grundsatz, da sie dazu beitragt, den Flachenbedarf durch die Nutzung von bereits erschlosse-
nen innerdrtlichen Fldchen zu decken. Der Bebauungsplan Nr. 311 leistet somit einen Beitrag,
um auf die Ausweisung von Flachen auf der ,Griinen Wiese" zu verzichten. Die Bauleitplanung
entspricht somit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung.

2.3 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Bebauungspldne sind gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu ent-
wickeln. Im Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979 ist der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Schule® dargestelit. Aus dieser Darstellung lasst sich der Bebauungsplan Nr. 311 mit seinen
Festsetzungen nicht entwickeln. Der Flachennutzungsplan ist daher im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens auf Grundlage von § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu berichtigen.

2.4 Planungsrechtliche Situation im Plangebiet

Die bestehende planungsrechtliche Situation im Plangebiet ist uneinheitlich. Es gibt Bereiche,
die nach § 30 BauGB (,,Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans")
und nach § 35 BauGB (,,Bauen im AuBenbereich") zu beurteilen sind: Im nérdlichen Bereich
des Plangebietes werden durch den Bebauungsplan Nr. 145 Festsetzungen getroffen — dieser
Bereich wurde als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule" festge-
setzt. Das restliche Plangebiet umfasst unbebaute Grundstlicksflachen, die planungsrechtlich
Uberwiegend dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzurechnen sind. Dieser AuBenbereich ist
grundsatzlich von Bebauung freizuhalten. § 35 BauGB formuliert mit den im AuBenbereich
privilegierten Nutzungen und Vorhaben lediglich die Ausnahmen. Hierzu zahlen beispielsweise
land- oder forstwirtschaftliche Betriebe. Baulichen Nutzungen, die nicht der Eigenart des Au-
Benbereiches entsprechen, werden enge Grenzen gesetzt.

2.5 Planungsrechtliche Situation in der Umgebung

In unmittelbarer Umgebung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden
sich zahireiche rechtskrdftige Bebauungsplane der Stadt Delmenhorst. Folgende rechtskriftige
Bebauungsplane grenzen unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

* Nordlich und nordéstlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 145 (rechtskréftig seit
13.06.1980) an den Geltungsbereich. Der Bebauungsplan setzt angrenzend an den
Bebauungsplan Nr, 311 eine Sportflache und ein Allgemeines Wohngebiet fest.

«  Ostlich und siidlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 35 (rechtskraftig seit 05.10.1967) an
den Geltungsbereich. Der Bebauungsplan setzt angrenzend an den Bebauungsplan Nr.
311 Allgemeine Wohngebiete und Reine Wohngebiete fest.

= Westlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 66 (rechtskraftig seit 11.02.1972) an den Gel-
tungsbereich. Der Bebauungsplan setzt angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 311

Allgemeine Wohngebiete fest.
5 von 20 . -



Bebauungsplan Nr. 311 "Graf-von-Galen-StraBe"

2.6 Relevante Entwicklungskonzepte

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse stadtebaulicher Entwicklungskonzepte,
die von der Gemeinde beschlossen worden sind, bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu
berlicksichtigen. Die nachfolgend aufgefiihrten Entwicklungskonzepte wurden im Bauleitplan-
verfahren beriicksichtigt; der Bebauungsplan entspricht den Zielen dieser Planungen:

= Seit dem Jahr 1998 besteht fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst der ,Landschafts-
rahmenplan®. Dieser Rahmenplan stellt fiir das betreffende Areal Fldchen mit allgemei-
nen Anforderungen an Siedlung, Industrie und Gewerbe dar.

» Seit dem Jahr 2011 existiert das ,Strategische Wohnungsmarktkonzept der Stadt Del-
menhorst®. Darin wird formuliert, dass Ziel die Schaffung eines zielgruppenorientierten
Wohnungsmarktangebotes und somit der Erhalt einer méglichst hohen Einwohnerzahl
ist. Durch den Neubau von hochwertigen Wohnungen soll die Voraussetzung fiir inner-
stadtisches und innenstadtnahes Wohnen ermdglicht werden. Durch die Entwicklung
neuer Baugebiete am Stadtrand sollen demnach insbesondere Angebote fiir einkom-
mensstdrkere Bevdlkerungsgruppen geschaffen werden.

* Im Jahr 2013 wurde durch den Rat der Stadt Delmenhorst das ,Integrierte Stadtent-
wicklungskonzept" beschlossen. Dieses Konzept dient als Orientierungsrahmen fiir die
strategische Stadtentwicklung. Als MaBnahmen mittlerer bis hochster Prioritat enthlt
das Konzept unter anderem ,Bereitstellung von zusétzlichen barrierefreien Wohnun-
gen", ,Nachverdichtung in Bestandsquartieren ermdglichen™ und ,,Entwicklung neuer,
hochwertiger Wohngebiete am Stadtrand".

= Im Jahr 2014 wurde das ,Integrierte Klimaschutzkonzept" durch den Rat der Stadt
Delmenhorst beschlossen. Das Konzept dient als fachliche Grundlage fiir alle notwen-
digen Klimaschutzaktivitaten in der Stadt Delmenhorst. Das Konzept enthilt die MaB-
nahme ,K-27: Energieeffiziente Bauleitplanung".

= Im Jahr 2014 wurde der ,Verkehrsentwicklungsplan Delmenhorst" durch den Rat der
Stadt Delmenhorst beschlossen. Ziele der Verkehrsentwicklungsplanung sind demnach
insbesondere die leistungsfahige und verkehrssichere Abwicklung der Verkehre, die
Attraktivierung des StraBenraums und die Beriicksichtigung aller Verkehrsarten.

* Im Jahr 2014 wurde die ,Larmaktionsplanung der Stadt Delmenhorst" durch den Rat
der Stadt Delmenhorst beschlossen. Empfohlen werden innerhalb der Larmaktionspla-
nung unter anderem LarmminderungsmaBnahmen fiir den StraBenverkehr. AuBerdem
werden MaBnahmen fir die Schaffung einer immissionsglinstigen Stadtentwicklung
und eines Parkraummanagements vorgeschlagen.

Es ist nicht ersichtlich, dass weitere bestehende stadtebauliche Entwicklungskonzepte — zum
Beispiel das ,Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Delmenhorst", das ,Regionale Zentren- und
Einzelhandelskonzept Region Bremen" oder der ,Vergniigungsstatten-Gliederungsplan fiir die
Innenstadt" — bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu bertiicksichtigen sind.

3 Durchfithrung des Verfahrens nach § 13a BauGB
3.1 Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB

Das Bauleitplan-Verfahren kann im sogenannten ,beschleunigten Verfahren" gemiB § 13a
BauGB durchgefiihrt werden, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung han-
delt und die in § 13a Abs. 1 BauGB aufgefiihrten Voraussetzungen erfiillt werden:
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= Gemadl § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung oder MaBnahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Da die Flache dem Siedlungsbereich zu-
zurechnen ist und es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, kann das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB zur Anwendung kommen.

= GemaB § 13a Abs. 1 Satz 2-3 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroBe der Grundflache von weniger als 20.000 m?2 fest-
gesetzt wird. Dies ist vorliegend der Fall; das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB kann daher zur Anwendung kommen.

= GemalB § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG
oder nach Landesrecht unterliegen. Dies ist vorliegend nicht der Fall; das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB kann daher zur Anwendung kommen.

*= Gemal § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB ist das beschleunigte Verfahren auch ausgeschlos-
sen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen. Dies ist vorliegend nicht der Fall; das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB kann daher zur Anwendung kommen.

Da die in § 13a Abs. 1 BauGB aufgefiihrten Voraussetzungen erfiillt werden, ist das beschleu-
nigte Verfahren anzuwenden. Dariiber hinaus stimmten die politischen Gremien (Ausschuss
flr Planen, Bauen und Verkehr am 12.06.2014 sowie Verwaltungsausschuss am 25.06.2014)
der Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB zu.

3.2 Ablauf nach § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann im beschieunigten Verfahren von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wer-
den. Im weiteren Verfahren kann der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung und Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden. Im vorliegenden Verfahren wurden sowohl die
friihzeitige Beteiligung in Anlehnung an § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, als auch die
offentliche Auslegung in Anlehnung an § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB - analog zum
»Normalverfahren™ — durchgefiihrt. Die Regelungen des § 13a Abs. 3 BauGB, die die Art und
Weise der Bekanntmachungen betreffen, fanden entsprechend Anwendung.

GemdfB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Im
vorliegenden Verfahren wurde daher auf die genannten Elemente ebenfalls verzichtet. Die
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes wurde dennoch sichergestelit.

3.3 Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der
von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geédndert oder ergénzt ist. Hierbei darf die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt werden. Im vorliegenden Fall stellt der
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derzeit wirksame Flachennutzungsplan den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Fliche
flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule" dar. Der Flachennutzungsplan ist
daher im Rahmen des Bauleitplanverfahrenes wie folgt zu berichtigen:

FEEPS

Q LGLN “

v,

Bisherige Darstellung im Fldchennutzungs-  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes —
plan der Stadt Delmenhorst vom Teilabschnitt 127 — "Graf-von-Galen-StraBe"
19.09.1979

4 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich etwa 2,5 Kilometer sudlich der Delmenhorster Innenstadt. Es
befindet sich innerhalb eines besiedelten Bereiches, in dem alle notwendigen Infrastrukturein-
richtungen vorhanden sind. Die Umgebung ist Uberwiegend durch Einzelhduser mit Grund-
stlicksgréBen von 650 m2 bis 750 m2 gepragt. Am Bllicherweg befindet sich eine Bebauung
mit Reihenhdusern. Nordlich schlieBen sich an das Plangebiet die Sportflachen des , TV Jahn
Delmenhorst von 1909 e.V." an. Ostlich des Bliicherweges befindet sich das ,Schulzentrum
Sid" mit dazugehdrigen Sport- und Freiflachen. In fuBldufiger Entfernung befindet sich die
Bushaltestelle ,Graf-von-Galen-StraBe", die von den Stadtbuslinien 205 und 215 montags bis
samstags halbstiindlich — beziehungsweise abends stiindlich — bedient wird. Diese Linien bie-
ten unter anderem Anschluss an den Delmenhorster Bahnhof/ZOB.

Das Plangebiet weist eine stadtebauliche Struktur auf, die mit Bereichen an anderer Stelle im
Stadtgebiet vergleichbar ist. Diese Gebiete sind flir eine Entwicklung — insbesondere aufgrund
des Vorhandenseins von Anlagen der Infrastruktur — geeignet, als neues Wohngebiet erschlos-
sen zu werden. Es ist nachhaltig, derartige Innenbereiche vorrangig vor Flachen im AuBenbe-
reich baulich zu nutzen. Der hohe Bedarf an Baugrundstiicken in Delmenhorst ist ein wichtiger
Grund, nun auch die freien Flachen in diesem Plangebiet zu erschlieRen.

5 Stadtebauliche Planung
5.1 Stadtebauliches Konzept

Das vom Verwaltungsausschuss am 25.06.2014 beschlossene stadtebauliche Konzept sieht
vor, das Plangebiet mittels einer 6ffentlichen StraBenverkehrsflache — mit Anbindung an die
nordostlich befindliche Graf-von-Galen-StraBe — zu erschlieBen. Anbindungen an das beste-
hende stadtische StraBennetz sollen fiir FuBganger und Radfahrer dariiber hinaus an die Ema-
nuel-von-Ketteler-StraBe und den Bliicherweg realisiert werden. Das stadtebauliche Konzept
sieht die Entwicklung von 19 Einzelhdusern (GrundstiicksgréBe zwischen 560 m2 und 770 m?2)
und 5 Doppelhausern (GrundstlicksgroBe zwischen 450 m2 und 480 m2 pro Doppelhaushilfte)
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vor. Somit kdnnen etwa 29 Bauplatze entwickelt werden. Beziiglich der Art der baulichen Nut-
zung ist vorgesehen, den Innenbereich als ,Allgemeines Wohngebiet" festzusetzen. Dariiber
hinaus ist beabsichtigt, insbesondere Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zu Min-
destgrundstiicksgroBen, zur Bauweise und zur Geschossigkeit zu treffen. Da flir das Plangebiet
bislang noch keine ausreichende und zufriedenstellende Spielplatz-Versorgung besteht, ist der
durch die vorliegende stadtebauliche Planung ausgeltste Bedarf zu decken. Daher sieht das
stadtebauliche Konzept im sidlichen Plangebiet die Schaffung einer 6ffentlichen Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz" vor.

Nach der zwischen dem 01.08.2014 und 22.08.2014 stattgefundenen friihzeitigen Beteiligung
in Anlehnung an § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurde das stadtebauliche Konzept
— in Reaktion auf die eingegangenen Stellungnahmen — (berarbeitet. Im Rahmen dieser friih-
zeitigen Beteiligung hat sich herausgestellt, dass die zu den Gebauden am Bliicherweg geho-
renden Grundstiicke teilweise einen groBziigigen Zuschnitt behalten sollen. Daher werden im
Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzept kleinere Grundstticksteile der an den Bliicherweg an-
grenzenden Grundstlicke als neue Bauplatze dargestellt. AuBerdem wurde der Verlauf der
offentlichen StraBenverkehrsflache angepasst.

5.2 Inhalt des Bebauungsplanes
5.2.1 Bebaubarkeit der Grundstiicke

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB trifft der Bebauungsplan Nr. 311 Festsetzungen
zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung. Festgesetzt werden ,Allgemeine Wohngebiete"
im Sinne des § 4 BauNVO; diese Gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Der Katalog der in
den Baugebieten zuldssigen Nutzungen wird durch eine textliche Festsetzung dahingehend
modifiziert, dass Gartenbaubetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO und Tankstellen nach § 4
Abs. 3 Nr. 5 BauNVO nicht zuldssig sind. Zuldssig ist in den Allgemeinen Wohngebieten eine
Grundflachenzahl im Sinne des § 19 BauNVO von maximal 0,25. Durch textliche Festsetzung
wird zusétzlich bestimmt, dass die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung der
Grundflachenzahl auf maximal 40 % beschrankt wird. Zuldssig ist auBerdem lediglich ein Voll-
geschoss im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVO.

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB trifft der Bebauungsplan Nr. 311 Festsetzungen
zur Bauweise sowie zu den Uberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen. Fest-
gesetzt ist die abweichende Bauweise gemal3 § 22 Abs. 4 BauNVO. Durch textliche Festsetzung
wird bestimmt, dass Geb&udeldangen von hdchstens 20 m zuldssig sind und die Abstandsvor-
schriften der NBauO fiir die offene Bauweise gelten. AuBerdem wird bestimmt, dass in den
Allgemeinen Wohngebieten nur bestimmte Hausformen zuldssig sind. Innerhalb des Aligemei-
nen Wohngebietes ,WA 1" sind ausschlieBlich Einzelhauser; innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebietes ,WA 2" ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Die liberbaubaren Grund-
stiicksflachen werden durch Baugrenzen im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO begrenzt. Gebaude
und Gebaudeteile diirfen diese festgesetzten Baugrenzen nicht Uberschreiten. Durch textliche
Festsetzung wird auBerdem bestimmt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit
es sich um Gebdude handelt, und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO auBerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig sind.

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB trifft der Bebauungsplan Nr. 311 Festsetzungen
zu den MindestgroBen fiir Baugrundstiicke. Im Allgemeinen Wohngebiet ,,WA 1" betragt die
MindestgrdBe der Baugrundstiicke 550 m2 je Einzelhaus; im Allgemeinen Wohngebiet ,WA 2"
650 m? je Einzelhaus und 400 m2 je Doppelhaushalfte. Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr.,
6 BauGB wird auBerdem die hochstzulassige Zahl der Wohnungen begrenzt. Je Einzelhaus und
je Doppelhaushélfte sind demnach nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.
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5.2.2 ErschlieBung der Grundstiicke

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB trifft der Bebauungsplan Nr. 311 Festsetzungen
zu Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Das Baugebiet wird
mittels einer 6ffentlichen StraBenverkehrsflache, mit Anbindung an die nordéstlich befindliche
Graf-von-Galen-StraBe, erschlossen. Die PlanstraBe endet im siidlichen Plangebiet mit einer
ausreichend grof3 bemessenen Wendeanlage, um die Befahrbarkeit des Baugebietes — unter
anderem mit Entsorgungsfahrzeugen — sicherzustellen. Durch eine textliche Festsetzung wird
bestimmt, dass entlang der PlanstraBe nur eine Grundstiickszufahrt je Grundsttick zulassig ist.
Grundsttlickszufahrten, Zuwegungen und Stellpldtze sind auBerdem flachensparend und versi-
ckerungsoffen anzulegen. Anbindungen an das bestehende stadtische StraBennetz werden fiir
FuBganger und Radfahrer auBerdem (iber Zuwegungen zur Emanuel-von-Ketteler-StraBe und
zum Bllicherweg realisiert.

Fir die nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Grundstiicksteile
des Flurstlickes 291/7 (Gemarkung 1920, Flur 48) gilt ein Anschlussverbot fiir die PlanstraBe.
Auch fir die im Allgemeinen Wohngebiet ,WA 2" gelegenen Grundstiicksteile der Flurstlicke
279/1 und 278/1 (jeweils Gemarkung 1920, Flur 48) gilt ein Anschlussverbot fiir die Plan-
straBBe. Diese Grundsticksteile sind bereits ausreichend erschlossen. Auf der Grundlage von §
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird eine Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet.
Diese Flache ist zugunsten der ,Stadtwerke Delmenhorst GmbH" freizuhalten und ausschlieB-
lich durch diese zu nutzen. Tiefwurzelnde Baume und Straucher, Nebenanlagen im Sinne des
8§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebdude handelt, sowie Stellpldtze und Garagen im Sinne
des § 12 BauNVO diirfen auf dieser Flache nicht errichtet werden.

5.2.3 Sonstige Festsetzungen

Ostlich der Wendeanlage der &ffentlichen StraBenverkehrsfliche setzt der Bebauungsplan Nr.
311 eine uber 700 m2 groBe offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz"
fest. Der Standort wird durch drei groBwiichsige Gehélze geprégt, die aus stadtebaulichen
Griinden besonders schiitzenswert sind und auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b
BauGB zeichnerisch als ,zu erhalten™ festgesetzt sind. Durch diese Vorpragung ist der Standort
als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® pradestiniert. AuBerdem ist
dieser Standort fur einen Spielplatz besonders geeignet, da er ausreichend groBe Abstande zu
bestehenden Wohngebdauden einhalt und nachbarliche Konflikte daher minimiert werden. Dar-
tber hinaus ist der Zuschnitt der an der Wendeanlage gelegenen Flache fiir einen Spielplatz —
nicht aber beispielsweise fiir ein Wohnbaugrundstiick — geeignet.

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB trifft der Bebauungsplan auBerdem Festsetzungen zum Schutz der Natur und zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Die einzelnen Festsetzungen werden detailliert
innerhalb der vorliegenden Begriindung in den Kapiteln 7.1 (Beriicksichtigung der Belange des
Schutzgutes ,Mensch®), 7.2 (Berticksichtigung der Belange des Schutzgutes ,Pflanzen“) und
7.3 (Beriicksichtigung der Belange des Schutzgutes , Tiere") dargestellt.

5.3 Hinweise zum Bebauungsplan
5.3.1 Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde — zum Beispiel Ton-
gefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
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Steinkonzentrationen (auch geringe Spuren) — gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs.
1 NDSchG meldepflichtig. Sie missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Niedersdchsischen Landesamt fir Denkmalpflege (Referat Archdologie, Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener StraBe 15, Telefon 0441 / 799-2120) unverziglich gemeldet werden. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen. Flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5.3.2 Baumschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Baume vorhanden, die nach § 3 der kommu-
nalen Satzung lber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) geschlitzt sind. Ge-
maB § 4 ist es insbesondere verboten, diese Baume zu entfernen, zu zerstoren oder zu scha-
digen. Ausnahmen und Befreiungen von den Verboten kdnnen erteilt werden. Auf die Bestim-
mungen des § 10 zur Durchfliihrung von Ersatzpflanzungen wird verwiesen.

5.3.3 Kampfmittel

Das Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen — hier der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst der Regionaldirektion Hannover — hat mitgeteilt, dass die vorhandenen
Luftbilder keine Bombardierung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zeigen. Sollten bei
Erdarbeiten dennoch Kampfmittel (zum Beispiel Granaten, Panzerfauste oder Minen) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

5.3.4 Ver- und Entsorgung

Die ,Stadtwerke Delmenhorst GmbH" (nachfolgend ,Stadtwerke™) hat mit Schreiben vom
18.08.2014, 11.11.2014 und 08.01.2016 mitgeteilt, dass durch das Plangebiet verschiedene
Versorgungs- und Entsorgungsleitungen verlaufen. Ein Niederschlagswasserkanal (DN 300),
ein Wasserkanal (DN 100) und eine Niederdruck-Gasleitung (DN 150) verlaufen an der nérd-
lichen Plangebietsgrenze im Bereich der PlanstraBe. Ein weiterer Niederschlagswasserkanal
(DN 500) und ein Schmutzwasserkanal (DN 300) verlaufen im sidlichen Bereich des Flursti-
ckes 291/7. In diesem Bereich sieht der Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadtwerke vor. Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers ist
durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation gesichert. Ein Niederschlagswasser-Stau-
raumkanal ist nicht erforderlich. Auch die Trinkwasserversorgung ist Uber das angrenzende
vorhandene Netz gesichert. Die Erdgasversorgung ware lber das vorhandene Netz in den
angrenzenden StraBen moglich; die tatsachliche Herstellung des Gasnetzes innerhalb des Plan-
gebietes durch die Stadtwerke ist jedoch unter anderem abhdngig von der wirtschaftlichen
Zumutbarkeit im Sinne des EnWG und kann daher nicht garantiert werden.

Der ,,Ochtumverband™ weist mit Schreiben vom 10.12.2015 darauf hin, dass sich der Planbe-
reich im Niederschlagseinzugsgebiet des FlieBgewassers Annenriede (Gewasser II. Ordnung)
befindet. Die Annenriede befindet sich im Eigentum und in der Unterhaltungspflicht des Och-
tumverbandes. Im Zuge der Erstellung des Oberflachenentwdsserungskonzeptes ist darauf zu
achten, dass eine weitere Abflussverscharfung fiir die Annenriede aufgrund zusatzlicher ver-
siegelter Flachen im Plangebiet vermieden wird. Die hydraulische Leistungsfahigkeit des Ge-
wadssers ist bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt erschopft. Der Ochtumverband ist bei der
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Erstellung des Oberflachenentwasserungskonzeptes zu beteiligen. Wie bereits dargestellt, ha-
ben die Stadtwerke mitgeteilt, dass die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers
durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation gesichert ist.

Die ,EWE NETZ GmbH" hat mit Schreiben vom 08.08.2014 und 09.12.2015 mitgeteilt, dass
sich im Plangebiet Stromversorgungsleitungen befinden. Demnach diirfen im Bereich der Lei-
tungstrassen keine Baulichkeiten errichtet und keine tiefwurzelnden Baume angepflanzt wer-
den. Im Vollzug des Bebauungsplanes ist sicherzustellen, dass die Versorgungstrager in den
Leitungstrassen alle notwendigen Arbeiten ausfiihren kénnen.

Die ,Deutsche Telekom Technik GmbH" (nachfolgend ,Telekom"™) hat mit Schreiben vom
31.07.2014 mitgeteilt, dass sich im Plangebiet noch keine eigenen Telekommunikationslinien
befinden. Demnach priift die Telekom derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Te-
lekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekommunikationsinfrastruktur durch ei-
nen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Sichergestellt
wird jedoch die Versorgung der Bevélkerung mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG. Fiir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen so friih wie mdglich, mindestens jedoch zwei Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Die ,Kabel Deutschland Vertrieb + Service
GmbH" hat mit Schreiben vom 21.08.2014 mitgeteilt, dass sich im Plangebiet noch keine ei-
genen Telekommunikationsanlagen befinden. Eine Anderung oder Erweiterung des Netzes ist
derzeit durch das Unternehmen auch nicht vorgesehen.

Der ,Baubetrieb Stadt Delmenhorst® (nachfolgend ,Baubetrieb™) weist mit Schreiben vom
10.12.2015 darauf hin, dass er die zukiinftigen UnterhaltungsmaBnahmen nach Erstellung der
offentlichen Verkehrsanlagen und Anlagen der &ffentlichen Griinflachen durchfiihren wird. Es
ist daher geboten, den Baubetrieb im Rahmen der Ausbauplanung zu beteiligen und auch
Bedenken und betriebliche Belange des Baubetriebs zu berlicksichtigen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass Anlieger von im Plangebiet gelegenen Grundstiicken, die durch Entsorgungsfahr-
zeuge nicht direkt angefahren werden kénnen — beispielsweise im Bereich von Stichstra-
Ben/Sackgassen —, ihre Abfélle grundsatzlich an der nachsten fir die Entsorgungsfahrzeuge
erreichbaren offentlichen Verkehrsflache bereitzustellen haben. Auf § 21 (7) der Satzung tiber
die Abfallentsorgung in der Stadt Delmenhorst wird daher hingewiesen.

5.4 Stddtebauliche Daten

Das Plangebiet weist eine GroBe von insgesamt etwa 2,18 Hektar auf. Die folgende Tabelle
gibt eine Ubersicht uber die raumliche Ausdehnung der einzelnen Teilflachen:

Einzelflache Summe
Gebiet
m2 Anteil m2 Anteil
All i Woh i " 7. 7 %
geme!nes o] ngeb!et SWAL 338| 33,7% 16.962 | 77,9 %
Allgemeines Wohngebiet ,WA2" 9.624 | 44,2 %
Offentliche StraB 2 3.535 | 16,2 %
0] en“t iche Stra enverkehrsflac_he 6,2 % 4078 | 187 %
FuBgénger- und Radfahrerbereich 543 2,5%
Offentlicher Spielplatz 741 34 % 741 3,4 %
Summe Geltungsbereich 21.781 | 100,0 %
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6 Umsetzung des Bebauungsplanes

Die Verfahren zur Aufstellung und zur Umsetzung eines Bebauungsplanes sind streng vonei-
nander zu trennen. Eine Bebauung von Wohnbaufldchen ist erst realisierbar, wenn die Er-
schlieBung erfolgt ist. Eine ErschlieBung und Bebauung des Areals ist innerhalb der bestehen-
den Grundstiicksgrenzen stadtebaulich nicht sinnvoll. Da sich die Grundstticke im Plangebiet
im Eigentum verschiedener Eigentiimerinnen und Eigentlimer befinden, bestehen verschie-
dene Moglichkeiten der Umsetzung des Bebauungsplanes. Die Erfahrungen haben gezeigt,
dass die ,,amtlich angeordnete Umlegung" die erfolgversprechendste Variante ist.

Die amtlich angeordnete Umlegung — gesetzlich verankert in §§ 45 bis 79 BauGB - ist ein
Grundstiickstauschverfahren mit dem Ziel, Grundstlicke in der Weise neu zu ordnen, dass
entsprechend den Festsetzungen eines Bebauungsplanes hinsichtlich Lage, Form und GroBe
zweckmaBig gestaltete Baugrundstiicke entstehen. Der Rat der Stadt Delmenhorst hat am
17.11.2015 fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 311 die Umlegung angeordnet. Das Ver-
fahren tragt die Bezeichnung ,Umlegungsgebiet U 22", Der Umlegungsausschuss der Stadt
Delmenhorst wurde mit der Durchfiihrung der Umlegung beauftragt.

7 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere auch
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu berticksichtigen. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB sind hierbei insbesondere die Auswir-
kungen auf die Schutzgliter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und bio-
logische Vielfalt zu beachten. Zu betrachten sind auBerdem das Wirkungsgeftige und die
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. ¢ BauGB sind
auBerdem die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen zu berticksichtigen.

7.1 Beriicksichtigung der Belange des Schutzgutes ,Mensch"

Zur Berlicksichtigung der Belange des Schutzgutes ,Mensch™ wurde im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens ein ,schalltechnisches Gutachten"! erstellt. In der Untersuchung bericksichtigt
wurden der StraBenverkehrslarm der angrenzenden StraBenziige und der Bundesautobahn
28, die nordlich an das Plangebiet angrenzende Walter-Léwe-Sportaniage mit Rasenspielfel-
dern, Vereinsheim und Pkw-Stellpldtzen sowie sonstige Gerauschquellen (insbesondere Au-
Benanlagen eines Schulzentrums und Parkplatz eines Einzelhandelsbetriebes). Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass durch den Bebauungsplan Nr. 311 keine Stérungen hervorge-
rufen werden konnen, da die Ausweisung eines Allgemeines Wohngebietes beabsichtigt ist
und somit nur fiir die Gebietsart typische Nutzungen zuldssig sein werden. Auch hinsichtlich
des durch die stadtebauliche Planung entstehenden StraBenverkehrslarms ist demnach nicht
davon auszugehen, dass die maBgeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den
nachstgelegenen Wohnnutzungen liberschritten werden.

Aufgrund des Sportanlagenldarms sowie der Nutzung der Freisitzflache des Vereinsheims sind
unter Annahme der maximal moglichen Nutzungszeiten werktags tagsliber Gerauschimmissi-
onen von bis zu 55 dB(A) an der Baugebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 311 zu erwarten.
Wihrend der Punktspiele am Sonntag treten Gerauschimmissionen von bis zu 56 dB(A) am

1 »Schalltechnisches Gutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 311 "Graf-von-Galen-StraBe", Delmenhorst«, AMT Ingenieur-
gesellschaft mbH, Isernhagen, November 2014 [Schalltechnisches Gutachten].
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ndrdlichen Randbereich des Plangebietes auf. Innerhalb des Plangebietes variieren die geplan-
ten Hauserfassaden entsprechend der Gebaudeausrichtung und aufgrund der Eigenabschir-
mung zwischen den Larmpegelbereichen I (slidliche Fassaden) und III (ndrdliche Fassaden).
Bei freier Schallausbreitung befindet sich das Plangebiet im Larmpegelbereich III. Da das
schalltechnische Gutachten als dominierende Gerduschquelle den StraBenverkehr der Bunde-
sautobahn 28 ermitteln konnte, treten innerhalb des Plangebietes nur geringe Anderungen
zwischen den Isophonen auf. Zur Beriicksichtigung der Belange des Schutzgutes ,Mensch"
sieht der Bebauungsplan folgende MaBnahmen und Festsetzungen vor:

» Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird durch die textliche Festsetzung
Nr. 14 bestimmt, dass bei im Plangebiet gelegenen Vorhaben geeignete Schallschutz-
maBnahmen (zum Beispiel Anordnung schutzbedlrftiger Raume und schalldé@mmende
AuBenbauteile sowie Liiftungseinrichtungen) vorzusehen sind.

Durch diese textliche Festsetzung wird sichergestellt, dass im Plangebiet geeignete Schall-
schutzmaBnahmen vorgesehen werden. Dies betrifft insbesondere auch den nérdlichen Plan-
bereich, in dem wahrend der Punktspiele am Sonntag Gerauschimmissionen von bis zu 56
dB(A) auftreten kdnnen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleisten jedoch, dass
eine sachgemaBe Bebauung der nordlich gelegenen Baugrundstiicke auch auBerhalb dieser
Zone mit potentiellen Immissionsrichtwert-Uberschreitungen errichtet werden kann.

7.2  Beriicksichtigung der Belange des Schutzgutes , Pflanzen™

Zur Berticksichtigung der Belange des Schutzgutes ,,Pflanzen™ wurde im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens ein ,vegetationskundlicher Fachbeitrag"? erstellt. Erfasst wurden hierbei alle
relevanten Biotopstrukturen. Im Bereich des Bebauungsplanes sind demnach Biotoptypen der
Gruppen ,Geholzbestande", ,,Gewasser", ,,Griinland", ,Ruderalflachen™ und ,Siedlungsbiotope"
anzutreffen. Das Plangebiet wird lberwiegend durch Siedlungsbiotope und Hausgérten mit
Ziergeholzen sowie durch Griinland mit Obstgehdlzen gepragt. Im Plangebiet befinden sich
Geholze, die nach der kommunalen Satzung (ber den Schutz des Baumbestandes (Baum-
schutzsatzung) geschuitzt sind. Hierbei handelt es sich um drei Amerikanische Eichen ( Quercus
rubra) auf Flurstlick 280/1, eine Winterlinde ( 7/ia cordata) auf Flurstiick 282, eine Esskastanie
(Castanea sativa) auf Flurstlick 285/11 sowie um den stidlichen Teil der Obstwiese im nord-
dstlichen Plangebiet. Zur Beriicksichtigung der Belange des Schutzgutes ,Pflanzen® sieht der
Bebauungsplan folgende MaBnahmen und Festsetzungen vor:

= Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB wird durch die textliche Festset-
zung Nr. 12 bestimmt, dass bei Einzelhdusern je angefangene 550 m2 Grundstuicksfla-
che und bei Doppelhaushélften je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache ein stand-
ortgerechter heimischer groBkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten ist. Dabei ist — gemessen in 1,0 m Héhe — ein Stammumfang von mindestens 16
bis 18 cm zu wahlen. Bei Abgang eines Baumes ist dieser zu ersetzen.

= Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB werden auf Flurstiick 280/1
zeichnerisch drei Amerikanische Eichen (Quercus rubra) als ,zu erhaltende Baume"
festgesetzt. Diese groBwiichsigen Gehdlze sind aus stadtebaulichen Griinden schiit-
zenswert, da sie das stadtebauliche Erscheinungsbild préagen und nicht zu ersetzen
sind. Durch die textliche Festsetzung Nr. 11 wird zusatzlich festgeschrieben, dass diese
Einzelbdume dauerhaft zu erhalten und Beeintrachtigungen unzuldssig sind.

2 »Vegetationskundlicher und Faunistischer Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan Nr. 311 "Graf-von-Galen-StraBe" (Stadt
Delmenhorst)«, Planungsbiro Diekmann & Mosebach, Rastede, Juli 2015 [Vegetationskundlicher Fachbeitrag].
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= Mit Hinweis Nr. 2 wird innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 311 darauf hingewiesen,
dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Baume vorhanden sind, die nach § 3
der kommunalen Satzung liber den Schutz des Baumbestandes geschiitzt sind.

7.3  Beriicksichtigung der Belange des Schutzgutes , Tiere"

Die untere Naturschutzbehorde teilte mit, dass im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die
Avifauna und die Amphibien-Laichvorkommen (Sommer- und Winterquartiere) zu kartieren
und zu ber(icksichtigen seien. Die Bestandsermittlung weiterer Tierarten wurde aus natur-
schutzfachlicher Sicht nicht als notwendig erachtet. Vor diesem Hintergrund wurde zur Be-
riicksichtigung der Belange des Schutzgutes ,,Pflanzen" im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
ein ,faunistischer Fachbeitrag"? erstellt. Neben den weitgehend unbebauten Flachen - die das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 311 bilden — wurde aus fachlichen Griinden ein soge-
nannter ,erweiterter faunistischer Untersuchungskorridor" gebildet, der die an den StraBen
befindlichen Wohngebdude und Hausgarten in die Untersuchung einbezieht.

Im Untersuchungsgebiet wurden 25 Brutvogelarten nachgewiesen. ErwartungsgemaB kom-
men im Untersuchungsgebiet Arten aus den verschiedensten Vogelfamilien vor; Meisen, Gras-
mdcken und Finken sind zahlenméaBig am starksten vertreten. Das Gros der im Untersuchungs-
gebiet briitenden Vogelarten weist eine groBe 6kologische Valenz in der Besiedlung der ver-
schiedenen Habitate auf. Lebensraumspezialisten, die sich durch eine starke Bindung oder
durch einen hohen Treuegrad an bestimmte Lebensrdume oder Lebensraumkomplexe aus-
zeichnen, sind in einem nur sehr begrenzten Umfang vertreten. Samtliche im Plangebiet vor-
kommenden Brutvigel sind nach § 7 BNatSchG besonders geschiitzt; streng geschiitzte Arten
treten jedoch nicht auf. Nach der aktuellen Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen
gefdhrdeten Brutvdgel wird keine vorkommende Brutvogelart als gefahrdet eingestuft; vier
Spezies (Grauschnapper, Feldsperling, Haussperling und Star) werden auf der landesweiten
Vorwarnliste gefiihrt. Dies sind Brutvogel, die aufgrund lokaler Bestandsriickgange prophylak-
tisch in diese Liste aufgenommen wurden, sie gelten derzeit jedoch noch nicht als gefahrdet.
Bei Zugrundelegung der Roten Liste der gefahrdeten Brutvidgel Deutschlands entfallen zwei
Arten (Feldsperling und Haussperling) auf die Vorwarnliste; bundesweit geféahrdete Brutvogel
finden sich nicht unter den nachgewiesenen Arten. Die Brutvogelvorkommen des Untersu-
chungsgebietes sind fiir den Naturschutz somit lediglich von grundsétzlicher — jedoch nicht
von hoher, besonders hoher oder gar von herausragender — Bedeutung. Dem Untersuchungs-
gebiet wird eine allgemeine Bedeutung als Vogelbrutgebiet zugeordnet.

Als einziger Vertreter der Amphibienfauna kommt im Untersuchungsgebiet der landes- und
bundesweit ungefahrdete Grasfrosch (Rana temporaria) mit einer etwa 230 Individuen um-
fassenden Population vor. Fiir den im Untersuchungsraum nachgewiesenen Grasfrosch han-
delt es sich um einen sehr groBen Bestand. Es wird davon ausgegangen, dass sich die Art im
Untersuchungsgebiet fortpflanzt, was durch den Nachweis von Laichballen belegt ist. Fiir den
Grasfrosch wurden insgesamt 92 Laichballen nachgewiesen; diese verteilen sich auf drei un-
terschiedlich groBe, unter dsthetischen Gesichtspunkten gestaltete Zierteiche. Dem Amphi-
bienvorkommen des Untersuchungsraumes wird eine landesweite und auf der Ebene der Stadt
Delmenhorst hohe Bedeutung fur den Naturschutz zugerechnet. Die Amphibienvorkommen
des Untersuchungsraumes sind jedoch nicht von besonders hoher oder gar herausragender
Bedeutung fur den Naturschutz. Zur Berlicksichtigung der Belange des Schutzgutes ,Tiere"
sieht der Bebauungsplan folgende MaBnahmen und Festsetzungen vor:

3 »Vegetationskundlicher und Faunistischer Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan Nr. 311 "Graf-von-Galen-StraBe" (Stadt
Delmenhorst)«, Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, Rastede, Juli 2015 [Faunistischer Fachbeitrag].
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= Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB
wird durch die textlichen Festsetzungen Nr. 11 und Nr. 12 sowie erganzende zeichne-
rische Festsetzungen bestimmt, dass Laubbdume anzupflanzen beziehungsweise zu
erhalten sind. Hierdurch wird sichergestellt, dass Habitate fiir Brutvogelarten entwi-
ckelt werden beziehungsweise dauerhaft erhalten bleiben.

= Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird durch die textliche Festsetzung
Nr. 9 bestimmt, dass Baumfall- und Rodungsarbeiten grundsatzlich auBerhalb der Re-
produktionszeiten von Brutvogeln — also ausschlieBlich im Zeitraum von Oktober bis
Februar — durchzufiihren sind.

= Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird durch die textliche Festsetzung
Nr. 10 bestimmt, dass vor der Verfiillung der Wasserflache auf den Flurstiicken 285/3
und 285/11 (jeweils Gemarkung 1920, Flur 48) die Lurche, die dieses Gewadsser zur
Fortpflanzung nutzen, zu bergen und in geeignete Ersatzgewasser umzusiedeln sind.
Es wird auBerdem ausgefiihrt, dass die volistandige Bergung der Lurch-Population ein-
schlieBlich des Laichvorkommens im Friihjahr zu erfolgen hat.

Da derzeit nicht abgeschatzt werden kann, wie viele Individuen die zu verfiillende Wasserfla-
che zum Zeitpunkt des Vollzugs des Bebauungsplanes besiedeln werden, kann die GréRe des
notwendigen und geeigneten Ersatzgewassers zum momentanen Zeitpunkt nicht ermittelt
werden. Da die textliche Festsetzung Nr. 10 ausreicht, um zum Zeitpunkt des Vollzugs des
Bebauungsplanes ein Ersatzgewdsser zu ermitteln, wird auf weitergehende Regelungen ver-
zichtet. Der Bebauungsplan Nr. 311 sieht lediglich die Verfiillung der Wasserflache auf den
Flurstticken 285/3 und 285/11 vor. Die beiden Wasserflachen auf den Flurstticken 285/9 (,,BI{-
cherweg 22B") und 285/11 (,,Bllicherweg 22C") — die ebenfalls Lurche beherbergen — sind von
derartigen Eingriffen nicht betroffen, da diese Fléchen als ,nicht {iberbaubare Grundstiicksfla-
chen" festgesetzt und weiterhin als Hausgarten genutzt werden. Im Rahmen der Umsetzung
des Bebauungsplanes ist daher gegebenenfalls zu priifen, ob eine Umsiedlung der Lurche in
diese unmittelbar benachbarten Gewésser erfolgen kann.

8 Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen. Die Abwagungsent-
scheidungen trifft der Rat der Stadt Delmenhorst am Ende des Verfahrens. Die Ermittlung der
abwéagungsrelevanten Sachverhalte und deren Einstellung in den Abwagungsprozess erfolgt
durch einen mehrstufigen Beteiligungsprozess der sich betroffen fiihlenden Bilirgerinnen und
Blrger sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Im vorliegenden Ver-
fahren nach § 13a BauGB wurden sowohl die friihzeitige Beteiligung in Anlehnung an § 3 Abs.
1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, als auch die o6ffentliche Auslegung in Anlehnung an § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

8.1 Beteiligung in Anlehnung an § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Allen an der stadtebaulichen Planung interessierten Biirgerinnen und Biirgern sowie Beh6rden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung in
Anlehnung an § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit gegeben, sich zu den
Planungsabsichten zu @uBern und diese zu erdrtern. Die Beteiligung in Anlehnung an § 3 Abs.
1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fand zwischen dem 01.08.2014 und 22.08.2014 statt. Die
Durchfiihrung dieses Verfahrensschrittes wurde am 23.07.2014 amtlich bekanntgemacht.
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Zahlreiche Stellungnahmen wurden durch die an der stadtebaulichen Planung interessierte
Offentlichkeit abgegeben. Die Einwendungen werden im Folgenden zusammengefasst; die
vollstandige Abwéagung der Stellungnahmen ist der politischen Beschlusslage zu entnehmen:

= Die Eigentlimer von insgesamt vier an der LetterhausstraBe gelegenen Grundstiicken
stellten dar, dass sie Interesse am Erwerb von im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes befindlichen Grundstticksteilen haben. Die entsprechenden Grundstiicksteile befin-
den sich bislang im Eigentum der Stadt Delmenhorst.

= Der Eigentlimer eines an die Letterhausstrae angrenzenden Grundstiickes brachte
Bedenken gegen die Auswirkung von Bautétigkeiten, gegen den geplanten FuB3- und
Radweg im stidlichen Plangebiet, gegen erwartete Eingriffe in Flora und Fauna, gegen
einen veranderten Ausblick aus dem eigenen Wohnhaus und gegen die Auswirkungen
der neugeschaffenen StraBenverkehrsflache zum Ausdruck.

» Die Eigentimer von zwei an den Bliicherweg angrenzenden Grundstiicken regten an,
dass diese vollstdndig in ihrer bisherigen Qualitat erhalten bleiben. Die Eigentlimer von
weiteren fUnf an den Blicherweg angrenzenden Grundstiicken regten an, dass von
den Grundstlicken nur kleinere Grundstlicksteile als Bauland ausgewiesen werden. Die
weiteren Grundstucksteile sollten auch weiterhin in ihrer bisherigen Qualitat erhalten
bleiben; ansonsten waren die verbleibenden Grundstticke zu klein.

= Der Eigentiimer von im Plangebiet gelegenen und bislang unbebauten Flurstiicken wi-
dersprach dem stadtebaulichen Konzept. Eine Begriindung liegt nicht vor.

* Der Eigentimer eines an die Emanuel-von-Ketteler-StraBe angrenzenden Grundsti-
ckes regte an, einen Grundstiicksteil nicht als 6ffentliche StraBenverkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" festzusetzen. Stattdessen sollte der Grund-
stlicksteil als nicht Uberbaubare Flache festgesetzt werden. Der Eigentiimer &uBerte
Sorge, dass die Zufahrt zu der Garage verlegt werden muss, wenn der FuB- und Rad-
weg zur Emanuel-von-Ketteler-StraBe wie geplant hergestellt wird.

Stellungnahmen wurden auch durch die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentti-
cher Belange abgegeben. Die Einwendungen werden im Folgenden zusammengefasst; die
vollstandige Abwagung der Stellungnahmen ist der politischen Beschlusslage zu entnehmen:

= Die ,Polizeiinspektion Delmenhorst / Oldenburg-Land / Wesermarsch" wendete ein,
dass der geplante rechteckige Grundstiickszuschnitt bei einer von rechts einminden-
den StraBe wenig Sicht auf den Verkehr bietet. Es wurde daher angeregt, vom recht-
winkligen Zuschnitt der Grundstiicksecken abzusehen.

= Der ,Stadtsportbund Delmenhorst e.V." lehnte die vorgesehene Bebauung der vier
Grundstiicksflachen in unmittelbarer Ndhe der Sportflache des TV Jahn ab.

= Die ,Stadtwerke Delmenhorst GmbH" teilte mit, dass sich flir den Verbleib der beste-
henden Kanale in den jetzigen Trassen entschieden wurde. Es wurde daher angeregt,
entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Bebauungsplan festzusetzen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung in Anlehnung an § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde das stédtebauliche Konzept und der darauf aufbauende Bebauungsplan-Entwurf — als
Reaktion auf die eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und seitens der betei-
ligten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange — iberarbeitet. Insbesondere wur-
den im Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzept kleinere Grundstlicksteile der an den Bliicher-
weg angrenzenden Grundstlicke als neue Bauplatze dargestellt und der Verlauf der &ffentli-
chen StraBenverkehrsflache angepasst. AuBerdem wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadtwerke Delmenhorst GmbH beriicksichtigt.
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8.2 Beteiligung in Anlehnung an § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Allen an der stédtebaulichen Planung interessierten Blirgerinnen und Biirgern sowie Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde im Rahmen der &ffentlichen Auslegung in
Anlehnung an § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit gegeben, sich zu den
Planungsabsichten zu &uBern und diese zu erortern. Die Beteiligung in Anlehnung an § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB fand zwischen dem 09.12.2015 und 13.01.2016 statt. Die
Durchflihrung dieses Verfahrensschrittes wurde am 30.11.2015 amtlich bekanntgemacht.

Zahlreiche Stellungnahmen wurden durch die an der stadtebaulichen Planung interessierte
Offentlichkeit abgegeben. Die Einwendungen werden im Folgenden zusammengefasst; die
vollstandige Abwagung der Stellungnahmen ist der politischen Beschlusslage zu entnehmen:

= Der Eigentimer von im Plangebiet gelegenen und bislang weitgehend unbebauten
Flurstlicken kritisiert verschiedene Festsetzungen. Es werden die Festsetzung eines
Spielplatzes, die Planung von StichstraBen und die Planung von ,Versatzen" innerhalb
der PlanstraBe kritisiert. Hierdurch wiirden unbebaubare Baugrundstlicke entstehen.
AuBerdem wird sich gegen die Einbeziehung in die Umlegung ausgesprochen.

* Die Eigentlimer von drei an den Bllicherweg angrenzenden Grundstuicken kritisieren,
dass auf den rlickwartigen Grundstiicksteilen ein Spielplatz errichtet werden soll. Es
wird angeregt, dass die Grundstiicksflachen bis an die PlanstraBe heranreichen und
auf den Spielplatz verzichtet wird. Ein Eigentimer regt an, dass auf dem Grundstiick
zusatzliches Bauland unmittelbar an der dstlichen Plangebietsgrenze entstehen soll.

= Der Eigentlimer eines an den Bllicherweg angrenzenden Grundstlickes regt an, dass
die festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis an die Wendeanlage der
PlanstraBBe heranreichen. Teilweise soll daher auf bislang im Bebauungsplan-Entwurf
vorgesehene lberbaubare Grundstilicksflachen verzichtet werden.

Stellungnahmen wurden auch durch die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange abgegeben. Die Einwendungen werden im Folgenden zusammengefasst; die
volistandige Abwagung der Stellungnahmen ist der politischen Beschlusslage zu entnehmen:

= Die ,Stadtwerke Delmenhorst GmbH" teilte mit, dass die Trasse des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes um 2 bis 3 m nach Siiden verschoben werden muss, da sonst die
beiden vorhandenen Kandle ganz knapp an der Slidgrenze des derzeit dargestellten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes liegen wirden. Fir den vorhandenen Schmutzwas-
serkanal musse auBerdem parallel zur Plangebietsgrenze ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht vorgesehen werden. AuBerdem wurde mitgeteilt, dass es unguinstig ist, die nord-
ostliche Plangebietsecke einem privaten Grundstiick zuzuordnen.

Nach der Beteiligung in Anlehnung an § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Bebauungsplan-Entwurf — als Reaktion auf die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und sei-
tens der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange — Uberarbeitet. In-
nerhalb der Planzeichnung wurden insbesondere die Ausdehnung einer Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung, die konkrete Lage von festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten, die Lage einzelner Baugrenzen und der Zuschnitt der 6ffentlichen Griinflache geédndert.
Daruber hinaus wurden vereinzelt textliche Festsetzungen geandert oder erganzt.

8.3 Eingeschrankte Beteiligung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB
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Nach der Beteiligung in Anlehnung an § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Bebauungsplan-Entwurf lberarbeitet. Innerhalb der Planzeichnung wurden insbesondere die
Ausdehnung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, die konkrete Lage von fest-
gesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, die Lage einzelner Baugrenzen und der Zuschnitt
der offentlichen Griinflache gedndert. Dariiber hinaus wurden vereinzelt textliche Festsetzun-
gen geandert oder erganzt. Im Ergebnis wurde daher die Durchfiihrung eines erneuten Betei-
ligungsverfahrens gemaB § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich. Die erneute eingeschréankte
Beteiligung wurde unter folgenden Rahmenbedingungen durchgefiihrt:

* Auf der Grundlage von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde bestimmt, dass Stellungnahmen
im Beteiligungsverfahren nur zu den gednderten Teilen abgegeben werden kénnen.

= Auf der Grundlage von § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde die Dauer der erneuten 6ffentli-
chen Auslegung und die Frist zur Stellungnahme angemessen auf drei Wochen verkiirzt.

* Auf der Grundlage von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde die Einholung der Stellungnahmen
im Beteiligungsverfahren auf die von der Anderung betroffene Offentlichkeit sowie die
berlihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt.

Diese Beteiligung fand zwischen dem 11.04.2016 und 02.05.2016 statt. Die Durchfiihrung
dieses Verfahrensschrittes wurde am 01.04.2016 amtlich bekanntgemacht. In diesem Ver-
fahren wurden keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen abgegeben.

8.4 Eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Wahrend der Erérterungsgespréche im Rahmen der parallel durchgefiihrten amtlich angeord-
neten Umlegung wurde durch einen betroffenen Grundsttickseigentiimer eine Plananderung
angeregt. Flr den Bereich der Flurstlicke 277/1 und 278/1 (jeweils Gemarkung 1920, Flur 48)
wurde die erneute Anderung einer festgesetzten Baugrenze angeregt. Es wurde angeregt, die
Darstellung der Baugrenze — abweichend vom Stand der eingeschrénkten Beteiligung (vgl.
Kapitel 8.3) — auf den Stand der &ffentlichen Auslegung (vgl. Kapitel 8.2) zurtickzusetzen, da
hierdurch die Bebauung der Grundstiicksteile erleichtert wird. Da durch diese Anderung die
Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden, wird die Einholung der Stellungnahmen geméB
§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB auf die von der Anderung betroffene Offentlichkeit sowie die be-
rihrten Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange beschrénkt. Diese Beteiligung
fand zwischen dem 04.10.2016 und 23.10.2016 statt. Es wurden keine Bedenken vorgetragen;
vielmehr wurde diese Anderung ausdriicklich begriift.
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B Verfahren

Aufstellungsbeschluss
Amtliche Bekanntmachung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
[in Anlehnung an § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB]

Auslegungsbeschluss
Amtliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
[gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB]

Auslegungsbeschluss
Amtliche Bekanntmachung

Erneute eingeschrankte offentliche Auslegung sowie Beteiligung

der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

25.06.2014
23.07.2014

01.08.2014 - 22.08.2014

11.11.2015
30.11.2015

09.12.2015 - 13.01.2016

[gemal § 4a Abs. 3 BauGB / § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB]

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
[gem&B § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB]

15.03.2016
01.04.2016

11.04.2016 - 02.05.2016

04.10.2016 - 23.10.2016

Satzungsbeschluss 21.06.2017
Erneuter Satzungsbeschluss 06.02.2020
(mit rlckwirkender Inkraftsetzung zum 12.09.2017 gemaB § 214 (4) BauGB)
Delmenhorst, den Delmenhorst, den “26 . b2
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Fritz Brunjes Ulrich Thm
(Fachbereichsleiter Planen, Bauen, Um- (Fachdienstleiter Stadtplanung)

weltschutz, Landwirtschaft und Verkehr)
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