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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 "Marschweg"

A Begriindung

1 Grundlagen der Plandnderung
1.1 Planungsanlass und Erforderlichkeit

Mit Schreiben vom 02.09.2010 beantragt der Grundstiickseigentiimer des Flurstiicks 25/3
(Gemarkung Hasbergen / Flur 2) die Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 301
"Marschweg" vom 09.10.2008. Ziel der Anderung soll die Festsetzung der heutigen privaten
Verkehrsfldche als offentliche StraBenverkehrsflache sein. Die Festsetzung einer privaten
Verkehrsflache ist immer dann mdglich, wenn auf dieser im wesentlichen nur Ziel- und
Quellverkehr einer definierten Personengruppe zu erwarten ist und damit kaum &ffentlicher
Verkehr stattfinden wird. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr.
301 waren keine Stellungnahmen bekannt, die eine private ErschlieBung ablehnten.

Inzwischen lehnt allerdings einer der Grundstiickseigentiimer eine Beteiligung an der festge-
setzten privaten Verkehrsflache ab. Das bedeutet, dass der Grundstiickseigentiimer des Flur-
stlicks 25/3 (Gemarkung Hasbergen / Flur 2) keine Genehmigung fiir bauliche Anlagen er-
halten wiirde, da die ErschlieBung nicht gesichert ist. Somit ist auf Grundlage der bestehen-
den planungsrechtlichen Situation die Erreichbarkeit des stidtebaulichen Ziels des Ur-
sprungsplanes — die behutsame Nachverdichtung — nicht gewahrleistet. Die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 301 ist somit erforderlich, um das stédtebauliche Ziel zu verwirklichen.

1.2 Planungsziel und Anderungsbeschluss

Fir die Flurstlicke 349/23 und 23/6 sowie einen Teil des Flurstiickes 25/3 (jeweils Gemar-
kung Hasbergen / Flur 2) zwischen der Eisenbahnstrecke Delmenhorst-Lemwerder und der
Stedinger LandstraBe wurde am 08.12.2010 im Verwaltungsausschuss der Stadt Delmen-
horst der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 "Marsch-
weg" gefasst. Ziel der Anderung ist die Festsetzung einer 6ffentlichen StraBenverkehrsflache.
Der Beschluss wurde am 08.06.2011 amtlich bekannt gemacht.

Das parallel zum Bauleitplanverfahren durchgefiihrte Umlegungsverfahren und politische
Entscheidungen erforderten im Verlauf des Anderungsverfahrens eine Anpassung bezie-
hungsweise Ergénzung der Planungsziele. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst
beschloss in seiner Sitzung am 02.10.2013 ein gedndertes stadtebauliches Konzept, welches
unter anderem die Erweiterung der (berbaubaren Grundstlicksflaichen und zum Teil eine
Verringerung der MindestgrundstlicksgroBen vorsieht.

1.3 Réaumlicher Geltungsbereich der Plandnderung

Das Plangebiet befindet sich etwa sechs Kilometer nérdlich der Delmenhorster Innenstadt im
Ortsteil Hasbergen. Der Planbereich tiberplant Teile des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr.
301 "Marschweg" vom 09.10.2008. Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Bahnstre-
cke Delmenhorst-Lemwerder, im Siden durch die StraBe ,,An der Bahn® und im Osten durch
die ,Stedinger LandstraBe™ begrenzt. Der rédumliche Geltungsbereich der Plandnderung um-
fasst die Flurstiicke 349/23 (Gemarkung Hasbergen / Flur 2) und 23/6 (Gemarkung Hasber-
gen / Flur 2) sowie einen Teil des Flurstiickes 25/3 (Gemarkung Hasbergen / Flur 2).
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 "Marschweg"

Ubersichtskarte (ohne MaB3stab)

2 Rechtliche Rahmenbedingungen
2.1 Rechtsgrundlagen des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der Verwal-
tungsvorschriften zum Baugesetzbuch (VV-BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (BauNVO) und der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpline
und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) aufgestellt. Die Rechtsgrundlagen sind daher

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. I S. 619)

zuletzt gedndert worden ist,
* die Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch (VV-BauGB) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 02.05.1988 (Nds. MBI. 1988 Nr. 21, S. 547), das durch Verwal-
tungsvorschrift vom 18.04.1996 (Nds. MBI. 1996 Nr. 21, S. 835) zuletzt geédndert

worden ist,

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. I S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.
I S. 466) zuletzt gedndert worden ist sowie

» die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) zuletzt geéndert worden ist.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 "Marschweg"

Als Plangrundlage fiir dieses Anderungsverfahren dient ein Auszug aus dem Liegenschaftska-
taster im MaBstab 1:1000. Die Planunterlage (Stand vom 14.01.2011) weist die stadtebau-
lich bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollsténdig nach. Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Planunterlage wurde durch die zusténdige Behérde — hier das Landesamt flir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Cloppenburg, Katasteramt Delmen-
horst — hergestelit. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 (1) PlanzV.

2.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Bebauungspléne sind gemaB § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen weist der Stadt Delmenhorst die Funktion
eines Mittelzentrums mit oberzentralen Teilfunktionen zu. Diese zentralen Orte sind zum
Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungsstruktur zu entwickeln (Kapitel 2.2;
Ziel 01, Satz 1). Die Teilfunktion des Oberzentrums umfasst die Versorgungsfunktion im Ein-
zelhandel, im schulischen Bildungsbereich sowie mit Einrichtungen der Gesundheitsvorsorge.

Aus dieser landespolitischen Funktionszuweisung lassen sich kommunale Handlungsspiel-
raume und MaBnahmenschritte ableiten, die insbesondere vor dem Hintergrund der Bau-
landverknappung und steigenden Kosten fiir Bauland und Bauwerkserstellung auch in Del-
menhorst zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie der Kontinuitét stadtischer
Wachstumsprozesse beizutragen haben. Mittelzentren mit Teilfunktion eines Oberzentrums
haben ausgewahlte oberzentrale Einrichtungen fiir einen gréBeren Verflechtungsbereich be-
darfsgerecht bereitzustellen. Zugleich sollen sie die Versorgungsaufgaben von zentralen Or-
ten mittlerer und unterer Stufe erfiillen und liber ein entsprechendes Angebot an Einrichtun-
gen verfligen. Sie stellen Versorgungsbereiche auch fiir umliegende Unterzentren dar und
sollen neben der Grundversorgung den mittelfristigen und gehobenen Bedarf abdecken.

Mit der vorliegenden Planung wird den Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung
entsprochen. Die Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes soll durch die Planfestsetzungen
ermoglicht und entwickelt werden. Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
flhrt ferner aus, dass ,flachenbeanspruchende MaBnahmen [...] dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen [sollen]" und ,Mdglichkeiten der Innen-
entwicklung [...] genutzt werden [sollen]" (Kapitel 3.1.1; Grundsatz 04, Satz 2). Der Bebau-
ungsplan steht den Aussagen der Raumordnung somit nicht entgegen; mit der vorliegenden
Planung wird den Zielsetzungen der Raumordnung und der Landesplanung entsprochen.

2.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungspléne sind gemaB § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im
Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979 ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der _Fléchennutzungsplan
wurde im betreffenden Abschnitt (Teilabschnitt 77) geédndert. Die Anderung wurde am
09.10.2008 rechtswirksam. Die Anderung des Flachennutzungsplanes stellt den Bereich als
Wohnbaufldche dar. Mit der vorliegenden Anderung werden die Gebietsfestsetzungen des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 301 nicht verandert. Somit bleiben die aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelten Festsetzungen unverandert bestehen. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig, da der Bebauungsplan aus dem derzeit wirksa-
men Fldchennutzungsplan entwickelt wird.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 "Marschweg"

2.4 Bestehende planungsrechtliche Situation

Flr den Planbereich besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 301 "Marschweg" vom
09.10.2008. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den Bereich westlich und
Ostlich der Eisenbahnstrecke Delmenhorst-Lemwerder, entlang des Marschweges sowie
nordlich der StraBe ,An der Bahn“. Grundsatzliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 301 ist
eine vertragliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung in Deichhausen. Der Bebauungsplan
trifft unter anderem folgende Festsetzungen:

» Der Bereich westlich der Bahnlinie ist als Allgemeines Wohngebiet (Grundflachenzahl
je nach Gebiet bei 0,15 bzw. 0,2) festgesetzt. Zulassig sind ausschlieBlich Einzelh&u-
ser mit einem Vollgeschoss. Die abweichende Bauweise ist festgesetzt; hier sind Ge-
baudeléngen bis zu maximal 20 Meter zulassig. Die MindestgrundstiicksgroBe liegt —
je nach Gebiet — bei 550 m2, 800 m2, 1000 m2 bzw. 1200 m2. Dartliber hinaus ist
westlich der Bahnlinie eine &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz" festgesetzt.

= Der Bereich 6stlich der Bahnlinie ist als Allgemeines Wohngebiet (Grundfléchenzahl je
nach Gebiet bei 0,15 bzw. 0,2) festgesetzt. Zuldssig sind ausschlieBlich Einzelhduser
mit einem Vollgeschoss. Die abweichende Bauweise ist festgesetzt; hier sind Gebé&u-
deléngen bis zu maximal 20 Meter zuldssig. Die MindestgrundstiicksgroBe liegt — je
nach Gebiet — bei 800 m2 bzw. 1200 m2, Zur ErschlieBung der Grundstiicke ist eine
private Verkehrsfldche festgesetzt.

Die Festsetzung einer privaten Verkehrsfldche ist immer dann moglich, wenn auf dieser im
wesentlichen nur Ziel- und Quellverkehr einer definierten Personengruppe zu erwarten ist
und damit kaum offentlicher Verkehr stattfinden wird. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses zum Bebauungsplan Nr. 301 waren keine Stellungnahmen bekannt, die eine private Er-
schlieBung ablehnten. Inzwischen lehnt allerdings einer der Grundstiickseigentiimer eine
Beteiligung an der festgesetzten privaten Verkehrsflache ab. Das bedeutet, dass der Grund-
stlickseigentiimer des Flurstlicks 25/3 (Gemarkung Hasbergen / Flur 2) keine Genehmigung
flr bauliche Anlagen erhalten wiirde, da die ErschlieBung nicht gesichert ist. Somit ist auf
Grundlage der bestehenden planungsrechtlichen Situation die Erreichbarkeit des stadtebauli-
chen Ziels des Ursprungsplanes — die behutsame Nachverdichtung — nicht gewahrleistet.

2.5 Planungsrechtliche Situation in der Umgebung

An den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 grenzt westlich und
Ostlich der rechtskréftige Ursprungsplan Nr. 301 an. Sidlich schlieBt der ,Bebauungsplan Nr.
299" (rechtskréftig seit 09.10.2008) an. Der Bebauungsplan setzt angrenzend ein Mischge-
biet (Grundfidchenzahl je nach Gebiet bei 0,15 bzw. 0,2 / abweichende Bauweise / ein Voll-
geschoss / MindestgrundstlicksgroBe je nach Gebiet 650 m2, 1000 m2 bzw. 1200 m?2) fest.
Die Flache nérdlich des Geltungsbereiches ist dem AuBenbereich zuzurechnen.

2.6 Beriicksichtigung vorrangiger Fachplanungen

Seit dem Jahr 1998 besteht fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst der Landschaftsrahmen-
plan als lbergeordneter Fachplan. Dieser Rahmenplan stellt fir den Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 Siedlungsflachen mit allgemeinen Anforderungen an
Siedlung, Industrie und Gewerbe dar. Nach dem jetzigen Stand der Planungen ist nicht er-
kennbar, dass weitere vorrangige Fachplanungen bei der Aufstellung dieses Anderungspla-
nes zu beriicksichtigen sind.

6 von 17



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 "Marschweg"

3 Inhalte der Plandnderung

Die 1. Anderung ersetzt den bestehenden Bebauungsplan Nr. 301 vom 09.10.2008 im Gel-
tungsbereich der Plandnderung. Fir die (brigen Bereiche gilt der Bebauungsplan Nr. 301
vom 09.10.2008 unverdndert fort. Die Festsetzungen dieses Anderungsplanes werden mit
der Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB rechtsverbindlich.

3.1 Offentliche StraBenverkehrsfliche

Die im Bebauungsplan Nr. 301 als ,privat" festgesetzte Verkehrsflache wird durch die 1. An-
derung als offentliche StraBenverkehrsflaiche mit der Bezeichnung ,PlanstraBe™ festgesetzt.
Die raumliche Ausdehnung der Verkehrsflache einschlieBlich der Wendeanlage stimmt mit
der Festsetzung im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 301 (iberein.

Das zu bebauende Geladnde liegt derzeit durchschnittlich auf einer Geldndehdhe von 1,30 m
NN. Im Einmiindungsbereich der Zufahrtsstrale in ,An der Bahn" betrdgt die Geldndehdhe
etwa 2,00 m NN. Damit das Schmutzwasser aus dem Plangebiet mittels eines Freigefallean-
schlusses unterhalb der PlanstraBe abgeflihrt werden kann, ist eine Geldndeaufhdhung im
Bereich der gesamten Fahrbahn auf 2,00 m NN erforderlich. Die Gelanderoberkante der
PlanstraBe ist daher im gesamten Verlauf auf das Niveau von 2,00 m {ber NN anzuheben.
Eine entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzung ist im Bebauungsplan enthalten.

Als MaBnahme zum teilweisen Ausgleich sind auf der neu anzulegenden o6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflache mit der Bezeichnung "PlanstraBe" acht hochstdmmige, standortgerechte
Laubbdume (siehe Pflanzliste) zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei ihrem Abgang zu
ersetzen. Das Pflanzbeet muss eine Flache von mindestens neun m2 aufweisen. Eine dhnli-
che textliche Festsetzung enthalt bereits der Bebauungsplan Nr. 301 — hierbei bezieht sich
die Festlegung allerdings noch auf eine als ,privat" festgesetzte Verkehrsflache.

Artname (trivial) Artname (wissenschaftlich) Stammumfang in cm
Rosskastanie Aesculus hippocastanum ca. 18 - 20
Bergahorn Acer pseudoplatanus ca. 18 - 20
Spitzahorn Acer platanoides ca. 18 - 20

Fiir das Flurstiick 23/7 (Gemarkung Hasbergen / Flur 2) gilt ein Anschlussverbot fiir die Plan-
straBe. Dieses Flurstick ist ausschlieBlich von der StraBe ,An der Bahn" zu erschlieBen. Eine
entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzung ist im Bebauungsplan enthalten.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die im Bebauungsplan Nr. 301 getroffenen Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen
Nutzung bleiben bestehen: Bei den Bauflachen handelt es sich um allgemeine Wohngebiete
mit einer maximal zuldssigen Grundfléchenzahl von 0,15. Zuldssig sind ausschlieBlich Einzel-
hduser mit einem Vollgeschoss — festgesetzt ist die abweichende Bauweise. Anderungen
ergeben sich durch die 1. Anderung aber bei der festgesetzten MindestgroBe der Grundsti-
cke sowie den festgesetzten Uberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen:

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 (Gemarkung Hasbergen, Flur 2, Flurstiick 25/3) betrégt
die MindestgroBe der Baugrundstiicke auch weiterhin 1200 m2. Im allgemeinen Wohngebiet
WA 5 (Gemarkung Hasbergen, Flur 2, Flurstlick 349/23 sowie Flurstiick 23/6) betrégt die
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 "Marschweg"

MindestgroBe der Baugrundstticke zukiinftig nur noch 1000 m2. Eine entsprechende zeichne-
rische und textliche Festsetzung ist im Bebauungsplan enthalten.

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden in den beiden stidlich
gelegenen Flurstiicken (Gemarkung Hasbergen, Flur 2, Flurstiick 349/23 sowie Flurstiick
23/6) zeichnerisch neu definiert. Die Gelandeoberkante aller bebauten Grundstticksteile ist —
genauso wie die PlanstraBe — auf das Niveau von 2,00 m Uber NN anzuheben. Eine entspre-
chende textliche Festsetzung ist im Bebauungsplan enthalten. Eine Ubersicht der entspre-
chenden Erweiterungen ist der nachfolgenden Tabelle zu enthehmen:

Flurstiick Uberbaubare Grundstiicksfliche Uberbaubare Grundstiicksfliche

im B-Plan Nr. 301 im B-Plan Nr. 301 / 1. Anderung
25/3 1.612 m2 1.612 m2
349/23 1.162 m?2 1.617 m2
23/6 645 m2 1.038 m?2
Gesamt 3.419 m? 4.267 m?

Zur Beseitigung des auf den Baugrundstlicken anfallenden Regenwassers werden im Bebau-
ungsplan Festsetzungen getroffen: Die Beseitigung des Regenwassers auf den Baugrundstii-
cken hat durch Flachenversickerung in Mulden auf den Grundstiicken zu erfolgen. Auf den
Baugrundstiicken des Flurstiicks 23/6 (Gemarkung Hasbergen / Flur 2) ist durch geeignete
MaBnahmen sicherzustellen, dass das anfallende Regenwasser auf den Baugrundstiicken des
Flurstlicks 23/6 (Gemarkung Hasbergen / Flur 2) beseitigt wird. Es ist nicht zuldssig, anfal-
lendes Regenwasser auf angrenzende Grundstlicke abzuleiten. Die Versickerungsanlagen
sind so auszubilden, dass eine Verschmutzung des Grundwassers ausgeschlossen werden
kann. Entsprechende textliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan enthalten.

Die Beseitigung des Regenwassers auf der &ffentlichen StraBenverkehrsflache mit der Be-
zeichnung ,PlanstraBe® hat durch Versickerung und Ableitung in einer straBenbegleitenden
Mulde zu erfolgen. Die straBenbegleitende Versickerungsmulde der StraBenverkehrsflache
darf zur Schaffung einer Zufahrt je Baugrundstlick auf einer Breite von jeweils 2,5 m Uber-
baut werden. Entsprechende textliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan enthalten.

3.3 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen mit den Nummern 1, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 15, 16, 17, 18, 19 und
20 sind inhaltlich mit den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 301 vom
09.10.2008 — dem Ursprungsplan dieser Plandnderung — identisch und wurden lediglich in
den vorliegenden Anderungsplan iibernommen. Daher wird im Rahmen dieser Begriindung
nicht genauer auf die entsprechenden Festsetzungen eingegangen.

Die Inhalte der textlichen Festsetzungen mit den Nummern 2, 8, 9, 11, 12, 13 und 14 waren
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 301 vom 09.10.2008. Die Begriindung zu diesen
neu eingefligten textlichen Festsetzungen ist den vorangegangenen Kapiteln 3.1 (,Offentli-
che StraBenverkehrsfldche) und 3.2 (,Uberbaubare Grundstiicksflachen™) zu entnehmen.

4 Bemerkungen und Hinweise

GemaB § 9 (5) BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen, bei denen besondere Vorkehrungen
gegen auBere Einwirkungen und Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 "Marschweg"

Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden. Auf der Grundlage von § 9 (5) BauGB wird
folgende Kennzeichnung in den Bauleitplan aufgenommen:

~ES [st davon auszugehen, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in ei-
nem kamprmittelbelasteten Gebiet befindet. Von diesen Kampfmitteln kann eine Ge-
fahr ausgehen — aus Sicherheitsgriinden werden daher eine Oberfidchensondierung
und baubegleitende MalBnahmen empfohlen."

GemadB § 9 (6) BauGB sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
nachrichtlich zu Ubernehmen, soweit sie zum Verstandnis des Bebauungsplanes oder fiir die
stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig sind. Auf der Grundlage von § 9 (6)
BauGB wird folgende nachrichtliche Ubernahme in den Bauleitplan aufgenommen:

~Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Verbandsgebiet des
Entwésserungsverbandes Stedingen. Dieser Unterhaltungsverband ist im Niedersédch-
sischen Wassergesetz (NWG) festgeschrieben und trdgt dort die Nr. 69. Ufergrund-
stiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dlirfen nur so bewirtschaftet wer-
den, dass die Unterhaltung des Gewdéssers nicht beeintréchtigt wird. Auf § 8 der Sat-
zung des Entwasserungsverbandes Stedingen wird besonders hingewiesen. Im Be-
bauungsplan ist daher entlang der Wasserflachen ein Unterhaltungsstreifen festge-
setzt: Die Bdschung und ein Geldndestreifen von 5 m Breite ldngs des Verbandsge-
wassers sind von Anpflanzungen und jeglicher Bebauung freizuhalten."

Als weitere Hinweise, die fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplanes von Bedeutung sein kon-
nen, werden folgende Text-Passagen in den Bauleitplan aufgenommen:

~Sollten bel den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde - zum Beispiel Tongefélscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen (auch geringe Spuren solcher
Funde) — gemacht werden, sind diese gemal § 14 (1) NDSchG meldepfiichtig. Sie
mdssen der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehbrde oder dem Niedersdchsi-
schen Landesamt fir Denkmalpflege (Referat Archdologie, Stiitzpunkt Oldenburg,
Ofener StralBe 15, Telefon 0441 / 799-2120) unverziiglich gemeldet werden. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unveréndert zu lassen. Fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet."

~Am Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Baume vorhanden, die nach der Sat-
zung dber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmen-
horst geschiitzt sind. Auf § 3 der Baumschutzsatzung wird deshalb hingewiesen. "

4.1 Regenwasserversickerung

Zur Beurteilung von Versickerungsmdglichkeiten wurden im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens zum Bebauungsplan Nr. 301 Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage
wurde die Eignung des Plangebietes zur Versickerung von Niederschlagswasser anhand ei-
nes Gutachtens Uberprift. Ergebnis dieser Untersuchung war, dass die Versickerung von
Niederschlagswasser in Mulden oder auf der Flache maglich ist. Die offentliche StraBenver-
kehrsflache ist mittels einer einseitig verlaufenden Mulde zu entwéssern. Das Niederschlags-
wasser auf den Baugrundstiicken ist auf der Flache oder in flachen Mulden zu versickern.
Entsprechende Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen.

In Folge der Hohensituation des Plangebietes ergibt sich fiir die Baugrundstiicke auf dem
Flurstlick 23/6 (Gemarkung Hasbergen / Flur 2) eine besondere Problemlage beziiglich der
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Regenwasserversickerung. Wahrend die bebaubaren Grundstiicksteile des genannten Flur-
stlicks auf das Niveau von 2,00 m Uber NN anzuheben sind, weisen die direkt angrenzenden
Grundstlicke (,An der Bahn 51%, ,An der Bahn 53", ,Stedinger LandstraBe 131" und ,Stedin-
ger LandstraBe 135") eine Gelandehdhe von durchschnittlich 1,40 m NN auf. Daher ist insbe-
sondere auf den Baugrundstlicken des Flurstiicks 23/6 (Gemarkung Hasbergen / Flur 2)
durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen, dass anfallendes Regenwasser auf den Bau-
grundstlicken selbst beseitigt wird. Es ist nicht zuldssig, anfallendes Regenwasser auf an-
grenzende Grundstiicke abzuleiten — ein Oberflachenabfluss oder ein oberflichennaher Ab-
fluss ist nicht zuldssig. Um eine Verndssung der riickwértigen Grundstiicksteile der Grund-
stlicke an der ,Stedinger LandstraBe™ und an ,An der Bahn" zu vermeiden, kann daher eine
um das Flurstlick 23/6 herumlaufende Stiitzmauer errichtet werden.

Fir die Bauplatze auf dem Flurstiick 25/3 (Gemarkung Hasbergen / Flur 2) kann die Entsor-
gung des nicht versickerbaren Regenwassers beispielsweise (ber eine nérdlich und westlich
verlaufende Mulde in den bestehenden Graben realisiert werden.

Fir die kiinftige Unterhaltung des Verbandsgewassers wurde fiir den Bereich von der Ste-
dinger LandstraBe bis zur Bahntrasse in FlieBrichtung der rechten Gewdsserseite ein 5 m
breiter Unterhaltungsstreifen — parallel zum Verbandsgewésser — festgesetzt. Im Bereich
dieses Unterhaltungsstreifens darf das Gelénde nicht durch Erdreich erhdht werden. AuBer-
dem ist dieser Bereich von jeglicher Bepflanzung und Bebauung freizuhalten. Fiir das Einlei-
ten von Niederschlagswasser in das Verbandsgewdsser ist bei der Unteren Wasserbehorde
der Stadt Delmenhorst eine Einleitungserlaubnis zu beantragen. Jegliche Verdnderungen der
Gewasser (Verfiillung, Verrorhrung, Uferbefestigung) bediirfen einer wasserrechtlichen Ge-
nehmigung, die bei der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Delmenhorst zu beantragen ist.

4.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist (iber die 6rtlichen Versorgungstréger sicherge-
stellt. Die Strom-, Gas-, Wasser- und Fernmeldeversorgung ist sichergestellt. Die Abfallent-
sorgung erfolgt tiber die von der Stadt beauftragte Entsorgungsfirma gemaB der Satzung der
Stadt Delmenhorst. Abfalle zur Verwertung aus dem gewerblichen Bereich sind gemaB Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom Abfallerzeuger selbst eigenverantwortlich
entsprechenden Entsorgungsanlagen zuzufiihren.

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist gesichert. Angrenzend an den Gel-
tungsbereich verlauft in der StraBe ,An der Bahn™ ein Schmutzwasserkanal, an den das Ge-
biet angebunden wird. Das zu bebauende Geldnde liegt derzeit durchschnittlich bei 1,30 m
NN. Im Einmindungsbereich der ZufahrtsstraBe in ,An der Bahn“ betrdgt die Gelandehdhe
etwa 2,00 m NN. Damit das Schmutzwasser aus dem Plangebiet mittels eines Freigefallean-
schlusses abgefiihrt werden kann, ist eine Geldndeaufhthung im Bereich der Fahrbahn auf
2,00 m NN erforderlich. Entsprechende Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen.

4.3 Immissionsschutz

Im Hinblick auf den Immissionsschutz sind unter anderem die Auswirkungen der Stedinger
LandstraBe sowie die Auswirkungen der Eisenbahnstrecke Delmenhorst-Lemwerder zu be-
werten. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 301 wurde daher
ermittelt, wie hoch die jeweiligen Belastungen sind und in welchem MaBe Schutzvorkehrun-
gen erforderlich werden. Die im Bebauungsplan Nr. 301 getroffenen Festsetzungen zum
Schallschutz werden durch die Anderung nicht beriihrt und werden daher in den Anderungs-
plan (ibernommen. Eine Anderung der L&rmsituation wird durch die Festsetzungen der
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Plananderung nicht erwartet. Darliber hinaus ist die Streckenfrequentierung der Eisenbahn-
strecke Delmenhorst-Lemwerder zu vernachldssigen. Die Bahnlinie Delmenhorst-Lemwerder
wurde ab Brauereiweg stillgelegt. Somit findet derzeit kein Bahnverkehr von Delmenhorst
nach Lemwerder statt. In dem Gleisabschnitt vom Brauereiweg bis zur Stadtgrenze miissten
erhebliche Investitionen getatigt werden, um wieder einen Bahnbetrieb durchfithren zu kén-
nen. Es wird daher davon ausgegangen, dass die Bahnstrecke im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nicht mehr fiir den Bahnverkehr freigegeben wird.

5 Abwédgung der Belange

Bauleitpléne sollen gemé&B § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Ein-
klang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewabhrleisten. Sie sollen auBerdem dazu beitragen, eine menschenwlrdige Umwelt zu si-
chern und die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Mit der stadte-
baulichen Neuordnung im Plangebiet wird den Forderungen des § 1 (5) BauGB entsprochen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss eine Vielzahl von Belangen beriicksichtigt wer-
den. Unter anderem sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse, die sozialen Bedlirfnisse der Bevélkerung, die Belange des Umweltschutzes, die
Belange der Wirtschaft und insbesondere die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlos-
senen stddtebaulichen Entwickiungskonzeptes sowie viele weitere im § 1 (6) BauGB genann-
te Belange zu berticksichtigen. Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt diese Forderungen.

Die Ermittlung der abwagungsrelevanten Sachverhalte und die Einstellung in den Abwaé-
gungsprozess erfolgt durch einen mehrstufigen Beteiligungsprozess der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Die privaten und 6ffentlichen Be-
lange sind gemdB § 1 (7) BauGB gegeneinander gerecht abzuw&gen. Die abschlieBenden
Abwagungsentscheidungen trifft der Rat der Stadt Delmenhorst am Ende des Verfahrens.

5.1 Friihzeitige Beteiligung

Allen an der Planung interessierten Blirgerinnen und Biirgern sowie Behérden und sonstigen
Tragern Offentlicher Belange wurde im Rahmen der frilhzeitige Beteiligung gemaB § 3 (1)
BauGB und § 4 (1) BauGB vom 20.06.2011 bis einschlieBlich 07.07.2011 Gelegenheit gege-
ben, sich zu den Planungsabsichten zu duBern und diese zu erdrtern. Die Durchfiihrung die-
ses Verfahrensschrittes wurde am 08.06.2011 bekannt gemacht. Von Seiten der Offentlich-
keit wurden keine abwé&gungsbeachtlichen Stellungnahmen vorgebracht. Von Seiten der
Trager Offentlicher Belange wurde eine abwéagungsbeachtliche Stellungnahme vorgebracht:

Die Niederséchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr (NLStBV) weist darauf hin,
dass aus dem geplanten Baugebiet keine Anspriiche wegen der von der LandesstraBe 875
(»Stedinger LandstraBe") ausgehenden Emissionen (zum Beispiel Larm, Licht, Stdube, Gase)
bestehen. Die NLStBV bittet daher darum, einen entsprechenden Hinweis in die Planzeich-
nung des Bebauungsplanes aufzunehmen. Im Hinblick auf den Immissionsschutz wurden im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 301 die Auswirkungen der Ste-
dinger LandstraBBe untersucht und entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getrof-
fen. Die entsprechenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in den Ande-
rungsplan Ubernommen. Weitergehende Hinweise innerhalb der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 301 "Marschweg" sind nicht erforderlich.
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5.2  Erste offentliche Auslegung

Allen an der Planung interessierten Blirgerinnen und Blirgern sowie Behdrden und sonstigen
Tragern Offentlicher Belange wurde im Rahmen der ersten offentlichen Auslegung gemaB §
3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB vom 23.08.2011 bis einschlieBlich 23.09.2011 Gelegenheit
gegeben, sich zu den Planungsabsichten zu duBern und diese zu eroértern. Die Durchfiihrung
dieses Verfahrensschrittes wurde am 13.08.2011 bekannt gemacht. Hierbei wurden sowohl
von Seiten der Offentlichkeit, als auch von Seiten der Tréger 6ffentlicher Belange keine ab-
wagungsbeachtlichen Stellungnahmen vorgebracht.

5.3 Zweite 6ffentliche Auslegung

Allen an der Planung interessierten Biirgerinnen und Blirgern sowie Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurde im Rahmen der zweiten offentlichen Auslegung gemaB §
3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB vom 04.11.2013 bis einschlieBlich 04.12.2013 Gelegenheit
gegeben, sich zu den Planungsabsichten zu auBern und diese zu erdrtern. Die Durchfithrung
dieses Verfahrensschrittes wurde am 24.10.2013 bekannt gemacht. Hierbei wurden sowonhl
von Seiten der Offentlichkeit, als auch von Seiten der Triger 6ffentlicher Belange keine ab-
wagungsbeachtlichen Stellungnahmen vorgebracht.

6 Bodenordnung und Umlegung

Von der Festsetzung, die private Verkehrsflache zukiinftig als ffentliche StraBenverkehrsfla-
che festzusetzen, sind mehrere Grundstlickseigentiimer betroffen. Zur ErschlieBung und
Neuordnung der Grundstiicke und Grundstlicksteile wurde eine Umlegung eingeleitet. Das
Umlegungsverfahren — gesetzlich verankert in §§ 45 bis 79 BauGB - ist ein geregeltes
Grundstlickstauschverfahren mit dem Ziel, unbebaute oder bebaute Grundstiicke in der Wei-
se neu zu ordnen, dass entsprechend den Festsetzungen eines Bebauungsplanes hinsichtlich
Lage, Form und GréBe zweckméBig gestaltete Baugrundstilicke entstehen.

Der Rat der Stadt Delmenhorst beschloss am 31.05.2011, dass zur Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes Nr. 301 die Umlegung gemé&B §§ 45 bis 79 BauGB angeordnet wird. Das Ver-
fahren tragt die Bezeichnung Umlegungsgebiet U 25. Der Rat der Stadt Delmenhorst stellte
am 04.10.2011 klar, dass der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
301 kleiner ist als der Umring der Umlegung. Der Umlegungsausschuss der Stadt Delmen-
horst wurde entsprechend mit der Durchfilhrung der Umlegung beauftragt.

Nach Beschluss der Umlegungsanordnung wurden Ende Mai 2012 im Katasteramt die Erdrte-
rungsgesprache durchgefiihrt. Ergebnis war, dass die von der Umlegung nicht unmittelbar
betroffenen Grundstiickseigentiimer keine Einwénde hatten. Wiinsche hinsichtlich einer An-
derung der Grundstiicksaufteilung wurden nicht geauBert. Die von der Umlegung betroffe-
nen Eigentlimer stimmten dem Zuteilungsplan allerdings nur bedingt oder gar nicht zu:

= Der Eigentimer des Flurstlicks 349/23 stimmt dem Entwurf zur Zuteilung zu, wenn
ein zusatzlicher Bauplatz, also vier statt drei Bauplédtze, méglich ist.

» Der Eigentlimer des Flurstilicks 25/3 stimmt dem Zuteilungsplan bedingt zu. Auch er
winscht sich einen weiteren Bauplatz, also vier statt drei Bauplatze.

*= Die Eigentiimer des Flurstlicks 23/6 sprechen sich gegen den Entwurf des Zutei-
lungsplanes aus. Sie wiinschen eine Reduzierung der MindestgrundstiicksgroBe.
Ebenfalls wird die Erweiterung des Baufeldes gewlinscht, sodass zwei einzelne
Grundstticke, die jeweils mit einem Haus bebaut werden kénnen, entstehen.
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B Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Grundlage des Umweltberichtes

Bei der Aufstellung eines Bauleitplans sind gemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB auch die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksich-
tigen. Durch das Anderungsverfahren erfolgt keine weitere Beeintrichtigung des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, da die Ein-
griffe bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 301 zuldssig sind. Entsprechende
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurden bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 301 festgesetzt. Die in § 1a BauGB festgeschriebenen erganzenden
Vorschriften zum Umweltschutz werden durch den Bebauungsplan beachtet.

Auf der Grundlage von § 2 (4) BauGB und § 2a BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte der zu priifenden Umweltbe-
lange sind in der Anlage 1 des BauGB festgelegt und werden gemaB des aktuellen Informa-
tionsstandes nachfolgend dargestellt. Der vorliegende Umweltbericht bildet gemaB § 2a Satz

3 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

1.2 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 wird der rechtskraftige
Bebauungsplan zeichnerisch und textlich gedndert. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 301 "Marschweg" ersetzt den bestehenden Bebauungsplan Nr. 301 vom 09.10.2008 im
Geltungsbereich der Planénderung. Die im Bebauungsplan Nr. 301 als ,privat" festgesetzte
Verkehrsfldche wird als offentliche StraBenverkehrsflache mit der Bezeichnung ,Planstrae®
festgesetzt. Die raumliche Ausdehnung der Verkehrsflache einschiieBlich der Wendeanlage
stimmt mit der Festsetzung im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 301 (iberein.

Die im Bebauungsplan Nr. 301 getroffenen Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen
Nutzung bleiben bestehen: Bei den Bauflachen handelt es sich um allgemeine Wohngebiete
mit einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl von 0,15. Zuldssig sind ausschlieBlich Einzel-
hduser mit einem Vollgeschoss — festgesetzt ist die abweichende Bauweise. Anderungen
ergeben sich durch die 1. Anderung aber bei der festgesetzten MindestgréBe der Grundstii-
cke sowie den festgesetzten (iberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen.

Damit das Schmutzwasser aus dem Plangebiet mittels eines Freigefalleanschlusses unterhalb
der PlanstraBe abgefiihrt werden kann, ist eine Gelandeaufhéhung im Bereich der gesamten
Fahrbahn und der bebauten Grundstlicksteile auf 2,00 m NN erforderlich. Zur Beseitigung
des auf den Baugrundstlicken und der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache anfallenden Re-
genwassers werden im Bebauungsplan zahlreiche Festsetzungen getroffen.

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 ist die Festsetzung einer &ffentlichen Stra-
Benverkehrsflache, die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zum Teil eine
Verringerung der MindestgrundstiicksgréBen, um das stadtebauliche Ziel des Ursprungspla-
nes — die behutsame Nachverdichtung — zu erreichen. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist derzeit Uberwiegend unbebaut. Vom Geltungsbereich sind etwa 4.300 m2 als
tiberbaubare Grundstiicksflache und etwa 1.100 m2 als StraBenverkehrsfldche festgesetzt.
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1.3 Ubergeordnete Gesetze und Planungen

Seit dem Jahr 1998 besteht fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst der Landschaftsrahmen-
plan als Ubergeordneter Fachplan. Dieser Rahmenplan stellt fiir den Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 Siedlungsflachen mit allgemeinen Anforderungen an
Siedlung, Industrie und Gewerbe dar. Es ist nicht erkennbar, dass weitere vorrangige Fach-
planungen bei der Aufstellung dieses Anderungsplanes Auswirkungen auf Umweltbelange
entfalten und daher zu berlicksichtigen sind.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Bei den Umweltauswirkungen sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes nach § 1
(6) Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen. § 1 (6) Nr. 7 lit. a, ¢ und d BauGB benennt Schutzgtiter,
die bei der Aufstellung der Bauleitpldne beispielsweise zu betrachten sind. Umfangreiche
Ausflihrungen zu den einzelnen Schutzglitern sind dem Umweltbericht des Bebauungsplanes
Nr. 301 zu entnehmen. Auf die erneute Darstellung der Bestandsaufnahme des Umweltzu-
standes wird verzichtet, da die vorliegende Bestandsaufnahme eine hinreichende Aktualitét
besitzt. Auf den Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 301 wird verwiesen.

2.2  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Erhebliche Auswirkungen auf den Umweltzustand sind durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 301 nicht zu erwarten, da die im Planbereich festgesetzte Grundflachenzahl
von 0,15 bestehen bleibt und somit keine weitergehende Versiegelung ermdglicht wird. Die
Entwicklung des Umweltzustandes wird bei Realisierung der Planung wie folgt prognostiziert:

Schutzgut ,,Mensch": Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Pla-
nung insbesondere Aspekte des Luft- und Larmschutzes von Bedeutung. Durch die Inhalte
der Plandanderung ist nicht mit einem deutlich erhohten Verkehrsaufkommen zu rechnen; es
sind daher keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch" zu erwarten.

Schutzgut , Pflanzen und Tiere": Die Flora und Fauna wurde im Rahmen der Erstellung des
Bebauungsplanes Nr. 301 im Fachbeitrag zur Eingriffsregelung vom Bliro Meyer & Rahmel
GbR, Harpstedt, erfasst. Anderungen durch die Planung ergeben sich nicht. Die Planung
stellt daher keine weitere Beeintréchtigung des Schutzgutes ,Pflanzen und Tiere" dar.

Schutzgut ,,Boden”: Im Jahr 2002 hat das Geologische Biiro Reitz Kleinbohrungen im Plan-
gebiet durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde festgestelit, dass kein besonderer Schutzbedarf fir
das Schutzgut Boden besteht. Da zwar die (iberbaubaren Grundstiicksflachen erweitert wer-
den, die bereits festgesetzte Grundflachenzahl von 0,15 aber erhalten bleibt, sind mit der
Plananderung keine neuen Beeintrachtigungen des Bodens und seiner Funktionen verbun-
den. Die durchzufiihrende Gelandeaufhhung im Bereich der PlanstraBe und der bebauten
Grundstlicksteile fiihren zu keinen nennenswerten Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut
Boden. Die Planung stellt keine weitere Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden" dar.

Schutzgut ,,Wasser": Ein besonderer Schutzbedarf flir das Grundwasser im Plangebiet be-
steht nicht, da die Deckschichten eine hohe Undurchlassigkeit aufweisen. Ein nahrstoffrei-
cher Graben befindet sich an der Grenze des Flurstlicks 25/3 (Gemarkung Hasbergen / Flur
2). Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser" zu erwarten.

Schutzgut ,,Luft und Klima": Als wesentlicher Luftschadstoffemittent in Bezug auf Stickstoff-
dioxid ist der StraBenverkehr auf der Stedinger LandstraBe zu benennen. Das Lokalklima ist
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ein Stadtrandklima mit Frischluftbereichen, dass im Nahbereich der Stedinger LandstraBe
durch die von der dort ausgehenden Verkehrsbelastung in Bezug auf Luftqualitat und L&rm
beeintrachtigt wird. Durch die Anderung ist nicht mit einem deutlichen Anstieg des Ver-
kehrsaufkommens zu rechnen; es sind daher keine weiteren Auswirkungen auf das Schutz-
gut ,Luft und Kiima" zu erwarten.

Schutzgut ,Landschaft": Das Landschaftsbild des Plangebietes wird vorwiegend durch land-
wirtschaftlich genutzte Freiflichen bestimmt. Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf
das Landschaftsbild und somit das Schutzgut ,Landschaft" zu erwarten.

Schutzgut ,Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter": Zu beachtende Kulturgiiter und sonstige
Sachgliter sind im Geltungsbereich der Plan&nderung nicht bekannt. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde zutage treten, wird darauf hingewiesen,
dass diese Funde meldepflichtig sind. Die Planung fiihrt daher zu keinen Beeintrichtigungen
des Schutzgutes ,Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter".

GemaB § 1 Abs. 6 Nr.7 lit. i BauGB sind auch die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes zu betrachten und zu beriicksichtigen. Die Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 301 flihrt zu keinen weiteren Beeintréchtigungen der Schutzgiter. Nega-
tive Auswirkungen auf die Umgebung und negative Wechselwirkungen zwischen den Belan-
gen des Umweltschutzes sind nach heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

AbschlieBend kann festgehalten werden, dass mit der Realisierung der Bauleitplan-Anderung
keine weiteren Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Bei Nichtdurchfiihrung der Planénde-
rung gilt der bestehende Bebauungsplan mit den bisherigen Festsetzungen fort — eventuelle
Umweltauswirkungen sind dem Bebauungsplan Nr. 301 "Marschweg" zu entnehmen.

2.3 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1a (3) BauGB sind
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich zu treffen. Als MaBnahme zum teilweisen Ausgleich
der neu anzulegenden StraBenverkehrsflache sind auf der PlanstraBe acht hochstémmige,
standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei ihrem Abgang zu
ersetzen. Das Pflanzbeet muss eine Flache von mindestens neun m2 aufweisen. Eine ahnli-
che Festsetzung enthélt bereits der Bebauungsplan Nr. 301 ~ hierbei bezieht sich die Festle-
gung allerdings noch auf eine als ,privat" festgesetzte Verkehrsfldche.

Da die im Planbereich bereits festgesetzte Grundflichenzahl von 0,15 bestehen bleibt, ergibt
sich durch die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen kein weiterer Ausgleichs-
bedarf. Da die Eingriffe in Natur und Landschaft bereits durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 301 zuldssig sind und entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen be-
reits in diesem Bauleitplan definiert wurden, ist ein weiterer Ausgleich nicht erforderlich.

2.4  In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 ist die Verwirklichung des stadtebaulichen
Ziels des Ursprungsplanes — die behutsame Nachverdichtung. Aus diesem Grund kommen
keine anderen réumlichen Bereiche zur Realisierung dieser Planung in Betracht — weitere
Losungsvorschlage erlibrigen sich.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 "Marschweg"

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Verwendete technische Verfahren

Die Umweltpriifung wurde ohne technische Verfahren durchgefilhrt. Die im Rahmen des
Umweltberichtes dargestellten Erkenntnisse beruhen auf dem Umweltbericht zum rechtskraf-
tige Bebauungsplan Nr. 301 "Marschweg" vom 09.10.2008.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Es gab keine Schwierigkeiten — zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse —,
die bei der Zusammenstellung der Angaben fiir diesen Umweltbericht aufgetreten sind.

3.3 MaBnahmen zur Uberwachung

Durch die Planung werden keine ‘weiteren nachteiligen Auswirkungen auf den Umweltzu-
stand erwartet. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Bauleitplans
auf die Umwelt ergeben sich durch den Bebauungsplan Nr. 301.

Eine Uberwachung erheblicher unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen infolge
der Planrealisierung erfolgt im Rahmen fachgesetzlicher Verpflichtungen zur Umweltiiberwa-
chung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-, Bundesbodenschutz-, Bundesna-

turschutzgesetz und gegebenenfalls weiterer Regelungen.

3.4 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 wird der rechtskraftige
Bebauungsplan zeichnerisch und textlich geéndert. Die im Bebauungsplan Nr. 301 als ,,pri-
vat" festgesetzte Verkehrsflache wird durch die 1. Anderung als 6ffentliche StraBenverkehrs-
flache festgesetzt. Anderungen ergeben sich durch die 1. Anderung auBerdem bei der fest-
gesetzten MindestgroBe der Grundstlicke sowie den festgesetzten (iberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen. Ohne die Planidnderung wiirde der bestehende Bebau-
ungsplan mit den bisherigen Festsetzungen fortgelten. Mit der Realisierung der Bebauungs-
plandnderung sind keine weiteren gravierenden Umweltauswirkungen zu erwarten.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 "Marschweg"

C Verfahren

Aufstellungsbeschluss 08.12.2010
Amtliche Bekanntmachung 08.06.2011
Amtliche Bekanntmachung 08.06.2011

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Beteiligung 20.06.2011 - 07.07.2011

der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
[§ 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB]

Amtliche Bekanntmachung 13.08.2011

Erste offentliche Auslegung sowie Beteiligung der 23.08.2011 - 23.09.2011
Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
[§ 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB]

Amtliche Bekanntmachung 24.10.2013

Zweite Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der 04.11.2013 - 04.12.2013
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
[§ 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB]

Satzungsbeschluss 29.04.2014
Delmenhorst, den Delmenhorst, den '//O‘ 4 Z&Ar
Fritz Briinjes U. %

(Fachbereichsleiter Planen, Bauen, Um- (Fachdienstleiter Stadtplanung)

weltschutz, Landwirtschaft und Verkehr)
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Zusammenfassende Erkldrung
gemaB § 10 (4) BauGB

Zur

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301
"Marschweg"

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 08.12.2010 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 301 vom 09.10.2008 zu &ndern. Der Beschluss wurde am
08.06.2011 amtlich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan erhielt die Bezeichnung »1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 301 "Marschweg" fiir Teile der Flurstiicke 349/23, 23/6 und
25/3, Flur 2 (Gemarkung Hasbergen), zwischen der FEisenbahnstrecke Delmenhorst-
Lemwerder und der Stedinger LandstraBe«. Ziel der Plananderung ist die Festsetzung einer
offentlichen StraBenverkehrsflache. Das parallel zum Bauleitplanverfahren durchgefiihrte
Umlegungsverfahren und politische Entscheidungen erforderten im Verlauf des Anderungs-
verfahrens eine Anpassung beziehungsweise Ergénzung der Planungsziele. Der Verwaltungs-
ausschuss der Stadt Delmenhorst beschloss in seiner Sitzung am 02.10.2013 ein geéndertes
stadtebauliches Konzept, welches unter anderem die Erweiterung der (iberbaubaren Grund-
stlicksflachen und zum Teil eine Verringerung der MindestgrundstiicksgroBen vorsieht.

Berucksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bauleitplans wurden geméB § 1 (6) Nr. 7 BauGB auch die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicksich-
tigt. Durch das Anderungsverfahren erfolgt keine weitere Beeintréchtigung des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, da die Eingriffe be-
reits durch den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 301 zuldssig sind. Entsprechende Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen wurden bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 301 festgesetzt. Auf der Grundlage von § 2 (4) BauGB und § 2a BauGB
wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiliqung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 (1) BauGB und die Beteiligung der
Behtrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) fand in der Zeit vom
20.06.2011 bis einschlieBlich 07.07.2011 statt. Die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 (2)
BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaB §
4 (2) BauGB fand in der Zeit vom 23.08.2011 bis einschlieBlich 23.09.2011 statt. Das durch-
geflhrte Umlegungsverfahren und politische Entscheidungen erforderten im Anschluss eine
erneute Offentliche Auslegung. Die zweite offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB und
die zweite Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméB § 4
(2) BauGB fand in der Zeit vom 04.11.2013 bis einschlieBlich 04.12.2013 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepriift. Im Rahmen der frilhzeitigen Beteili-
gung wies die Niedersdchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr (NLStBV) darauf
hin, dass aus dem geplanten Baugebiet keine Anspriiche wegen der von der LandesstraBe
875 (,Stedinger LandstraBe™) ausgehenden Emissionen (zum Beispiel L&rm, Licht, Stéube,
Gase) bestehen. Die NLStBV bat daher darum, einen entsprechenden Hinweis in die Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes aufzunehmen. Im Hinblick auf den Immissionsschutz wur-
den im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 301 die Auswirkungen
der Stedinger LandstraBe untersucht und entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen. Die entsprechenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wurden in den
Anderungsplan (ibernommen. Weitergehende Hinweise innerhalb der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 301 "Marschweg" waren daher nicht erforderlich.




Weitere abwégungsrelevante Stellungnahmen wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
nicht vorgebracht. Nach der zweiten &ffentlichen Auslegung und der zweiten Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ergaben sich keine inhaltlichen Ande-
rungen des Bebauungsplan-Entwurfes.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301 ist die Verwirklichung des stadtebaulichen
Ziels des Ursprungsplanes — die behutsame Nachverdichtung. Aus diesem Grund kommen
keine anderen Mdglichkeiten zur Realisierung dieser Planung in Betracht. Insofern war die
Planung ohne Alternative; anderweitige Planungsméglichkeiten bestanden nicht.
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(Fachdienst Stadtplanung)




