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1 Planaufstellung/ Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 05.07.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 344 "Kindertagesstatte St. Martin" flir einen Bereich

nordlich des Brauereiweges beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbe-
stimmung Kindertagesstatte.
Bei dem Bebauungsplanes Nr. 344 handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-

wicklung. Die Voraussetzungen zur Durchfiihrungen eines Verfahrens nach § 13 a BauGB
sind gegeben. Das Bauleitplanverfahren wird auf dieser rechtlichen Grundlage im beschleu-

nigten Verfahren durchgeflihrt.

2 Planunterlage

Als Planunterlagelage liegt ein Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)
des Landesamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen/Regionaldirektion
Cloppenburg — Katasteramt Delmenhorst - im MaRstab 1:1000 vor, die den aktuellen Stand
der Grundstickszuschnitte sowie aller flir den Bebauungsplan relevanten baulichen Anlagen
in der unmittelbaren Umgebung mit Stand vom 20.07.2012 ausweist. Auf dieser amtlichen

Planunterlage wird der Bebauungsplanentwurf gefertigt.

3 Lage und raumliche Begrenzung des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Stadtgebiet nordlich des Brauereiweges und umfasst eine
Flache von ca. 3.440 m2 Von der Planénderung betroffen sind Teilflachen innerhalb der be-
stehenden Bebauungsplane Nr. 115 und Nr. 115 TA 1.

4 Bestehendes Baurecht
Fir den Planbereich bestehen die zwei Bebauungspléne Nr. 115 und 115 TA 1.
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Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
115 vom 12.10.1979, der eine Flache "Bauliche Anlagen fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Hallenbad" festsetzt. Diese Nutzung hat sich dort nicht eingestellt und
wird auch in der Zukunft nicht realisiert.
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Zu einem geringen Teil greift das Plangebiet in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 115 TA 1 vom 12.04.1991 ein. Dieser setzt bereits eine Flache "Bauliche Anlagen flr
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten" fest. Auf der Grundlage dieser
Festsetzung wurde dort der Kindergarten St. Martin der Ev.-luth. Kirche errichtet.

5 Anschlussplanungen

Sudlich und im weiteren dstlichen Verlauf des Brauereiweges setzt sich der Bebauungsplan
Nr. 115 mit der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten fort.

Ostlich entlang des Brauereiweges besteht der Bebauungsplan Nr. 112, der direkt angren-
zend ebenfalls Allgemeine Wohngebiete und in Richtung Stedinger Stralle dann Mischgebie-

te festsetzt.
Nordlich und nordoéstlich grenzen unbebaute AufRenbereichsflachen an.

6 Erforderlichkeit und Planungsanlass

In dem Gebaude Brauereiweg 20 auf dem Flurstlick 8/14 befindet sich die Ev.-luth. Kinderta-
gesstatte St. Martin. Aufgrund der gesetzlichen Verpflichtung der Kommunen zur Bereitstel-
lung ausreichender Krippenplatze fir alle Kinder vom vollendeten ersten bis zum vollendeten
dritten Lebensjahr ab dem 01. August 2013 ergibt sich auch fir die Stadt Delmenhorst die
Notwendigkeit, unter anderem diese Kindertagesstatte zu erweitern.

Die Baumafinahme wird gemaf den "Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen fiir
den Ausbau der Tagesbetreuung fur Kinder unter drei Jahren" des Landes Niedersachsen
gefordert. Die Forderbestimmungen setzen enge Fristen und erfordern schnelles Handeln.
Der Baubeginn ist gemaR Férderrichtlinie der 01.11.2012.

Das bestehende Baurecht bietet keine Genehmigungsgrundlage fur das beabsichtigte Vor-
haben und ist entsprechend anzupassen.

Die Notwendigkeit des schnellen Baubeginns erfordert eine Genehmigung des Bauvorha-
bens auf der Grundlage von § 33 (3) BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben wéhrend der Plan-
aufstellung, hier in Zusammenhang mit der Anwendung von § 13 a BauGB).

7 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 (LROP) wird Delmenhorst die
Funktion eines Mittelzentrums mit oberzentralen Teilfunktionen zugewiesen. Aufgaben-
schwerpunkt des Mittelzentrums ist die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-
stétten. Die Teilfunktion des Oberzentrums umfasst die Versorgungsfunktion im Einzelhan-
del, im schulischen Bildungsbereich sowie mit Einrichtungen der Gesundheitsvorsorge.

Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums haben ausgewahlte oberzentrale Ein-
richtungen fur einen gréReren Verflechtungsbereich bedarfsgerecht bereitzustellen. Zugleich
sollen sie die Versorgungsaufgaben von zentralen Orten mittlerer und unterer Stufe erfillen
und Uber ein entsprechendes Angebot an Einrichtungen verfiigen. Sie stellen Versorgungs-
bereiche auch fur umliegende Unterzentren dar und sollen neben der Grundversorgung den
mittelfristigen und gehobenen Bedarf abdecken.

Mit der vorliegenden Planung wird den Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung
entsprochen. Die Ausstattung mit Einrichtungen der Kindertagesbetreuung sind unverzicht-
barer Bestandteil der Entwicklung von Wohnstatten.

8 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Fldachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979 stelit flr den
Planbereich eine Flache fir bauliche Anlagen und Einrichtungen flir den Gemeinbedarf mit
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der Zweckbestimmung Hallenbad sowie Einrichtungen der Bundespost dar. Die Abgrenzung
ist aufgrund des Maf3stabes nicht eindeutig erkennbar.
Eine nachfolgende Anderung des Flachennutzungsplanes, der Anderungsplan TA 28 vom
12.04.1991, stellt die Flachen differenziert als Flache fir bauliche Anlagen fur den Gemein-
bedarf mit den Zweckbestimmungen Kindergarten und Hallenbad" dar.
Die anstehende Bauleitplanung kann somit nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden. Der Flachennutzungsplan ist zu &ndern. Da der Bebauungsplan als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt
wird, erfolgt die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung.
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9 Beriicksichtigung vorrangiger Fachplanungen
Durch die Bauleitplanung werden keine weiteren Fachplanungen berUhrt.

10 Priifung der Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines Bebau-
ungsplanverfahrens auf der Grundlage des § 13 a BauGB

Ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
einer anderen MaRnahme der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwickiung)
dient, kann im beschleunigten Verfahren auf der Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt

werden, wenn besondere Voraussetzungen erflillt sind.
Die Prifung der Bedingungen fir die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens flhrte
zu folgendem Ergebnis:
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Die (berplante Flache ist dem Siedlungsbereich der Stadt Delmenhorst zuzurechnen. Zudem
werden rechtskraftige Bebauungspléne Uberplant, deren Grundzige der Planung berihrt
werden. Der Bebauungsplan dient einer sonstigen Maflnahme der Innenentwicklung und
bereitet nicht die Zuldssigkeit eines Vorhabens vor, das der UVP-Pflicht (Pflicht zur Umwelt-
vertraglichkeitsprifung) unterliegt. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrach-
tigung von FFH-Schutzglitern (Flora-Fauna-Habitat). Die Plangebietsgrofie liegt mit 3.440 m?
und der zu erwartenden Grundfldche von weniger als 3.440 m? deutlich unter dem 20.000
m?. Die Voraussetzungen fir die Durchfihrungen eines beschleunigten Verfahrens nach §
13 a BauGB sind somit gegeben.

11 Planungsziele/ Planungsinhalt

Planungsziel ist die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Kindertagesstatte. Damit wird das notwendige Baurecht fir die Errichtung eines zu-
satzlichen Gebaudes flir den Kindergarten St. Martin geschaffen. Das geplante Vorhaben
umfasst ein Gebdude mit zwei Gruppenrdumen mit jeweiligen Nebenrdumen, Kiche und
Besprechungsraum. Der Vorentwurf sieht einen gegliederten eingeschossigen Baukorper mit
Pultdachern vor.

11.1  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte festgelegt. Diese Festsetzung entspricht
damit der des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 115 TA 1.

11.2  MaB der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung wird ein Vollgeschoss und eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt.

11.3  Uberbaubare Grundstiicksfliche/Baugrenze

Um eine zusammenhangende Bauflache flir das bestehende Grundstiick und die dstlich an-
grenzende Erweiterungsflache zu ermdglichen, wurde der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 344 nicht auf das Antragsgrundstlick innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 115
begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst einen Streifen aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 115 TA 1, der ansonsten als nicht (berbaubare Flache verbleiben wirde.

Die Baugrenze hélt entlang der nordlichen und &stlichen Plangebietsgrenze einen Abstand
von 5,0 m zu dem unbeplanten Auflenbereich sowie nach Suden einen Abstand von 3,0 m
ein.

Ein 6,0 m breiter Streifen dstlich entlang der bestehenden Grundstickszufahrt ist als nicht
Uberbaubarer Bereich festgesetzt. Dort ist die Errichtung von Steliplatzen moglich.

12 Bertlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Durch das anstehende Planverfahren erfolgt keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes. Baurecht und zulassige
Eingriffe in Natur und Landschaft sind bereits durch die bestehenden Bebauungspléne Nr.
115 und 11A TA 1 zuldssig. Es wird lediglich die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfla-

chen geéandert.

13 Umweltbericht beim Verfahren nach § 13 a BauGB

Bei dem Bebauungsplan Nr. 344 "Kindertagesstatte St. Martin" handelt es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung. Da das Verfahren auf der Grundlage von § 13 a (1)
Nr. 1 BauGB durchgefiihrt werden kann, gelten gemaf § 13 a (2) Nr. 1 BauGB die Vorschrif-
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ten des § 13 (3) Satz 1 BauGB entsprechend, wonach von der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird.

14 Belange des Verkehrs/Verkehrliche ErschlieBung/OPNV

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Durch die Anderung der Zweckbestimmung der
Gemeinbedarfsflache wird die vorhandenen ErschlieBung nicht geédndert und somit keine
Belange des Verkehrs berihrt.

Das Gebiet liegt im fuRlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle "Brauereiweg", die von den
Linien 205 und 206 des Delmenhorster Stadtverkehrs sowie der Regionalbuslinie 450 be-

dient wird.

15 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Anfallendes Schmutzwasser kann in den vorhan-
denen Kanal im Brauereiweg abgeleitet werden. Das anfallende Niederschlagswasser kann
nur eingeschrankt in den hydraulischen bereits Uberlasteten Kanal im Brauereiweg abgeleitet
werden. Es ist eine Abflussdrosselung auf 2 l/s*ha vorzusehen mit den entsprechenden

Rickhalteantagen im Plangebiet.

16 Kampfmittel

Mit Schreiben vom 27.07.2012 teilt das Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen/Regionaldirektion Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst - mit, dass die
Auswertung der alliierten Luftbilder auf einer Teilfliche im Plangebiet eine Kriegseinwir-
kung/Bodenverfarbung zeigt. Die Flachen sind in einem Plan des Kampfmittelrdumkatasters
rot gekennzeichnet. Es ist davon auszugehen, dass auf den gekennzeichneten Flachen noch
Kampfmittel vorhanden sein kdnnen, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Aus Sicher-
heitsgrinden werden GefahrenerforschungsmaRnahmen (Oberflachen- und/oder Tiefenson-

dierungen) empfohien.

Der betreffende Bereich wurde im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet und ein
textlicher Hinweis aufgenommen.

17 Immissionsschutz/110 kV-Leitung

In einem Abstand von 106 m von der duflersten Grenze des Plangebietes verlauft eine 110
kV Hochspannungsleitung.

Obwohl es keine einheitlichen Grenzwerte gibt, gehen die vorliegenden Regelwerke zum
Thema Abstand von Wohnbebauungen zu Hochspannungsleitungen, Aufsétze und zum Bei-
spiel der Abstandserlass von Nordrhein-Westfalen davon aus, dass aufgrund der mit der
Entfernung raschen Abnahme der elektro-magnetischen Feldstarke Wohnbebauungen - und
gleichzusetzend auch Kindertagesstétten - in einem Abstand von 10 bis 20 m mdglich sind
und bei einem Abstand von 95 bis 100 m unbedenklich sind.

Dieser Abstand wird durch das Plangebiet gewahrt.

18 Abwagung der Belange gemaR § 1 Abs. 7 BauGB

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaft-
lichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln, auch in Verantwortung flr den allgemeinen Klimaschutz sowie die stddtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Mit der

7



Bebauungsplan Nr. 344 "Kindertagesstatte St. Martin"

stédtebaulichen Neubeordnung im Plangebiet wird den Forderungen des § 1 (5) BauGB ent-
sprochen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss eine Vielzahl von Belangen beriicksichtigt wer-
den. Unter anderem sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse, die sozialen Bedlrfnisse der Bevolkerung, die Belange des Umweltschutzes, die
Belange der Wirtschaft und viele weitere im § 1 (6) BauGB genannte Belange zu berlcksich-
tigen. Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt diese Forderungen.

Die Ermittlung der abwéagungsrelevanten Sachverhalte und die Einstellung in den Abwa-
gungsprozess erfolgte durch den zweiteiligen Beteiligungsprozess der sich betroffen flihlen-
den Blrgerinnen und Blrger, Interessengemeinschaften sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange. Die privaten und offentlichen Belange wurden gemaft § 1 (7)
BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen. Dem Planungsziel entgegen-
stehende abwéagungserhebliche Stellungnahmen lagen nicht vor.

19 Stadtebauliche Daten
Das Plangebiet hat eine Grofte von 3.440 m?,

20 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss 05.07.2012
1. Offentlichkeitsbeteiligung 18.07. bis 08.08.2012
Offentliche Auslegung 27.08. bis 28.09.2012
Satzungsbeschluss 28.11.2012

Delmenhorst, den 03.12.2012
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