Stadt Delmenhorst

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 345

11

tophorus

Kirche am Brendelweg

tte St. Chris

“Kindertagessta

tophorus-

IS

ich 6stlich der St. Chr

Bere

ar einen

f

Ubersichtsplan

ohne Malstab

Rechtskraftig seit 17.12.2012

Fachdienst 51 Stadtplanung, Dipl. Ing. Mareike Gerhardt

Bearbeitung:



Bebauungsplan Nr. 345 Kindertagesstatte St. Christophorus"

Inhaltsverzeichnis
1 Planaufstellung/AufstellungsbesChlUSS ........cc.ooviiiiiiiii e 3
2 PlanUNEIIAgE «...coooiiiiie et 3
3 Lage und raumliche Begrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ........... 3
4 Vorhandene Planungen und Anschiussplanungen...........cccoovieiriieiiesiceieene e 3
5  Erforderlichkeit und Planungsaniass ...........ccoviiiiiiiiie e 4
6 Prifung der Voraussetzungen fir die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens
auf der Grundlage des § 13a BaUGB ........cccccouviioiiiei it 4
7 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung.............cccccccvcevvne.. 4
8  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ........c.cccooiiiiiiiin i 5
9  Berlcksichtigung vorrangiger Fachplanungen .........cccccoovurioriieiniiii e 5
10 Planungsziel und Planungsinhalt. ..o 5
10.1 Art der baulichen NULZUNG ..........ooiiiii e 6
10.2 Mald der baulichen NUIZUNG ........oooiiiiii e 6
10.3 Uberbaubare GrundstiicksfIAChe/BaUGIE&NZe ...........c..cvcvoveeeeeeeeeereeeeerereeeeseen 6
11 Berlcksichtigung der Belange nach § 1 (5) bis (7) BauGB...........c..cccoivivieriiieenieeens 6
12 Umweltbericht beim Verfahren nach § 13a BauGB...........c.ccoovveeiciinieeie e 7
13 Erschlielung, Ver- und ENtSOrgUNG........ccciiiiiiie e ceicceniie s 7
14 IMMISSIONSSCRULZ ...ttt 7
15 Stadtebauliche Daten ........c.coiviiiii e 7
16 VeI ahrENSVEIMEIKE ...cciiiiiie i 7

2von 8



Bebauungsplan Nr. 345 Kindertagesstatte St. Christophorus®

1 Planaufstellung/Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am
05.07.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 345 ,Kindertagesstétte St.
Christophorus"” flir einen Bereich Ostlich der St. Christophorus-Kirche beschlossen.

2 Planunterlage
Als Planunterlagelage liegt ein Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte

(ALK) der Behorde flir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Clop-
penburg — Katasteramt Delmenhorst - im MafRstab 1:1000 vor, die den aktuellen
Stand der Grundstlickszuschnitte sowie aller fiir den Bebauungsplan relevanten bau-
lichen Anlagen in der unmittelbaren Umgebung mit Stand vom 26.07.2012 ausweist.
Auf dieser amtlichen Planunterlage wird der Bebauungsplanentwurf gefertigt.

3 Lage und raumliche Begrenzung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes
Der ca. 0,20 ha grofle Planbereich liegt im suidlichen Stadtgebiet am Brendelweg. Die
mittlere Entfernung zum Stadtzentrum betragt etwa 2,6 km. Von der Planung betrof-
fen ist eine Teilflache innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 15. Die ge-
naue Lage des Plangebietes kann dem Deckblatt zu dieser Begriindung enthommen

werden.

4 Vorhandene Planungen und Anschlussplanungen
Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 15 vom 01.09.1965. Der sldliche Bereich des Plangebietes
liegt auf einer Flache ohne Bebauungsplan. Im Westen grenzt das Plangebiet an den

Bebauungsplan Nr. 153 vom 20.05.1983 an.

r--‘-B=_r~»<iel\-¢eg

Ausschnitt B 15 Ausschnitt B 153 -Anschlussplanung-

Der Bebauungsplan Nr. 15 setzt fiir das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO fest. Der angrenzende Bebauungsplan Nr. 153 setzt flr das Flur-
stick 410/6, Flur 48, auf dem sich die Kindertagesstatte St. Christophorus und das
Plangebiet befinden, eine Flache fir Bauliche Anlagen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Kirche (katholisch)" fest.
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5 Erforderlichkeit und Planungsanlass
Die katholische Pfarrkirche St. Christophorus plant auf dem Flurstlick 410/6 der Flur
48 die vorhandene Kindertagesstatte St. Christophorus mit einer Kindergarten-Krippe
zu erweitern. Die Kindertagesstatte befindet sich in Raumlichkeiten am Brendelweg in
unmittelbarer Nahe zur Kirche, zum Pfarramt und zum Gemeindezentrum.

Aus der gesetzlichen Verpflichtung der Kommunen, Krippenplatze in entsprechender
Anzahl ab Mitte 2013 zur Verflgung zu stellen, ergibt sich die Notwendigkeit, die Kin-
dertagesstatte um eine Krippe zu erweitern. Dies ist in den vorhandenen Réumlich-
keiten der Kindertagesstatte aufgrund des schon jetzt vorhandenen Platzmangels
nicht méglich. Aus o.g. Griinden soll im Plangebiet die Erweiterung der Kindertages-
statte mit einer Kindergarten-Krippe entstehen.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 15 setzt im Plangebiet ein Allgemeines Wohn-
gebiet mit einer nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich der geplanten Er-
weiterung fest. Aufgrund dieser Festsetzung und der Tatsache, dass ein Teil der Er-
weiterung auf einer Flache ohne Bebauungsplan liegt, muss ein entsprechender Be-
bauungsplan aufgestellt werden.

6 Priifung der Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines Bebauungs-
planverfahrens auf der Grundiage des § 13a BauGB
Ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdich-
tung oder einer anderen MaRRnahme der Innenentwicklung (Bebauungsplan der In-
nenentwicklung) dient, kann im beschleunigten Verfahren auf der Grundlage des §
13a BauGB aufgestellt werden, wenn besondere Voraussetzungen erfillt sind.

Die Prifung der Bedingungen flr die Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens
flhrte zu folgendem Ergebnis:

Die Uberplante Flache ist dem Siedlungsbereich der Stadt Delmenhorst zuzurechnen.
Zudem werden rechtskraftige Bebauungsplane Uberplant, deren Grundziige der Pla-
nung berihrt werden. Der Bebauungsplan dient einer sonstigen Mafinahme der In-
nenentwicklung und bereitet nicht die Zulédssigkeit eines Vorhabens vor, das der
UVP-Pflicht (Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung) unterliegt. Zudem bestehen
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Schutzgltern (Flora-Fauna-
Habitat). Die PlangebietsgroRe liegt mit 2.027 m? und einer zu erwartenden Grundfla-
che von weniger als 2.027 m? deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m? Die
Voraussetzungen flir die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a

BauGB sind somit gegeben.

7 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung
Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) wird der Stadt Delmen-
horst die Funktion eines Mittelzentrums mit Teilfunktionen eines Oberzentrums zuge-
wiesen mit dem Aufgabenschwerpunkt der Sicherung und Entwicklung von u.a.
Wohn- und Arbeitsstatten wie auch der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Be-
volkerung in Bezug auf Bildung, Sport, Freizeit und Erholung.

Aus dieser landespolitischen Funktionszuweisung lassen sich kommunale Hand-
lungsspielrdaume und MaRnahmenschritte ableiten, die auch in Delmenhorst zur Si-
cherung und Entwicklung der Kontinuitét stadtischer Wachstumsprozesse beizutra-

gen haben.

Mit der vorliegenden Planung wird den Zielsetzungen der Raumordnung und Landes-
planung entsprochen.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979 stellt fir

den Planbereich eine Flache fir Wohnbauflachen dar. Die Abgrenzung ist aufgrund
des Malistabes nicht eindeutig erkennbar.

Der Flachennutzungsplan ist zu &ndern. Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt

wird, erfolgt dies im Rahmen einer Berichtigung.

Auszug aus dem Fi&chennutzungsplan
Bisherige Darstellungen

1.1 Bisherige Darsteliungen

Wohnbaufldchen

1.2 Darsteliung der Berichtigung

Berlicksichtigung vorrangiger Fachplanungen
Vorrangige Fachplanungen sind nach dem jetzigen Stand der Planung nicht zu be-

rlcksichtigen.

Planungsziel und Planungsinhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel der Festsetzung einer Flache
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen sowie Kindertagesstatte" und die Erweiterung
der Uberbaubaren Flache im riickwartigen Grundstlicksbereich verfolgt. Der jetzige
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 15 setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest. Obwohl
Kindergarteneinrichtungen als Anlagen fiir soziale Zwecke im Allgemeinen Wohnge-
biet zuldssig sind, wird zur Klarheit die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung "Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebé&ude
und Einrichtungen sowie Kindertagesstatte" vorgenommen.
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Damit wird das notwendige Baurecht fiir die Errichtung des Anbaus an die Kinderta-
gesstatte St. Christophorus geschaffen. Das geplante Vorhaben umfasst ein Geb&u-
de mit einem Gruppenraum fir die Betreuung von Kindern im Alter von 0 bis 3 Jahre
und die notwendigen Neben- und Abstellrdume sowie ein Blro. Der Entwurf sieht ei-
nen Anbau mit einem Satteldach vor. Dieser wird an den bestehenden Baukoérper der
Kindertagesstatte ber ein Treppenhaus im EG und 1. OG angeschlossen.

10.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen sowie Kindertagesstéatte” festgelegt. Diese Festsetzung
entspricht zum Teil dem benachbarten Bebauungsplan Nr. 153. Der Zusatz "sowie
Kindertagesstatte" verdeutlicht die aktuelle Planung der Erweiterung der Kindertages-

statte mit einer Kindergarten-Krippe.

10.2 MaRB der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und ein
Vollgeschoss als Hochstmall festgesetzt. Der bestehende Bebauungsplan Nr. 15
setzt flr den Planungsbereich eine GRZ von 0,4 fest. Aufgrund der Erweiterung der
Uberbaubaren Flache im rlickwartigen Bereich wird die GRZ auf 0,3 reduziert und ein
Vollgeschoss als Hochstmall im Bebauungsplan festgesetzt. Somit wird die angren-
zende Wohnbebauung 6stlich des Plangebiets angemessen berlcksichtigt. Bei einer
GRZ von 0,3 besteht immer noch die Mdglichkeit fir eine Erweiterung der Kinderta-
gesstatte im gleichen Umfang wie derzeitig geplant.

10.3 Uberbaubare Grundstiicksflache/Baugrenze

Die Baugrenze hélt entlang der Ostlichen Planungsgrenze einen Abstand von 5,0 m
zu dem angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet ein. Ein 12,5 m breiter Streifen im
nordlichen Teil des Plangebiets, entlang des Brendelweges, ist als nicht Gberbaubare
Flache festgesetzt. Diese Festsetzung ergibt sich aus dem Bebauungsplan Nr. 15
und aus dem stadtebaulichen Grund, den Blick auf die Kirche vom Brendelweg aus
nicht zu verbauen. Die Errichtung von Stellplatzen ist dort moglich.

Berucksichtigung der Belange nach § 1 (5) bis (7) BauGB

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung flr den all-
gemeinen Klimaschutz, sowie die staddtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Mit der stadtebaulichen Neu-
ordnung im Plangebiet wird den Forderungen des § 1 (5) BauGB entsprochen.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen muss eine Vielzahl von Belangen beriicksich-
tigt werden. Unter anderem sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse, die sozialen BedUrfnisse der Bevolkerung, die Belange des
Umweltschutzes, die Belange der Wirtschaft und viele weitere im § 1 (6) BauGB ge-
nannte Belange zu berlicksichtigen. Der vorliegende Bebauungsplan erfllit diese
Forderungen.

Die Ermittlung der abwagungsrelevanten Sachverhalte und die Einstellung in den
Abwagungsprozess erfolgte durch den zweiteiligen Beteiligungsprozess der sich be-
troffen fihlenden Blrgerinnen und Blrger, Interessengemeinschaften sowie der Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Die privaten und offentlichen Be-
lange wurden gemaR § 1 (7) BauGB gegeneinander und untereinander gerecht ab-
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gewogen. Es lagen keine, dem Planungsziel entgegenstehende, abwagungserhebli-
che Stellungnahmen vor.

Umweltbericht beim Verfahren nach § 13a BauGB

Bei dem Bebauungsplan Nr. 345 "Kindertagesstatte St. Christophorus" handelt es
sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Da das Verfahren auf der
Grundlage von § 13 a (1) Nr. 1 BauGB durchgefiihrt werden kann, gelten geman § 13
a (2) Nr. 1 BauGB die Vorschriften des § 13 (3) Satz 1 BauGB entsprechend, wonach
von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a

BauGB abgesehen wird.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet wird vom Brendelweg erschlossen und ist damit schon heute voll-
sténdig erschlossen. Durch die Anderung in eine Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung "Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Ein-
richtungen sowie Kindertagesstatte" wird die vorhandene ErschlieRung nicht gedndert
und somit werden auch keine Belange des Verkehrs berihrt.

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen sind bereits vorhanden bzw. kénnen prob-
lemlos installiert werden. Somit werden die Belange der Ver- und Entsorgung nach
heutigem Stand durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 345 nicht beriihrt. Die
Trassen aller vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich sind
freizuhalten. Bei notwendigen Arbeiten im Bereich des Bestandes sind die Leitungs-
schutzanweisungen der Stadtwerke Delmenhorst zu beachten.

Immissionsschutz
Um eine Reduzierung der Stralenverkehrsschallimmissionen des Brendelweges

(siehe Larmkartierungsergebnisse zur 2. Stufe der Umgebungslarmrichtlinie; LTag >
50 = 59,1 dB(A)) konstruktiv sicherzustellen, wird empfohlen, die baulichen Schall-
schutzverkehrungen gem. DIN 4109 anzuwenden.

Stadtebauliche Daten
Das Plangebiet hat eine GréRe von 2.027 m2.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschliuss 05.07.2012
Frihzeitige Information der Offentlichkeit 18.07. bis 08.08.2012

gem. § 13 a (3) in Anlehnung an § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 16.07. bis 08.08.2012
6ffentlicher Belange in Anlehnung an § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB 17.09. bis 18.10.2012

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 13.09. bis 18.10.2012
6ffentlicher Belange in Anlehnung an § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss 28.11.2012
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Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 345 "Kindertagesstatte St. Chris-
tophorus” gemaR § 10 (3) BauGB treten alle bis dahin rechtsverbindlichen Bebau-
ungspléne im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans auler Kraft.

Delmenhorst, den 03.12.2012

F. Briinjes ¥ S—
Fachbereichsleiter Fachdienstleiter Stadtplanung
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