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Stadt Delmenhorst Begrindung Bebauungsplan Nr. 360 "Bremer Stralle 170 - 174"

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtgebietes, nérdlich der Bremer Stralte.
Es umfasst 2 bebaute Grundstiicke und eine Freiflache.

Die genaue Lage des Anderungsbereiches kann dem Deckblatt zu dieser Be-
grindung entnommen werden.

Beste ec
Das Plangebiet liegt in einem nicht berplanten Bereich.

Anlass und Planungsziel

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am
15.04.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 360 ,Bremer Strale 170
— 174" beschiossen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Mischgebietes.

Das Plangebiet ist derzeit nicht von der verbindlichen Bauleitplanung tberplant.
Die Absicht das Hinterliegergrundstiick der Wohnbebauung zuzufuhren, erfor-
dert die Aufstellung eines Bebauungsplan, welcher auch den umliegenden Be-
reich mit dem Mehrfamilienhaus und dem Kfz-Handel stadtebaulich ordnen soll.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 360 handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines Verfahrens
nach § 13a BauGB sind gegeben. Das Bauleitplanverfahren wird auf dieser
rechtlichen Grundlage durchgefiihrt.

Das Plangebiet besteht aus drei Grundstiicken mit unterschiedlichen Nutzun-
gen. Es handelt sich um das Grundstiick mit dem Mehrfamilienhaus Nr.
174/174A an der Bremer Strafle, um das unbebaute Grundstiick hinter dem
Mehrfamilienhaus und westlich angrenzend um die Flache des Kfz-Handels.

Der Verwaltungsausschuss hat den Aufstellungsbeschluss zu diesem Verfahren
am 15.04.2015 gefasst. Er wurde am 16.09.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

n die Ziele der R ordnung und La

Delmenhorst wird die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen mit dem Auf-
gabenschwerpunkt der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstat-

ten.
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Aus dieser landespolitischen Funktionszuweisung lassen sich kommunale
Handlungs- und MaRnahmenschritte ableiten, die insbesondere vor dem Hin-
tergrund der Baulandverknappung und steigenden Kosten fur Bauland und
Bauwerkserstellung auch in Delmenhorst zur Sicherung und Entwicklung von
Industrie- und Gewerbestandorten sowie der Kontinuitat stadtischer Wachs-
tumsprozesse beizutragen haben.

Mit der vorliegenden Planung wird den Zielsetzungen der Raumordnung und
Landesplanung entsprochen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979
stellt fur den Bereich des heutigen Gewerbebetriebes gewerbliche Bauflichen
und darliber hinaus im Plangebiet gemischte Baufléchen dar. Der Umfang der
gewerblichen Nutzung insbesondere zum Stérgrad wird nicht durch den Fla-
chennutzungsplan sondern durch die verbindliche Bauleitplanung definiert.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zum Mischgebiet und der dortigen
Wohnnutzung ist die Nutzungsausibung des Gewerbebetriebes heute bereits
eingeschrankt und nicht mit einer gewerblichen Nutzung im Gewerbegebiet
vergleichbar. Durch die gewerbliche Nutzung darf das Wohnen im benachbar-
ten Mischgebiet nicht wesentiich gestért werden.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird in dem heute bebauten Bereich
nach § 34 BauGB beurteilt. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen entspricht
die Eigenart der naheren Umgebung einem Mischgebiet. Somit wird auch der
gewerbliche Betrieb als nicht wesentlich stérend auf dem Mischgebietsniveau
zu beurteilen sein.

Die Ausweisung eines Mischgebietes auf einem verhaltnismaRig kieinen als
gewerbliche Bauflachen dargesteliten Teil des FNP volizieht die zwischenzeit-
lich eingetretene stadtebauliche Entwickiung und ist somit mit dem Entwick-
lungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB vereinbar.

Beriicksichtigung vorrangiger Fachplanungen / Einzelhandelskonzept

In seiner Sitzung am 28.02.2008 beschloss der Rat der Stadt Delmenhorst das
Einzelhandelskonzept. Es handelt sich um eine informelle Planung, die den An-
forderungen des § 1 (6) Nr. 11 BauGB entspricht und fortan mit einem hohen
Gewicht in die Bauleitplanung einzustellen ist (Selbstbindung der Gemeinde)..

Im Einzelhandelskonzept wird ein Ordnungssystem fur die zukinftige Einzel-
handelsentwickiung nach drei Lagekategorien (Hauptgeschéftsbereich der In-
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nenstadt, Nahversorgungszentren und Sonderstandorte) festgelegt sowie raum-
lich-funktionale Angebotsschwerpunkte definiert. Es wurden Grundsétze fir die

Steuerung des Einzelhandels aufgestellt;

1. Zur Stérkung des Hauptgeschéftsbereichs in der Delmenhorster Innenstadt
soll die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem

Hauptsortimenten nur noch in der Innenstadt zulassig sein.

2. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Haupt- oder Neben-
sortiment und insbesondere Lebensmittelmarkte sollen in den bestehenden
Nahversorgungszentren angesiedelt werden.

3. Neue Fachmarkte sollen nur an den Sonderstandorten Seestrale und Rei-
nersweg entstehen.

Das Einzelhandelskonzept trifft keine Aussagen zur Entwicklung des Einzel-
handels fir das Plangebiet bzw. fir das unmittelbare Umfeld. Etwa 1 km 6stlich
liegt das ,Nahversorgungszentrum Bremer Strale/Syker StraRe" und etwa 2 km
westlich das ,perspektivische Nahversorgungszentrum Heidkrug“. Beide Nah-
versorgungszentren sind im Einzelhandelskonzept dargestelit.

Fur das vorliegende Mischgebiet ist zu priifen, ob aus stadtebaulicher Sicht ei-
ne Steuerung des Einzelhandels im Sinne des Einzelhandelskonzeptes erfor-
derlich ist. Ziel der Planung ist es, das Gebiet mit Wohnnutzung zu vervollstin-
digen, daher wird die Notwendigkeit zu einer weiteren Steuerung nicht gesehen.
Der KFZ-Handel und die KFZ-Werkstatt sind heute nach § 34 BauGB im (fakti-
schen) Mischgebiet zuldssig. Durch die Festsetzung eines Mischgebietes im
Bebauungsplan verédndert sich planungsrechtliche Situation nicht. Die Auswei-
sung eines Sondergebietes ist nicht das stédtebauliche Ziel. Die Vermutungs-
regel des § 11 Abs. 3 BauNVO liegt hier nicht vor, die Stadt sieht auf dem Flur-
stiick des heutigen Kfz-Handels nicht die Gefahr der Ansiedlung eines groRfla-
chigen Kfz-Betriebes. Im Ubrigen ist die Schwelle der Grofflachigkeit beim
KFZ-Handel nicht gleichzusetzen mit der GF von 1.200 m? gem. der Vermu-
tungsregel des § 11 (3) Satz 3 BauNVO. Die GF von 1.200 m? (bzw. 800 m?
VK) wurde ermittelt auf der Grundlage des Lebensmitteleinzelhandels. Bei z.B.
Schmuck oder Kosmetik diirfte die Schwelle zur GroRflachigkeit niedriger, bei

Mobeln und Autos héher liegen.

Sonstige vorrangige Fachplanungen, die bei dieser Bebauungsplanénderung zu
bericksichtigen sind, liegen nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.
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7.2

Planinhalte

Das Plangebiet erfasst drei Grundstiicke mit unterschiedlichen Nutzungen. Es
handelt sich um das Grundstiick mit dem Mehrfamilienhaus Nr. 174/174A an
der Bremer Stralle, das unbebaute Grundstiick hinter dem Mehrfamilienhaus
und westlich angrenzend die Flache des Kfz-Handels.

Art der baulichen Nutzung
Far das Plangebiet wird ein Mischgebiet festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Insgesamt ist im Plangebiet eine kompakte Bebauung geplant, die fir den Be-
reich an der Bremer Stralle stadtebaulich angemessen ist. Stralenseitig ist die
Fortsetzung der Bebauung mit 3 Vollgeschossen vorgesehen und riickwirtig 2
Vollgeschossen. Die Lage des Plangebietes und der geplanten ErschlieBung
bietet sich ohnehin eine Sudausrichtung der Gebaudestellung an. Dies ist auch
an dem vorhandenen Mehrfamilienhaus abzulesen. Gesonderte Festsetzungen
zum Klimaschutz sind nicht vorgesehen. Im Vollzug des Baugenehmigungsver-
fahrens sind die Anforderungen der NBauO und die Vorschriften der Warme-
schutzverordnung umzusetzen.

Das Grundstiick Bremer StraRe Nr. 174/174a ist mit einem dreigeschossigen
Mehrfamilienhaus bestanden. Die Stellpatze bzw. Garagen liegen hinter dem
Wohngebéude, sie sind tber die westlich gelegene Zuwegung erschlossen. Die
Zuwegung liegt auf dem Hinterliegergrundstiick 74/5 und ist per Baulast gesi-
chert. Fur das Mehrfamilienhausgrundstiick soll gemé&R vorhandener Bebauung
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2
und 3 Vollgeschosse festgesetzt werden.

Fir das unbebaute Grundstiick sind Bebauungsvarianten mit einer Mehrfami-
lien- oder Reihenhausbebauung méglich. Bei einer Reihenhausbebauung wer-
den voraussichtlich 6 Reihenhauser entstehen. Bei einer Mehrfamilienhausbe-
bauung sind hier 2 Wohngeb&ude mit bis zu 6 Wohnungen bei Wohnungsgré-
Ben zwischen 60 und 75 m? moglich. Es werden eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 und zwei Voligeschossen
festgesetzt. Die private Verkehrsflache wird nicht fur die Berechnung der GRZ

herangezogen.

Auf dem Grundstiick Bremer Strae Nr. 170 befinden sich im hinteren Teil die
Gebédude der Kfz-Werkstatt mit Biirogebéude. Fir diesen Grundstiicksteil ist ei-
ne Grundfidchenzahl von 0,6 sowie ein Vollgeschoss vorgesehen. Der stralen-
seitige Grundstucksteil stellt sich heute als Verkehrs- und Stellfliche dar. Hier
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7.3

7.4

7.5

ware in Zukunft eine Bebauung denkbar. Fur diesen Bereich wird analog dem
Mehrfamiliehausgrundstiick eine Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,4, eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,2 sowie drei Voligeschossen festgesetzt.

Fur das Plangebiet gilt die offene Bauweise.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des unbebauten Grundstiicks erfolgt tiber die bereits vorhan-
dene Zuwegung des Mehrfamilienhauses Nr. 174/174A, sie ist auf 6,0 m be-
messen. Sie wird um eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 22,0 m
erganzt. Die ErschlieBungsstrale wird als private Verkehrsflache festgesetzt.
Sie ist so dimensioniert dass sie den Anforderungen einer 6ffentlichen Erschlie-
Bung entspricht und in der Lage ist, alle Funktionen einer &ffentlichen Erschlie-
Bung zu erflillen.

An der Bremer StraRe wird ein Standort fiir Abfallbehalter festgesetzt, denn ei-
ne Befahrung privater ErschlieBungsstraBen ist durch die ADG nicht vorgese-
hen, die Abfaligefale sind daher an der Bremer StraRe bereitzustellen (vgl.
auch Kap. 9.4).

Die Hélfte der Bremer Strale wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit in das
Plangebiet einbezogen. Die private Zufahrt bereits heute von den Pkw’s des
Mehrfamilienhauses Bremer Strale Nr. 174/174A genutzt und hat sich ausrei-
chend und verkehrssicher erwiesen. In der Praxis kénnten sich Sichtbehinde-
rungen durch die Belegung der 6ffentlichen Stellplatze entlang der Bremer
StralBe ergeben, dies wire dann ggf. verkehrsrechtlich zu regeln.

Biaume

Im Bereich der Bremer Strae befinden sich drei gréRere Eichen, sie werden
als zu erhalten festgesetzt.

Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Im Bebauungsplan werden Mischgebiete festgesetzt. Die Notwendigkeit zur ge-
nerellen Steuerung des Einzelhandels wird hier nicht gesehen wie bereits in
Kap. 6 erlautert wurde. Ein groBflichiger Kfz-Handel ist nicht das Ziel der Pla-
nung, insofern ist die Festsetzung eines Sondergebietes nicht vorgesehen. Im
Bebauungsplan werden die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente
bei im Mischgebiet zulassigen Gewerbebetrieben auf 10 % der zulassigen Ge-
schol¥flache begrenzt.
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7.6

7.7

Die Baugrenzen sind in 2 Bereiche unterteilt. Somit kann das rickwartige
Hauptgebdude des KFZ-Handels und Werkstatt bei Bedarf erweitert werden,
die vordere Bauflache ermdglicht ein weiteres Hauptgebaude (mit etwa 400 m?
-Grundfléche). Die Trennung der beiden Bereiche durch nicht tiberbaubare Fla-
che schafft eine klare Gliederung von vorderer und riickwartiger Bebauung, auf
die aus stédtebaulichen Grunden nicht verzichtet werden soll.

Zuldssigkeit von Vergniigungsstitten

Die von Vergniigungsstatten ausgehenden negativen Auswirkungen sollen
vermieden werden. Besondere Bedeutung bei der Bekampfung der Spielsucht
kommt dem Schutz von Kindern und Jugendlichen vor den Gefahren der Spiel-
sucht zu. Der Kontakt mit Gliicksspieleinrichtungen sowie dem zugehérigen Kii-
entel solite gerade im Umfeld von Wohngebieten méglichst vermieden werden.
Durch den Druck von Betreibern, kleinere Spielhallen in die Mischgebiete zu
bringen, ist auch fiir die Mischgebiete der Stadt ein Vorgehen erforderlich

Die Stadt Delmenhorst hat in verschiedenen Misch— und Gewerbegebieten be-
reits eine Zahl von Spielhallen genehmigt. Daraus folgt, dass eine Zulassungs-
notwendigkeit fur weitere Spielhallen nicht besteht, sie kénnen also mittels Be-
bauungsplanfestsetzungen ausgeschlossen werden. Es ist ein allgemeines
stadtebauliches Ziel die Konzentration der Spielhallen auf vertragliche Standor-

te erreichen.

Fur das Stadtgebiet sind die offentlichkeitswirksamen Standorte an Hauptver-
kehrsstralen regelmaBig fur Spielhallen interessant. Diese Standorte sind fur
die Stadt Delmenhorst bezuglich Stadtbild, Schulwege, Nahe zu empfindlichen
6ffentlichen und privaten Einrichtungen bedeutend.

Aus den vorstehenden Griinden werden Vergniigungsstatten im Plangebiet
ausgeschlossen.

Immissionsschutz

Gewerbelarm

Der gegenwartige Kfz-Hande! ist von seinem Emissionsverhalten in einem
Mischgebiet zuldssig. Ergebnis der stadtebaulichen Analyse ist, dass es sich
bei den vorhandenen Gewerbebetrieben um den Verkauf von Kraftfahrzeugen
und um einen KFZ-Reparaturbetrieb mit niedrigschwelligen Reparaturarbeiten
(keine Schlosser-, Metall-, Karosseriearbeiten) handelt. Es liegt ein Mischgebiet
nach § 34 BauGB vor. Daraus ergibt sich bereits heute die Zulassigkeit eines
mischgebietsvertraglichen KFZ-Betriebes. Mit dem Bebauungsplan Nr. 360 wird
diese gegebene Zulassigkeit festgesetzt. Bei Anwendung des § 34 und des zu-
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kunftigen Bebauungsplanes Nr. 360 bestehen fiir die Zulassigkeit des Betriebes
somit die gleichen Bedingungen. Der Schutzanspruch ist bisher nach § 34 und
zukunftig nach dem Bebauungsplan Nr. 360 gleich.

Somit ist die Nutzungsausiibung des Gewerbebetriebes heute bereits einge-
schrankt und nicht mit einer gewerblichen Nutzung im Gewerbegebiet ver-
gleichbar. Das Emissionsverhalten des vorhandenen Betriebes wird bereits
heute durch vorhandene Wohngeb&ude bestimmt und eingeschrankt. Da das
gesamte Plangebiet als Mischgebiet festgesetzt wird, sind die entsprechenden
Schutzwerte einzuhalten (vgl. auch Kap. 5). Stadtebauliche Konflikte sind nicht
erkennbar.

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist von dem Verkehrslarm der Bremer Strale und insbesondere
von der weiter nérdlich verlaufenden Bahnstrecke Oldenburg — Bremen belas-
tet. Daher wurden die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet untersucht
(Immissionsprognose - Bebauungsplan Nr. 360 Bremer Strae 170 — 174 der
Stadt Delmenhorst — Verkehrslarm, 23.01.2017, lux planung Oldenburg)

Bei der Bahnstrecke wurden die vorliegenden Daten der DB in Bezug auf die
Guterziige um die Prognosesteigerung gemaR der Larmaktionsplanung der
Stadt Delmenhorst erhéht.

Im Ergebnis ist eine erhebliche Belastung des Plangebietes v.a. nachts zu ver-
zeichnen. An den bahnabgewandten Fassaden, d.h. bei den Freirdumen des
Neubaubereiches kénnen die Orientierungswerte tags weitgehend eingehalten
werden.

Im bahnseitigen Bereich des Plangebietes kénnen die geforderten innenpegel
von 30 dB(A) nachts mit normaler Luftung (gekippte Fenster) nicht erreicht wer-
den. Daher werden im Bebauungsplan hierzu MaRnahmen zum baulichen
Schallschutz festgesetzt.

Da die Nachtwerte der Beurteilungspegel (iber den Tagwerten liegen ist bei den
Larmpegelbereiche eine Erhéhung um 3 Stufen gegeniiber der Darstellung in
der Rasterldrmkarte ,Larmpegelbereiche DIN 4109* (Schallgutachten) fir den
Bebauungsplan erforderlich. Es werden daher die Larmpegelbereiche V und VI
festgesetzt, an der Bremer Strale der Larmpegelbereich 1IV. Im Baugenehmi-
gungsverfahren ist fur die jeweiligen Fassaden nachzuweisen, welche Larmpe-
gelbereiche zutreffen. Bei den von den Verkehrsachsen abgewandten Seiten
durften sich deutlich geringere Larmpegelbereiche ergeben.

Mit den umfangreichen SchallschutzmalRnahmen fiir die Wohngeb&ude und die
Freibereiche wie Terrassen und Balkone wird ein gesundes Wohnen gewahr-
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8.1

8.2

leistet. Bei Umsetzung der baulichen Schallschutzmafnahmen kénnen die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fiir Mischgebiete in
den Wohn- und Aufenthaltsbereichen eingehalten werden.

Umweltpriifung

Umweltauswirkungen

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der derzeit als im Zusam-
menhang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 Baugesetzbuch zu bewerten ist.
Der Bereich ist bereits in Teilen bebaut und stellt sich als Mischgebiet dar. Der
Grad, der durch Innenverdichtung hinzukommenden neuen Nutzern und Ver-
siegelungen fallt in Anbetracht der vorherrschenden Situation gering aus, er-
hebliche Umweltauswirkungen sind hierdurch nicht zu erwarten.

Aufgrund der Regelungen des § 13a BauGB gelten uberdies Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Biotopkartierung

Im Mai 2015 wurde im Plangebiet eine Gelandebegehung mit dem Ziel einer Er-
fassung und Bewertung der Belange von Natur und Landschaft durchgefiihrt.
Die vorliegenden Biotoptypen wurden nach dem Kartierschlussel des NLWKN
(Drachenfels, O. von, 2011) erfasst und sind in der Karte ,Biotoptypen" darge-
stellt.
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= [
Biotoptypen:
.a - Einzebaum (Es-Escha)

L \\

@« . Einzebaum (EFElche)

.- Weidengeblsch
. - Zlergeblsch aus diberwk d

nicht heimischen Arten

@D - zowobisch aus dberwiegand

einhelmischen Arten

Stadt Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 360

HOJ - Junger Streuobstbestand
"Bremer Strae 170-174"

GE +  Artenarmes Extensivgrilniand /;
URF - Rudoralflur rischer bis fouch Karte: Biotoptypen
Standorte
Projektiekung: P. Wahrenburg - Dipl. Bol. - TP
GRA - Artenarmer Schemasen Tachnische BoarbeRung: D. Nordhofen ety I
v +  Verkehrsfiiche Bearbeltungsstand: : )
23.01.2017

Die Freifliche auf dem Hinterliegergrundstiick 74/5 grenzt nérdlich an ein Mehr-
familienhaus mit Garagen als Nebenanlagen an. Die versiegelte Zufahrt wird
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9.1

von Ziergehdlzen (Ziergebusch aus (iberwiegend nicht heimischen Arten —
BZN) und den einheimischen Gehdlzen (Ziergebusch aus Uberwiegend einhei-
mischen Arten — BZE) Hasel und Esche gesdumt. Der Bereich mit den Garagen
gesteht aus Artenarmem Scherrasen (GRA), z.T. geschottert und mit lGckiger
Vegetation.

Qstlich grenzt ein ausgedehnter Gehélzbestand (Rotbuche, Birke, Weide) sowie
nordiich eine méaRig artenreiche Ruderalftur frischer bis feuchter Standorte
(URF) mit iberwiegend Brennnessel und Goldrute sowie einigen Einzelgehol-
zen (Uberwiegend Silberweide) und an.

Die Freifliche des Plangebietes besteht im stdlichen Teilbereich aus einem
kleinen, (Apfel) mit einzelnen Stauden und kleinen Zierstrauchern sowie einer
extensiv unterhaltenen Mahwiese (Artenarmes Extensivgriinland — GE) mit all-
gemein verbreiteten Pflanzenarten. Sehr vereinzelt findet sich als Feuchtezei-
ger die Knauelbinse.

Die Grunlandflache einschlieRlich des kleinen Streuobstbestandes, die den
Uberwiegenden Teil des Plangebietes ausmachen, zeichnen sich durch eine
maBige Nutzungsintensitat aus und sind hinsichtlich ihrer Arten- und Struktur-
vielfalt eingeschrankt ausgepragt. Nach der «Einstufung der Biotoptypen* (Dra-
chenfels, O. von, 2012) sind sie von mittlerer Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz (Wertstufe 1l — von allgemeiner Bedeutung).

Insofern ist davon auszugehen, dass artenschutzrechtliche Belange durch die
Plangebiet nicht beriihrt werden.

Belange der Ver- und Entsorgung

Oberflaichenwasser

Fur das noch unbebaute Flursticks 74/5 ist der Nachweis zur gedrosselten
Oberflachenentwésserung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
fahren. Als technische L&sung ist ein Stauraumkanal innerhalb der privaten
Verkehrsflache bzw. auf dem sonstigen Flurstiick vorgesehen. Auf den Bebau-
ungsplan hat das keine Auswirkungen.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung sind die technischen Anforderungen des
Ochtumverbandes zu beachten und entsprechen abzustimmen.

Selte 12
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Schmutzwasser

Das Plangebiet ist bereits an den SWK in der Bremer Strale angeschlossen.
Uber die privaten Verkehrsflache wird fur den rickwartigen Bereich eine zuséatz-
liche Anschlussleitung hergestellt werden.

Versorqungsleitungen

Im nérdlichen Gehweg der Bremer StraRe verlduft eine Gasleitung, die Erdgas-
versorgung ist gesichert. Im nérdlichen Gehweg der Bremer Strafie verlauft ei-
ne Trinkwasserleitung, die Trinkwasserversorgung ist gesichert.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen zur Stromversorgung und zur
Telekommunikationsversorgung. Grundsitzlich ist die ErschlieBung hier gesi-

chert.

Abfallentsorgung

Eine Befahrung der privaten ErschlieBungsstrale ist durch die ADG nicht ge-
geben und die AbfallgefaRe sind an der Bremer Strale bereitzustellen.

Der Eigentimer kann allerdings auf privatrechtlichem Wege eine Vereinbarung
mit der ADG zur Abholung der AbfallgefaRe (und auch z.B. des Sperrmiills)
tber die private ErschlieBungsstraRe fiir das hintere Grundstiick treffen. Die
Wendeanlage ist mit einem Durchmesser von 22 m ausreichend dimensioniert.

Feuerwehr

Im Bebauungsplan werden die Anforderungen an die Fahrbahnbreiten und die
Wendeanlage eingehalten. Die Wendeanlage ist mit einem Durchmesser von
22 m ausgelegt, sodass hier fur den 2. Rettungsweg gemall NBauO ausrei-
chend Platz fir ein Hubrettungsgerat vorgehalten wird.

Die Léschwasserversorgung ist sicherzustellen, dies ist im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Kampfmittelfunde

Die Luftbildauswertung hat ergeben, das keine Bombardierungen innerhalb des
Planbereiches vorliegen bzw. erkennbar sind.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen
etc.) gefunden werden, ist der Kampfmittelraumdienst umgehend zu benach-
richtigen.

Selte 13
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Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (6) BauGB

Nach § 1 (5) BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stddtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln. Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéitnisse bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berticksichtigen.
Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wird dieser Anforderung

Rechnung getragen.

Abwéqung der privaten und éffentlichen Belange nach § 1 (7) BauGB

Die Ermittlung der abwagungsrelevanten Sachverhalte und die Einstellung in
den Abwagungsprozess erfolgt durch den Beteiligungsprozess der sich betrof-
fen fiihlenden Birgerinnen und Biirger sowie der Behérden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange. Die privaten und 6ffentlichen Belange sind gemaf § 1
(7) BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Stadtebauliche Daten

Plangebietsgrofle
Mischgebiete
Private StraRenverkehrsfldche

Offentliche StraRenverkehrsflache (Bremer Stralle)

Seite 14

0,82 ha
0,64 ha
0,08 ha
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss 16.04.2015

Fruhzeitige Information der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager geman § 4(1) BauGB 21.09. bis 12.10.2016

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager und
Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2) BauGB 21.02. bis 22.03.2017

Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB 21.06.2017

Delmenhorst, den /{ 1/‘ 0. Lo AL

Stadt Delmenhorst

Der Oberbiirgermeister Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag Im Auftrag

{ -
F. Brinjes U. Ihm
Fachbereichsleiter Fachdienstleiter

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Delmenhorst

Oldenburg, den 19.05.2017

e Do

Dipl.-Ing. M. Lux
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Erganzung zum Verfahren

Erneuter Satzungsbeschluss 19.05.2020
(mit rlickwirkender Inkraftsetzung zum 23.10.2017 gemé&B § 214 (4) BauGB)

2203 252

Delmenhorst, den Delmenhorst, den
—
\ \ ek
A A <
Fritz Brinjes L!LPféT Ihm
(Fachbereichsleiter Planen, Bauen, /# Baudirektor —
Umweltschutz, Landwirtschaft und " (Fachdienstleiter Stadtplanung)
Verkehr)
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