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Pflanzenvorschlagsliste Straucher 14
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Corylus avellana Hasel 38 -
Crataegus monogyn Weilldorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Acer campestre Feldahorn
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Crataegus monogyna Weildorn N e 3
Ligustrum vulgare Liguster | T\emeeemmT
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Pflanzqualitat: Straucher mit Ballen
ca. 40-60 cm, ca. 60-80 cm Pflanzenvorschlagsliste Baume im Anpflanz-
und Erhaltungsstreifen
Pflanzenvorschlagsliste i
straRenbegleitende Biume Acer platanoides Spitz-Ahorn o
Ailanthus altissima Gotterbaum |- I
Acer pseudoplatanus Bergahorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche e ST T
Malus sylvestris Holzapfel Quercus robur Stieleiche y
Quercus robur Stieleiche Sorbus ancuparia Eberesche J/
Tilia cordata Winterlinde Sorbus intermedia Mehlbeere 55
Pflanzqualitat: Hochstamm Anzuchtform und Mindestqualitdt: Hochstamm, 9
3 x verpflanzt, Stammunfang ca. 16-18 cm 3x verpflanzt, Stammumfang mind. ca. 12-14 cm
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Rechtsgrundlagen ;
g g Quelle: Auszug aus der Geodatenbasis des On.ginalmarSstab
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), 3. Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10. Landesamt fiir Geoinformation und Land- 1:500
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des entwicklung Niedersachsen (LGLN)
. . Gesetzes vom 28. Oktober 2009 (Nds. GVBI. S. 366). RD Cloppenburg Katasteramt Delmenhorst
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau nutzungsverordnung - .
BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert 4. Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. 5 I
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479). Dezember 2010 (Nds.GVBI. S. 576). e LG N 0 5 10
- 25m

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
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eingeschrénktes Gewerbegebiet mit ifd. Nummer

Mischgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
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Art der baulichen Nutzung

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

Im gesamten Plangebiet sind

= Laden und Einzelhandelsbetriebe,

= Schank- und Speisewirtschaften,

= Vergniigungsstatten aller Art sowie

= Gewerbebetriebe, die auch dem entgeltlichen Geschlechtsverkehr dienen
nicht zulassig.

Betriebe des Internet- und Versandhandels, die {iber keine Verkaufsstatte verfiigen, sind allgemein zulassig.

Ausnahmsweise sind Verkaufstatten fiir Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen Betriebes des
Handwerkes oder des produzierenden oder verarbeitenden Gewerbes zuldssig. Diese Verkaufsstatten
miissen im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweilig Handwerks- oder
Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb rdumlich angegliedert und als
dessen Bestandteil erkennbar sein; die Verkaufflache muss der Betriebsfliche des produzierenden
Handwerks- oder Gewerbebetriebes deutlich untergeordnet sein.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Lagerplatze nicht zuldssig.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, aligemein zulassig.

Die gemaR § 8 (3) Nr. 2 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind allgemein zulassig.

In dem Mischgebiet sind Wohnungen nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig.

Gebidudehohe

Im gesamten Plangebiet wird die maximale Héhe der baulichen Anlagen fiir das Baufeld OK 12 mit einer
Oberkante von 12,0 m sowie fiir die Baufelder OK 8 von 8,0 m jeweils (iber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Oberflache der Fahrbahnmitte des
dem Baugrundstiick nachstgelegenen StralRenabschnitts der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die Oberkante der maximalen Hohe der baulichen Anlagen wird definiert als der héchste Punkt einer
baulichen Anlage.

Innerhalb des GEe 1, GEe 2 und Ml kann ausnahmsweise ein Uberschreiten der festgesetzten Héhe
baulicher Anlagen fiir untergeordnete Bauteile wie Treppenhé&user, Liiftungsanlagen, Anlagen fiir
Klimatisierung oder Fahrstuhlschichte zugelassen werden, wenn die Uberschreitung im Hinblick auf inre
stadtraumliche Wirkung untergeordnet ist.

Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, sofern sie
Gebaude sind, sowie Garagen nach § 12 BauNVO nicht zulassig.

Zu- und Abfahrten

Ausnahmsweise kann fiir die Wohnnutzung im Mischgebiet innerhalb des Anpflanz- und Erhaltungs-
streifens je Grundstlick eine Zu-/Ausfahrt in einer maximalen Breite von je 4,0 m zugelassen werden.

Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fiir die als zu erhalten festgesetzten Baume innerhalb des Anpflanz- und Erhaltungsstreifens sind nach
Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen Baumen vorzunehmen und diese dauerhaft zu erhalten. Je
begonnene 40 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1 m Hoéhe (iber dem Erdboden, ist
ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm zu pflanzen (vgl. Pflanzenvorschlagsliste "Baume
im Anpflanz- und Erhaltungsstreifen”).

Die Wurzelrdume der Baume sind dauerhaft wasser- und luftdurchléssig und von Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen freizuhalten. Ein ausreichende Wasser- und Nahrstoffversorgung der Baumwurzeln muss
dauerhaft gewéhrleistet sein. Die Wurzelraume sind mit folgenden Mindestvolumina anzulegen: grof3kronige
Baume ca. 15 m?, kleinkronige Baume ca. 12 m3.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb des Anpflanz- und Erhaltungsstreifens sind als MaRnahme zum Teilausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt mind. drei grofRkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. ca. 18/20 cm zu
pflanzen (vgl. Pflanzenvorschiagsliste "Baume im Anpflanz- und Erhaltungsstreifen”).

Auf Stellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze ein grofRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. ca.
16/18 cm anzupflanzen und nach Abgang zu ersetzen.

Immissionsschutz

Innerhalb des Plangebietes sind fiir AuBenbauteile der Gebaude entsprechend der Lage im gekenn-
zeichneten Larmpegelbereich MindestschallddmmmaRe R'w res nach DIN 4109 einzuhalten. Fiir R&ume mit
reiner Tagesnutzung sind die Anforderungen um zwei Larmpegelbereiche geringer als zeichnerisch
dargestellt.

Im Larmpegelbereich V gelten an den AuRenfassaden fir Wohnungen erf. R'w,res = 45 dB(A) und fiir
Raume mit reiner Tagesnutzung (z.B. Biiro- und Sozialrdume) erf. R'w,res = 30 dB(A).

Im Larmpegelbereich VI gelten an den AuRenfassaden fiir Wohnungen erf. R'w,res = 50 dB(A) und fiir
Raume mit reiner Tagesnutzung (z.B. Buro- und Sozialrdume) erf. R'w,res = 35 dB(A).

Im Larmpegelbereich VIl gelten an den AuRenfassaden fiir R&ume mit reiner Tagesnutzung (z.B. Biiro- und
Sozialraume) erf. R'w,res = 40 dB(A).

Unter Beachtung des jeweiligen Einzelfalls kann, auf Grundlage eines schalltechnischen Einzelnachweises
nach der DIN 4109, von den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen und somit von
den MindestschallddmmmaRe R w,res nach DIN 4109 abgewichen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Dacheindeckung (§ 56 (1) Nr. 1 NBauO): Zur Dacheindeckung sind bei Verwendung von Tonziegeln und
Betondachsteinen nur nicht glénzende, unglasierte Tonziegel und Betondachsteine in den Farben Rot bis
Rotbraun oder Grau bis Anthrazit (in Annédherung an die RAL Farben 2001, 3002, 3013, 7039, 7043)
zuldssig. Engoben kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass es
sich um matt wirkende Oberflachen handelt.

Werbeanlagen (§ 56 (1) Nr. 2 NBauO): Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen als Flachwerbe-
anlagen auszufiihren. GroRwerbetafeln, sowie Werbeanlagen oberhalb von 4,0 m iber dem Bezugspunkt
sind unzuldssig.

Miilitonnen (§ 56 (1) Nr. 7 NBauO): Die von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbaren Milltonnenstell-
platze und Mulitonnenschranke sind mit einer Bepflanzung oder einem Berankungsgeriist als Sichtschutz zu
umgeben oder in die Baukdrper von Hauptgebduden oder Nebenanlagen baulich einzubeziehen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 91 (3) NBauO): Ordnungswidrig handelt geman § 91 (3) NBauO, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften zur Dacheindeckung, zu Werbeanlagen sowie zu Mdlltonnen
zuwiderhandelt. Geman § 91 (5) NBauO kdnnen Ordnungswidrigkeiten nach § 91 (3) mit einer GeldbuRe
geahndet werden.

Hinweise

1.

Bodendenkmaler: Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde zutage treten
wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich
einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fiir die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefundwerden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dezernat zu benachrichtigen.

Altablagerungen: Sollten bei Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverziiglich die untere Umweltbehérde zu benachrichtigen.

Baumschutz: Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt
Delmenhorst liber den Schutz des Baumbestandes.

DIN 18920: Bei allen BaumaRnahmen im Bereich der festgesetzten Bepflanzungen sind die Schutz-
vorschriften der DIN 18920 "Schutz von Badumen, Pflanzbesténden und Vegetationsma3nahmen bei
Baumafnahmen" zu beachten. Die DIN 18920 kann bei der Stadt Delmenhorst im Rathaus, Fachdienst
Stadtgriin und Naturschutz, eingesehen oder beim Beuth-Verlag, Berlin bezogen werden.

DIN 4109, DIN 18005: Die DIN 4109 und die DIN 18005 sind bei der Stadt Delmenhorst im Rathaus,
Fachdienst Stadtplanung, einsehbar oder beim Beuth-Verlag, Berlin zu beziehen.

Praambel

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010, hat der Rat der Stadt Delmenhorst den Bebauungsplan

Nr. 332, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Stadt Delmenhorst
Siege! gez. Patrick de La Lanne
Delmenhorst, den 15.02.2012 Oberbiirgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 03.03.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 332 "Stedinger Strae / Nordwollestrafie" beschlossen. Der Beschluss ist geman
§ 2 (1) BauGB am 11.03.2010 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Oberbiirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

gez. U. Ihm

Delmenhorst, den 14.02.2012
Slegel

Aufstellung des Planentwurfs

Die Aufstellung des Planentwurfs erfolgte durch:
BPW baumgart+partner
Ostertorsteinweg 70-71

28203 Bremen gez. Lars Lemke

BPW baumgart+partner
Stadt- und Regionalplanung
Ostertorsteinweg 70-7128203 Bremen

Bremen, den 15.12.2011

Plangrundlage

Planunterlage: Liegenschaftskarte 1:1000

Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der zusténdigen Behorde zuldssig (§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen vom 11.12.2002)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volisténdig nach (Stand vom 12.03.2010). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Delmenhorst, den 15.02.2012 Landesamt fiir Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Slegel RD Cloppenburg

Katasteramt Delmenhorst

Im Auftrag

gez. RoRkamp

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 332, "Stedinger StraRe / Nordwollestrae" und die Begriindung mit
den wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellungungnahmen haben in der Zeit vom 12.09.2011 bis
13.10.2011 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung
wurden am 02.09.2011 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Oberblirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

gez. U. Ihm

Delmenhorst, den 14.02.2012

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat den Bebauungsplan Nr. 332, "Stedinger Straf3e / NordwollestraRe" nach
Prifung der eingegangenen Anregungen geman § 3 (2) BauGB und Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 13.12.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung mit Umweltbericht und die
ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Oberbtirgermeister

Fachdienst Stadtplanung

Im Auftrag
gez. U. Ihm

Delmenhorst, den 14.02.2012

Slegel

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 332 "Stedinger StraRe / Nordwollestralle” ist gem. § 10 (3)
BauGB am 20.04.2012 ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 332 "Stedinger StralRe/
NordwollestraRe" ist damit am 20.04.2012 rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, den 20.04.2012
Der Oberbiirgermeister
Siegel Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
gez. U. Ihm

Stadt
Delmenhorst

verbindet

Bebauungsplan Nr. 332
"Stedinger Stralle / Nordwollestralie”

mit ortlichen Bauvorschriften

fiir einen Teilbereich zwischen der Stedinger StralRe und der Stralle
Am Wollepark
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