Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzung Nr. 1 Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO; § 1 (6) BauNVO

"In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die in § 4 (1) und (2) BauNVO aufgefiihrten
Nutzungen zuldssig; die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zuléissig."

Textliche Festsetzung Nr. 2 Hdchstzuliissige Zahl der Wohnungen

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

"Fiir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) mit Einzelhausbebauung ist die hchstzuldssige Zahl
der Wohnungen je Baugrundstiick mit 1 festgesetzt; bei Doppelhiusern ist je Baugrundstiick 1
Wohneinheit zuldssig."

Textliche Festsetzung Nr. 3 Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 20 BauGB;

§ 12 (6) und § 14 BauNVO

3.1 "In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Stellplitze und
Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.

3. 2 "In den mit ST festgesetzten Flichen sind Stellplitze und Zufahrten nur in
wasserdurchlissiger Bauweise (z. B. wassergebundene Decken , Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasengittersteine) zulissig."

3. 3 "In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind Nebenanlagen auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflichen nur bis zu einer Grundfliche von
max. 15 m? je Baugrundstiick zuldssig."

Textliche Festsetzung Nr. 4 Mindestgrundstiicksgrifien

§ 9 (1) Nr. 3 BauGB

"In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) ist fiir Grundstiicke mit Einzelhausbebauung eine
MindestgrundstiicksgroBe von 570 m? festgesetzt, sowie fiir Grundstiicke mit einer
Doppelhaushilfte eine MindestgrundstiicksgroBie von 420 m?2."

Textliche Festsetzung Nr. § Traufhéhen, Firsthhen

§ 9 (1) Nr.1 BauGB; § 18 (1) BauNVO; § 16 BauNVO

"In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die First- und TrauthGhen gemi8
Eintragung in der Planzeichnung in Metern iiber den Bezugshhen (nichstgelegene
StraBenverkehrsfliche) als Hochstwerte festgesetzt. Die Hohenbeschrankungen sind durch
bauliche Anlagen in allen iiberbauten Bereichen einzuhalten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. TraufthGhen TH sind definiert als Hohenabstand
zwischen dem Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand eines Gebiudes mit der AuBenkante
der Dachhaut (oberer Endpunkt) und dem Héhenniveau der Oberkante Fahrbahnmitte der
nichstgelegenen Strafenverkehrsfliche.

Die festgesetzten max. FirsthGhen FH sind definiert als Abstand zwischen der Oberkante des
Daches und dem Hohenniveau der Oberkante Fahrbahnmitte der nichstgelegenen
StraBenverkehrsfliche.”

Textliche Festsetzung Nr. 6 Bepflanzungen in Allgemeinen Wohngebieten

und Offentlicher Griinfiiche
Zweckbestimmung Spielplatz
§ 9 (1) Nmm. 20, 25 a und b BauGB

6. 1 "In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Baugrundstiicke auf mindestens
10 % der Fliiche mit Geholzen zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggf. bei
Abgang zu ersetzen. Festgesetzte Bepflanzungsstreifen und Heckeneinfriedungen
konnen angerechnet werden.

Zulassig sind ausschlieSlich standortgerechte, heimische Gehélze der
Gehdlzlisten 1 - 3."

6. 2 "Die mit 'a' gekennzeichneten Bepflanzungsstreifen sind in der Mindestdichte von
ca. 1 Stk/m® mit Gehdlzen der 0.a. Gehdlzlisten zu bepflanzen und dauerhait zu
erhalten. Dabei ist in diesem Pflanzstreifen je 10 Ifdm mindestens 1 Baum aus der
Gehdlzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.”

6. 3 "Die mit 'b' gekennzeichneten Bepflanzungsstreifen sind mit Gehdlzen der
Geholzlisten 2 bzw. 3 in den angegebenen Pflanzabstinden zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhaiten."

6. 4 Festgesetzte MaSnahmen zur Bepflanzung sind parallel zu den BaumaBnahmen oder
spitestens bis zur ersten Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Baumafinahmen
auszufiihren."

Textliche Festsetzung Nr. 7 Private Griinfliiche, zu erhaltende Gehdlze,
Schutz der Wurzelbereiche

§ 9 (1) Nm.15,20, 25aundb BauGB

7.1 "Die in der Planzeichnung eingetragenen zu erhaltenden Laubbidume und die in der privaten
Griinfliche vorhandenen weiteren Gehdlze sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und ggf. bei
Abgang durch standortgerechte, heimische Pflanzen der selben Art zu ersetzen."

7.2 "In den festgesetzten Flichen fiir MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zum Schutz der Wurzelbereiche der
Biume und Gehélze in den angrenzenden privaten Griinflichen Abgrabungen und
Aufschiittungen unzulissig."

Textliche Festsetzung Nr. 8 StraBenverkehrsfliichen,
Bepflanzung der StraBenverkehrsfliichen,
Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung,
§ 9 (1) Nr. 11, 20, 25 a und b BauGB
8.1 "Im StraBenraum der PlanstraBe A sind an der westlichen StraBenseite mindestens
4 Parkpliitze anzulegen und 6 Essbare Ebereschen (Sorbus aucuparia var. edulis,
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang ca. 12/14, ohne Ballen) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und ggf. bei Abgang nachzupflanzen. Die Baumscheiben
sind in einer GrdB8e von mindestens 2,0 x 2,0 m versickerungsoffen herzustellen.”

8. 2 "Auf der Planstraie B sind an der westlichen StraBenseite 7 Essbare Ebereschen
(Sorbus aucuparia var. edulis, Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang ca. 12/14,
ohne Ballen) im Pflanzabstand von in der Regel 10 m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und gef. bei Abgang nachzupflanzen. Die Baumscheiben sind in
einer GroB8e von mindestens 2,0 x 2,0 m versickerungsoffen herzustellen."

8. 3 "Als Zweckbestimmung ist fiir die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
F+R FuB- und Radverkehr festgesetzt. Die Fliche F+R+LW dient zusétzlich der
ErschlieBung der nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen. Die
Oberflichen sind versickerungsoffen anzulegen (wassergebundene Decke, Schotter).”
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Geholzlisten: Ortliche Bauvorschriften  §9 @) BauGBiv. m. §§ 56, 97, 98 NBauO

Geholzliste 1 Biiume und baumartige Geholze:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus), Birke (Betula pendula),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Stechpalme (Tlex aquifolium), Wildapfel (Malus sylvestris),
Zitter-Pappel (Populus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus pyraster),
Trauben-Eiche (Quercus petrea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde (Tilia platyphylos) und Obstbaume als Hochstimme.

Gehdlzliste 2 Striiucher und strauchartige Geholze:

Faulbaum (Frangulus alnus), Flieder (Syringa vulgaris), Hasel (Corylus avellana), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa), Rote Johannisbeere
(Ribes rubrum), Traubenkirsche (Prunus padus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Quitte
(Cydonia oblonga), Hunds-Rose (Rosa canina), Schiche (Prunus spinosa), Sal-Weide (Salix
caprea), WeiBdomn (Cratacgus monogyna).

Gehdlzliste 3 Schnitthecken:
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus silvatica),
Kommellkirsche (Cornus mas), Liguster (Ligustrum vulgaris), WeiBdorn (Crataegus monogyna).

Pflanzqualititen und Pflanzdichte:

Hochstimme: 3 x verpflanzt, Stammumfang ca. 12-14, 1 Stk /15m?
Obstbaume: Stammumfang ca. 8-10, 1 Stk/15m?

Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe ca. 100 - 125 cm, 1 Stk/m?
Schnitthecken: 2 x verpflanzt, Héhe ca. 125-150 cm, 3 - 4 Stk/lfdm

Ortliche Bauvorschrift Nr. 1: Dachneigung § 56 NBauO
"In den Baugebieten sind ausschlieBlich symmetrisch geneigte Hauptdicher im angegebenen
Neigungsspektrum zulissig.
Ausgenommen sind
- Pultdécher, deren Dachneigung zwischen 15° und 25° betragen mu8, und
- Uberdachungen von optisch untergeordneten Dachteilen (z.B. Dachgauben, Erker,
Kriippelwalme, Quergiebel) sowie von
- Wintergiérten. Nebengebauden bis zu 50 m® umbauten Raum und Garagen."

Ortliche Bauvorschrift Nr.2: Dacheindeckung § 56 NBauO
"In den Baugebieten sind nur Dacheindeckungen mit roter und rotbrauner Farbgebung zuléissig.
Ausgenommen davon sind Solaranlagen in den Dachbereichen.”

Ortliche Bauvorschrift Nr. 3: Grundstiickseinfriedungen § 56 NBauO
"Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen PlanstraBe A und PlanstraBe B sind Einfriedungen
nur als lebende Hecken mit 1,00 bis 1,40 m Hohe in folgender Pflanzenauswahl zuldssig:
Gemeiner WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer
campestre), Liguster (Ligustrum vulgare) und Rotbuche (Fagus sylvatica). Eine in die Hecke
integrierte oder hinter der Hecke liegende Einzdunung ist zuléssig.

Planzeichenerklirung

1. Artder baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
WA (siche TF Nrn. 1 bis 6
sowie OB Nrn. 1 und 2)

§ 4 BuNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
2. MaB der baulichen Nutzung

025 Grundflichenzahl (GRZ) § 19 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO

als Hochstfestsetzung

FH 9,0 Hohe baulicher Anlagen als
Hochstfestsetzung in Metern (Firsthhe)
6hen: Oberkante Fahrbahnmitte der
nichstgelegenen Straflenverkehrsflache
(siehe TF Nr. 5)

TH4,0 Traufhhe als Hochstfestsetzung in Metern
Bezugshdhen: Oberkante Fahrbahnmitte der
niichstgelegenen StraSenverkehrsfliche
(siche TF Nr. 5)

3. Bauweise, Baugrenzen und iberbaubare
Grundsticksflichen

§ 18 (1) BauNVO

§ 18 (1) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

éa offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
nur Einzel- und Doppelhiuser zuléssig
(siche TF Nr. 2)

i _\- offene Bauweise
mur Einzelhduser zuldssig
(siche TF Nr. 2)
—_—————- — Baugrenze

""" iiberbaubare Grundstiicksflachen
[ j innerhalb der durch Baugrenzen
"""" umschlossenen Bereiche
(siche TF Nr. 3)

§ 22 (2) BauNVO

§ 23 (3) BauNVO
§ 23 BauNVO

4. Verkehrsfiiichen §9(1)Nr. 11 und

Nr. 4 BauGB

StraBenbegrenzungslinie bzw. Begrenzung
sonstiger Verkehrsflichen

StraBenverkehrsfliche
Planstrallen A, B,und C
(siche TF Nr. 8.1 und 8.2)

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung:
FuB- und Radverkehr (siche TF Nr. 8.3)

FuB- und Radverkehr und
Landwirtschaftlicher Verkehr (siehe TF Nr. 8.3)

Fliche fiir Stellplitze
(siehe TF Nr. 3.2)

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinfliiche
Zweckbestimmung: Spielplatz
(siche TF Nr. 6)

Private Griinfliche
(siche TF Nr. 7.1)

§ 9(1)Nr. 20, 25a
und b BauGB

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen
fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
z Flachen zum Anpflanzen von Béumen und
% Striuchern
o a  Bepflanzungsstreifen
0 (siche TF Nr. 6.2 und 6.4)
O b Bepﬂan: treifen
i (siehe TF Nr. 6.3 und 6.4)

Zu erhaltender Laubbaum
(sieche TF Nr. 7.1)

O

P S T R Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen
» - zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
B H von Boden, Natur und Landschaft

I T T T T T (siche TF Nr. 7.2)

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes: Wallhecke
(siche nachrichtlicher Hinweis)

§ 9 (6) BauGB

7. Sonstige Planzeichen

[ 7] Grenze des riumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschliul

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 22, 02, 2000 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 289 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiug ist gemaB § 2 (1) BauGB am 04. 03. 2000 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Delmenhorst, den  08.11.2001

Der Oberbi "
Siegel Stadtplanungsamt
Im Aufirag
gez. U. Ihm
Planunteriage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte M. 1:1000
Stadt Delmenhorst/ Delmenhorst Flur 2;

Gemarkung
maBstibliche VergriBerung auf M. 1:500
Erlaubnisvermerk: Vervielfiiltigung fiir eigene nicht gewerbliche Zwecke gem. § 13 (4) NVermKatG gestattet.

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anilagen, sowie StraSen, Wege und Plitze volistindig nach.

(Stand vom Funi-2000) 04. 09.1996)

—

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Detmenborst, den 02:01.2002 gez. Eberharc

Vermessungs- und Katasterbehrde
Siegel Oldenburger Land
Katasteramt Delmenhorst

Fiir die Aufstellung des Planentwurfes:
'/

Delmenhorst, den 08.11.2001 i’:“.\ Bremen

gez. K. Keller gez. G. Clemens Dipl. Ing
Stadtbaurat Planverfasser
Offentliche

Auslegung
Der Rat der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 27.02.2001 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr.
289 und der Begriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung gemi8 § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 16.03.2001 ortsiiblich bekanni
Die Entwiirfe des Bebauungsplans Nr. 289 und der Begriindung haben vom  26.03.01 bis 26.04.01 gemiB
§ 3 (2) BauGB &ffentlich susgelegen.

Delmenhorst, den 08.11.2001
Der Oberbiirgermeister
Siegel Stadtplanungsamt
Im Auftrag
gez. U. Thm

Satzungsbeschlufl
Der Rat der Stadt Delmenhorst hat den Bebauungsplan Nr. 289 nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemiB §3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 30.10.01 als Satzung nach § 10 BauGB sowie die Begriindung

Delmenhorst, den 08.11.2001
. Der Oberbiirgermeister
Siegel Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Inkraf gez. U. Ihm
Der Beschiufl des Bebauungsplanes ist geméB § 10 (3) BauGBam  (7.03.2002 ortsiiblich
worden.

bekanntgemacht
Der Bebauungsplan Nr. 289 ist damit rechtskriftig geworden.

Delmenhorst, den 08.03.2002
Der Oberbiirgermeister
Siegel Stadtplanungsamt
Im Auftrag
gez. U. Ihm

Planzeichenerklirung der drtlichen Bauvorschriften §§ 56, 97, 98 NBauO

nur geneigte Dacher zulissig mit

angegebenen Neigungswinkel
(siche ortliche Bauvorschrift Nr. 1)

/\30’ -55°

KX XK Umgrenzung von Flichen, deren Béden mit § 9(5) Nr. 5 BauGB
Y Altlasten (Bombenblindginger und/oder
¢ 8 andere Kampfmittel aus dem zweiten
XX XX Weltkrieg und Bodenverunreinigungen)
belastet sein konnen.
Hinweise:

"Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen Bombenblindgéinger oder andere
Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg vorhanden sein. Vor Beginn der Bodenarbeiten ist eine
Oberflichensondierung durch eine geeignete Riumfirma durchzufiihren. Bei Feststellung von
Bombenblindgingern und/oder anderen Kampfmitteln ist das Kampfmitteldezernat der
Bezirksregierung zu benachrichtigen.”

"Es wird darauf hingewiesen, das ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werdexn, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die
Funde unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Beaufiragten fiir die Archéologische
Denkmalpflege zu melden.”

"Die mit dem Planzeichen 'Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes: Wallhecke ' gekennzeichneten Bereiche sind nach § 33 NNatG
geschiitzt. Die entsprechenden Vorschriften sind zu beachten."

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Deimenhorst den Bebauungsplan Nr. 289 "Ehemalige Ziegelei Am
Dwoberg" bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen

Bauvorschriften, als Satzung und die Begriindungen zum Bebauungsplan Nr. 289 sowie zu den Ortlichen
Bauvorschriften beschlossen.

Deimenhorst, den 08.11.2001
Stadt Delmenhorst

Siegel

gez. Schwettmann

Stadt Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 289
"Ehemalige Ziegelei Am Dwoberg"

mit Ortlicken Bauvorschriften

Rechtskriftig seit: 07.03.2002
Bearbeitet: Plan Werk Stadt, Bremen




