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PLANZEICHENERKLARUNG
1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MI

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiete

0,4

Geschossflachenzahl (GFZ)
als Hochstmaf

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal}

3. BAUWEISE, BAULINIEN,

BAUGRENZEN

0)

Offene Bauweise

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

Straldenbegrenzungslinie

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGE-

LUNGEN, MASSNAHMEN UND

FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen fur
Nutzungsbeschrankungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(Larmpegelbereiche, s. TF 5)

Umgrenzung der fur bauliche
Nutzungen vorgesehenen
Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen
(Kampfmitteln) belastet sind

Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebau-
ungsplanes.

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) zuletzt
geandert worden ist und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244), hat der Rat
der Stadt Delmenhorst die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 bestehend aus der Planzeichnung und

den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 20.05.2021

Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 12.02.2020 die Aufstellung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 44 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 29.07.2020 bekanntgemacht worden.

Delmenhorst, den 20.05.2021
Der Oberburgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. Stefan Lehmann

Planunterlage: Liegenschaftskarte 1:1000

Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zustandigen Behdérde zulassig (§ 5 Abs. 3
des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 11.12.2002).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 18.05.2020). Sie ist hin-
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauli-
chen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei méglich.

Delmenhorst, den 25.05.2021
Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
RD Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Delmenhorst
Im Auftrag

Siegel

gez. Giinter Janzen

Fir die Aufstellung des Planentwurfes

Delmenhorst, den 20.05.2021
Fachdienst Stadtplanung

gez. Stefan Lehmann

Stadt Delmenhorst

gez. Axel Jahnz
Oberburgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazuge-
hoérige Begrundung haben vom 18.11.2020 bis
18.12.2020 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung
sind am 10.11.2020 im Delmenhorster Kreisblatt be-
kanntgemacht worden.

Delmenhorst, den 20.05.2021
Der Oberbiirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. Stefan Lehmann

Der Rat der Stadt hat die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 44 nach Prufung aller Stellungnah-
men und Abwagung aller o6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemaf
§ 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am 05.05.2021
als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Delmenhorst, den 20.05.2021
Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. Stefan Lehmann

Der Satzungsbeschluss ist gemaR §10 Abs. 3
BauGB am 16.06.2021 unter der Internetadresse
www.delmenhorst.de“ in der Rubrik , Aktuelles” unter
~Amtliche Bekanntmachungen® bereitgestellt worden.
Eine Hinweisbekanntmachung erfolgte im Delmen-
horster Kreisblatt. Dieser Bebauungsplan ist damit
am 16.06.2021 rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, den 16.06.2021
Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. Stefan Lehmann

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO, Tankstellen
nach §6 Abs.2 Nr.7 BauNVO sowie Vergnigungsstatten nach §6 Abs.2 Nr. 8
BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. Im Mischgebiet sind selbstandige Einzelhandelsbetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
nicht zulassig. Im unmittelbaren rdumlichen und sachlichen Zusammenhang mit Gewer-
bebetrieben stehende unselbstandige Verkaufsstellen sind zuléssig, sofern das angebo-
tene Sortiment im jeweiligen Betrieb selbst hergestellt beziehungsweise dort ver- oder
bearbeitet wird. Diese Einzelhandelsnutzung bedarf der Zuordnung zu einem zul&ssiger-
weise errichteten und zulassigerweise betriebenen Gewerbebetrieb und muss ihm ge-
geniber im Mal der baulichen Nutzung untergeordnet sein.

3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den Stralienbegrenzungsli-
nien und den stralBenseitigen Baugrenzen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, so-
weit es sich um Gebaude handelt, und Garagen nach § 12 BauNVO nicht zulassig.

4. Die innerhalb der gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB festgesetzten Flache bestehen-
den Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- oder Wur-
zelbereiches sind unzulassig. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit standortgerech-
ten heimischen Laubbdumen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist — ge-
messen in 1,0 m Héhe — ein Stammumfang von mindestens 16 cm bis 18 cm zu wahlen.

5. Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005-1
durch Verkehrslarm sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mal3-
nahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes vorzusehen. Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sind die sich aus dem maRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109 ergebenden
Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu erfillen:

MaRgeblicher
AuBenlarmpegel
La(dB)

Il 60
1] 65
v 70
Vv 75
Die Anforderungen an die Schallddmmung von Aulienbauteilen R’w,ges werden geman

DIN 4109-1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abh&ngigkeit vom mafgeblichen
AuBRenlarmpegel La bestimmt: R'w,ges = La - Kraumart

Dabei ist

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches;

KRraumart = 35 dB fur Burordume und ahnliches;

La der mafigebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Schlafrdumen ein

ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann zum
Beispiel durch den Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen erfolgen.

Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zul&ssig, wenn im Einzelfall der Nachweis er-
bracht wird, dass zum Beispiel durch die Gebdudegeometrie an Fassadenabschnitten
geringere Larmpegelbereiche als festgesetzt erreicht werden kénnen.

Larmpegelbereich

HINWEISE

1. Vergnigungsstatten sind gewerbliche Nutzungsarten, die sich in unterschiedlicher Aus-
pragung unter Ansprache des Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstriebs einer be-
stimmten gewinnbringenden Freizeit-Unterhaltung widmen. Vergnigungsstatten sind
unter anderem Nachtlokale, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen, Wettblros und
Wettvermittlungen sowie Swinger-Clubs. Diese Auflistung ist nicht abschlieRend.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frlhgeschichtliche Bodenfunde
— zum Beispiel Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffal-
lige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen (auch geringe Spuren solcher Funde)
— gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig. Sie missen
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landes-
amt fur Denkmalpflege unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen. Fiur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bdume vorhanden, die nach der Sat-
zung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmen-
horst geschuitzt sind. Auf die Baumschutzsatzung wird deshalb hingewiesen.

4. Das Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen — hier der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Regionaldirektion Hameln-Hannover — hat mit
Schreiben vom 07.08.2020 mitgeteilt, dass nach durchgefuhrter Luftbildauswertung auf
einer Teilflache des Plangebietes eine Kampfmittelbelastung vermutet wird. Da fur diese
Teilflache ein begrindeter Verdacht auf Kampfmittel besteht, wird aus Sicherheitsgriin-
den eine Sondierung empfohlen. Hinsichtlich der erforderlichen Mallnahmen ist die zu-
standige Gefahrenabwehrbehérde zu kontaktieren. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel
(zum Beispiel Granaten, Panzerfauste oder Minen) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu benachrichtigen. Im Bebauungsplan ist die Kennzeichnung der betroffenen
Flache gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB erfolgt.

5. Das vom Rat der Stadt Delmenhorst beschlossene Einzelhandelskonzept, die
DIN 18005-1 (,Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Pla-
nung“, Juli 2002, Beuth Verlag), die DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Beuth Verlag) und die DIN 4109-2:2018-01
(,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anfor-
derungen®, Januar 2018, Beuth Verlag) liegen am Ort der Einsichtnahme fir die rechts-
kraftigen Bebauungspléne der Stadt Delmenhorst zu jedermanns Einsicht bereit.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) zuletzt gean-
dert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) zuletzt geandert worden ist.

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren wah-
rend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) vom 20.05.2020
(BGBI. | S. 1041).

Stadt
Delmenhorst

Delmenhorst
MMM verbindet

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44
"Westlich Stedinger Stralde”

fur das Flurstick 36/4 der Flur 21 in der Gemarkung Delmenhorst
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