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‘Geandert durch 1. Anderung TA 26
B-Plan Nr. 1 vom 30.03.2021
(in textlicher Form)
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VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE
KARTENGRUNDLAGE : FLURKARTENWERK.FLUR 57.3.1  masstap 1:1000

ERLAUBNISVERMERK : VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS
KATASTERAMT . DELMENHORST
aM 3. L1985 Az 23050 N

HERAUSGEGEBEN VOM KATASTERAMT DELMENHORST
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1. PLANZEICHENERKLARUNG
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a)Art und Maf3 der baulichen Nutzung_

( Fortsetzung)

Allgemeine Wohngebiete

siehe|TF 3.4 5

siehe

siehe -TF 7

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse als Mindest -und

Hochstgrenze

Im Einzelfall Ausnahme tur ein zusdtzliches

Vollgeschof} zulassig.

Grundflachenzahl (GRZ)

@ Geschof3flachenzahl (GFZ)

Uberschreitung der GRZ bis 0.6 und der
GFZ bis 1.0 als Ausnahme zulassig.

b)Bauweise Baulinien, Baugrenzen

Mischgebiete
gegliedert

Bebauungsplan Nr. 1,

Anderungsplan - Teilabschnitt 26 -

fur ein Gebiet zwischen der Oldenburger StraBe,der Marktstraf3e und der Rudolf-Koniger-

Strafe.

M.1:1000

Aufgrund des §1(3) und des 810 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986 und des §40 der Niedersdch -
sischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen
Bebauungsplan Nr.1, Anderungsplan-Teilabschnitt 26 - bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

Fesisetzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 14.6.1988 Stadt Delmenhorst

gez. Tholke Siegel

Oberburgermeister

gez. Schramm
Oberstadtdirektor

Otftene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Geschlossene Bauweise,ausnahmsweise
konnen Gebdude oder Gebdudeteile ab 10m
Tiete hinter der Straf3enbegrenzungs -und
Baulinie mit seitlichem Grenzabstand errich-

tet werden.
Baugrenze

Baulinie  zugleich StraBenbegrenzungslinie

Baulinie

c)Flachen fur den Gemeinbedart

Landesverwaltung ( Polizei)

d) Verkehrsflachen

...................

ooooooooooooooooooo
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StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

w w w w Der Anschiuf3 der Grundsticke andie Verkehrs-
flache ist in diesem Abschnitt nicht gestattet.
Ausgenommen sind Notfalleinsdtze der Poli-

zei und die Ausubung des grundbuchlich ge-
sicherten Uberwegungsrechtes zugunsten

des Grundstickes Oldenburger Strafle 6.

e)Fldachen fir Versorgungsaniagen
Elektrizitat (Transtformatorenstation)

f) Geh- Fahr-und Leitungsrechie

Mit Geh- Fahr-und Leitungsrechten zugunsten
der Flursticke 92 und 95 der Flur 57 zu be-

lastende Flachen.

Mit Geh-Fahr-und Leitungsrechten zugunsten
des Flurstucks 85/1 der

de Flache.

Wie vor, jedoch ab 30m uber Straf3enober-

kante uberbaubar.

g)Nachrichtliche Ubernahmen gemdf 89(6)

lur 57 zu belasten-

Wasserschutzgebiet Delmenhorst-Wiekhorn,
Schutzzone IIIA im ?esamten Planbereich.
§.8.1975 ist zu beachten.

Ottentlicher Wasserzug (Kleine Delme).Die
wasserrechtlichen Vorschriften sind zu be-

Die Verordnung vom

achten.

I. PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Anderungsplanes. Mit der Bekanntmachung dieses
Anderungsplanes nach 8§12 BauGB treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.1- Innenstadt

schnitt 26 - zum Bebauungsplan Nr.1 au3er Kraft.

-o—e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Abgrenzung des Mafles der Nutzung.

-0—0—0—0- Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen.

Delmenhorst-und des Bebauungsplanes Nr.83 im Geltungsbereich des Anderungsplanes-Teilab-

Fortsetzung siehe links

II.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN [TF]

1 Auf dennicht Uberbaubaren Flachen zwischen den Straf3enbegrenzungslinien und denstraenseitigen
Baugrenzen durfen Nebenanlagen nach § 14 (1) der BauNVO sowie bauliche Anlagen nach §12(1) und(2)
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) nicht errichtet werden .Garagen, die mindestens 50m hinter
der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden, kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

2 Fur bestehende Gebdude und Gebdudeteile aulerhalb der festgesetzten uberbaubaren Fldchen gilt die
Festsetzung der Baugrenzen nur,wenn sie durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgetihrt wer-
den,die einem Neubau gleichkommen. Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme zuldssig.

3 In dem Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Schank -und Speisewirtschatten sowie Betriebe

des Beherbergungsgewerbes in einer Tiete ab 15.0m hinter den StraBenbe
bzw. hinter den stralenseitigen Baugrenzen unzuldssig. Fur die hier bei In

renzungs-und Baulinien
rafttreten des Anderungs-

planes bestehende Art der Betriebe oder Anlagen kann fur die Neuerrichtung eines Gebdudes an
gleicher Stelle eine Ausnahme zugelassen werden, wenn Modernisierungsmaf3nahmen an dem vor-
handenen Gebdude unwirtschafilich sind und einem Neubau gleichkommen oder, wenn das zu erset-
zende Gebdude durch Brand, Naturereignisse oder andere auf3érgewohnliche Ereignisse zerstért wor-
den ist. In diesen Fadllen konnen geringtugige Erweiterungen des neuen Gebdudes gegeniber dem be-
seitigten oder zerstorten Gebdude sowie geringfigige Abweichungen vombisherigen Standort des Ge-

bdudes ebenfalls als Ausnahme zugelassen werden.

4 In den -Gebieten istin mehr als 120m Tiefe hinter den straBenseitigen Baulinien eine Bebcuun? nur zulds-
e

sig wenn die straf3enseitig zwingend vorgeschriebene festgesetzte

nzahl der Vollgeschosse un

r Einhaltung

der hochstzulassigen GFZ erreicht werden kann und sichergestelltist,dal3 die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn-und Arbeitsverhadltnisse auf den einzelnen Grundsticken nicht beeintrdchtigt und die

Erfordernisse des ruhenden Verkehrs ertullt werden.

5 In dem Gebiet @ sind Tankstellen unzuldssig.
6 In dem Gebiet @ sind nur zuldssig

a g Wohngebdude, _

b ) Geschadfts-und Burogebdude,

c)Anlagen fur Verwaltung sowie tir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

7 In dem Gebiet @ sind nur zuldssig
%3 Geschafts -und Burogebdude,

Schank-und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

¢) Anlagen tur Verwaltung sowie tur kirchliche, kuliurelle soziale,gesundheitliche u.sportliche Zwecke.
Wohnungen fur Autsichts - und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

konnen hier ausnahmsweise zugelassen werden.

IIIRECHTSGRUNDL AGEN:

88 1und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG),
das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986,

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO )i.d.F. vom 15.9.1977

Qer Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 12.121984 die Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr 1, Anderungsplan

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 -Teilabschnitt 26 - -Teilabschnitt 26- und die zugehdrige Be&rfmdun haben
beschlossen. vom 25.31988 bis 25.4.1988 “gemdnR §3(2) BauGB Gttent-
Der Anderungsbeschiufl ist geman 82 (1) BBauG am lich ausgelegen. Der Oberstadtdirektor:
15.12.1984 ortsublich bekanntgemacht worden. Deimenhorst, den 27.4.1988 2 aEas lanungasmt
Deimenhorst den 15.2.1988 Der Oberstadtdirektor: siegel m Auttrage

Stadtplanungsamt gez. Salbeck

Siegel Im Auttrage Bogamiseat

e s nssns Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr1 ,Ande-

ElEpE rungsplan -Teilabschnitt 26 ,nach Pritung der Bedenken
Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des Be- und Anregungen (83(2)BauGB) in seiner Sitzung am
bauungsplanes dem Inhalt des Liegenschaftskatasters 14.6.1988 als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen An- Delmenhorst den 15.6.1988 Der Oberstadidirektor:

lagen sowie Straflen, Wege und Pldize vollstdndig nach

(Stand vom Marz 1985 ). Siegel

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
bauljchen Aniagen geometrisch einwandfrei.

Rie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandtrei méglich. Katasteramt
Delmenhorst den 24.6.1988%

Stadtplanungsamt
Im Auttrage

gez. Salbeck
Bauamtsrat

Im Anzeigeverfahren gemaf §11(3) BauGB habe ich
mit VertUgung vom 30.8.1988 ,Az. 309.7-21201 01000/1/26

Siegel gez, Slting | . . .. .. keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltendgemacht.
Verm.Rat Oldenburg den 30.8.88 Im Auftrage
Fur die Aufstellung des Planentwurfes: Bez.-Reg. Weser -Ems _
Detmenhorst den 15.2 .1988 lege gez. Mack
Stadtbovamt: SRSERERENGECRs Die Durchtiihrung des Anzeigevertahrens ist gemdn §12
gez.Oetting ., gez. Salbeck BauGB am 30.9.1988 _im Amtsblatt Nr. 39 fur den Regie -
Stadtbaurat Bauamtsrat rungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 8.31988 dem  Der Bebauungsplan Nr 1 ,Anderungsplan-Teilabschnitt 26 -

ist damit am 30.9.1988

Jeil-
Entwurf des Bebauungsplanes Nr.1 ,Anderungsplan-leil Geimenhiori dew 9018

abschnitt26-und der Begrindung zugestimmt und die otfent-

liche Auslegung gemdan 8§ 3(2) BauGB beschlossen. Siegel

Ort und Dauer der 6tfentlichen Auslequng wurden am
15.3.1988ortsiblich bekanntgemacht.

rechtsverbindlich geworden.

Der Oberstadtdirektor:
Stadtplanungsamt
Im Autirage

gez. Salbeck

...............

Bauamtsrat




