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PRAAMBEL.:

Aufgrund der §5 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zur Zeit geltenden Fassung hat

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner
Sitzung am 15.04.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 360 beschlossen. Der

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
zugehtrige Begriindung haben vom 21.02.2017
bis 22.03.2017 gemalt § 3 (2) BauGB dffentlich

1:1.000 der Rat der Stadt Delmenhorst den Bebauungsplanes Nr. 360 bestehend aus den nachstehenden Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. am 16.09.2016 ortslblich bekannt gemacht Auslegung wurden am 10.02.2017 ortsiiblich
worden. bekannt gemacht.
% z Delmenhorst, den 13.10.2017 Delmenhorst, den 13.10.2017
7 6 Stadt deimenholet, den13.10.2012 Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
A Siegel Fachdienst Stadtplanung Fachdienst Stadtplanung
v : ez. Axel Jahnz Im Auftrag Im Auftrag
z 5 Qez. 3 Siegel Siegel
Oberbiirgermeister gez. U. Ihm gez. U. Ihm
# @ 7 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF): Planunteriage: Liegenschaftskarte 1:1000 Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr.
y - : i : : 360 nach Prifung aller Anregungen und
{ XN 7z ° \ 1. Mischgebiet Ml gemaf § 6 BauNVO 5:25“2;?;?:"%{%;? unr;ChL?;gE%?fentﬁfﬁ; Abwagungen aller &ffentlichen und privaten
" ’ O N 2 2 1.1 In dem Mischgebieten MI sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und Nr. 8 BauNVO genannten Wiedergabe ist nur mit Eraubnis der Belange gegeneinander gemal § 1 (7) BauGB
Mi aligemein zulassigen ,Gartenbaubetriebe’, ,Tankstellen® sowie ,Vergnigungsstétten® nicht : Aeci in seiner Sitzung am 21.06.2017 als Satzung
= \® 75 Z et -- zgsmndlgen_ﬂehﬁrde 2ulaesig (§ 5 Abs. 3_des sowie die Begriindung und den Umweltbericht
0.6 i z zulassig (gemal § 1 Abs. 5 BauNVO). Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche ok Cnear
’ 2z Q b 1.2 In den Mischgebieten M| sind die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise Vermessungswesen vom 11.12.2002). '
| R AOX; I \ MI # 5 zulassigen Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gema® § 1 Abs. 6 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Deimanlicrst; den13.10.20%F
2 W\ 0.4 o BauNVO). Liegenschaftskatasters und  weist  die Fni;%ae:bg&!ﬁﬁsf’
r e -, 7 ’ ’ 1.3 In den Mischgebieten M sind bei zuldssigen Gewerbebetrieben der Verkauf von Randsortimenten stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie achdiens ,mpguﬂ'iag
g 50 Q:L»Q: XA \I I o . (zentrenrelevante sowie nicht zentrenrelevante Sortimente i.d.S. der Delmenhorster Straflen, Wege und Platze vollstandig nach Siegel
_ ’ 2 Z NG : Sortimentsliste) auf einer Flache von maximal 10% der Geschossflache zulassig. (Stand vom 21.03.2016 ). Sie ist hinsichtlich der gez. U. Ihm
Vi Z - @ AP Xy 2 \ Darstellung der Grenzen und der baulichen
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2. Nicht diberbaubare Grundstiicksfliche gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Anlagen  geometrisch  einwandfrei.  Die

Der Satzungsbeschluss ist gemai § 10 (3)

Do\ A B3 i icht @ i - Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
1 Q ) A X s Auf den straBenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zur Bremer Stralte sind Garagen vberiragb vael i e :
Sl R I P B e S = gt§§ R 2 RED ;‘é? isttimmig w0 » und Oberdachte Einzelstellplatze nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. E?;sﬁb?att?}r:kasgt.:;%?nzlil ;rgrdeaelmenhﬂrster
z | 4 ¢ r N \-\ N ’ T Gebauden gemalk § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht zulassig. Oldenburg, den 09.09.2017 :
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PRAAMBEL Slege

23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 und des § 58 des MNiedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt
Delmenhorst den Bebauungsplanes Nr. 360 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textli-
— chen Festsetzungen mit Rickwirkung der erstmaligen Inkraftsetzung entsprechend § 214 (4) BauGB als Sat-
zung beschlossen.

Delmenhorst, den 20.07.2020
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Stadt Delmenhorst

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung .w;:m- |

2. MaR der baulichen Nutzung

z.B.04 Grundflachenzahl als Hoéchstmalf} Natur und Landschaft
z.B. 0,1 Geschossflachenzahl als Héchstmaly
z.B. 1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

Q Versorgungsflache Abfall

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

zu erhaltende Baume

©

7. Sonstige Planzeichen

=
L=l

offene Bauweise

Baugrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

3. Passiver Schallschutz gemdhl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

3.1 Fir die Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind
Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und
Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufiihren. Die strallenzugewandten Seiten und
die senkrecht zur Straltenachse stehenden Bauteile Mand, Dach, Fenster, Tdr) wvon
Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen von Beherbergungsbetrieben sowie
von  Bdrordumen sind so  auszufihren, dass sie den  Anforderungen  des
jeweiligen Larmpegelbereiches der DIN 4109 geniigen.

Bei Anordnung eines zusatzlichen Schallhindemisses mit abschirmender Wirkung auf dem
Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmalies bei der Ermittlung
des Larmpegelbereiches in Abweichung zum Bebauungsplan angerechnet werden.

3.2 Die Schlafraume sind an den der Bahntrasse abgewandten Seite anzuordnen oder mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen zu versehen. Alternativ sind bauliche Malnahmen
vorzusehen: Durch geeignete bauliche Schallschutzmalinahmen, wie z.B. verglaste Vorbauten
(z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Malbnahmen, ist sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht
wird, die es ermdglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von
30 dB(A) wahrend der Machtzeit nicht GOberschritten wird. Erfolgt die bauliche
Schallschutzmalnahme in Form von Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten
Bauteilen erreicht werden.

3.3 Aufenthaltsrdume wie Terrassen und Balkone diirfen nicht an den Hausseiten angeordnet werden,
die dem vollen Schalleinfall der Bremer Stralle unterliegen, alternativ sind diese einzuhausen.

HINWEISE:
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde zutage treten, wird darauf

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 3 aufgefiihrte DIN-Norm ist bei der Stadt Delmenhorst einsehbar.

Dipl.-Ing. Wilke Libkemann
Offentl. best. Verm.-Ing.

Siegel
gez. W. Libkemann

Fur die Aufstellung des Planentwurfs:
Oldenburg, den 19.05.2017

lux-planung

gez. M. Lux

Der Bebauungsplanes Nr. 360 ist damit am
23.10.2017 rechtsverhindlich geworden.

Delmenhorst, den 23.10.2017

Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U, Ihm

VERFAHRENSVERMERKE it
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 360
nach Prifung aller Stellungnahmen und Abwagung
aller &ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gemal § 1 (7) BauGB in seiner
Sitzung am 19.05.2020 als Satzung sowie die Be-
grindung mit Rickwirkung entsprechend § 214 (4)
BauGB zum 23.10.2017 beschlossen.

Delmenhorst, den 20.07.2020

(3) BauGB am 29.07.2020 unter der Internetadresse
Swww. delmenhorst.de” in der Rubrik  Aktuelles” unter
+Smiliche Bekanntmachungen® bereitgestelit worden.
Eine Hinweisbekanntmachung erfolgte im Delmen-
horster Kreisblatt. Dieser Bebauungsplan ist damit
rickwirkend zum 23.10.2017 rechtsverbindlich ge-
worden.

Der Oberblrgermeister  Delmenhaorst, den 29.07.2020

Der riickwirkende Satzungsbeschluss istgemaR § 10 - |

Stadt
Delmenhorst

126 = [ ' _ Siegel gez. Axel Jahnz hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer
7 ’ 0 - OberbUrgermeister Denkmalbehéirde oder einem Beauftragten flr die Archa&ologische Denkmalpflege zu melden.
iege
1o S In Teilbereichen des Plangebietes besteht der Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln aus b 360
' dem 2. Weltkrieg. In diesen Bereichen wird das Sondieren der Grundsticke vor Beginn von Erd- und Be a u u n gS p I a n N r-
Bauarbeiten empfohlen. Naheres dazu ist der Begrindung zu entnehmen. " "
Bremer Stralde 170 - 174
P ich ki3 RECHTSGRUNDLAGEN:
anzeichenerkiarung :
Das Baugesetzbuch (BauGRB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert 2 . =l
Aioh Actldl & dos Gasatias vom 30.40.9015. fur Grundstucke nordlich der Bremer Stralle
|. Festsetzungen Die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
1. Art der baulichen Nutzung 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
.@Z Mischgebiete DIN-VORSCHRIFTEN:

...................... . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Fachdienst Stadtplanung Der Oberbiirgermeister
S Straenverkehrsfiachen Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung Siacel Im Auftrag Fachdienst Stadtplanung
"""""" innerhalb eines Baugebiets eg e bl i Sianel Im Auftrag
VI Ll lege ohne MaRstab

_____ gez. Elke Tewes-Meyerholz

Larmpegelbereiche (vgl. texl. Festsetzung Nr. 3)

StralRenbegrenzungslinie auch gegentiber V
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

:
ﬁﬂm private Verkehrsflachen
i

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
19.05.2020 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
360 unter Anwendung des § 214 (4) BauGB mit Wir-
kung vom 23.10.2017 rickwirkend in Kraft zu setzen.

Delmenhorst, den 20.07.2020

Rechtskraftig seit: 23.10.2017

Bearbeitet: Dipl.-Ing. Matthias Lux

Der OberbUrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel

gez. U. Ihm planung

Siegel




