der Bekanntmachung dieses Bebau-
Stralenverkehrsflachen ungsplanes gemaf § 10 BauGB tre-
ten alle bis dahin rechtsverbindlichen
Bebauungspléne oder Teile von Be-
bauungsplanen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes auler Kraft.

5) GRUNFLACHEN

[

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Granflachen oder des MaRes der baulichen

Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der zustandigen Behorde zulassig (§ 5
Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das
amtliche Vermessungswesen vom 11.12.2002).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollsténdig nach (Stand vom 02.11.2006). Sie
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8) SONSTIGE PLANZEICHEN Delmenhorst, den 07.04.2011 bekannt gemacht.
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Hochstmal} Flachen fo Nutzungsbeschrankun- Fachdienst Stadtplanung Der Oberbiirgermeister
gen oder fur Vorkehrungen zum Im Auftrag Fachdienst Stadtplanung
3) BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Schutz gegen schadliche Umweltein- Siegel Im Auftrag
_ wirkungen im Sinne des Bundes- gez. Elke Tewes-Meyerholz Siegel
o Offene Bauweise Immissionsschutzgesetzes gez. Elke Tewes-Meyerholz
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—————— Baugrenze Planunterlage: Liegenschaftskarte 1:1000
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4) VERKEHRSFLACHEN reiches des Bebauungsplanes. Mit nach Prufung aller Anregungen und Abwéagung aller

offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gemafl § 1 (7) BauGB in seiner
Sitzung am 05.04.2011 als Satzung sowie die
Begrundung beschlossen.

Delmenhorst, den 07.04.2011

Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Nutzung ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der Siegel
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die gez. Elke Tewes-Meyerholz
Sichtfeld: in einer Héhe zwischen Ube_r_tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
. . . F—— > ZWI f . . e A
o) oOffentlich L ~=—=__ 08m untd 2,5dm darf die Sicht nicht die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Der Satzungsbeschiuss ist gemat § 10 (3) BauGB
versperrtwerden. Delmenhorst, den 12.04.2011 am 20.04.2011 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt
®e  o% Zweckbestimmung: Landesamt fur Geoinformation und  gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 322 ist
Parkanlage Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)  qamjt am 20.04.2011 rechtsverbindlich geworden.
L RD Cloppenburg
Katasteramt Delmenhorst Delmenhorst, den 20.04.2011
Zweckbestimmung: Im Auftrag Der Oberbirgermeister
@ Spielplatz Siegel Fachdienst Stadtplanung
gez. RolRkamp Im Auftrag
Siegel
gez. Elke Tewes-Meyerholz
Fur die Aufstellung des Planentwurfes:

Delmenhorst, den 07.04.2011

Fachdienst Stadtplanung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gez. Elke Tewes-Meyerholz

1. In den allgemeinen Wohngebieten WA/2 sind Wohnraume oberhalb des 1. Vollgeschosses
(Erdgeschoss) unzulassig. Wohnraume kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
die Gebaudeoéffnungen nach Osten ausgerichtet sind.

2. In den allgemeinen Wohngebieten sind folgende MindestgrundstiicksgréRen festgesetzt:

Einzelhaus 550 m?
Doppelhaushélfte 350 m?
Reihenhaus 200 m?
Mehrfamilienhaus, je Wohneinheit 200 m?

3. FUr Reihenhauser ist eine Mindestgrundsticksbreite von 7,0 m festgesetzt.

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen zwischen den Strallenbegrenzungslinien und den Stadt
straRenseitigen Baugrenzen sind Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, soweit es sich um

Gebaude handelt, und Garagen unzulassig. Delmenhorst DElmenhorSt

5. Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahlen (GRZ) fur Anlagen gemaR § 19 (4) B verbindet
Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt in den allgemeinen Wohngebieten und
Mischgebieten 40 %. Sofern in den Mischgebieten Gebaude mit gewerblicher Nutzung
errichtet werden, darf die Uberschreitung 50 % betragen. In den eingeschrankten
Gewerbegebieten betragt die zulassige Uberschreitung 50 %.

Bebauungsplan Nr. 322
6. In den allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten (auer bei einer gewerblichen " . . "
Nutzung) sind Stellplatze, Grundstickszufahrten und —zuwegungen versickerungsoffen
e el Adelheider Stralde/ Ziethenweg

7. In den eingeschréankten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe aller Art unzuléssig. Es
sind nur Verkaufsstatten flr Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen Betriebes

des Handwerks oder des produzierenden bzw. verarbeitenden Gewerbes zuléssig. Diese .. : .. . .
Verkaufsstatten missen im unmittelbaren und funktionalen Zusammenhang mit dem flr den Bereich der Grundstiicke zwischen Adelheider Strale, Yorckstralte

jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss der und Ziethenweg sudlich Goerdelerstral’e und Schollstralle
Betriebsflache des produzierenden Handwerks- oder Gewerbebetriebes deutlich
untergeordnet sein.

Im gesamten Geltungsbereich sind Vergnlgungsstatten aller Art unzuldssig.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ubersichtsplan

10. In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind nur solche Anlagen und Einrichtungen
zulassig, deren Emissionen nicht wesentlich stéren.

11. Fir die Larmschutzwand wird ein Schirmmalf von 3,0 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die
Oberkante der angrenzenden fertigen Stralle.

12. In den eingeschrankten Gewerbegebieten ist je 8 angefangene Stellplatze ein mittelkroniger,
heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in
1,0 m Hoéhe) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzbeete mlissen eine
MindestgréRe von 4 m? aufweisen.

13. Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten.
Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzuldssig. Bei Abgang ist
eine Ersatzpflanzung mit heimischen Laubbdumen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.
Dabei ist ein Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm zu wahlen, gemessenin 1,0 m
Hohe.

14. Fur Neuanpflanzungen sind heimische Laubbdume und sonstige Gehdlze zu wahlen.
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HINWEISE

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde zutage treten, wird darauf
hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer
Denkmalbehérde (z. B. Fachdienst Bauordnung der Stadt Delmenhorst) oder einem Beauftragten
fur die Archdologische Denkmalpflege zu melden.
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Auf § 3 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt ReChtSkraﬁlg seit: 20.04.2011

Delmenhorst wird hingewiesen.
Die DIN 18920 "Baumschutz bei Bauarbeiten" ist zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN
\\‘\\ Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt FACHDIENST 51 - STADTPLANUNG
T - gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585). Entwurf: Dipl.-Ing. Barbel Bringmann
Tl ﬁ die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) Zeichnung:  Danny Igersky
‘\\\ o ¢ / @ in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.




