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StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
uber Verkehrsilachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuB- und Radweg

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen far die Erhaltung von
Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

e
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Nutzungsbeschrankungen fur das Aligemeine Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes. Die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 der BauNVO genannten Nutzungen sind im fest-
gesetzten Aligemeinen Wohngebiet nur ausnahmsweise zulassig.

2 MindestgrundsticksgroBen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mussen die Baugrundstiicke fur Einzelhauser eine MindestgroBe von
500 m? einhalten. (gem. § 9 (1) 3 BauGB)

3 Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Im Allgemeinen Wohngebiet ist in Wohngebauden je 500 m? Baugrundstiicksfliche maximal eine Woh-
nung zulassig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

4 Gebaudehohe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die festgesetzte Gebaudehohe ist die Oberkante der offentlichen
ErschlieBungsstraBe im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt; der obere Bezugspunkt ist die Ober-
kante oder der First des Gebaudes. Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe ist ausnahms-
weise fir untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauordnung wie z.B. Antennenanlagen, Gelander und
Schomsteine zuldssig. (gem. § 18 BauNVO)

5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO -
soweit es sich bei ihnen um Gebaude im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung handelt — sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Nebenanlagen im Sinne von Punkt 1.1 des
Anhangs zu § 69 NBauO sind hiervon ausgenommen. (gem. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO)

6 Uberschreitung der Grundfiache

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50%
Uiberschritten werden. (gem. § 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 19 (4) BauNVO)

7 MaBnahmen fur den Einsatz erneuerbarer Energien

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, bauliche Mainahmen fir den Einsatz emeuerbarer Energien durchzu-
fuhren. Zur aktiven Solarenergienutzung sind die Gebaude mit Sonnenkollektoren zur Brauchwasserer-
warmung und ggf. zur Heizungsunterstitzung auszustatten.

Ausnahmsweise ist alternativ zum Einsatz von Sonnenkoliektoren die Nutzung der erneuerbaren Energien
z.B. durch die Nutzung der Erdwarme oder durch die Errichtung des Wohnhauses nach dem Passivhaus-
Konzept zulassig. (gem. § 9 (1) 23b) BauGB)

8 Passiver Larmschutz.

In dem Aligemeinen Wohngebiet sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die
einem Neubau gleichkommen, MaBnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufiihren. Bei der Grund-
rissgestaltung sind alle Moglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schiaf- und Birordume den larmabge-
wandten Bereichen zuzuordnen. Die sudlich, einschlieBlich der siidwestlich und stuidéstlich, ausgerichte-
ten AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsrdumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von
Kuchen, Badem und Hausarbeitsraumen) sind so auszufihren, dass sie den Anforderungen gem. Larm-
pegelbereich Il der DIN 4109 entsprechen.

Fur Schiafraume und Kinderzimmer auf den sidlich, einschlieBlich der sidwestlich und stidostlich, aus-
gerichteten Gebaudeseiten sind technische Liftungsmoglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des
erforderlichen SchallddmmmaBes jederzeit sicherstellen. Auf den anderen Gebaudeseiten brauchen kei-
ne technischen Beluftungsmoglichkeiten gemas DIN 4109 fiir Schlafraume und Kinderzimmer vorgese-
hen werden.

Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz konnen Ausnahmen gewahrt werden, soweit dem
Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9 Erhalt von Anpflanzungen

Die innerhalb der festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern vorhandenen
Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind
unzulassig. Bei ihrem Abgang ist soweit moglich an derselben Stelle ansonsten auf dem Baugrundstiick
eine Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12
cm vorzunehmen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Bei ihnrem Abgang ist an
derselben Stelle eine Neuanpflanzung in derselben Art (Eiche) als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 25 - 30 cm vorzunehmen. {gem. § 9 (1) 25b) BauGB)

10 Anpfianzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind stand-
ortheimische Laubgeholze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu tref-
fen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbaume
(alte Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Ho-
lunder, Schneeball, Schiehe, WeiBdom, HaselnuB.

Die Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang
oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe; bei Obstbaumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm
Stammumfang; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflan-
zen. Je 2 m? Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang der Geholze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 (1)
25a) BauGB)

11 Anpflanzung von Einzelbaumen

Auf der offentlichen Verkehrsflache sind an den festgesetzten Stellen standortheimische Laubgeholze
(Stieleichen) als Hochstamm zu pflanzen. Eine Abweichung um 2 bis 3 m von dem festgesetzten Stand-
ort ist ausnahmsweise zulassig.

Die Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 25 - 30 cm Stammumfang.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art
an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

12 Zuordnungsfestsetzung

Die AusgleichmaBnahmen auf dem Flurstiick 89 der Flur 29 in der Gemarkung Delmenhorst sind den
Eingriffen innerhalb des Bebauungsplans zugeordnet.

HINWEISE

Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 219 auf, soweit sich die Gel-
tungsbereiche beider Plane tberschneiden.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verziglich der Fachdienst Umwelt der Stadt Delmenhorst zu benachrichtigen.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weil oder vermutet oder den Umstanden nach
annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf einer Genehmigung der Denkmal-
schutzbehorde. Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, so sind diese zu melden (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978,
Nds. GVBI, S. 517).

STADTEBAULICHE DATEN

Aligemeines Wohngebiet ca. 0,91 ha
Verkehrsflachen ca. 0,20 ha
gesamter Geltungsbereich ca. 1,11 ha

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

Praambel

Aufgrund der §81 Abs.3 und 10 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGB. | S. 3316) und des § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeverordnung (NGO), in der zur Zeit giitigen Fassung, hat der Rat der Stadt
Delmenhorst den Bebauungsplan Nr. 318, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 06.08.2007 Stadt Delmenhorst
Siegel gez. G. Linderkamp
Der Oberblrgermeister
i.V. G. Linderkamp - 1. Stadtrat
Verfahrensvermerke
Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 318 und die

08.12.2004 die Aufstellung des Bebauungsplans zugehodrige Begrundung haben vom 16.056.2007 bis
Nr. 318 beschiossen. Dieser Beschluss ist gemas 18.06.2007 gemé&B § 3 (2) BauGB offentlich ausge-
§ 2 Abs. 1 BauGB am 07.03.2005 ortsiblich bekannt legen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde

gemachtworden. am 05.05.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.
Delmenhorst, Der Oberbargermeister Delmenhotst, Der Oberblrgermeister
den 06.08.2007 Fachdienst Stadiplanung den 06.08.2007 Fachdienst Stadtplanung

Im Aultrag Im Auftrag

Siegel Siegel
gez. Elke Tewes-Meyerhoiz

gez. Elke Tewes-Meyerhoiz

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich dem Nach Prifung der Stellungnahmen wurde in der Zeit
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vom 12.06.2007 bis einschlieBlich 25.06.2007 eine
stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB durchgefiihrt.

StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom

22.05.01). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen Deimenhorst, Der Oberburgermeisters
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. den 06.08.2007 Fachdienst Stadtplanung
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in Im Aufirag

die Ortlichkeit ist einwandfrei m églich.

Delmenhorst, Behorde far GLL Cloppenburg Sie "
den 09.08.2007 Katasteramt Delmenhorst gel gez. Elke Tewes-Meyerholz
gez. Mentzel

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat den Bebauungsplan
Nr. 318 nach Prifung der Anregungen und Abwagung
aller offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gemdB § 1 (7) BauGB in seiner
Sitzung am 17.07.2007 als Satzupg sowie die
Begrindung beschlossen.

Siegel

Delmenhorst, Der Oberblrgermeister
den 06.08.2007 Fachdienst Stadtplanung
im Auftrag
Siegel

gez. Elke Tewes-Meyerholz

Far die Aufstellung des Planentwurfs: Der Satzungsbeschluss ist gemaB § 10 (3) BauGB am
13.08.07. im Delmenhorster Kreisblatt bekannt gemacht
Oldenburg, pk plankontor stadtebau gmbh worden. Der Bebauungsplan Nr.318 ist damit

den 06.08.2007 Lindenallee 23 rechtsverbindlich geworden.
26122 Oidenburg

Delmenhorst, Der O berbirgermeister
den 13.08.07 Fachdienst Stadtplanung
im Auftrag
gez. H. Meyer
Dipl. Ing. H. Meyer Siegel

gez. Elke Tewes-Meyerholz

Stadt Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 318
"Ostlich An der Riede"
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pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99

Rechtskratftig seit 13.08.2007






