Teil 1: westlicher Bereich
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung 4.

Kennzeichnung von Flachen geman
§ 9 (5) Nr. 3 BauGB

allgemeine Wohngebiete
[ SXXXXXXXX ] Umgrenzung von Flachen, deren Bo-
o] g den mit Kampfmitteln oder Bomben-
ooooaaac]  Plingangern aus dem Il. Weltkrieg be-
. : lastet sein kdnnen. Aus Sicherheits-
MI Mischgebiete grinden werden bei Bauvorhaben
baubegleitende Mallnahmen
empfohlen.

2. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

3. Sonstige Planzeichen

L

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Mit
der Bekanntmachung dieses Bebau-
ungsplanes gemal § 10 (3) BauGB
treten alle bis dahin rechtsverbind-
lichen Bebauungsplane oder Teile von
Bebauungsplanen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes auller Kraft.

STADTEBAULICHE DATEN:
Von insgesamt 16935 m?2 Plangebietsflache sind ausgewiesen als:

StraBenverkehrsflachen 16615 m?

Allgemeine Wohngebiete 65 m?

Mischgebiete 255 m2
HINWEISE:

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde zutage treten,
wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Fun-
de unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die Archéologische

Denkmalpflege zu melden (Untere Denkmalbehérde: Bauordnungsamt der Stadt Delmen-
horst).

Auf die Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt
Delmenhorst wird besonders hingewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN:

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 23.07.2002.

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF):

1 Angepasst an die 6rtlichen Gegebenheiten (z.B. vorhandene Grundstiickszufahrten)
sind im Abstand von ca. 25 m im Planbereich 32 groBkronige, standortheimische
Laubbdume (14 Baume im westlichen und 18 Baume im 0stlichen Planbereich) als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von ca. 18-20 cm zu pflanzen und zu unter-
halten. Die MindestgrdBe der als Extensivrasenflache zu entwickelnden Baumschei-
be betragt 8 m2.

2  Auf einer Lange von ca. 80 m ist die Wallhecke zu verlagern bzw. instandzusetzen.
Innerhalb dieses Abschnittes ist die auBBerhalb des Plangebietes liegende Wallhecke
auf einer Lange von ca. 35 m um ca. 1,00 m bis 1,50 m nach Norden zu verlagern.
Als erganzende MaBnahme ist der Wallkérper auf einer Lange von 45 m instandzu-
setzen und neu zu bepflanzen. Dabei sind die vorhandenen Einzelbaume (Uberhal-
ter) zu erhalten. Abmessungen des Wallkérpers: FuBbreite ca. 2,50 m, H6he 1,20 m,
Breite der Wallkrone ca. 1,20 m. Sldseitig mit Senke und extensiv zu pflegendem
Krautsaum bis an die StraBenbegrenzungslinie. Wallkrone und Wallsldseite sind je-
weils mit einer zweireihigen Gehdlzpflanzung zu bepflanzen (alle 50 m? ein Laub-
baum als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang ca. 12-14 cm; Pflanzqualitat der
Straucher: 2x verpflanzt, ohne Ballen, Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m). Die Bepflan-
zung erfolgt in Abstimmung mit dem Niedersachsischen Forstamt Hasbruch.

3 Innerhalb dieses ca. 55,0 m langen Wallheckenbestandes sind die folgenden Pflege-
und EntwicklungsmaBnahmen durchzufihren:
Auf-den-Stock-Setzen von allen regenerationsfahigen, strauchartigen Gehdlzen im

noch ausschlagfahigen Alter. Altere baumartige Gehélze sind in diesem Fall sofern
erforderlich aufzuasten.

4  Die MaBnahmen gemaB den textlichen Festsetzungen Nr. 1 bis 3 sind den Eingriffs-
flachen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.

5 AuBerhalb des Plangebietes werden auf den an der Neuen StraBe in Elmeloh
(Deponieflachen in der Gemeinde Ganderkesee) gelegenen stadtischen Flurstliicken
173/5 und 242/3 der Flur 14 (Gemarkung Ganderkesee) AusgleichsmaBnahmen
durchgefthrt. U.a. sind hier 11 groBkronige Baume (Pflanzqualitat: Hochstamm,
Stammumfang ca. 12-14 cm, 3x verpflanzt) anzupflanzen.

Far die Anpflanzungen stehen die Baume und Straucher der folgenden Pflanzenliste zur
Auswabhl:

GroBkronige Baume Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Mittelkronige Baume Alnus glutinosa Schwarzerle
IAcer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna

Roter Hartriegel
Eingriffeliger WeiBdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiiichen
Frangula alnus Faulbaum
Malus communis \Wildapfel
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus fruticosus Gew. Brombeere
Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide
Sambucus nirga Holunder
Viburnum opulus Schneeball

PRAAMBEL:

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 und des § 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Delmenhorst den

Bebauungsplan Nr. 303 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textli-
chen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 12.11.2002
Stadt Delmenhorst

gez. Schwettmann

Der Oberblrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
26.06.2001 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 303 beschlossen. Dieser Beschluss ist
gemaB § 2 (1) BauGB am 08.09.2001 ortsub-
lich bekannt gemacht worden.

Delmenhorst, den 03.12.2002
Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
gez. U. Ihm

Siegel

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbe-
reich dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand: 16.08.2001). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Delmenhorst, den
Vermessungs- und
Katasterbehdrde
Oldenburger Land
Katasteramt Delmenhorst
gez. Eberhardt

Siegel

Far die Aufstellung des Planentwurfes:

Delmenhorst, den 03.12.2002
Stadtbaurat
gez. K. Keller

Stadtplanungsamt
gez. U. Ihm

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
18.06.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 303 und der Begrindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemaB § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffent-
lichen Auslegung wurden am 26.06.2002 orts-
Ublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 303 und die zugehdrige
Begrindung haben vom 05.07.2002 bis
05.08.2002 gemalB § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.

Delmenhorst, den 03.12.2002
Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
gez. U. Ihm

Siegel

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr.
303 nach Prufung aller Anregungen und Abwa-
gung aller offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gemal § 1
(6) BauGB in seiner Sitzung am 12.11.2002 als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Delmenhorst, den 03.12.2002
Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
gez. U. Ihm

Siegel

Der Satzungsbeschluss ist gemaB § 10 (3)
BauGB am 19.12.2002 im Delmenhorster
Kreisblatt bekannt gemacht worden. Der Be-
bauungsplan Nr. 303 ist damit am 19.12.2002
rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, den 23.12.2002
Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
gez. Tewes-Meyerholz

Siegel

Stadt
Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 303
"Oldenburger Landstral3e”

fur den Bereich der Oldenburger Landstral3e zwischen dem
Einmundungsbereich der Wildeshauser Stralle und der Stadtgrenze

Ubersichtsplan
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Rechtskraftig seit:
19.12.2002

STADTPLANUNGSAMT

Entwurf;
Zeichnung:

Frau Dipl.-Ing. B. Bringmann
Herr A. Moos




