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PLANZEICHENERKLARUNG

1.

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8.

allgemeine Wohngebiete SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WAS-
% SERABFLUSSES
T——1 Wasserflachen
Mischgebiete [~
% mit Einschrankungen ]

2.

3.

4,

|l]]]]] Flachen fir Bahnanlagen

5.

0,2 Grundflachenzahl (GRZ)
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9.  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

SCHAFT

| Anzahl der Vollgeschosse als
Hochstmald

i B B B Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
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@ zu erhaltende Baume

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

nur Einzelhauser

zulassig
a Abweichende Bauweise Sfeeeccsse Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
. | zungen und fiir die Erhaltung von
—_—— g S eeesessss BAumen, Strauchern und sonstigen
augrenze

Bepflanzungen sowie von Gewassern
FLACHEN FUR UBERORTLICHEN VERKEHR

zu erhaltende Baume

@) zu erhaltende Straucher

10. SONSTIGE PLANZEICHEN

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflachen

mit Geh-, und Fahrrecht zu belasten-
de Flachen zugunsten des Oldenbur-

6.

gisch-ostfriesischen Wasserverbandes
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR
VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

wirkungen im Sinne des Bundes-

Flachen flr Immissionsschutzgesetzes

Ver- und Entsorgungsanlagen

Flachen fur Nutzungsbeschrankun-
gen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umweltein-

Larmpegelbereich (siehe TF 12)

7.

Zweckbestimmung:
Abfall

Flachen, deren Boden mit Kampf-

X X X X
o X mitteln belastet sein kénnen

< X
X X X X

Zweckbestimmung:
Pumpwerk Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Mit

der Bekanntmachung dieses Bebau-
ungsplanes gemaf § 10 BauGB tre-

ten alle bis dahin rechtsverbindlichen

]

GRUNFLACHEN

Grinflachen Bebauungsplane oder Teile von Be-
bauungsplénen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes aulRer Kraft.

. &ffentlich —®—6—6-6¢ (renze unterschiedlicher Nutzung

01 oder des Males der baulichen
Nutzung

p privat

Sichtdreieck mit Fahrbahnmarkierung

v
A

11. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GEMAR § 9 (6) BauGB

Bauverbotszone

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zurzeit geltenden Fassung
hat der Rat der Stadt Delmenhorst den Bebauungsplan Nr. 299 als Satzung beschlossen.

Delmenhorst,

Stadt Delmenhorst

den 17.07.2008

Siegel
gez. Patrick de La Lanne
Der Oberblrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

il

10.

1.

12,

13.

14.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen).

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 betragt die MindestgréRe der Baugrundstiicke 650m?.
In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 betragt die Mindestgréie der Baugrundstiicke 800m?.
In den allgemeinen Wohngebieten sowie in den Mischgebieten wird die nach § 19 (4) 1-3
BauNVO zuldssige Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) auf max. 30% beschrankt.

In den Mischgebieten sind Anlagen und Einrichtungen nach § 6 (2) 6. — 8. BauNVO (Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten) nicht zulassig.

In den Mischgebieten sind die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes (Vergnlgungsstatten).

In dem Mischgebiet Ml 1 betragt die MindestgréRRe der Baugrundstiicke 650m?, in dem Misch-
gebiet Ml 2 1200m?, in dem Mischgebiet MI 3 1000m?.

Bei der abweichenden Bauweise gemafR § 22 (4) BauNVO sind Gebdudelangen bis zu maxi-
mal 30 m zuldssig. Es gelten die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) fur die offene Bauweise.

Je Baugrundstlick ist nur eine Wohneinheit zulassig.

Anlagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Ge-
baude handelt, diirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

Innerhalb der Flachen des Sichtdreiecks sind Garagen und Nebengebaude (Nebenanlagen,
die Gebaude sind) nicht zulassig.

Die Flachen des Sichtdreiecks sind auf Dauer von Bepflanzungen wie Baume, Blsche, Hek-
ken u.a. freizuhalten.

Fur die Larmpegelbereiche |l bis IV ist als Vorkehrung zur Minderung der Verkehrslarmeinwir-
kung bei Um- oder Neubauten, bei den Gebauden, die der emissionsverursachenden Stralie
(Stedinger Landstralle) zugewandt sind, das Schallddmmmal der Fassade sowie der Fenster
nach DIN 4109 i.V.m. der VDI 2719 auszufuhren. Dabei kdnnen Abschirmungen durch beste-
hende Gebaudekdrper berlicksichtigt werden.

Fur Schlafraume ist zuséatzlich der Einbau schallgedadmmter Liifter vorzusehen, die die Anfor-
derungen nach VDI 2719 und der 24. BiImSchV gewahrleisten miissen.

Garagenzufahrten, Stellplatzflachen sowie Zuwegungen sind nur als versickerungsoffene Fla-
chen anzulegen, z.B. Rasengittersteine, Rasenschotter oder Kiesboden.

Zur Erhaltung der trockenen, halbruderalen Staudenfluren sind auf den 6ffentlichen Grinfla-
chen (61) und (62), zwischen der Bahnanlage und der Stralle An der Bahn sowie zwischen
dem Mischgiet MI2 und der StraRe An der Bahn aufkommende Gehdlze regelmaRig (alle 3
Jahre) zu entfernen. Die obere Bodenschicht (maximal 20 cm) aus nahrstoffreichem und hu-
mosem Boden ist bei Vorhandensein zu entfernen. Eine Einsaat ist nicht vorzunehmen.

15.

16.

Auf der 6ffentliche Grunflache (O 4), 6stlich der Stralle An der Bahn, sind drei Solitarbdume,
eine Rosskastanie sowie zwei Sommerlinden zu pflanzen (siehe Pflanzliste). Des weiteren ist
eine Abpflanzung zum Mischgebiet aus Schlehe und WeilRdorn auf 30 m Lange und 3 m Breite
anzulegen (siehe Pflanzliste). Die Straucher sind zweireihig, versetzt, mit Pflanzabstanden von
0,5 m anzupflanzen (120 Stck.). Der Baumbestand ist dabei vorrangig zu erhalten und in die
Griunflache einzubeziehen. Auf diese Art erhaltene Baume kénnen auf die zu pflanzenden
Baume angerechnet werden.

Pflanzliste:

Artname (trivial) Arthame Stammumfang in cm bzw.

Heister / Strauch ca. 150cm

Anpflanzung fur die 6ffentliche Grunflache (O 4):

Rosskastanie Aesculus hippocastanum |16 - 18

Sommerlinde Tilia platyphyllos 16 - 18
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Eingriffeliger Weilkdorn Crataegus monogyna Strauch

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei ihrem
Abgang zu ersetzen (siehe Pflanzliste TF17). Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wur-
zelbereichs sind unzulassig.

Die Satze 1 und 2 gelten entsprechend fur die vorhandenen Gehélze innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flache fur die Erhaltung von Baumen sowie flr die vorhandenen
Gehdlze auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:

ir.

18.

19.

Als MaRnahme zum teilweisen Ausgleich ist auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (O 3) eine Strauch-Baumhecke anzule-
gen. Die Strauch-Baumhecke ist als Liuckenschluss zu den vorhandenen Gehdlzen auf einer
Lange von insgesamt 140m und jeweils 5m Breite anzulegen. Auf den jeweiligen Licken-
schluss-Flachen ist je eine dreireihige Hecke anzulegen. Alle 7m ist ein grolRkroniger Laub-
baum in der mittleren Reihe zu pflanzen (20 Stck. insgesamt). In den &uReren Reihen sind in
versetzter Anordnung alle 2m Straucher und Heister (140 Stck. insgesamt) gem. folgender
Pflanzliste in gemischten Anteilen zu pflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1m x 1m.

Pflanzliste:

Artname (trivial) Arthame Stammumfang in cm bzw.
Heister / Strauch ca. 150cm

Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke als Liickenschluss (O 3):

Stieleiche Quercus robur ca. 14-16

Sandbirke Betula pendula Heister

Hainbuche Carpinus betulus Heister

Echte Traubenkirsche Prunus padus Strauch

Vogelkirsche Prunus avium Strauch

Haselnuss Corylus avellana Strauch

Zweigriffeliger WeilRdorn Crataegus laevigata Strauch

Gemein Schneeball Viburnum opulus Strauch

Traubenholunder Sambucus racemosa Strauch

Vogelbeere Sorbus aucuparia Strauch

Salweide Salix caprea Strauch

Der gesamte Kompensationsbedarf ist als ErsatzmalRnahme aulerhalb des Plangebietes auf
nachfolgenden Flachen im Landkreis Oldenburg bzw. im Landkreis Wesermarsch vorzuneh-
men.

= Landkreis Oldenburg, Gemeinde: Prinzhéfte, Flur 5, Flurstlick 15/6 (teilweise)
Renaturierung eines Bachlaufs und weitere biotopgestaltende Malknahmen.

= Landkreis Wesermarsch, Gemarkung: Rodenkirchen, Flur 9, Flurstlick 202/3 (teilweise)
Entwicklungsziel: Wiesenvogelschutz auf einer Flache von 3553m3.

Den Eingriffen auf privaten und &ffentlichen Grundstlicken sind der ErsatzmalRnahme auler-
halb des Plangebietes zuzuordnen.

KENNZEICHNUNG GEMAR § 9 ABS. 5 BAUGB

Kampfmittel

Im gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass noch Bomben-
blindganger aus dem Il. Weltkrieg vorhanden sein kénnten, von denen eine Gefahr ausgehen
kann. Aus Sicherheitsgriinden werden deshalb eine Oberflachensondierung bzw. baubegleitende
Mafnahmen empfohlen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMAR § 9 ABS. 6 BAUGB

Bauverbotszone gemal § 24 (1) Niedersachsisches Stralengesetz

GemaR § 24 (7) Niedersachsisches Strallengesetz dirfen in einer Entfernung bis zu 15 m, gemes-
sen vom duleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, Hochbauten jeder
Art nicht errichtet werden. Vorhandene Geb&ude innerhalb der festgesetzten Bauverbotszone ge-
nielen Bestandsschutz.

Innerhalb des festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt genief3en vorhandene, rechtmaRig
hergestellte Zufahrten Bestandsschutz.

HINWEISE

Baumschutzsatzung

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Baume vorhanden, die nach der Satzung Uber den Schutz
des Baumbestandes (Baumschutzsatzung der Stadt Delmenhorst) geschutzt sind. Auf § 3 der
Baumschutzsatzung wird daher besonders hingewiesen.

Bodendenkmaler

Bei der Plandurchfihrung zutage tretende ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde sind bei der
Denkmalbehdérde oder dem Beauftragten fir Denkmalpflege (Untere Denkmalbehérde ist das Bau-
ordnungsamt der Stadt Delmenhorst) meldepflichtig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.09.2004; zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes v. 21.12.2006,

die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.01.1990.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
14121999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 299 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemalt § 2 (1) BauGB am 15.04.2000 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Delmenhorst,
den 16.07.2008

Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel

gez. U. Ihm

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugeho-
rige Begrundung haben vom 09.10.2007 bis
09.11.2007 gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausge-
legen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am 22.09.2007 ortsublich bekannt gemacht.

Delmenhorst,
den 16.07.2008

Der Oberbilrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel

gez. U. lhm

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stadtebaulichen Anlagen sowie
Stralken, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand:
08.06.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bilden-
den Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mog-
lich.

Delmenhorst,
den 21.07.2008

OBVI Biiro Rosen

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazuge-
hoérige Begrundung haben vom 31.03.2008 bis
18.04.2008 gemal § 4a (3) BauGB eingeschrankt
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten
offentlichen Auslegung wurden am 03.03.2008 be-
kanntgemacht.

Delmenhorst,
den 16.07.2008

Der Oberblirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel

gez. U. lhm

Siegel
gez. Rosen
Fur die Aufstellung des Planentwurfes:
Delmenhorst, Fachdienst Stadtplanung
den 16.07.2008
Siegel
gez. U. lhm

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach
Prufung der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 08.07.2008 gemaf § 10 BauGB als Sat-
zung sowie die Begrundung beschlossen.

Delmenhorst,
den 16.07.2008

Der Oberblirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel

gez. U. Ilhm

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 BauGB am
09.10.2008 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 299 ist
damit am 09.10.2008 rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst,
den 09.10.2008

Der Oberblirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel

gez. Tewes-Meyerholz

Stadt
Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 299

"An der Bahn"

fur den Bereich zwischen der Stedinger Landstralde und der Eisenbahnstrecke
Delmenhorst-Lemwerder und dem Deichfeld / Auf dem Sande

Ubersichtsplan

Rechtskraftig seit: 09.10.2008
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Entwurf;
Zeichnung:

Dipl.-Ing. Claudia Schulze
Albert Moos




