1

2

3

10
10.1

10.2

10.3

104

10.5

10.6

éeéndert'durch B-Plan Nr.
| vom 03.04.2006

TF1,3-10
Frmina 400 gM
AN

// 4 X

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In den Aligemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

|En' der}hAllgemeinen Wohngebieten betrdgt die MindestgréBe der Baugrundstiicke 600 gm je
inzelhaus.

In den Allgemeinen Wohngebieten betragt die MindestgréBe der Baugrundstiicke 400 gm je
Doppelhaushdifte.

in den Allgemeinen Wohngebieten WA/1-4 wird die Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&u-
de mit 1 festgesetzt.

In den Aligemeinen Wohngebieten wird die nach § 19 (4) 1.-3. BauNVO zuldssige Uber-
schreitung der GRZ auf max. 40 % beschrankt.

In den Aligemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich
um Gebdude handelt, sowie Anlagen nach § 12 BauNVO auf den riickseitigen, nicht Uber-
baubaren Flachen nur bis zu einer GesamtgrbBe von 15 qm zuladssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den stra-
Benseitigen Baugrenzen dirfen Anlagen nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach §
14 BauNVO, nicht errichtet werden.

Bei der abweichenden Bauweise darf die Gebdudeldnge hochstens 20 m betragen.

Der Versiegelungsgrad von Grundstickszufahrten, Zuwegungen und offenen Stelipldtzen
darf 60% nicht iiberschreiten.

AusgleichsmaBnahmen

Im Bereich der Fldchen mit der Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und
Strauchern ist der Bestand durch Nachpflanzung mit Strauchern und groBkronigen Baumen
geman Pflanzliste [TF 10.8] zu ergdnzen und auf Dauer zu unterhaliten.

Fidchen zum Anpflanzen von heimischen Badumen und Strduchern sind mit 2- bis 4-reihigen
Pflanzungen mit Strduchern und mittelkronigen Bdumen gemaB Pflanzliste [TF 10.8] zu
versehen und auf Dauer zu unterhalten.

Die Fliache des Regenwasser-Notpolders ist als Ruderalflache feuchter Standorte zu entwik-
keln und extensiv zu pflegen.

Entlang der Ostgrenze der Baugebiete ist eine 10,0 m breite Pflanzzone als mehrschichtige
Baum- und Strauchpflanzung mit mind. 20% Baumanteil gemaR Pflanzliste [TF 10.8]) und
vorgelagertem, 2,0 m breitem Wildkrautsaum anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

in allen Baugebieten sind 10% der fir das MaB der baulichen Nutzung anrechenbaren
Grundstiicksflaichen mit standortheimischen Gehdlzen gemdR Pflanzliste [TF 10.8] zu be-
pflanzen.

Je Baugrundstick ist straBenseitig ein mittelkroniger, heimischer Laubbaum gemag Pflanz-
liste [TF 10.8] zu pflanzen und auf Dauer zu unterhaiten.
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N

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte. MaBstab 1. 1000

Oelmenhorst den, 14.05 1998
Vermessungs- und Katasterbehdrde Oldenburger Land
Katasteramt Delmenhorst

) Die vervielfaltigung 1st nur fir eigene nichtgewerbiiche Zwecke
gestattet ( § 9 Abs.3 bzw. § 13 Abs 4, § 19 Abs. 1 Nr 4 Nieders
vermessungs-und Katastergesetz vom 2 7.1985-Nieders. GVBL.S 187 )

=

+ +

%

M1:1000  ~

i |~.,
£ b

LZ
0@0/‘ Vs
%

10.7 Im Bereich der neu anzulegenden StraBenverkehrsflichen sind insgesamt 15 groBkronige
Laubbdume gemaB Pflanzliste [TF 10.8] zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
10.8 Baum- und Straucharten (Auswabhlliste):
Gro8kronige Biume: Stréucher;
Betula pendula - Sandbirke orylus avellana - HaselnuB
Fraxinus excelsior - Esche gomus ok - R ‘wHanrkgol
Quercus robur - Stieleiche Evonymus europaeus - Ptaffenhdiitchen
Fi ia alnus . Faulbaum
Mittelkronige Biume: ibes Nigrum - hw. sbeere
Rubus fruticosus - Gewdhnl. Brombeere
:lnmgluﬂnou . gchwmk %m - om-kyom
Conpinus betuliss - Hainbuche Salix cirorea - Grau-Weide
m.commm - Wildbime Sambucus nigra
aucuparia - Eberesche Viburnum opuius - Schneeball
10.9 Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind insgesamt unter Verzicht auf Dinger und Pestizide extensiv zu nutzen.
10.10 Auf dem Flurstick 31/2 ist norddstlich der FuB- und Radwege auBerhalb der bereits ge-
schiitzten Bereiche eine 400 m? groe Flache als teichdhnliches Stiligewdsser mit Flach-
wasser- und Sumpfzone anzulegen.
10.11 Im Ostlichen Bereich des Flurstiicks 27/1 sind 340 m grippenahnliche Feuchtmulden mit ca.

5,0 m Breite und ca. 0,3 m Tiefe anzulegen.

Die vorgenannten MaBnahmen sind zeitnah zur Durchfiihrung der Bauarbeiten in den Baugebieten vorzu-
nehmen und sollen spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach AbschiuB der BaumaBnahmen fertig-

gestelit sein.

10.12 Zuordnung der Ausgleichsflichen und -maBnahmen

Die MaBnahmen und MaBnahmefldchen werden den einzelnen Eingriffsgrundstiicken wie
folgt zugeordnet:

__Ausgleich erfoigt

Eingriff erfoigt
m | auf dem T im [ auf dem MaBnahme
Baugebiet Flurstuck Bereich Flurstuck siehe textl. Festsetzung

WA /1 12711, 31/2 (teilw.) | MaBnahmefliche 27/4 TF 10.4; 10.9; 10.11

WA /2 1 31/2 { MaBnahmefliche 27/1, 31/2 | TF 10.3; 10.10; 10.11
WA /3 3211 | MaBnahmefliche | 32/1 | TF 10.3; 10.4; 10.11
WA/4 3211 | MaBnahmefliche | 32/1 | TF 10.4; 10.11

WA /5§ 1 33/3 und 33/2 ' nur daselbst | 33/3, 33/12 | keine
Verkehrsflichen | . daselbst | TF10.7

HINWEISE

im Bereich des Bebauungsplanes sind Baume vorhanden, die nach der Satzung
uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmen-
horst geschutzt sind. Auf § 3 der Baumschutzsatzung wird deshalb besonders hin-
gewiesen.

Bei der Plandurchfihrung zutage tretende ur- und fruhgeschichtliche Bodenfunde
sind bei der Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur Denkmalpflege melde-
pflichtig.

RECHTSGRUNDLAGEN:

Das Bau- und Raumordnungsgesetz (BauROG) vom 18.08.1997, Artikel 1 Neufassung des Bau-
gesetzbuches (BauGB), vom am 27.08.1997 und

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990;
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PLANZEICHENERKLARUNG:

L

X EY IR 3 3

Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungs-
planes. Mit der Bekanntmachung
dieses Bebauungsplanes nach §
10 (3) BauGB treten alle bis da-
hin rechtsverbindlichen Bebau-
ungspldne im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 280
auler Kraft.

Abgrenzung  unterschiedlicher
Nutzung, Abgrenzung des Ma-
Res der Nutzung und sonstiger
unterschiedlicher Festsetzun-
gen.

a) Art und Mag der baulichen Nutzung
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Allgemeine Wohngebiete

Hochstzuldssige Anzahl der
Wohnungen je Gebaude.

Grundflachenzahl
Héchste VoligeschofRzahi

MindestgroRe der Baugrund-
stucke in gm.

b) Bauweisen, Baugrenzen

a

/8
/o
[,

Offene Bauweise
Abweichende Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig
Nur Doppelhéduser zuldssig

Nur Einzel- unc Doppelhduser
zulassig

Baugrenzen

c) Verkehrsfliachen

® OK 7,00

StraBenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung: Rad- und
FuRweg

Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung: Rad- und
FuBweg mit gleichzeitigem Fahr-
recht zugunsten von Rettungs-
sowie Ver- und Entsorgungsfahr-
zeugen.

Mindesthohe der Verkehrsfla-
chen uber NN in Metern.

d) Festsetzungen nach § 9(1) 20 BauGB
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Flachen fur Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und
Landschaft geman § 9 (1) Nr. 20
BauGB, auch als Ausgleichsflache
zugunsten der Baugebiete geman
§ 9(1a) BauGB.

e) Festsetzungen nach § 9(1) 25 BauGB
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Flachen zum Anpflanzen von
heimischen Biaumen und Strau-
chern.

Flachen mit Bindung fir Be-
pflanzung und fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern.

Neu anzupflanzende Baume

Zu erhaltende Baume

f) Griinflachen

Offentliche Grunflachen.

Private Grunflachen

g) Flachen fur die Wasserwirtschaft
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Regenwasser-Notpolder

achrichtliche Ubernahmen
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Geschutzter Bereich gemal §
28a NNatSchG

Geschutzter Bereich gemaR §
28b NNatSchG

Seitlicher Gewasserrandstreifen

PRAAMBEL

Aufgrund Artikel 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998, § 1(3) und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen Bebauungsplan
Nr. 280, bestehend aus der Planzeichnung und den zugehdrigen, textlichen Festsetzungen als Sat-

zung beschlossen.

Delmenhorst, den 20.07.1999

Stadt Delmenhorst

gez Tholke

Oberburgermeister

Siegel gez Boese

Oberstadtdirektor

VERFAHRENSNACHWEIS:

Der Verwaltungsausschu hat in seiner Sitzung
am 25.03.1998 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 280 beschiossen. Der Aufstellungsbe-
schiuB ist gemdB § 2(1) BBauG am 04.04.1998
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Delmenhorst, den 03.08. 1999

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zuge-
hérige Begrindung haben vom 03.08. bis einschli.
11.09.1998 gemdR § 3(2) BauGB offentlich aus-
gelegen.

Delmenhorst, den 03.08.1999
Der Oberstadtdirektor

Der Oberstadtdirektor Stadtplanungsamt
Stadtplanungsamt ) Im Auftrage
Siegel Im Auftrage Siegel

gez.Tewes-Meyerholz

Die Planunteriage entspricht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Aniagen sowie Straen,
Wege und Platze volistdndig nach (Stand vom
14.05.1998). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.
Delmenhorst, den 06.08.1399

Vermessungs- und

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.12.
1998 dem gednderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 2. dffentiichen
Auslegung wurden am 13.01.1999 ortsublich be-
kanntgemacht.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes und
die zugehdrige Begriindung haben vom 21.01.
1999 bis einschl. 22.02.1999 gemaB § 3(2)
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Delmenhorst, den 03.08. 1999
Der Oberstadtdirektor

. oxt:z:‘erbehonde Stadtplanungsamt
Siegel rger Land Siegel im Auftrage

Katasteramt Deimenhorst

gez.i.A Beneke

Fir die Aufstellung des Planentwurfes:

Delmenhorst, den 04.08.1998

Stadtbaurat Stadtplanungsamt

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 21.07.
1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gem. § 3(2) BauGB beschlossen. Ort und

gez. Tewes-Meyerholz

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 23.03.
1999 beschiossen, den emeut gednderten Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
gem. § 3(3) BauGB offentlich auszulegen. Ort
und Dauer der 3. dffentlichen Auslegung wurden
am 14. 05. 1999 ortsiiblich bekanntgemacht. Die
eingeschrdnkte Auslegung erfoigte in der Zeit
vom 25.05. bis 08.06.1999.

Deimenhorst, den 03.08 1999
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Siegel im Au rage

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsrian nach
in seiner

Dauer der oOffentlichen Ausiegung wurden am g'r:'z":":g gf"; ﬁ%r%% ?ggg [85'3(2%8?23:68 6 dle
25.07.1998 ortsublich bekanntgemacht. Begriindung beschlossen. ng
Delmenhorst, den 03.08.1999
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrage

Siegel

gez.Tewes-Meyerholz
Der SatzungsbeschiuB ist gemaR § 10 BauGB am
29.09.199 im Delmenhorster Kreisblatt be-
kanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist
damit am 29.09.1999 rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, den 29 09.1999
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrage

Siegel
gez U lhm

Stadt

Delmenhorst

i

nach  wasserrechtlichen  Vor-
schriften (Offentlicher Wasserzug
Annenriede), § 91a NWG ist zu
beachten

i) Kennzeichnung von Fldchen

XXX XXX
X X

X X
XX X X X X

Im gesamten Plangebiet werden
Kampfmittel oder Bombenblind-
ganger aus dem 2. Weltkrieg und
eine Belastung mit umweltgefahr-
denden Stoffen vermutet. Sondie-
rungen sind hier angezeigt.

j) Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung

— -

Flache fir eine Regenwasser-
Pumpstation

Bebauungsplan Nr. 280

,Zwischen den Weiden*

fur die Flurstiicke 27/1, 31/2, 32/1 33/2 und 33/3 sowie Teilfla-
chen der Flurstiicke 23/1 und 22/16 der Flur 43 zwischen der
StraRe An der Riede und der Annenriede.
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