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1. Art der baulichen Nutzung

/
WA 18 allgemeine Wohngebiete (siehe TF 1)
Y

2. MaB der baulichen Nutzung

@ Geschof3lachenzahl
0,6 Grundflachenzahl (siehe TF 2)
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaBi
GH: 140 m maximal zulassige Gebaudehohe (siehe TF: 3)

3. Bauweise, Baugrenzen

a3 abweichende Bauweise; (siche TF 4)
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—_ —— = Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsflache mit
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg sowie Durchfahrt fir den OPNV,
(siehe TF 8.2)

offentliche Verkehrstlache mit
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg, (siehe TF 8.1)

[ GHR FHH Geh- und Radweg

5. Griunflachen

Offentliche Grinflache

Zweckbesimmung:

-

s,%| Parkanlage

Private Grinflache

Zweckbesimmung:
S &
" Parkanlage
6. Flache fiir die Wasserwirtschaft
® Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung : Regenwasserriickhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

@ Zu erhaltender Einzelbaum (siehe TF 17)
O O © O . 4 "
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
oo a8 o und sonstigen Bepflanzungen (siehe TF 12)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (siehe TF 13)

8. MindestmaBe fir die GréBe und Breite von Baugrundstiicken (siehe TF 5)

FE min: 500 gm  Mindestgréfe der Baugrundsticke 500 gm je Wohngebaude (Einzelhaus)

FD min: 300gm MindestgroBe der Baugrundstiicke 300 gm je Wohngebaude (Doppelhaushaélfte)
FRH min: 160 gm  MindestgroBe der Baugrundstiicke 160 gm je Wohngebaude (Reihenhaus)

b min: 7,50m  Mindestbreite je Baugrundstlick

9. Sonstige Planzeichen

Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie von Rettungsfahrzeugen;
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen;,
Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit (siehe TF 10)

Flache fr die Abfallbeseitigung/Mullabfuhr (siehe TF 9)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten und
unterschiedlicher NutzungsmaBe innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzungen der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (siehe TF 11)

Kennzeichnung von Flachen gemas §9 (5) Nr. 3 BauGB
Im gesamten Plangebiet werden Kampfmittel oder Bombenblindganger aus
dem Zweiten Weltkrieg und eine Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen

vermutet. Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist eine Oberflachen-
und/oder Tiefensondierung angezeigt. (siehe Hinweis Nr. 2)

geman textlicher Festsetzung Nr. 4

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

@ Wasserschutzgebiet Delmenhorst Wiekhorn Schutzzone |1l A
Die Verordnung vom 19.08.1975 ist zu beachten (siehe Hinweis Nr. 3)

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich
einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege zu melden
(Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987). Der Beginn der Erdarbeiten ist spatestens 14
Tage vorher dem Institut fir Denkmalpflege, AuBenstelle Weser-Ems, in Oldenburg anzuzeigen, um eine
begleitende archaologische MaBnahme und Dokumentation zu ermoglichen.

2. Im Plangebiet werden Kampfmittel oder Bombenblindganger aus dem zweiten Weltkrieg vermutet und
eine Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen vermutet. Bei Durchfihrung des Bebauungsplanes ist eine
Oberflachen- und/oder Tiefensondierung angezeigt.

3. Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il A, Delmenhorst, Wickhorn. Die Verordnung vom
19.8.1975 ist zu beachten.

4. Es gilt die BauNVO 1990.

5. Auf die Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst wird
besonders hingewiesen.

Stadtebauliche Daten

Allgemeine Wohngebiete 64.730 gm
Verkehrsflachen (incl. Rad-/FuBwege) 8.665 gm
Flache fur die Wasserwirtschaft (RRHB) 5.280 gm

offentliche Grunflachen 3.055gm
rivate Grinflachen 1.590 gm
lache flr Larmschutzwall 4.440 gm
Gesamtflache Plangebiet 87.760 gm

1. Nutzungsart WA (§ 9 Abs. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

1.1 In den Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die ?em. § 4 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 4 und 5 Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

1.2 In den Wohngebieten WA 4 bis WA 8 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteile des Bebauungsplanes.

2. Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO)

2.1 Die Grundflachenzahl darf in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 8 durch Nebenanlagen und Stellplatze
bzw. Garagen um max. 50% Uberschritten werden. Weitere Uberschreitungen der GRZ, auch in geringfligigem
Ausma, sind nicht zulassig.

2.2 Im Wohngebiet WA 1 betragt die maximale Versiegelung (GRZ inkl. Nebenanlagen) 80% des anzurechnenden
Baugrundstuicks.

3. Gebdudehdhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 18 BauNVO)

Als Gebaudehohe (GH) gilt das MaB zwischen der Oberkante der anschlieBenden ErschlieBungsstrae (Oberkante
des Gehweges) und dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion.

Bei Gebauden, die nicht an eine ErschlieBungsstraBe angrenzen, ist der untere Bezugspunkt die Oberkante der
ErschlieBungsstraBe, gemessen in der Mitte der Zufahrt im Sinne von § 5 Abs. 2 NBauO.

4. Abweichende Bauweise

4.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind in der abweichenden Bauweise (a1) Gebaudelangen und Gebaudebreiten
bis max. 75 Meter zulassig.

4.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind in der abweichenden Bauweise (a2) Gebaudelangen und Gebaudebreiten
bis max. 30,0 Meter zulassig.

4.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 8 sind in der abweichenden Bauweise (a3) Gebaudelangen und
Gebaudebreiten bis max. 25,0 Meter zulassig.

In allen abweichenden Bauweise a1 bis a3 sind die Abstandvorschriften der offenen Bauweise gem. NBauO
(Grenzabstande) einzuhalten.

5. GrundstiicksgroBen und -breiten (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

5.1 Die MindestgroBe der Baugrundsticke in den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4, WA 5 und WA 8 betragt je
Einzelhaus mindestens 500 gm, je Doppelhaushélfte 300 qm und je Reihenhaus 160 gm. Die
Mindestgrundstiicksbreite muss 7,5 m betragen.

5.2 Die MindestgroB3e der Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet WA 6 betragt je Einzelhaus 570 gm und je
Doppelhaushalfte 350 gm.

5.3 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet WA 7 betragt je Einzelhaus 450 gm und je
Doppelhaushalfte mindestens 300 gm.

5.4 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 betragt die GrundstiicksgroBe je Wohneinheit
(Mehrfamilienhaus) mindestens 160 gm.

6. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8 sind in Einzelhausern je Baugrundstlick max.
z'.\iei Wohnungen und in Doppelhausern (bestehend aus zwei Wohngebauden) je Baugrundstiick max. eine Wohnung
zulassig.

6.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind in Doppelhausern und Hausgruppen (bestehend aus mehr
als zwei Wohngebauden) je Baugrundstiick max. eine Wohnung zulassig.

7. Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,
soweit es sich um Gebaude handelt, zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze
unzulassig.

8. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.1 Innerhalb der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung FuB-/Radweg ist die Anlage eines
FuB-/Radweges zulassig sowie die verkehrliche Anbindung des allgemeinen Wohngebietes WA 1. Hierbei ist die
Fahrbahn (GroBsteinpflaster) in ihrem heutigen Zustand zu erhalten. Weitere Verkehre (KFZ-Verkehre) sind
innerhalb dieser festgesetzten Verkehrsflache unzulassig.

8.2 Innerhalb der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung OPNV/FuB- und Radweg ist die Fihrung
von OPNV (Buslinien) in beiden Richtungen sowie die Nutzungs als FuB-/Radwegeverbindung zulassig.

9. Flachen fiir die Abfallbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Flachen dienen der Aufstellung von Millbehaltnissen zum Zwecke der wdchentlichen
Abfuhr.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10.1 Innerhalb des festgesetzten 5 m breiten Bereiches wird der Stadt Delmenhorst und den
Ver-/Entsorgungsunternehmen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Unterhaltung des dort vorhandenen
Schmutzwasserkanals sowie zur Unterhaltung der Reggnwasserrt‘]ckhallebecken eingeraumt. Bauliche Anlagen
jeglicher Art und Bepflanzungen sind innerhalb dieser Flache unzulassig.

10.2 Innerhalb der festgesetzten Flache besteht

- ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit

- ein Fahrrecht zugunsten der Anlie%er und der Rettungs-, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
- ein Leitungsrecht fur die Ver- und Entsorgungsunternehmen

10.3 Innerhalb der festgesetzten Flache besteht
- ein Fahrrecht zugunsten der Anlieger und der Rettungs-, Ver- und Entsorgungsunternehmen

- ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen

11. Fléchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine Larmschutzanlage als begruinter Wall mit einem SchirmmaB von 6,5
Metemn Uber dem Niveau der vorhandenen ErschlieBungsstraBe (Theodor-Heuss-Strae) anzulegen.

Die geplanten Larmschutzanlagen sind geméaB den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens des Blros
Bonk-Maire-Hoppmann ( Stand 17.07.2006) auszufihren.

1B% lg'a‘Bt):han zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
u

Die als private Grunflache und als Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzten Flachen sind mit heimischen Strauchern und Geholzen geman der Geholzliste zu bepflanzen.
Abgangige Gehdlze sind entsprechend der Geholzliste zu ersetzen.

13 Flachen mit Bindungen fir lanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abg?1 Nr. gg%auGB) % 9 e

13.1 Die festgesetzten Flachen mit Erhaltungsbindung innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 6
sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch Nachpflanzungen laut Gehdlzliste zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind keine baulichen Anlagen (Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen) mit
Ausnahme von Einfriedungen (Zaune) zulassig.

13.2 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Bindung zur Erhaltung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind die
Grof%baumbesténde auf Dauer zu erhalten. Abgangige Baume sind durch Nachpflanzungen laut Gehdlzliste zu
ersetzen.

Innerhalb der Flache ist die Anlage von privaten FuBwegen zulassig, sofern nicht in den Wurzelbereich der

GroBbaume eingegriffen wird.
13.3 Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen mit der Bin_dung zur Erhaltung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die
GroBbaumbestande auf Dauer zu unterhalten. Abgangige Baume sind durch Nachpflanzungen laut Geholzliste zu

ersetzen.

Die Anlage von offentlichen FuB-/ und Radwegen ist zulassig, sofern nicht in den Wurzelbereich der GroBbaume
eingegriffen wird.

14. Begriinung von Stellplatzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den aligemeinen Wohq%ebieten WA 1, WA 2 und WA 3 ist in Stellplatzanlagen jeweils nach sechs Stellplatzen eine
Pflanzflache mit einer GroBe von 2,0 x 2,0 Metern vorzusehen, die mit einem standortgerechten mittelgrof3en
Laubbaum zu bepflanzen ist.

Zu verwenden sind Hochstamme mit einem Minestumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1 Meter Hoéhe.
Abgangige Baume sind gemafi Gehdlzliste zu ersetzen.

15 Beptflanzung von Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den allger_neinen Wohngebieten WA 4, WA 5, WA 7 und WA 8 sind auf den Baugrundstucken je angefangener 500
gm Grundstucksflache mindestens ein hochstammiger, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von 16
-18 ¢m zu pflanzen. Auf Doppelhausgrundstucken ist ein Baum Tur zwei Grundstiucke auf der Grundsticksgrenze
zwischen den beiden Baugrundstiicken zu pflanzen. Vorhandene und als zu erhaltend festgesetzte Baume werden
hierbei angerechnet. Abgangige Baume sind durch Nachpflanzung gemaB Gehdlzliste zu ersetzen.

16. Begriinung von offentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

16.1 In den PlanstraB3en ist je 25 Ifd. Meter StraB3e ein q:qﬂlgroniger Laubbaum als Hochstamm (Mindestumfang 16 -
18 cm) zu pflanzen. Abgangige Baume sind gemas Gehdlzliste zu ersetzen.

16.2 In der Ernst-Eckert-StraBe sind die festgesetzten Baume zu erhalten. Abgangige Baume sind gemaB Geholzliste
zu ersetzen.

17. Baumschutz
Innerhalb des Wurzel- und Kronenbereiches der zu erhaltenden Einzelbaume und GroBbaumbestande sind alle
MaBnahmen untersagt, die die Baume beeintrachtigen kénnen. Dazu gehdren u. a. alle Aufschuttungen und

Abgrabungen, alle unter- und oberirdischen Baumalinahmen (wie Versiegelungen etc.). Die Bestimmungen der DIN
18920 und der RAS-LP 4 sind zu beachten. Abgangige Baume und Gehdlze sind gemaB Gehdlzliste zu ersetzen.

18. Liste der Gehdlzarten

Die in der nachfolgenden Artenliste aufgefuhrten Gehélze sind innerhalb der angegebenen Flachen (TF 12 - 16) zu
berucksichtigen.

Geholzart TF 12 TF 13 | TF 14 TF 16 | TF 161 | TF 16.2
Bergahorn - Acer platanoides
Spitzahorn - Acer pseudoplatanus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Feldahorn - Acer campestre
Sandbirke - Betula pendula
Stieleiche - Quercus robur X
Walnufbaum - Juglans regia
Winterlinde - Tilia cordata
Eberesche - Sorbus aucuparia
| Baumhasel - Corylus colurna
Bruchweide - Salix fragilis
Faulbaum - Frangula alnus
Traubenkirsche - Prunus padus
Schneeball - Viburnum opulus
Grauweide - Salix cinerea
Hartriegel - Comus sanguinea
Hundsrose - Rosa canina
Ohrweide - Salix aurita
Pfaffenhiitchen - Euonymus euro.
Schiehe - Prunus spinosa
Holunder - Sambucus nigra
Weildorn - Crataegus monogyna X
Wildapfel - Malus communis
Hainbuche - Carpinus betulus
Haselnuf - Corylus avellana
Vogelkirsche - Prunus avium
Flieder - Syringa vulgaris
Ginster X
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In der Nihe von Spielplatzaniagen ist die Verwendung giftiger Pflanzenarten unzuldssig.

Aufgrund des § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005, und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Delmenhorst den
Bebauungsplan Nr. 273, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen,

als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 16.01.2007

gez. P. de La Lanne
Der Oberbirgermeister

Stadt Delmenhorst

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.06.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 273 beschlossen. Der Aufstellungsbesch!1es ist gemaB § 2 (1) BauGB am 05.07.2006 ortsliblich bekannt

gemacht worden.

Delmenhorst, den 12.01.2007

Siegel

Der Oberburgermeister
Fachdienst Stadtplanung

gez. U. lhm
Im Auftrag

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 19.06.2006). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu

bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Wildeshausen, den (4 nr7 2006

Dipl.-Ing. H. Dierker

Offentl. best. Vermessungsingenieur
Delmenhorster Str. 13
' 27793 Wildeshausen

v

Fur die Aufstellung des Planentwurfes:

THALEN CONSULT GmbH

UrwaldstraBBe 39, 26360 Neuenburg

Tel.: 04452-916 0

Neuenburg, den 12,10.2006/01.11.2006

THALEN
S ONSU LT

INGENIEURE »ARCHITEKTEN « STADTPLANER
Urwabdglr 39+ zﬂnumut-_ﬁow OASNE DeFax 4452916 100

CJ..._, u..'-;'s._N

H. Weydringer

Der Entwurf des Bebauuggsptanes Nr. 273 und die zugehérige Begrindung mit Umweltbericht haben vom

14.08.2006 bis 15.09.20

Delmenhorst, den 12.01.2007

Siegel

geman § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 01.08.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung

gez. U. Ihm
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 273 nach Prifung aller Stellungnahmen und Abwégun% aller

offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander geman
als Satzung sowie die Begriindung und den

31.10.2006 geman § 10 BauG
Delmenhorst, den 12.01.2007

Siegel

1 (7) BauGB in seiner
mweltbericht beschlossen.

itzung am

Der Oberburgermeister
Fachdienst Stadtplanung

gez. U. Ihm
Im Auftrag

Der Satzungsbeschluss ist gemaB § 10 (3) BauGB am 03.03.2007 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt gemacht

worden. Der Bebauungsplan ist

damit am 03.03.2007... rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, den 05.03.2007

Siegel

Der Oberburgermeister
Fachdienst Stadtplanung

gez. U. Ihm
Im Auftrag

Stadt

Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 273

"Westlich Brauenkamper StraB3e"

fir Flachen der ehemaligen Caspari-Kaserne

Ubersichtsplan

M. 1:10.000

Rechtskraftig seit 03.03.2007

PLANVERFASSER: Thalen Consult GmbH, Urwaldstr. 39, 26340 Neuenburg




