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:;:: Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

a) Art und MaB der baulichen Nutzung
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Allgemeines Wohngebiet

Kunftige Festsetzungen
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// Grinanlage 28 Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene nichtgewerbliche Zwecke
y : 169 gestattet ( § 9 Abs.3 bzw. § 13 Abs.4, § 19 Abs.! Nr.4 Nieders .
g i 28 Vermessungs-und Katastergesetz vom 2.7.1985-Nieders. GVBL.S 187 )
g 268 Delmenhorst den, 20.02.1998 s
77 Vermessungs- und Katasterbehérde Oldenburger Land
. ’ 28/220 Katasteramt Delmenhorst

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TF

1 Auf den nicht iiberbaubaren Fliachen diirfen Nebenanlagen nach § 14
BauNVO, soweit es sich dabei um Gebdude handelt und Anlagen nach § 12
BauNVO (Garagen und Stellplatze) nicht errichtet werden.

Als Ausnahme sind Stellpldtze zwischen den Gebduden in einer Tiefe von
7,0 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie, zuldssig.

2 In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden Ausnahmen nach
§ 4 (3) Nr. 1 bis 5§ BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspianes:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

3 Der Versiegelungsgrad von Steliplatzflaichen inkl. Zufahrten und Wegen ist
auf maximal 65 % beschrankt.

4  Die Flachen fiir Ausgieichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes wer-
‘ den den Eingriffsflichen auf dem Baugrundstiick gemaR § 8 a (1) Satz 4
BNatSchG zugeordnet.

-5 An der sldlichen Grundstiicksgrenze ist die vorhandene Pappelreihe mit
Unterwuchs zu erhalten und soweit abgédngig, neu zu bepflanzen.

* AUSGLEICHSMASSNAHMEN*

A1 Anpﬂanzun'g einer Laubgehdizpflanzung (Hécke) entlang der straflenseiti-
gen Grundstiicksbegrenzung mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrt mit
einer Breite von 3,0 m. '

A 2 Fassadenbegriinung

*Detaillierte Angabe sind dem Fachbeitrag zur Eingriffsregélung zu entnehmen.
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Hoéchste Anzahl der Vollgeschosse

b) Bauweisen, Baugrenzen

Hoéchstzuldassige ‘Gebaudehohe in Meter liber 6ffentl. Gehweg
Offene Bauweise

Baugrenzen

c) Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze

StraBenverkehrsflache

d) Festsetungen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zu erhaltende Einzelbdume

e) Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BauGB

5 m breiter Gewidsserrandstreifen des auBerhalb des Plangebietes lie-

“genden offentlichen Wasserzuges Il. Ordnung (Delme) gemaR § 91 a

NWG von der Bodschungsoberkante eingemessen. Die wasserschutz-
rechtlichen Vorschriften sind zu beachten.

Denkmal

f) Kenntlichmachung nach § 9 (5) BauGB

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Kampfmittel

XXXXXXX] aus dem 2. Weltkrieg im Erdreich zu vermuten, so daB im Rahmen der
>>§ >>§ Plandurchfiihrung mit der Bezirksregierung Hannover - Kampfmittelbe-
XXXXXXX| seitigungsdienst - abzukliren ist, ob und in welchen Bereichen eine Bo-
densondierung erforderlich wird.
Stadtebauliche Daten
Flache gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB rd. 207 m? 12%
Allgemeines Wohngebiet rd. 575 m? 33%
StralRenverkehrsflache rd. 982 m? 55%
Plangebiet gesamt rd.1764 m* 100%
RECHTSGRUNDLAGEN

Artikel | des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 (BauROG) in der Fassung vom
18.08.1997 (Baugesetzbuch).

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990. ,

Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 01.07.1995.

HINWEISE

Bei der Plandurchfliihrung zutage tretende ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde sind bei
der Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege un-
verzuglich zu melden.

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen Gemein-
deordnung (NGO) in den zur Zeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen Bebau-
ungsplan Nr. 197, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Fest-
setzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 23.031999

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 10.02.1998 die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 197 beschiossen. Der Anderungs-
beschlu® ist gemaR § 2 (1) BauGB am 21.03.1998 ortsiblich be-
kanntgemacht worden.

Der Oberstadtdirektor

Delmenhorst, den 23.03.1998
Stadtplanungsamt
; Im Auftrag
Siegel
gez. U.lhm

Die Planunteriage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stédte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.
Delmenhorst, den 24.06.1999 Vermessungs- und
Katasterbehdrde
Oldenburger Land,
Siegel Katasteramt Delmenhorst

gez. Eberhardt

Fur die Aufsteltung des Planentwurfes
Detmenhorst, den 27.03.1998

Stadtbaurat Stadtplanungsamt

gez.K.Keller gez.Ulhm

Stadt Delmenhorst
gez. Tholke Siegel _gez. Boese
Oberblrgermeister Oberstadtdirektor
-VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.12.1998 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
dffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.01.1999 ortstblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehorige Begrun-
dung haben vom 21.01. 99 bis 22.2.99 gemaR § 3 (2) BauGB offent-
lich ausgelegen.

Delmenhorst, den 23.02.1999 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Siegel gez. U. lhm

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Beden-
ken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) in seiner Sitzung
am 23.03.1999geman § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrun-
dung beschlessen.

Delmenhorst, den 24.03.1999 Der Oberstadtdirektor
- Stadtplanungsamt
. Im Auftrag
Siegel
gez. U.lhm

Der SatzungsbeschiuB ist gemaR § 10 BauGB am 29.09.1999im
Delmenhorster Kreisblatt ortsiblich bekanntgemacht worden. Dieser
Bebauungsplan ist damit am 29, 09.1999rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, den 29.09.1999 Der Oberstadtdirektor

Stadtplanungsamt
Im Auftrag
Siegel ~gez.U.lhm

Stadt
Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 197, 2. Anderung
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RECHTSVERBINDLICH SEIT: 29.09.1999

ENTWUREF:
ZEICHNUNG:

Stadtplanungsamt, Dipl.-ing. R. Télke

Stadtplanungsamt, I. Gogolin




