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Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 9 Abs. 3 bzw. § 13 Abs. &, § 19 Abs. 1Nr. 4 Nieders.
Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nieders.GVBL.S. 187
Delmenhorst, den 16.11.1995 , Katasteramt Delmenhorst

PLANZEICHENERKLARUNG: PRAAMBEL:

I

Aufgrund der §§ 1(3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998 und des §
40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung
hat der Rat der Stadt Delmenhorst die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 189 beste-
hend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

r-1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Anderungsplanes. Mit der

= Bekanntmachung dieses Anderungsplanes gemaRl § 10 (3) BauGB treten
L_J alle bis dahin rechtsverbindlichen Bebauungsplane im Geltungsbereich die-
ses Anderungsplanes auRer Kraft.

a) Art und MaR der baulichen Nutzung

Mischgebiete (siehe TF Nr. 1)

Delmenhorst, den 07 11.2000

Stadt Delmenhorst
Grundflachenzahl (siehe TF Nr. 2) gez. Tholke Siegel gez. Boese

Oberstadtdirektor

GeschoR¥flachenzahl (siehe TF Nr. 3 und Nr. 4) Oberbirgermeister

Zahl der Vollgeschosse als Mindest-und Hochstgrenze

b) Bauweise, Baugrenze

VERFAHRENSVERMERKE:

abweichende Bauweise (siehe TF Nr. 5)

Baugrenze (siehe TF Nr. 6)

Baulinie (teilweise gleichzeitig Strallenbegrenzungslinie, sieche TF Nr. 6)

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung
am 26.05.1998 die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 189 beschlossen. Der
Anderungsbeschlull ist gemal § 2 (1)

Der Entwurf des Anderungsplanes und
die zugehoérige Begrindung haben vom
07.12.1999 bis 07.01.2000 gemaR § 3 (2)
BauGB &ffentlich ausgelegen.

BauGB am 27.07.1999 ortsublich be-
kanntgemacht worden.

Bereiche, in denen bauliche Anlagen nicht errichtet werden dirfen Delmenhorst, den 10.01.2000  Der Oberstadtdirektor

(siehe TF Nr. 8) Stadtplzalrr;ur;\gfftarg;t
II-II1 Delmenhorst, den 2707.1999  Der Oberstadtdirektor Siegel
c) Flachen fiir den Gemeinbedarf Stadtplanungsamt e
siehe TF Siegel Im Auftrag gez. U. thm
Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke gez. U. Ihm Der ﬁa(;7d2e()rogtagt hat in (sjeiner gittzunrg.;f
am 11.07 em geanderten Entwu
Die Planunterlage entspricht im Gel- des Anderungsplanes zugestimmt und
g\, 1| [ew Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur soziale, kulturelle tungsbereich dem Inhalt des Liegen- die zweite offentliche Auslegung geman
"””‘ .......... und gesundheitliche Zwecke schaftskatasters und weist die stadtebau- § 3 (3) BauGB beschlossen. Ort und
1 . ' e \/ ' . lichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Dauer der erneuten offentlichen Ausle-
Yéi 16 S -/ ' ‘\— €} ¥erkehrsfizchen Platze  vollstandig nach (Stand: gung wurden am 15.072000  ortsiblich
! 14 = ' ; ' \ ; 16.11.1995). Sie ist hinsichtlich der Dar- bekanntgemacht. Der gednderte Entwurf
) B 33 -""‘3.:;:-:-‘:‘-"."'" ) OSSR e . ' ° [ | e stellung der Grenzen und der baulichen des Anderungsplanes und die zugehorige
4 7 E{?ﬂ%;ﬁ%’? (SORERE ok / Q Iv \ Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Begriindung haben vom 28.07 2000 bis
® 3’—"7 , :3:;:;:0::‘80:0: ‘ P - / ¢/ ' ——— Strallenbegrenzungslinie (siehe TF Nr. 11) Ubertragbarkeit der neu zu bildenden 11.08.2000 gemalt § 3 (2) BauGB er-
4 9020?&"6:‘-‘? KEBA M- ; = Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei neut offentlich ausgelegen.
A / R L g : | ) e) Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB moglich.
i«g”,’"’:‘:ﬁ“*&” . 0.’. P <Pty ; ' ' ‘f’_ Delmenhorst, den 12.08.2000  Der Oberstadtdirektor
10 RIS A 2 = 3\ | ' ' ) Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- Delmenhorst, den 28.11. 2000 Vermessungs- und S‘adtp'alrr;“ﬁsﬁar;“s
.5 .. 4 > 2 l //4 a m kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG); Zweck- g?éiifurf’;hf;ﬁi Siegel
; 7 - bestimmung: Larmschutzwand Wersmtemnd el oz U. th
/‘ " "” Y ?J Siegel Im Auftrag gl
"” % f) Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25, Buchstabe a BauGB gez. Eberhardt Der Rat der Stadt hat nach Priafung der
Geandert durch B-Plan Nr. 309 co0o0o0o00| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Ameg?ngenr\?li18.9Ande'r'%ng ?gsgnB::iig;
| 17.10.2003 : o Ol (siehe TF Nr. 12). Erforderliche Zufahrten und Zugange sind zulassig. ar di : ungsplanes . gema
vom - 5 BB T ( ) gang g Fur die Aufstellung des Planentwurfes: Sitzung am 07 11.2000  als Satzung be-
Y Delmenhorst, den 30.07. 1999 schlossen.
| K ich Flach 3 Nr. GB .
) 35 g) Kennzeichnung von Fldchen gemaR § 9 (5) Nr. 3 Bau P N S Delmenhorst, den 09.11.2000 DerSthk;et;T;an(?thg::rtT?tr
Q . XXX 4 Umgrenzung von Flachen, deren Boden mit Kampfmitteln oder Bomben- ) Im Auftrag
. X ¥ blindgangern aus dem II. Weltkrieg belastet sein kénnen. Aus Sicherheits- gez. K. Keller gez. U. Ihm Siegel
A grinden werden bei Bauvorhaben baubegleitende Mallnahmen empfohlen. gez. U. Ihm
22 . Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung
h) Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 (6) BauGB ?unrw]ggg.l;:].e1892892zg1mirtwtnvﬁgf dc?:sof%f\;c]iti— Der Satzungsbeschluf is(; gemaf Artikel
A 3 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes
STADTEBAULICHE DATEN: D Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), die dem Denkmalschutz un- che Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB (BauROG), § 10 (3) BauGB arr? 2%122000
. s . . terliegt (Gebdude Louisenstralte 4) beschlossen. Ort und Dauer der offentli- im Delmenhorster Kreisblatt bekanntge-
Von insgesamt 0,33 ha Plangebietsflache sind ausgewiesen als: LT T —— cheq Auslegung wurder am 24.11.1889 macht wardan, Die 1, Andeiing des. Be-
Mischaebiete 0.11 ha ' ortstblich bekanntgemacht. bauungsplanes Nr. 189 ist damit am
. ’ 1. Im gesamten Planbereich sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. 20.12.2000 rechtsverbindlich geworden.
Flachen fur den Gemeinbedarf 0,12 ha 2. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis 1,0 ist im Einzelfall als Ausnahme Aelrmenieed, e otz Hr Bibaistadialdor
ZUIQSSig Stadtplanungsamt
Stralenverkehrsflache 0,10 ha 3. Eine Uberschreitung der GescholRflachenzahl bis 2,0 ist im Einzelfall als Ausnahme Siegel Im Auftrag
zulassig.
L il -
o = Siaac NS "1 4. Die zulassige Geschofflache darf um die Flachen notwendiger Garagen, die unter- gez. Tewes-higyettio

halb der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden.

Auszug aus dem Be bauungsplan Nr_ 1 89 3 Gemal § 22 (4) BauNVO wird entsprechend der heutigen Situation folgende ab-

weichende Bauweise mit teilweise verringertem bzw. ohne seitlichen Grenzabstand

festgesetzt:
Geb&ude LouisenstralRe 4: beidseitig ohne seitlichen Grenzabstand
= " Gebaude Louisenstralle 7: an der Westseite auf 2 m verringerter
BISherlge FeStsetzungen Grenzabstand
Gebaude Louisenstralle 8: entlang der Louisenstrale sind die Gebaude mit

seitlichem Grenzabstand zu errichten. Entlang der

Wittekindstralle sind die Gebaude ohne seitlichen
Grenzabstand zu errichten.

Neubauten sind ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.

6. Baulinien und Baugrenzen dirfen ausnahmsweise um héchstens 0,75 m durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Dachiberstande u.a.) Uberschritten werden,
an offentlichen Verkehrsflachen jedoch nur, wenn die Bauteile eine Hohe von min-
destens 2,5 m Uber offentlichen Gehwegen und einen Abstand von mindestens Stadt

0,70 m vom Fahrbahnrand einhalten.
Delmenhorst

s Stellplatze und Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen nur zulassig,
soweit sie dem durch die Nutzung des jeweiligen Grundstiickes verursachten Be-
darf dienen.

8. In diesem Bereich durfen keine Garagen errichtet werden. Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO, soweit es sich dabei um Gebdude handelt, sind in diesem Bereich
unzuldssig.

9. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,
soweit es sich um Gebaude mit einer Grundflache von mehr als 10 m? handelt, nur
im Bereich der Uberbaubaren Flachen zulassig.

10. Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung von Aufenthaltsraumen passive
SchallschutzmalBnahmen, z.B. durch GrundriRgestaltung, Baukonstruktion oder
Einbau schalldammender Fenster erforderlich.

11.  Die Baugrundsticke durfen verkehrlich nur an die Louisenstralle angeschlossen ] ]
werden. fiir den Bereich der Grundstiicke LouisenstraBe 4 bis 8
12.  FUr die Bepflanzung sind nur Gehdlze entsprechend der Pflanzliste in der folgen-
den Pflanzqualitéat zulassig: Straucher 100/150 cm, Badume als Hochstamm ca.

12/14 cm. Die Bepflanzung ist auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende
Bestande sind zu ersetzen. Die Pflanzdichte betragt 1,0 m x 1,0 m.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 189

,LouisenstralBe / WittekindstraRe*

Ubersichtsplan M. 1:5.000
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Denkmalpflege zu melden. ©.5E Vi e N ANE, A\ DD N il

Auf die Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt
Delmenhorst wird besonders hingewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN:

Rechtskraftig seit: 20.12.2000
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Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997,
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990.

Entwurf: Dipl. Ing. Barbel Bringmann
Gezeichnet: Ingrid Gogolin




