PLANZEICHENERKLARUNG

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

2  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

| Anzahl der Vollgeschosse als
Hoéchstmal

3  BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

4  SONSTIGE PLANZEICHEN
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offene Bauweise, nur
Einzelhduser zulassig
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abweichende Bauweise

Baugrenze

Im gesamten Geltungsbereich ist
davon auszugehen, dass noch
Bombenblindgénger aus dem Il.
Weltkrieg vorhanden sein kdnnen,
von denen eine Gefahr ausgehen
kann. Aus Sicherheitsgrinden
werden deshalb je nach Baumal3-

nahme baubegleitende Malihahmen

empfohlen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes. Mit

der Bekanntmachung dieses Bebau-
ungsplanes gemaR § 10 BauGB tre-
ten alle bis dahin rechtsverbindlichen
Bebauungsplane oder Teile von Be-

bauungsplanen im Geltungsbereich

dieses Bebauungsplanes auf3er Kraft.

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung

E
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PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005
und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fas-
sung hat der Rat der Stadt Delmenhorst die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 als Sat-

zung beschlossen.

Delmenhorst, den 07.11.2006

Stadt Delmenhorst

Siegel

gez. Patrick de La Lanne
Oberbirgermeister

VERFAHRENSVERMERK

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat
in seiner Sitzung am 27.04.2005 die Aufstellung der

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 (1) BauGB am
03.12.2005 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Delmenhorst, den 07.11.2006
Der Oberburgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel gez. U. Ihm

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Inhalt des Liegenschaftskata-
sters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen
sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand 08.08.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Delmenhorst, den 13.11.2006

Behdérde fur GLL Cloppenburg
Katasteramt Delmenhorst

Siegel gez. Mentzel

Far die Aufstellung des Planentwurfes:

Stuhr, den 07.11.2006
C. Bening-Wein
Dipl.-Ing.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes und
die zugehdrige Begriindung haben vom 03.07.2006 bis
03.08.2006 gemalk § 3 (2) BauGB offentlich ausgele-
gen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 21.06.2006 ortsuiblich bekannt gemacht.

Delmenhorst, den 07.11.2006
Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel gez. U. lhm

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 67 nach Priifung aller An-
regungen und Abwagung aller dffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander geman

§ 1 (7) BauGB in seiner Sitzung am 31.10.2006 als
Satzung sowie die Begriindung und den Umweltbericht
beschlossen.

Delmenhorst, den 07.11.2006
Der Oberbiirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel gez. U. Ihm

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am
02.03.2007 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt ge-
macht worden. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 67 ist damit am 02.03.2007 rechtsverbindlich ge-
worden.

Delmenhorst, den 02.03.2006
Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel gez. E. Tewes-Meyerholz

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA2) wird die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude mit 1
festgesetzt.

3. Beider abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO dirfen Baukérper eine maximale
Ausdehnung (L&nge und Breite) von 25 m nicht Gberschreiten. Die Grenzabstande der offenen
Bauweise sind einzuhalten.

4. In dem Allgemeinen Wohngebiet wird die nach § 19 (4) 1.-3. BauNVO zulassige Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) auf max. 40 % beschrankt.

5. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, und Anlagen nach § 12

BauNVO sind zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der strallenseitigen Baugrenze unzulassig.

6. Die zulassige Geschossflache darf um die Flachen notwendiger Garagen, die unterhalb der
Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden.

7. Auf den riickwartigen, nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind eingeschossige Nebenanlagen,
soweit es sich dabei um Gebaude handelt, bis zu einer GesamtgréfRe von 20m? Grundflache je
Baugrundstiick zulassig. Die Begrenzung nach § 19 (4) BauNVO ist einzuhalten.

RECHTSGRUNDLAGEN

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818).

» Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

» Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

HINWEISE

1. Im Bereich des Bebauungsplanes ist ein Baum vorhanden, der nach der Satzung tiber den Schutz
des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) Stadt Delmenhorst geschitzt ist. Auf § 3 der
Baumschutzsatzung wird deshalb besonders hingewiesen.

2. Beider Plandurchfiihrung zutage tretende ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde sind bei der
Denkmalbehodrde oder dem Beauftragten fir Denkmalpflege meldepflichtig.

STADTEBAULICHE DATEN

Aligemeines Wohngebiet WA1 1553m?
Allgemeines Wohngebiet WA2 3852m?
Flache des Geltungsbereich 5405m?

Stadt
Delmenhorst

4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 67
"Schonemoorer Stral3e”

im Bereich der Grundstucke Schonemoorer Straf’e 131 bis 135

Ubersichtsplan
' ° @ (EE

Rechtskraftig seit 02.03.2007

FACHDIENST 51 - STADTPLANUNG

Entwurf: Frau Dipl.-Ing. C. Bening-Wein, Lindenstrale 10, 28816 Stuhr




