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1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt sidwestlich der Ortslage Hersel, im Anschluss an die bestehenden Ge-
werbegebiete an der Stral3e Siemenacker. Es besteht derzeit aus unbeplanten ehemaligen
Abgrabungsflachen und Brachflachen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes des Bebauungsplanes He 28 ist im Nordwesten
durch die Roisdorfer Stral3e, im Nordosten durch die rickwartige Front der Gewerbeflachen,
die am Siemenacker liegen, im Sudosten durch die Allerstral3e und im Suidwesten durch ei-
nen Wirtschaftsweg zwischen Mittelweg und Autobahn A555 begrenzt.

Der Geltungsbereich des Plangebietes des Bebauungsplanes He 28 umfasst in der im Uber-
sichtsplan dargestellten Form ca. 24,5 ha.

Bis auf die oOffentlichen Erschliel3ungsflachen der Allerstrae und des Mittelweges befinden
sich die Plangebietsflachen in Privateigentum.

2 Planungsanlass

Der Eigentimer beabsichtigt jetzt, die derzeitigen Abgrabungsflachen und Brachflachen teil-
weise mit mischgebietsdhnlichen Nutzungen oder als eingeschranktes Gewerbegebiet ent-
lang der Roisdorfer Stral3e und im uUberwiegenden Teil als Gewerbegebiete beiderseits des
Mittelweges zu entwickeln. Des Weiteren mdchte eine an der StralRe Siemenacker ansassige
Firma ihre gewerblich Nutzung erweitern.

Da das geplante Vorhaben im planungsrechtlichen AulRenbereich liegt und die ErschlieRung
nicht gesichert ist, soll mit dem Bebauungsplan He 28 das erforderliche Planungsrecht ge-
schaffen werden. Fir einen Bereich nordéstlich des Mittelweges zwischen Roisdorfer Stral3e,
AllerstraBe und bestehender Bebauung wurde bereits am 08.03.2006 ein Aufstellungsbe-
schluss durch den Rat der Stadt Bornheim gefasst, mit dem Ziel, ein Gewerbegebiet zu ent-
wickeln. Da das geplante Vorhaben den stadtebaulichen Zielen der Stadt Bornheim ent-
spricht, wurde der Aufstellungsbeschlussbeschluss von 2006, der einen kleineren Geltungs-
bereich besitzt, durch den Rat in seiner Sitzung am 13.08.2013 aufgehoben und in gleicher
Sitzung der Beschluss zur Aufstellung des erweiterten Bebauungsplanes He 28 gefasst.

Des Weiteren wurde der Aufstellungsbeschluss des im Plangebiet liegenden Bebauungsplan
He 12 aufgehoben, da er nicht weitergefiihrt wurde und die damals beabsichtigten Ziele nicht
mehr den heutigen entsprechen.

Durch die Erarbeitung der fir den Bebauungsplan erforderlichen stadtebaulichen Plane und
Fachgutachten sowie den Ausbau der ErschlieBungsstral3e Mittelweg entstehen der Stadt
Bornheim keine Kosten, da diese vom Investor tibernommen werden.

3 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die Roisdorfer Stra3e (L118) an. Entlang der Rois-
dorfer Stral3e befindet sich nordlich an das Plangebiet angrenzend das faktisch erganzte
Nahversorgungszentrum, in dem der Discounter Aldi, der Drogeriemarkt Rossmann, eine
Backereifiliale und ein Sonnenstudio sowie der Bekleidungs-Fabrikverkauf Daniels angesie-
delt. Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein bestehendes Gewerbegebiet.
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Auf der Nordseite der Roisdorfer Stral3e befindet sich nordlich des Plangebiets ein Mischge-
biet mit teilweise bestehender Bebauung und westlich und nérdlich daran angrenzenden
Flachen des Regionalen Grinzugs sowie westlich davon liegenden Abgrabungsflachen.

4 Ubergeordnete Planung

4.1 Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region
Bonn / Rhein-Sieg als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) ausgewie-
sen.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache dar. Sudlich angrenzend sind Flachen des regionalen Griinzuges dargestellt.

Fur den Bereich des Gewerbegebietes wird der Bebauungsplan somit gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die siidlich angrenzenden Gebiete eignen
sich auf Grund der Darstellung des Flachennutzungsplanes als MaflRnahmenflachen fur er-
forderliche Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen.

Entlang der Roisdorfer Stral3e soll ein eingeschrénktes Gewerbegebiet entwickelt oder ggf.
sollen mischgebietsdhnliche Nutzungen ermdglicht werden. Fir eine mischgebietstypische
Entwicklung entlang der Roisdorfer StraRe wiirde eine Anderung des Flachennutzungspla-
nes von gewerblichen Bauflachen in gemischte Bauflachen erforderlich.

Fur den Fall, dass in diesem Bereich mischgebietsartige Nutzungen ermdglicht werden sol-
len, muss dieses Planungsziel in Einklang mit der tbergeordneten Planung gebracht werden.
Die im Regionalplan dargestellten GIB-Flachen (Gewerbe- und Industrieansiedlungsberei-
che) mussten in ASB-Flachen (Allgemeine Siedlungsbereiche) geéndert werden. Die erfor-
derliche Anderung muss bei der Bezirksregierung Koln beantragt werden. Die Erarbeitung
der hierzu erforderlichen Unterlagen wurde begonnen.

4.3 Landschaftsplan
Das Plangebiet ist nicht im aktuellen Landschaftsplan aufgenommen.

4.4 Artenschutz

Da im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld geschitzte Arten vorkommen, insbesondere
Wechselkroten, wurde bereits eine Artenschutzrechtliche Untersuchung begonnen. Die Un-
tersuchungsergebnisse werden in das Verfahren integriert.

Des Weiteren liegen folgende Artenschutzkonzepte vor, die im Bebauungsplanverfahren
bertcksichtigt werden:

Cochet Consult (2009): MalRnahmenkonzept der Stadt Bornheim fir den Artenschutz im Be-
reich zwischen Roisdorf und Hersel, i. A. der Stadt Bornheim.

Okoplan (2010): Artenschutzkonzept Wechselkréte und Uferschwalbe im Abgrabungsbereich
von Bornheim, i. A. des Rhein-Sieg-Kreises. Hierzu liegt eine aktuelle Aktualisierung der Be-
standsaufnahmen vor: Okoplan (2013): Monitoring von Wechselkréte und Uferschwalbe im
Abgrabungsbereich der Stadt Bornheim (Rhein-Niederterrassenebene), i. A. des Rhein-Sieg-
Kreises.
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4.5 Interkommunale Planung/ Projekt Griines C

Teile des Bebauungsplangebietes sind Bestandteil der Planungen des ,Griinen C“, dessen
Ziel es ist, die Freirdume der Region zum Zweck der Naherholung, des Naturschutzes und
der Landwirtschaft langfristig zu sichern, zu verknipfen und zu entwickeln. Das Grine C
schafft (ber den Rhein hinweg eine Freiraumverbindung zwischen Kottenforst, Rheinaue und
Siegmindung bis hin zum Siebengebirge. Entlang der neu auszubauenden Stral3e Mittelweg
verlauft eine geplante Wegeverbindung, ein sog. Link, von Uedorf Uiber Hersel bis ins Bonner
Stadtgebiet. Im Bebauungsplangebiet werden Festsetzungen zur Anpflanzung typischer Baume
des Griinen C entlang des Mittelweges getroffen. Die Wegeverbindung wird beim Ausbau des
Mittelweges entsprechend berticksichtigt. Zudem wird die im Bebauungsplan festgesetzte Aus-
gleichsflache mit Elementen des Griinen C gestaltet.

5 Ziel und Zweck der Planung

Ziel ist es, die ehemaligen Abgrabungsflachen beiderseits des Mittelweges, die fir landwirt-
schaftliche Nutzungen nicht geeignet sind und derzeit teilweise fiir die Lagerung von Bauma-
schinen genutzt werden, vorwiegend einer Gewerbenutzung zuzufiihren. Zur Erschlielung
der Flachen dient der Mittelweg als zentrale Achse, der durch den Investor ausgebaut wird.
Neben der vorgesehenen Entwicklung als Gewerbegebiet ist es auch das Ziel des Bebau-
ungsplanes, die bauliche Entwicklung entlang der Roisdorfer Strafl3e so zu steuern, dass eine
stadtebaulich attraktive Ortseingangsituation entsteht. Der derzeitige Zustand ist gekenn-
zeichnet durch ehemalige Abgrabungsflachen mit teilweise abgangigen Abbauanlagen und
wenig attraktiver Nutzung. Durch die Planung soll der Ortseingangsbereich stadtebaulich,
funktional und gestalterisch neu entwickelt und aufgewertet werden. Aufgrund der Nahe zur
Autobahn ist eine gewerbliche Nutzung als Erweiterung des Gewerbegebietes Hersel hier
sinnvoll.

Mit der Schaffung von Planungsrecht, der zur Zeit im planungsrechtlichen AufRenbereich
liegenden Flachen, wird die Voraussetzung fir die Ansiedlung von gewerblichen bzw. ggf.
mischgebietsadhnlichen oder eingeschrankten gewerblichen Nutzungen in einem Bereich
entlang der Roisdorfer StraBe geschaffen. Damit besteht dann ebenfalls die Mdglichkeit zur
Erweiterung einer an der StraRe Siemenacker ansassigen Firma, die bereits Erweiterungs-
absichten geédulRert hat.

6 Stadtebauliches Konzept

Vorgesehen ist es insbesondere, die im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen
Bauflachen ndrdlich und sidlich des Mittelweges planungsrechtlich zu entwickeln. Die aus-
zubauende Stral3e Mittelweg soll die einzige ErschlieRungsachse fir die Flachen sein. Da
diese StralRe dann nicht nur die nordlich gelegenen Gewerbegebiete, sondern auch die siud-
lich gelegenen Flachen erschliel3t, ist es zielfihrend, diese Flachen in die Bauleitplanung mit
einzubeziehen.

Entlang des Mittelweges kdnnen grof3e, zusammenhédngende Gewerbegrundstiicke gebildet
werden. Sollte sich ein Bedarf an kleineren Gewerbegrundstiicken abzeichnen, kénnen auch
diese vorgesehen werden. Die UntererschlieBung kann dann Uber private ErschlieBungssti-
che oder grundbuchlich gesicherte Fahrrechte geregelt werden. Auf diese Weise kdnnen
neue Angebote flr unterschiedlichste Gewerbebetriebe entstehen und neue Arbeitsplatze
geschaffen werden. Dafir soll der Mittelweg als zentrale ErschlieRungsachse durch den In-
vestor in dem neuen Gewerbegebiet ausgebaut werden. Hierbei wird nicht nur dem Lkw-
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Verkehr Rechnung getragen, sondern auch den nicht motorisierten Verkehrsteilnehmern,
den FulRgangern und Radfahren.

Innerhalb des Gewerbegebietes soll Einzelhandel generell ausgeschlossen werden, um die
Flachen fir gewerbliche Nutzungen vorzuhalten. Einzelhandel soll lediglich in sehr begrenz-
tem Umfang als Annexhandel bis 50 gm zugelassen werden, wenn dieser bestimmte Vor-
aussetzungen erflllt. Beispielsweise mussen die Verkaufsshops dem Hauptbetrieb rdumlich
untergeordnet sein und dirfen keine Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche haben.

Neben der vorgesehenen Entwicklung des Gewerbegebietes ist es auch das Ziel des Be-
bauungsplanes, die bauliche Entwicklung entlang der Roisdorfer Stral3e so zu steuern, dass
eine stadtebaulich attraktive und aufgewertete Ortseingangsituation entlang der Roisdorfer
Stral’e entsteht. Ein ca. 100m tiefer Grundstiicksstreifen entlang der Roisdorfer Strafl3e soll
entweder als eingeschranktes Gewerbegebiet oder ggf. alternativ mit mischgebietséahnlichen
Nutzungen entwickelt werden. Eine mischgebietsartige Nutzung ware allerdings wegen der
Belastungen durch Verkehr und Gewerbenutzung nur mit sehr eingeschrankter Wohnnut-
zung maoglich. In beiden Fallen wird stadtebaulich durch entsprechende Festsetzungen an
der Roisdorfer Stral3e ein ansprechender Orteingangsbereich geschaffen. Sowohl funktional
als auch gestalterisch erfahren diese Bereiche eine stadtebaulich wiinschenswerte Aufwer-
tung.

Edeka beabsichtigt den am Standort Moselstral3e in Hersel ansassigen Markt an den Stand-
ort Rosidorfer StraBe auf Flachen stdlich des Discounters Aldi zu verlagern. Der geplante
Standort liegt teilweise im nordlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes He 28. Sofern
die regionalplanerischen Vorgaben fir eine Verlagerung des groR3flachigen Einzelhandels
erfullt werden kdnnen, soll eine ndrdliche, rd. 5.000 gm grof3e Flache aus dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes He 28 entfallen und als Bestandteil eines angrenzenden noch
aufzustellenden Bebauungsplans zusammen mit weiteren Flachen als Sondergebiet entwi-
ckelt werden. In diesem Falle wiirde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes He 28 ent-
sprechend angepasst werden.

Durch die neuen baulichen Mal3nahmen im Bebauungsplan He 28 entsteht ein Ausgleichs-
bedarf fur die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft. Diese Eingriffe sollen ortsnah im
sudlich anschlieBenden Grundstiicksbereich ausgeglichen werden. Die Flachen werden
deshalb in den Bebauungsplan mit einbezogen. Im Regionalplan und im Flachennutzungs-
plan der Stadt Bornheim sind diese Flachen Teil des Regionalen Griinzuges. Sie sollen als
Bestandteil des Projektes ,Grunes C* fur die Natur und Landschaft weiter ausgebaut und
gestaltet werden. Hierzu und zur Eingrinung des Gewerbegebietes werden im weiteren Ver-
fahren Festsetzungen erarbeitet.

Zusammengefasst beinhaltet das stadtebauliche Konzept folgende stadtebaulichen Ziele:

e Definition und bauliche Entwicklung eines funktional und gestalterisch attraktiven
Ortseingangsbereiches

o Entwicklung groRRflachiger Gewerbegebiete fir neue Unternehmen und neue Arbeits-
platze

e (Gestaltung des Regionalen Grlinzuges als Bestandteil des ,Grinen C* als Ortsrand
an stadtebaulich wichtiger Stelle. Diese Flache wird als Ausglich fur den Eingriff flr
Natur- und Artenschutz weiterentwickelt.
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Im Bebauungsplanverfahren werden Festsetzungen zur Umsetzung dieser Ziele entwickelt.

6.1 Erschliel3ung

Die ErschlielBung des Plangebietes erfolgt ausschlie3lich Uber den Mittelweg, der hierzu
durch den Investor neu ausgebaut wird. Er wird so konzipiert, dass er den anfallenden
Schwerlastverkehr aufnehmen kann und lber die Anbindung an die Roisdorfer Stral3e direkt
an das Ubergeordnete StraRensystem abgeleitet wird. Durch die vorhandene Autobahnab-
fahrt ist der Anschluss an die A 555 gesichert. Durch diese glnstigen Verkehrsanbindungen
wird der entstehende Verkehr so geleitet, dass nicht mit einer Belastung und Betroffenheit
der bestehenden Wohngebiete durch den Gewerbeverkehr zu rechnen ist.

Der zentral gelegene Mittelweg erhalt neben den Fahrstreifen einseitig einen Parkstreifen
und einen begleitenden Ful3-, Radweg. Dieser Radweg ist Teil des Uberregionalen Fahrrad-
weges im Bereich sidwestlich von Hersel. Des Weiteren verbindet dieser Fahrradweg als
Teil des so genannten ,Link" des Grinen C die unterschiedlichen Landschaftsrdume mitein-
ander.

6.2 Entwasserung und Versorgung

Die Versorgungseinrichtungen werden Uber den Mittelweg und die Allerstral3e in das Gebiet
hineingefiihrt. Da es sich bei dem Gebiet um ein Neubaugebiet handelt, missen alle Versor-
gungsnetze erweitert und neu ausgebaut werden. Es ist geplant, das anfallende Schmutz-
wasser an das vorhandene Netz anzuschliel3en und dort einzuleiten. Die Aufnahmekapazitat
der bestehenden Leitungen sowie die Moglichkeiten der Niederschlagsentwasserung werden
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens uberpriift. Ein Entwasserungskonzept zum Be-
bauungsplan wird noch erarbeitet und mit dem Stadtbetrieb Bornheim abgestimmt.
AbschlieRenden Vorgaben zur Entwésserung werden in einem stadtebaulichen Vertrag mit
dem Investor geregelt und missen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden.

7 Umweltbelange
7.1 Beurteilung der Schutzguter

Da das Vorhaben einen Eingriff in den Naturhaushalt darstellt, werden im Rahmen der Bau-
leitplanung die Belange des Umweltschutzes - vor allem unter dem Gesichtspunkt der Um-
weltvorsorge - abgewogen. Umweltschdden und Umweltbeeintrdchtigungen sollen vermie-
den werden und insgesamt eine Verbesserung der Lebensqualitdt durch vorbeugenden Um-
weltschutz erreicht werden. Im weiteren Verfahren werden die Umweltauswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter eingehend ermittelt und im Umweltbericht erlautert.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgebiete sind im Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen. Im Umfeld bis 2.000 m
liegen die Schutzgebiete NSG Herseler See (SU-055), NSG Herseler Werth (SU-031) und
FFH-Gebiet DE-4405-301 Rhein-Fischschutzzone.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Wechselkréten-Biotops. Da es sich bei der
Wechselkrote um eine nach der europédischen FFH-Richtlinie streng geschitzte Art handelt,
sind bei der Planung die artenschutzrechtlichen Vorschriften zu beachten. Im Rahmen des
Verfahrens werden fachgutachterlich entsprechende MalRinhahmen mit dem Ziel des Erhalts
der Population festgelegt.
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In der bereits begonnenen Artenschutzvorprifung wird ein mégliches Konfliktpotenzial fur
weitere Arten gesehen (Feldlerche, Schwarzkehlchen, Feldschwirl, Wiesenpieper, Zauneid-
echse, Wechselkrote, Kreuzkréte), so dass vertiefende Untersuchungen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens vorzunehmen sind.

Um den Belangen des Artenschutzes gerecht zu werden, werden vertiefte artenschutzrecht-
liche Betrachtungen und spezielle Erfassungen erforderlich. Diese werden im weiteren Ver-
fahren durchgefuhrt.

Schutzgut Mensch

An das Plangebiet grenzen im Nordosten Gewerbegebiete und Mischgebiete mit Wohnnut-
zungen an. Die Wohnnutzungen liegen nérdlich der Roisdorfer Stral3e (L 118). Die Auswir-
kungen durch den Verkehrslarm auf die Wohnbebauung ist als gering einzustufen, da damit
zu rechnen ist, dass der entstehende Verkehr des Gewerbegebietes vorwiegend Richtung
Sudwesten zur Anschlussstelle der Autobahn A 555 abfliel3en wird.

Weitere Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind derzeit nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaft

Orts- und Landschaftsbild

In dem betroffen Plangebiet ist das Landschaftsbild gepréagt durch ehemalige Abgrabungs-
gebiete, Lagerflachen und zum Teil abgangige Gewerbeanlagen. Im stdlichen Teil herrscht
eine offene Brachlandschaft vor mit ebenfalls gewerblichen Elementen wie Lagerflachen,
Sand- und Kieshaufen.

Das Landschaftsbild wird nach Realisierung der geplanten MaRhahmen (Ausgleichsflachen
mit Elementen des Grinen C und als Ortsrandeingriinung) auch eine positive Veranderung
erfahren.

Erholungsnutzung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes haben derzeit aufgrund der nicht bestehenden 6f-
fentlichen Zugéanglichkeit nur eine untergeordnete Bedeutung fiir die Erholungsfunktion. Die
Erholungsnutzungen beziehen sich im Bestand ausschlie3lich auf die Nutzung des Mittelwe-
ges als Ful3-/Radwegeverbindung. Diese wird im Rahmen des Bebauungsplanes verbessert
und mit Elementen des Griinen C ansprechend gestaltet.

Schutzgut Boden

Der Boden im Plangebiet ist durch die friheren und derzeitigen Nutzungen in starkem Mafl3e
anthropogen vorgepragt. So besteht der Bereich nordlich des Mittelweges aus einer Kies-
grube mit deren Abgrabungsbereichen und Lagerflachen.

Sudwestlich des Mittelweges gibt es eine weitere ehemalige Kiesgrube, die heute verflllt ist.
Durch teilweise Nutzungen als Lagerflachen handelt es sich hier um vegetationsarme Frei-
flachen. Ein sudostlicher Teil der Flache dient temporar als Viehweide. Das Bodensubstrat
ist deshalb auf der gesamten sudwestlichen Flache durch Befahrung und Viehtritt sehr ver-
dichtet und kompakt.

Durch Abgrabungen, Uberformung und Verdichtung sind die natiirlichen Bodenfunktionen im
Plangebiet als gestort einzustufen.

Die Planung sieht auf den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Auffil-
lung der ehemaligen Kiesgruben teilweise eine Bebauung als eingeschranktes Gewerbege-
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biet oder ggf. mit mischgebietsartigen Nutungen entlang der Roisdorfer Stral3e und als Ge-
werbegebiete beidseits des Mittelweges vor. Die zukiinftige Bodenversiegelung soll einge-
schrankt werden. Der sidwestliche Teil des Plangebietes soll als Ausgleichsflache weiter-
entwickelt werden, was zu einer Verbesserung der Bodenqualitat beitragen wird.

Altlasten

Es liegen Hinweise auf Altlastablagerungen in einem sudwestlichen Teil des Bebauungs-
plangebietes vor (Altlastenflache 52080187-0). Im Bebauungsplanverfahren erfolgt diesbe-
zuglich eine Prifung. Falls erforderlich, werden MaRnahmen zum Umgang mit dem belaste-
ten Borden getroffen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 111B des Wasserwerks Urfeld. Im wei-
teren Planverfahren sind die Bestimmungen der entsprechenden Verordnung zu berticksich-
tigen.

Die natirliche Grundwasserneubildung wird aufgrund der Versiegelungen und Verdichtungen
in Teilen des Plangebietes mdglicherweise gestoért. Die zulassige Versiegelung wird jedoch
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan begrenzt.

Gem. § 51a Landeswassergesetz (LWG) besteht fir Grundstiicke, die ab dem 01.01.1996
erstmals bebaut bzw. befestigt worden sind, grundsatzlich eine Verpflichtung zur Versicke-
rung des unbelasteten Niederschlagswassers oder der ortsnahen Einleitung in ein Gewas-
ser, soweit dieses schadlos mdglich ist. Ob eine dezentrale Versickerung des Regenwassers
aufgrund der Bodenverhaltnisse maoglich ist, wird im weiteren Verfahren geprift.

Oberflachenwasser

Als Oberflachengewéasser gibt es ein Ersatzgewasser fur Wechsel- und Kreuzkréte auf der
geplanten Ausgleichsflache. Auf dem zu Uberbauenden Teilbereich des Plangebiets befinden
sich derzeit keine Oberflachengewasser.

Schutzgut Klima, Luft

Lokalklimatisch ist das Plangebiet dem Freilandklima zuzuordnen mit gestérten Bereichen
auf den Flachen der ehemaligen Abgrabungen. Auf den derzeitigen Brachflachen gibt es
eine hohe Kalteluftproduktion und einen guten Luftaustausch. Das derzeitige ,Freilandklima
am Siedlungsrand” wird sich zu einem ,Klima der mafig verdichteten Siedlungsbereiche” hin
verandern. Auf der geplanten Ausgleichsflache wird die Kéalteluftproduktion jedoch noch ver-
bessert.

Durch den zunehmenden Ziel- und Quellverkehr kommt es zu einer Erhéhung der verkehrs-
bedingten Emissionen.

Kultur- und Sachguter / Bodendenkmalschutz

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind mit der Plananderung
nicht verbunden. Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht betroffen bzw. bekannt. Die
gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes, hier insbesondere 88 15 und 16
DSchG, werden beachtet und im Bebauungsplan wird darauf verwiesen.
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7.2 Natur und Landschaft

Mit der Umsetzung der baurechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes He 28 kommt
es zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Im Rahmen einer Eingriffsbewertung erfolgt eine
Okologische Bewertung. Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen werden erfasst und
bewertet sowie die aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe unter Beachtung von
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen ermittelt. Die sich mit der Umsetzung der Pla-
nung ergebene Okologische Wertminderung zwischen der Bestands- und Planungssituation
wird durch entsprechende MalRnahmen kompensiert.
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