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1. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das ca. 1.800 gm grof3e Plangebiet liegt in der Ortschaft Bornheim. Der Plangeltungsbereich
umfasst die Flursticke 105 (tlw.), 191/103 (tlw.), 418 (tlw.), 419, 420, 455 (tlw.), 456 (tlw.),
Flur 35 in der Gemarkung Bornheim Brenig. Nordlich an den Anderungsbereich grenzt die
StralRe ,In der Proffflache” an.

(Ubersichtskarte, genordet, ohne MafRstab)

2. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Bo 21 ist seit dem 09.03.1998 rechtskraftig. Es ist eine
Eingeschossigkeit mit Begrenzungen der Trauf- und Firsthéhen festgesetzt. Das
Anderungsgebiet ist als private Grinflache festgesetzt.

Die durch den Bebauungsplan Bo 21 festgesetzte Stral3e ,In der Proffflache” ist mittlerweile
ausgebaut. Die ErschlieBungsbeitrage sind hierfur jedoch noch nicht abgerechnet.

Da fir die sudlich der Stralze ,In der Proffflache” festgesetzte private Griinflache bereits
Bauinteresse bekundet wurde und eine Bebauung hier als ,LiUckenschluss® sinnvoll ist, soll
aus Griunden der Beitragsgerechtigkeit nun vor der Abrechnung der Stralienbaukosten der
Bebauungsplan im Bereich der privaten Grinflache geandert werden, um die
Wohnbebauung zu ermdglichen.

Die Nachverdichtung innerhalb der geschlossenen Ortslage zur Deckung des Bedarfs an
Bauland entspricht den Zielvorstellungen der Stadt Bornheim.

Es soll ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit an die umliegende Bebauung angepassten,
eingeschossigen Doppel- und Einzelhausern festgesetzt werden.

3. Aufstellungsverfahren

Der Rat der Stadt Bornheim hat in seiner Sitzung am 24.01.2013 die Aufstellung dieses
Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren gem. 8§ 13 BauGB beschlossen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans beriihrt die Grundziige der Planung nicht. Daher wird
das vereinfachte Verfahren gemafld § 13 BauGB durchgefihrt. Im vereinfachten Verfahren
kann von der vorgezogenen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 BauGB abgesehen sowie auf Umweltprifung und Umweltbericht verzichtet werden.



Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen. Auch werden keine
FFH- oder Vogelschutzgebiete beeintrachtigt. Damit ist die Anwendung des vereinfachten
Verfahren zulassig.

4. Ubergeordnete Planungen und bestehende verbindliche Bauleitplane

Regionalplan

Im Regionalplan (Stand Juli 2006) ist das Plangebiet als allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Gem. 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im glltigen, seit dem 15.06.2011 rechtwirksamen Flachennutzungsplan ist
das Anderungsgebiet als Wohnbauflache dargestellt. Die 2. Anderung des
Bebauungsplan Bo 21 gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan

Der seit dem 09.03.1998 rechtskraftige Bebauungsplan Bo 21 setzt fir das gesamte
Anderungsgebiet eine private Griinflache fest.

Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im glltigen Landschaftsplan nicht aufgenommen.

Richtfunk

Durch das Plangebiet verlauft in nord-sudlicher Richtung eine Richtfunkstrecke. Bei der
vorgesehenen maximalen Eingeschossigkeit und damit einhergehenden maximalen
Bauhohen von 8,0 m, sind wechselseitige Einflisse oder nachteilige Auswirkungen nicht
zu erwarten. Daher wird auf eine nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan
verzichtet.

5. Bestand / Stadtebauliche Situation

Die Flachen im Geltungsbereich der Planédnderung sind derzeit unbebaut und werden als
Hausgéarten genutzt.

Nordlich grenzt die StralRe ,In der Proffflache” an. Durch diese ist die ErschlieRung der
kiinftigen Wohnbebauung gesichert.

Das Anderungsgebiet ist von Wohnbebauung umgeben. Sudlich angrenzend besteht die
Uberwiegend zweigeschossige Bebauung der WaldstralR3e. Im Norden, Osten und Westen an
das Plangebiet angrenzend befindet sich die eingeschossige Wohnbebauung des
Bebauungsplanes Bo 21.

6. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept (siehe Abbildung) zeigt ein Beispiel fur die mégliche Bebauung
des Plangebietes auf. Im Sinne der umgebenden Bebauung wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Des Weiteren werden, um ein Einfigen in den umliegenden
Gebaudebestand zu erreichen, Einzel- und Doppelhauser mit maximal Eingeschossigkeit
und Beschrankungen der Trauf- und FirsthOhe festgesetzt.
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(Stadtebauliches Konzept, genordet, ohne Malistab)

7. Begrundung der wesentlichen Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (WA, |, GRZ: 0,4) des
Bebauungsplanes Bo 21 sowie die Festsetzungen zu Nebenanlagen werden fir das
Anderungsgebiet tibernommen.

Um eine Anpassung an die heutigen Standards von Festsetzungen zu erreichen, wird
erganzt, dass die festgesetzte Traufhohe durch aul3ere Umwehrungen von Dachterrassen,
Balkonen und Loggien maximal um 1,10 m uberschritten werden darf und dass aul3erhalb
der Uberbaubaren Flachen nur eine Nebenanlage zuldssig ist, um eine Ansammlung
verschiedener Nebenanlagen zu unterbinden und sowohl den Schutz des Ortsbildes als
auch die einheitliche Behandlung der benachbarten Bauvorhaben sicherzustellen.

Des Weiteren werden Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung derart geéndert, dass
die Begrenzungen der First- und Traufhdhe fir zweigeschossige Gebaude gestrichen
werden, da diese im Anderungsgebiet (wie im Ursprungsplan) nicht zuldssig sind. Die
zuldssige maximale Firsthohe fir eingeschossige Gebaude wird um 0,5 m auf 8,00 m
reduziert. Im Gegenzug zur Ricknahme der maximalen Firsthohe wird den kinftigen
Bauherren die Mdglichkeit gegeben, anders als im ersten Entwurf des Bebauungsplanes,
eine hohere Hohenlage des Erdgeschossfu3bodens im in Richtung Siden ansteigenden
Gelande zu realisieren. Somit wird dem Bauherren erleichtert ggf. eine Terrasse anzulegen,
da hierfur weniger umfangreichen Abgrabungen im rickwartigen Bereich des Grundstuckes
Zu erwarten sind, als es mit der bisherigen Festsetzung der Fall gewesen ware.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens darf héchstens 2,00 m dber der
Oberkante der angrenzenden oOffentlichen Erschlieungsstral3e ,In der Proffflache” liegen,
gemessen an der StraBenbegrenzungslinie mittig des jeweiligen Baugrundstiickes. Die
Erhéhung der zuldssigen Erdgeschossfullbodenhéhe ist durch die Reduzierung der
zulassigen maximalen Firsthdhe in etwa ausgeglichen.

Diese Festsetzungen sollen in Verbindung mit den Festsetzungen Uber die Zahl der
Vollgeschosse, der hdchstzulassigen Traufhéhe, der Firstrichtung des Hauptbaukorpers
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sowie mit dem Ausschluss der Dachform Pultdach ein harmonisches stadtebauliches
Erscheinungsbild des StralRenraumes gewéhrleisten.

Wie im Ursprungsbebauungsplan wird fir das allgemeine Wohngebiet (WA) eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Es wird ergénzt, dass eine dartiber hinausgehende
Befestigung durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Garagen, Stellplatze,
Zufahrten, Nebenanlagen etc.) ausnahmsweise bis zu einer Grenze von 0,6 zugelassen
werden kann. Sobald Garagen von der Uber 0,4 hinausgehenden Versiegelung betroffen
sind, sind die Garagendéacher als Ausgleich zu begrtinen.

Diese Festsetzung wird getroffen, um die einwandfreie Abwasserentsorgung des Gebietes
zu gewabhrleisten.

Die Festsetzung zu Garagen, Stellplatzen und tUberdachten Stellplatzen wird Gbernommen,
jedoch entfallt der Teil, dass 0.g. Anlagen innerhalb gesondert dafiir ausgewiesenen Flachen
zulassig sind, da solche Flachen in der 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht festgesetzt
werden. Es wird erganzt, dass zwischen Garagen und Carports ein Stauraum von
mindestens 5 m zur Stralenbegrenzungslinie freizuhalten ist, um die Mdglichkeit zur
Bereitstellung eines zusétzlichen Stellplatzes zu geben.

Es wird die Festsetzung erganzt, dass Einfahrten von Stellpldtzen und Garagen
ausnahmsweise auch an Stellen zugelassen werden kdnnen, an denen auf der
angrenzenden Verkehrsflache Einbauten im Verkehrsraum vorhanden sind, wenn der
Antragsteller sich verpflichtet, die vorhandenen Einbauten auf eigene Kosten gleichwertig zu
ersetzen. Somit ist trotz eines bestehenden Verkehrseinbaus auf der an das Plangebiet
angrenzenden ErschlieBungsstrale eine beliebige Platzierung der Stellplatze oder einer
moglichen Garage mit Zufahrt realisierbar.

Die Festsetzungen zu MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft des rechtskraftigen Bebauungsplans Bo 21 werden dergestalt geandert, dass
eine Anpassung an aktuelle Standards und Anforderungen erfolgt. Je angefangene 150 m?
nicht Gberbaubarer Grundsticksflache ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Dieser
muss 3 mal verpflanzt sein, einen Stammumfang von 18-20 cm besitzen und spétestens in
der 1. Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten gepflanzt werden. Nicht Gberbaubare
und befestigte Grundstiicksflachen sind ebenfalls in der ersten Pflanzperiode nach
Abschluss der Bauarbeiten gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Grinflachen zu
erhalten. Des Weiteren dirfen Vorgartenflachen (Flachen vor der stral3enseitigen Baugrenze
und deren gradlinigen Verlangerung zur seitlichen Grundsticksgrenze) nur bis 50 %
versiegelt werden. Hierauf anzurechnen sind Stellplatze und Zufahren.

Aufgrund mangelnder Praktikabilitdt entfallt die Festsetzung, dass Einfriedungen nur als
standortgerechte, einheimische Hecken zuldssig sind. Statt dessen sind dariber hinaus in
den Vorgartenbereichen offen gestaltete Zaune bis 0,60 m Hoéhe und an den restlichen
Grundsticksgrenzen bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Einfriedungen von Terrassen,
die unmittelbar an die Wohngebaude anschlie3en, sind bis zu einer Tiefe von 3,0 m von
diesen Festsetzungen ausgenommen.

Wie im Ursprungsplan ist das Anpflanzen einer Hecke aus einheimischen, standortgerechten
Pflanzen entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenze zwingend vorgeschrieben. Statt einer
festgesetzten Breite wird aufgrund der schwierigen Umsetzbarkeit eine mindestens
einreihige Hecke gefordert.

Die Festsetzung, je Gebdude mindestens eine Wand mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu
begriinen, wird gestrichen, um maoglichen Problemen bei der Warmedammung durch die
Fassadenbegriinung vorzubeugen.



Ebenfalls entfallt, dass festgesetzte Baumstandorte mit standortgerechten, einheimischen
Laubbaumen zu bepflanzen sind sowie dass Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen und Pflege und Eingriffe nicht zulassig sind, da keine entsprechenden Standorte
bzw. Flachen festgesetzt werden.

Aus dem selben Grund entféllt auch die Festsetzung Nr. 7 aus dem Ursprungsplan Bo 21
zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern.

Die Pflanzliste des Bebauungsplans Bo 21 wurde durch eine aktualisierte Pflanzliste der
Stadt Bornheim ersetzt.

Folgende Festsetzungen zur Bauweise, Uberbaubaren Grundstiicksflache und zur Anzahl
der Wohneinheiten werden erganzt:

Um die Struktur des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Bo 21 fortzufiihren, werden Doppel-
und Einzelhduser in offener Bauweise festgesetzt. Reihenhduser sowie Mehrfamilienhduser
im Geschosswohnungsbau sind aufgrund des beengten StralRenraumes sowie der knappen
Stellplatzsituation nicht zulassig.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird mittels Baugrenzen bestimmt so bestimmt, dass
eine Bebauung mit Doppel- und Einzelhdusern realisierbar ist. Die Baugrenzen dirfen durch
Balkone und Vordacher an maximal zwei Seiten um bis zu 1,50 m Uberschritten werden,
durch eine Aul3entreppe an maximal einer Seite um bis zu 2 m.

Je Doppelhaushalfte oder Einzelhaus dirfen maximal zwei Wohneinheiten errichtet werden,
da ansonsten die Anforderungen an die ErschlieBung und den ruhenden Verkehr nicht erfillt
werden kénnen. Mit dieser Festsetzung wird der stadtebaulich angestrebten malRvollen
Neubebauung entsprochen.

Als Ortliche Bauvorschrift gem. 8 86 der Landesbauordnung NRW wird in den
Bebauungsplan eine Gestaltungssatzung aufgenommen. Diese enthélt Vorschriften zur
Gestaltung der Dacher und Dachaufbauten sowie Einfriedungen. Die im Satzungsplan
festgesetzten Firstrichtungen sind Hauptfirstrichtungen. Abweichungen fir Nebenanlagen
und Garagen sind zulassig.

Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung in Verbindung mit der Festsetzung der Hohenlage der
Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens und der Hohe der Gebdude sowie mit dem
Ausschluss von  Pultddchern gewdhrleistet ein  harmonisches  stadtebauliches
Erscheinungsbild des StraRenraumes. Es wird eine Bebauung ermdéglicht, die dem
Erschienungsbild der bestehenden Bebauung des Ursprungsbebauungsplanes Bo 21 im
Umgebungsbereich entspricht. Zudem dient die Festsetzung der Hauptfirstrichtung in
Verbindung mit der festgesetzten Dachneigung von mindestens 30 Grad und maximal 40
Grad der Optimierung beim Einsatz regenerativer Energien.

Alle hier nicht erwahnen Festsetzungen des Bebauungsplanes Bo 21 bestehen unverédndert
fort.
8. Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Die Plananderung hat keine Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes und
kann Uber die vorhandene technische Infrastruktur sichergestellt werden.



Das Bebauungsplangebiet ist in der aktuellen Entwasserungsplanung bericksichtigt. Die
Entwasserung des hauslichen Schmutzwassers kann (Uber die vorhandene
Mischwasserkanalisation in der Stral3e ,In der Proffflache” erfolgen. Gewerbliches Abwasser,
das vorbehandelt werden muss, fallt nicht an.

Laut des im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Bo 21 erstellten Geohydrologischen
Fachgutachtens, ist eine Regenwasserversickerung in Form einer Mulden- oder
Rigolenversickerung auf den einzelnen Grundsticken nicht mdoglich. Aufgrund der
Bodenverhaltnisse wird aul3erdem eine dezentrale Versickerung nicht empfohlen.

Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan keine Festsetzung und kein Hinweis zur
Niederschlagswasserbeseitigung aufgenommen.

Der StadtBetrieb Bornheim wies in einer Stellungnahme darauf hin, dass die
Niederschlagswasserbeseitigung Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation in der
StralRe ,In der Proffflache” erfolgen muss, sofern keine zentrale und dezentrale Versickerung
bzw. kein Trennsystem zu realisieren ist.

Die Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung erlaubt eine Grundflachenzahl (GZR) von
0,4. Der StadtBetrieb Bornheim wies darauf hin, dass bei einer Uber die GRZ von 0,4
hinausgehende Versiegelung ein Ausgleich in Form von Begrinung der Garagendacher
hergestellt werden sollte. Eine Uberschreitung der GRZ bis max. 0,6 kann ausnahmsweise
zugelassen werden. Sobald Garagen von der Uber 0,4 hinausgehenden Versiegelung
betroffen sind, sind die Garagendécher zu begriinen.

9. Verkehrliche Erschlielung

Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets wird Uber das angrenzende bestehende offentliche
StraBen- und Wegenetz erschlossen. Auswirkungen auf die verkehrliche ErschlieBung sind
durch die Plananderung nicht zu erwarten.

Die erforderlichen Stellplatze werden auf den Baugrundstiicken sichergestellt.

OPNV

Es besteht eine gute ErschlieBung des Plangebietes durch den &ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV). Eine Bushaltestelle der Linien 817, 818 und 822 liegt ca. 600
m entfernt an der KonigsstralRe. Die Linien 817 und 818 verbinden das Plangebiet mit den
Ubrigen Ortschaften am Rhein und im Vorgebirge.

DarUber hinaus besteht Uber die in ca. 500 m Entfernung liegende Stadtbahnhaltestelle
.Bornheim“ mit den dort verkehrenden Linien 18 und 68 eine sehr gute Anbindung an die
Stadtzentren von KolIn, Brihl und Bonn.

Damit ist das Anderungsgebiet optimal an den OPNV angebunden.

10. Infrastrukturelle Versorgung

Infrastrukturelle Einrichtungen wie z.B. Schulen, Kindergarten, Spielplatze sowie kirchliche
und soziale Einrichtungen etc. sind in fuBlaufiger Entfernung oder mit dem Offentlichen
Personennahverkehr in der Ortschaft Bornheim zu erreichen.

Der Bedarf an Gutern der Nahversorgung kann in dem fuRR3laufig erreichbaren, nérdlich des
Plangebiet liegenden Hauptversorgungszentrum rund um die KdnigstralRe gedeckt werden.



11. Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen sind aufgrund der Planédnderung nicht erforderlich. Jedem
Eigentimer ist es mdglich, separat zu bauen. Bei privater Regelung der Grenzen ist eine
noch bessere Bebaubarkeit moglich.

12. Altlasten

Altlasten bzw. entsprechende Verdachtsflachen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt und
werden hier auch nicht vermutet.

13. Immissionen und Emissionen

Immissionskonflikte in Folge der Plan&dnderung sind nicht zu erwarten.

14. Denkmalpflege

Im Anderungsgebiet sind keine Bau- und/oder Bodendenkmaler bekannt und werden hier
auch nicht vermutet. Sofern im Zuge von Baumal3hahmen Bodendenkmaler offenbar
werden, greift unmittelbar die Verpflichtung des § 16 DSchG NRW, wonach solche Funde zu
melden und unverandert zu belassen sind.

15. Umweltbezogene Auswirkungen

Gem. 8§ 13 BauGB kann im vereinfachten Verfahren auf die Durchfuhrung einer
Umweltprufung verzichtet werden. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

Aufgrund der geringen GroRe und der Lage des Plangebiets der 2. Anderung des
Bebauungsplanes sind wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgtiter (Tiere und
Pflanzen, Mensch, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige
Sachguiter) nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

Hinsichtlich der Belange des Artenschutzes ist anzumerken, dass der Stadt Bornheim keine
Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Anderungsgebiet vorliegen.
Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen.

Das Anderungsgebiet stellt aus avifaunistischer Sicht keinen essentiellen Lebensraum fiir
planungsrelevante Vogelarten dar.

Besonders und streng geschutzte Amphibienarten sind durch die Planung nicht berthrt, da
entsprechende Lebensraume (Gewasser, Tumpel etc.) fehlen.

Artenschutzkonflikte werden daher nicht gesehen.

Des Weiteren wurde fir den Ursprungsbebauungsplan Bo 21 eine Eingriffs- und
Ausgleichsberechnung fur die Natur und Landschaft erstellt. Die Hausgarten im Plangebiet
der 2. Anderung sind in diese Berechnung mit eingeflossen. Fiir die Flachen der Hausgéarten
wurde nach der Planung eine Wertigkeit von 0 angenommen, sodass der Eingriff durch eine
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Bebauung bereits im Ursprungsplan beriicksichtigt wurde. Die Eingriffe auf Baugrundstiicken
sind auf den Baugrundsticken selbst auszugleichen. Dies wird durch die Festsetzungen Nr.
6 im Textteil des Bebauungsplanes geregelt. Da diese Festsetzungen (MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft) nicht unverdndert aus dem
Ursprungsplan tbernommen, sondern teilweise modifiziert oder gestrichen wurden, ist es
moglich, dass der Eingriff nicht in Ganze ausgeglichen werden kann. Da diese
Bebauungsplananderung einer stadtebaulich sinnvollen Nachverdichtung im Innenbereich
dient und fir die geplante Wohnbebauung somit eine Flacheninanspruchnahme im
AuBenbereich vermieden werden kann, wird auf eine erneute Eingriffsberechnung und auf
die Forderung nach einem errechneten Vollausgleich verzichtet.

Mensch
Umweltbelastungen, die auf den menschlichen Organismus oder die menschliche Psyche
wirken, gehen in erster Linie von den Schutzgitern Klima und Luft, Boden sowie
Gerauschemissionen aus. Da keine wesentlichen Anderungen dieser Aspekte durch die
Planédnderung zu erwarten sind, werden diese ebenfalls nicht auf das Schutzgut Mensch
erwartet.

Boden

Die Boden im Plangebiet sind anthropogen Uberpragt (Hausgérten). Die erhohte
Bodenversiegelung, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes beschrankt wird,
fuhrt zu keiner besonderen stadtebaulichen Einschrénkung.

Wasser
Verdnderungen des Wasserhaushaltes sind nicht zu erwarten. Grundséatzlich ist eine
Abfuihrung des Niederschlags- und des Schmutzwassers Uber das stadtische Kanalsystem
maoglich.

Klima und Luft

Aufgrund der bereits vorhandenen angrenzenden Bebauung werden durch die
Nachverdichtung keine wesentlichen Auswirkungen auf die Ilufthygienischen und die
klimatischen Verhaltnisse erwartet.

Landschaft

Die Flachen innerhalb des Plangebietes haben derzeit aufgrund der nicht bestehenden
offentlichen Zuganglichkeit nur eine untergeordnete Bedeutung fir die Erholungsfunktion. Da
die Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteil liegen und eine
eingeschossige Wohnbebauung geplant ist, ist mit einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes nicht zu rechnen.

Kultur- und sonstige Sachguter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind mit der Plananderung
nicht verbunden. Erhaltenswerte Bauten und sonstige Einrichtungen sind nicht vorhanden.
Bau- und Bodendenkmale sind nicht betroffen bzw. bekannt.

Wechselwirkungen
Auch aus den Wechselwirkungen der Schutzglter untereinander sind keine zusatzlichen
nachteiligen Umweltfolgen erkennbar.
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16. Hinweise

Archéologische Funde

Werden Bodendenkmaler als Zeugnisse der Geschichte oder fiir den Laien erkennbare
mdogliche Bodendenkmadler sowie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, ist nach den 88 15,16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG
NW) die Entdeckungsstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten und dies der Stadt
Bornheim als Untere Denkmalbehtorde (02222/945-0) oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuR3enstelle Overath, Tel.: 02206 / 9030-0, Fax: 02206 /
90309-22 unverzuglich zu melden. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bei einer eventuell notwendig werdenden Unterschutzstellung eines Bodendenkmals bedarf
es einer Erlaubnis nach § 9 DSchG NW, falls dies aufgrund einer BaumalRnahme ganz oder
teilweise beseitigt werden muss. Die Erlaubnis kann unter Auflagen und Bedingungen erteilt
werden. Falls es zu einer Zerstérung von Bodendenkmalern / Bodenfunden kommen sollte,
kdnnen sich mdgliche Kostenfolgen fir Grabungen, Dokumentationen und wissenschatftliche
Beratung solcher Funde ergeben.

Kampfmittel

Bei Kampfmittelfunden und / oder Feststellung aufRergewdéhnlicher Verfarbungen beim
Aushub wéhrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehorde, die  nadchstgelegene Polizeidienststelle oder der KBD
(Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen,  Verbauarbeiten = oder  vergleichbaren  Arbeiten) wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland abzustimmen. Weiterhin wird auf das
Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland ,Merkblatt fir das
Einbringen von ,Sondierbohrungen” im Regierungsbezirk KéIn* verwiesen.

Bodenschutz und Altlasten

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemald § 202 BauGB zum
Schutz des Mutterbodens und gemafR DIN 18915 von Bau- und Betriebsflachen gesondert
abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturféahiges
Material zur Anlage von Strauch- und Baumvegetation wieder aufzubringen.

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziiglich
der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz zu informieren (siehe § 2, Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfihrung von chemischen
Analysen, etc) zu veranlassen. Alle MalBhahmen im Zusammenhang mit schadlichen
Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt flr Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Wasserrechtliche Erlaubnis

Der Einsatz von mineralischen Stoffen aus Bautatigkeiten (Recyclingbaustoffe) und
industriellen Prozessen (z.B. LD-Schlacke, Elektroofenschlacke u.a.) im Straen- und
Erdbau bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Ebenso ist mit Ausnahmen fur Versickerungsanlagen kleiner 200 m2 angeschlossene Flache
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
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Leitungsschutz

Im Bereich von Leitungstrassen sind im Rahmen von PflanzmalRnahmen die Vorgaben des
Merkblattes ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der
Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen zu beachten.

Abfallentsorgung

Um eine optimale Abfallentsorgung zu gewahrleisten ist vor Baubeginn die AbfallLogistik
Rhein-Sieg GmbH (ARS), Josef-Kitz-StralRe 5, 53840 Troisdorf durch den Bauherren in
Kenntnis zu setzen.
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