Stadt Bornheim

Bebauungsplan Me 02
3. Anderung

Legende:

L |
=

Abgrenzung des Geltungsbereiches der 3. Anderung

Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des o6ffentlichen und

o L j % oS X privaten Bereichs, Flachen fur Gemeinbedarf,
e ) 7 Flachen fur Sport- und Spielanlagen
i) 2430 = @ (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs 1 Nr. 5 BauGB)
- e N Flachen fiir Gemeinbedarf
WA| | L : . (§ 32 BauGB)
i-‘lﬁln @ )
| o 0’ 4(/580 4 ‘ 452 B34 . n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
o/k max, : & 57 * Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
> e
o 3
N)° 59 o 9 ‘ ﬂ Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
2 > 3
e 9 X )
E} A ol %L. MaR der baulichen Nutzung
) o X iv. HR .. (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
o Fra . |p § § 16 Baunutzungsverordnung (BauNVO))
o Q 2 STTI “::,’
= e s S 3 ‘ GRZ 0,4 Grundflachenzahl, z.B. 0,4
m ?; " |I e < °°°oo ou
e Off. ! |' 00T age,. A . o GFZz Geschossflachenzahl, z.B. 0,8
I |
| I
ahl der Vollgeschosse als HéchstmalR, z.B.
; 857 : 5 ! Zahl der Vollgesch ls Hochstma, z.B. |
‘ E Priv.
. 4§ 20 x Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
'% 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
" £ S \ o
3) off. g & SD. WD Kb ) \fo i Baugrenze
= i Nk o A
ﬁ‘q- 4 -2 4 0—; N 3 ) A nur Einzelhauser zulissig
©) . Lo 20 8
%“ (4] 851 Y : ¢ X : s @ Doppel- und Einzelhduser zulassig
’ ’ ‘:’ /, :_ I S ™ 107.62 ®K°-107 & 90 ({) o mAEs g 863 Bag.15 .
a' 8 e o < - m“ D2 04 . 0 Offene Bauweise
I = C X
1 e Tl _Z max. 1 WE maximal 1 Wohneinheit
] 108.38 : s 104, 2 A e
0 ' \\\ \ .58 \\ L.
/ =0! ) — SD Satteldach
| ; A \
' Ol 05 s WA 2l ~ Walmdach
+ F== iy | e / 109.30 { ; =5 0 vy | \ WD
i < 53/ JN B s o\ ' )
: I : ~¥ 08 57 / o KrwD Krippelwalmdach
- & ' ‘: &y £ ~ W Ll
\ ' L7 55 R - Firsthdhe
\ — T L L LLT \W ~ FH
e 4{ W = o m"‘sﬁfiZ”T';ﬁw v A A4 8 abw. Abweichende Bauweise (max. zuléssige Gebaudelange 75 m)
S P 1 - .50 ° 5 I
i = W - e 112 <0 /i / . . .
- ) = 1 : ' / 580 MindestgrundstiicksgroRe
11!].0‘[],’ l,,g({é-— = 49 anz.u 0 ~\~ ’}’/ Ax \/ g g
. < < Verkehrsflachen
= 2 e u . v i, 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
.\ . DF g WO SV s )
¥ S - f 113.64 > N / "
e - p 13_57‘ : o ot . N SQQ S §~ StraRenverkehrsflachen
e ) \ B o 113.63 (S} *114.52 7N b 8
,00-: A8 £\ 11592 ‘\:\» ‘O .113.82 // \\\ < OO X
AW\ 29 N S ° [ ] private Verkehrsfiache
4 & : " // 112,42\\
sgél S 113,33 R \\ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
\ 615 / /./n . St — StraRenbegrenzungslinie
' (o) 115.79 /// III 861 .:}\79 110.78 =
W GR 840 o ﬂ s 1o MW 06 o, 4qrkos 58 Fullgéngerbereich
it > L o N o\
; e 115.91 //// abW _ _ ®113.57 \\\\ 111‘_22 .S "110122 103, 40 . s
M offene Bay_ & o Grunflachen
e) A pely e s1es ' ® (§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Ab. 6 BauGB)
L ‘o KrWD 116.36 3 Gebaude- «112.75 N '722 .
115¢ 4/ *115.95 lange 75m | - . o D4
' \ W FH max. 122,0 m G. NN o Grinflache, ffentlich
11V . B9 (/ 115.86 «113.72 .29 o E o Ry 450
A & e 115.26 .115.13 N - oze j ? i unfla i
o * \\\\QL&G . .112.76 *111.94 ps EWOM 1084s . GrunﬂaChe’ prlvat
6‘0 16. \\\ 115.80 116.7 A M;j](z] 110.08 )
O:s \ . e/ _ Spielplatz
\\\ 1611 «\i5 11298 1967, 11 5 g3,
N \116.46 116.7 e _— == 3493 g4 o s T e .
WAWNE Ry gt W Wasserflachen und Flachen fur die
R S ok e 04,40 Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
\ : S, §110.36 10
262 A 7 Regelung des Wasserabflusses
& | i e (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Marsdorfer Feld °57 R TN x ol
114.44 % \ 1593 e i \ >4 e @,ﬁé’ i/// - Wasserflachen
116.48 114.27 = EREE 10 %2 10, /,» t
21 114, 114.4114'35 L
X o 0.2 » 06,4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
116.40 ® VT A [ "
e Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
A - e zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
866 e T o 183,35 g (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
116.31 -7 g
R ' i ERE - g - g c Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
oo / 777 \ s 3 0e 02 o9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
9V A\ . o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
750 2 —m 105, 7Qn . )
567 = 2 “%N ; 104 Anpflanzung von Gehdlzen gem. Textlicher Festsetzung
A 113.5 : “ ¥ 08 28 “’m i \ Ziffer 6.11
" 113.26 ol 6. 50 (“1]0‘»‘.55 i . 50
5. e P° , AN Anzupflanzen: Baume
Gemarkung: Merten 35 \ ) - )
Uberdachtes_H r ,‘ Yo\ 7 P—— Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
Flur: 20 y 168, ) 7o D 100 fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen
08. 05 101 ' Bepflanzungen sowie von Gewassern
£ A—— (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
108 @
s , . Erhaltung: Baume
- (‘ C O Anpflanzung von Strallenbdumen gem. Textlicher Festsetzung
241 Ziffer 6.9
5686 S‘t (\ g
k) i~ Sonstige Planzeichen
o mrTTT1 T Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
‘ 103, Lee—d t___2 und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
o x ,
St Stellplatze
S50 m \ — 104
]
A\ 9 w 094, Q) - — - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
2. OO 5 | X planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Carport / © i 658
»o @oa‘ﬂgs o8 ° _ oo oo Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen oder eines Bau-
Die Hohen beziehen sich auf NN 050 Stand: Juni 2012 gebietes (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
187
\ \ \ \ --------- Grundstiicksgrenzen, Vorschlag
————— <= Firstrichtun
Rechtsgrundlagen J

‘I'li‘ 7~
A L

’/{Il \
)

g X0
AI/I‘Z'%,!E“/"‘

< o ar .
7 1 )
SARD 2 . % L
. AN ” 3
AW A WIB A
z’,/ﬁ \.,\\‘:":""'II % e
)

3| : 1 4
=i

7T/

% T,
e 37, Q
RD bR

S\

X

¥/

Bornheim-

".-'...‘\““\3»}\ i)

)

/)
B, A

3

Y/ 2
.,//: %
W5 s N2

W
% B '
=2 \\l 3
. A V'\._ .

A Wk
ZR
9 103,5

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) vom 01.03 2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt geéndert durch des Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung vom 22.12.2011 (GV. NRW. 2011 S. 729)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege (BNatSchGNG) in der Fassung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Mai 2011 (GV. NRW. S. 271)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz)
vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

in der zum Zeitpunkt der Planaufstellung jeweils gultigen Fassung

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Schallschutzwand, Héhe 2,0m)

Nachrichtliche Darstellung:

Bodendenkmal

Verfahrensvermerke

Fur die Richtigkeit der Darstellung gem. § 1 Plan-

zeichenverordnung, der Ubereinstimmung mit dem
Katasternachweis (Stand der Plangrundlage
......................... ) sowie der geometrischen eindeutigen
Festlegung der stadtebaulichen Planung.

Entwurf und Bearbeitung dieses Bebauungsplanes
erfolgten durch die PE Becker GmbH, Kdélner Strale
25, 53925 Kall

Der Rat der Stadt Bornheim hat am gemafl § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch i.V.m. § 13a Baugesetzbuch die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der
Beschluss wurde am ortsublich bekannt
gemacht.

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist durch den Beschluss des
Rates der Stadt Bornheim vom zur offentlichen
Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen
worden.

Bornheim, den

BlUrgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrundung hat
gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom
bis
wurde am

offentlich ausgelegen. Diese Auslegung
ortsublich bekannt gemacht.

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
vom Rat der Stadt Bornheim am als Satzung
beschlossen worden.

Der Plan ist hiermit ausgefertigt.

Bornheim, den

BlUrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt
Bornheim sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann, sind gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch am
ortsublich bekannt gemacht worden. Dieser Plan
ist damit in Kraft getreten.

Bornheim, den

Blurgermeister

Hinwels:
zu diesem Bebauungsplan gehort
ein Texttell und eine Begrundung
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3. Anderung in der Ortschaft Merten
- Entwurf -

Kélner StraBe 25 - D-53925 Kall
Telefon +49(0)2441/9990-0 - Fax +49(0)2441/9990-40
info@pe-beckerde - www.pe-becker.de

BECKER GmbH

ms Architekten + Ingenieure




