STADT BORNHEIM

1. Anderung des Bebauungsplanes Wb02
in der Ortschaft Walberberg

Begrindung

Rechtsgrundlagen

Grundlage der Bebauungsplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58).

1 Lage, 6rtliche Verhéltnisse

Das ca. 4.235 m? groBe Plangebiet liegt im am westlichen Ortsrand von Walberberg, an der
RéntgenstraBe bzw. am Matthias-Claudius-Weg. Es umfasst im Wesentlichen das Grundstiick
des evangelischen Gemeindezentrums ,Martin-Luther-Kirche®. Das Gelande liegt auf ca. 130 m
UNN (ca. 65 m Uber der Rheinebene) und féllt stark von West nach Ost ab (135 m — 127 m
UNN). Das Plangebiet ist eingebettet in ein locker bebautes, stark durchgrintes Einfamilien-
hausgebiet. Etwa 50 m weiter sidwestlich befindet sich der Sportplatz des SSV Walberberg,
das Peter-Welter-Sportlerheim sowie die SchieBsportanlage der St. Sebastianus Schiitzenbru-
derschaft an der DuffelstraBBe.

Der Kirchenbau nimmt etwa 500 m2 Grundflache ein, der Rest des Grundstiickes ist gartnerisch
gestaltet (Wiese, Zierstraucher, alter Baumbestand). Das Gemeindezentrum kann direkt von
der RoéntgenstraBe bzw. Uber einen FuBweg von der talwarts liegenden HanrathstraBe und von
dem oberhalb befindlichen Matthias-Claudius-Weg aus erreicht werden. Hangaufwarts befinden
sich insgesamt 25 6ffentliche Parkplatze am Matthias-Claudius-Weg, die auch fir das Gemein-
dezentrum zur Verfligung stehen.

Das Plangebiet umfasst ganz oder teilweise folgende Flursticke (alle Gemarkung Walberberg,
Flur 11): 202, 426, 427, 428, 429 und 541

Heutige Nutzung des Gemeindezentrums

Die Martin-Luther-Kirche steht den 550 evangelischen Einwohnern von Bornheim und etwa 200
Schwadorfer Burgerinnen und Birgern als Gemeindezentrum zur Verfigung. In den Raumen
des Gemeindezentrums finden gegenwartig u.a. folgende Aktivitaten statt:

Kirchenraum: Gottesdienst (14-tdgig), zusétzlich Schul-/Kinder-/ Familiengottesdienste,
Trauerfeiern

Foyer: Krabbelgruppe, Seniorenkreis, Turngruppe, Gymnastikkreis, Kldppelkurs,
sonstige Angebote fiir kleinere Gruppen (Lesungen, kleine Konzerte etc.)

Kuche: Vorbereitung, mit seitllichem Abstellraum

Sakristei: Vorbereitung fir den Gottesdienst

Gruppenraum 1: Nebenraum, Bibliothek
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Gruppenraum 2: Nebenraum, Basteln, ,Kaminzimmer® fir Gesprachskreise, Kindergottes-
dienst (14 tagig, gleichzeitig mit dem Gottesdienst), anschlieBend ein Abstell-
raum.

2 Anlass der Planung

2.1 Planungsanlass

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung zweier Baufelder auf der Parzelle
Nr. 541. Die Zuwegung erfolgt Uber die RéntgenstraBe bzw. den Matthias-Claudius-Weg. Schon
vor langerer Zeit hatte die evangelische Kirchengemeinde Brihl gegeniber der Stadt Bornheim
den Wunsch geauBert, Teile ihres Kirchenlandes fir Wohnbauzwecke zu verauBern. Die Ge-
winne aus den Verkdufen sollen dem Unterhalt und der Sanierung des Kirchengebaudes der
Martin-Luther-Kirche in Walberberg dienen. Diese Verpflichtung wurde im Rahmen einer nota-
riellen Beglaubigung im September 2009 durch die evangelische Kirchengemeinde Brihl besta-
tigt. Die urspringlich geplante BaumaBnahme, der Bau eines gréBeren Begegnungszentrums
mit Beherbergungsbetrieb, wird schon seit vielen Jahren nicht mehr weiterverfolgt.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Wb02 zur zulassigen Art der bauli-
chen Nutzung stehen einer solchen Entwicklung entgegen. Die Anwendungsvoraussetzungen
des § 31 BauGB (Ausnahmen und Befreiungen) liegen nicht vor. Die Anderung des Bebau-
ungsplanes ist daher unter besonderer Berlcksichtigung der Erfordernisse fir Gottesdienst und
Seelsorge in Bornheim erforderlich (§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB).

Da die betreffenden Flachen jedoch im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache darge-
stellt waren, war zunachst die Anderung der entsprechenden Darstellung im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese ist zwischenzeitlich erfolgt.

2.2 Aufstellungsverfahren geman § 13a BauGB (,,beschleunigtes Verfahren®)

Aufgrund der integrierten Lage des Plangebietes, da der Geltungsbereich < 2,0 ha groB ist und
keine UVP-pflichtigen Vorhaben betroffen sind, soll der Bebauungsplan gemaB § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) im ,beschleunigten Verfahren* aufgestellt werden.

Bebauungsplane der Innenentwicklung kénnen gemaB § 13a BauGB im ,beschleunigten Ver-
fahren” aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuladssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) der
Baunutzungsverordnung oder eine GréBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt we-
niger als 20.000 gm. Im beschleunigten Verfahren kénnen die Verfahrenserleichterungen des §
13 BauGB in Anspruch genommen werden. Im vereinfachten Verfahren kann gemas §13 (2)
BauGB:

= von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB ab-
gesehen werden,

= der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 (2) BauGB durchgefiihrt werden,

= den berihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung
nach § 4 (2) BauGB durchgeflihrt werden.

AuBerdem kann von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Da die Voraus-
setzungen des § 13a BauGB vorliegen, Hat der Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am
14.04.2011 beschlossen, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufzustellen.
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3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellte das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache
dar. Somit war zunachst die Anderung der entsprechenden Darstellung im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese ist zwischenzeitlich erfolgt. Die Ge-
nehmigung der Bezirksregierung liegt mittlerweile vor. Die Anderung des Bebauungsplanes ist
demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt vollstéandig im rechtskraftigen Bebauungsplan Wb 02 (Walberberg, Matthi-
as-Claudius-Weg). Dieser setzt flir den Anderungsbereich eine Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen fest.
An der nordwestlichen Grenze wird ein FuBweg als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festge-
setzt. Die Boschung im SlUdwesten der Kirche ist als Grunflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt.

Siidwestlich angrenzend an den Anderungsbereich setzt der 0. g. Bebauungsplan &ffentliche
Stellplatze und Grinflachen fest. Im Nordwesten wird ein reines Wohngebiet mit einer einge-
schossigen Bauweise, einer GRZ von 0,4, einer GFZ von 0,5 und der Zulassigkeit von Einzel-
und Doppelhausern fest. Der Mathias-Claudius-Weg ist planungsrechtlich gesichert.

Fir die nérdlich und éstlich angrenzenden Gebiete besteht der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 1 Blatt 1 ,SchitzenstraBe®. Dieser setzt u. a. ebenfalls reine Wohngebiete mit einer offenen
Bauweise fest. Sudlich des Plangebietes gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1 Blatt 2
,Buschgasse®. Auch hier werden fir die angrenzenden Bereiche reine Wohngebiete festgesetzt.

4 Planung

4.1 Stadtebaulicher Entwurf

Die evangelische Kirchengemeinde Brlhl beabsichtigt, am Rande des Kirchengrundstiickes
zwei Wohnungsbaugrundstiicke abzutrennen. Die geplanten MaBnahmen im Einzelnen:

= Neuordnung der stidéstlichen Grundstliicksgrenze an der RéntgenstraBe. Hier sollen ca.
138 m? an das Nachbargrundstick RéntgenstraBe 18 abgegeben werden, um die Zu-
fahrtsmdglichkeit des Grundstlickes zu verbessern,

= im Anschluss an das Wohnhaus RdntgenstraBBe 18 soll ein ca. 580 m? groBes Einfamili-
enhausgrundstlick entstehen. Das geplante eingeschossige Gebaude tritt ca. 6,5 m hin-
ter die bestehende StraBe zurlick. Drei kleinere Gehdlze an der StraBe (Kirsche, Ahorn,
Baumhasel) und eine gréBere Linde im rlckwartigen Bereich missen dazu gegebenen-
falls entfernt werden. Die alteren Laubbdume im Inneren des Grundstiickes kénnen er-
halten werden,

= an der nérdlichen Grenze des Gemeindezentrums, am Matthias-Claudius-Weg, soll ein
ca. 920 m? groBBes Einfamilienhausgrundstiick abgetrennt werden. Das geplante einge-
schossige Gebaude nimmt die vordere Bauflucht der im Bebauungsplan Wb 02 vorge-
sehenen Nachbarbebauung auf und tritt ca. 7,5 m hinter die StraBenbegrenzungslinie
zurick. In diesem Bereich werden keine alten Badume beeintrachtigt.

= Die rluckwartige Grundsticksgrenze des zukinftigen Einfamilienhausgrundstiickes folgt
dem Verlauf des heute vorhandenen befestigten FuBweges, der die tiefer liegende Han-
rathstraBe mit dem Matthias-Claudius-Weg verbindet.

= das Gemeindezentrum soll in seiner heutigen Funktion erhalten bleiben (s.0.).
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4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

GemaR der planerischen Zielsetzung (Schaffung von Planungsrecht fir zwei neue Wohnge-
baude) werden als Art der baulichen Nutzung zwei reine Wohngebiete (WR) festgesetzt. Damit
wird die vorhandene Bebauung, die ausschlieBlich zum Wohnen genutzt wird, sowie die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Wb 02 ,Matthias-Claudius-Weg* aufgegriffen. Es handelt sich
bei der Festsetzung demnach um eine Ergédnzung der angrenzenden reinen Wohngebiete. Die
maoglichen Ausnahmen gemaB § 3 Abs. 3 BauNVO werden ausgeschlossen, um den Charakter
der ausschlieBlichen Wohnbebauung zu wahren.

Flache fir Gemeinbedarf

Flr das Kirchengrundstiick wird die bestehende Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Kirche und kirchlichen Zwecken dienenden Gebaude und Ein-
richtungen aufgenommen.

4.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, ein Vollgeschoss
sowie maximale Gebaude-, First- bzw. Traufhdhen festgesetzt.

GRZ

Die GRZ von 0,4 (reines Wohngebiet, Flache fir Gemeinbedarf) orientiert sich an den Ober-
grenzen des § 17 BauNVO sowie an dem rechtskréaftigen Bebauungsplan, um eine ausreichen-
de Baudichte und damit einen schonenden Umgang mit Grund und Boden gerade auch im
Wohnungsbau sicherzustellen. Die angemessene Ausnutzung des Grundstiickes tragt wesent-
lich zur wirtschaftlichen Tragfahigkeit jeder BaumaBnahme bei und ist damit Voraussetzung fir
die erfolgreiche Vermarktung. Okologische oder gestalterische Beeintrachtigungen sind nicht zu
beflrchten.

Hoéhenfestsetzung, Vollgeschosse

Die festgesetzten Héhen und Vollgeschosse orientieren sich an dem Bestand im Plangebiet
und der Umgebung. Mit den Festsetzungen werden schédliche Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild verhindert.

Der Bebauungsplan ermdglicht fir die reinen Wohngebiete und die Flache fir Gemeinbedarf
wie der rechtskréftige Bebauungsplan fur die angrenzenden Gebiete ein Vollgeschoss. Durch
die Festsetzung von maximalen First- und Traufh6hen in den reinen Wohngebieten wird die
absolute Héhe begrenzt. Somit wird sichergestellt, dass sich die neuen Gebaude in die Umge-
bung einpassen.

Die Hohenfestsetzung in der Flache flir Gemeinbedarf nimmt die Bestandshéhen des Kirchen-
gebaudes auf. Die Uberschreitungsregel fir den bestehenden Kirchturm ist notwendig, um die-
sen neben dem Bestandsschutz auch planungsrechtlich zu sichern.

4.2.3 Bauweise

Im stddstlichen reinen Wohngebiet ist ausschlieBlich ein Einzelhaus, im nordwestlichen reinen
Wohngebiet ausschlieBlich ein Einzel- bzw. Doppelhaus zuldssig. Die Festsetzungen greifen
die angrenzenden Regelungen des Bebauungsplanes Wb 02 sowie des Bebauungsplanes Nr. 1
Blatt 1 auf. Die Festsetzung dient der Einfligung der geplanten Gebaude in die Umgebung.
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4.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen garantieren ein ausgewogenes Verhéltnis
zu den GrundstiicksgrdBen sowie ein Einfligung der geplanten Gebaude in die Umgebung.

Um den Bauwlnschen nach einer individuellen Architektur in dem topografisch bewegten Ge-
lande gerecht zu werden, werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Wb 02 beziglich
der unterirdischen Uberschreitung der Baugrenzen in den reinen Wohngebieten Gbernommen.

4.2.5 Garagen, Stellplatze und tiberdachte Stellplatze, Nebenanlagen

Der Ausschluss von Garagen und (Uberdachten) Stellplatzen in den rickwartigen Wohnberei-
chen wird aus dem Bebauungsplan Wb 02 Gbernommen. Dies dient der Wohnruhe und zugleich
dem Erhalt gréBerer freier Gartenbereiche. Dem soll analog auch der Ausschluss gréBerer Ne-
benanlagen dienen, da der wohnliche Charakter des Gebietes ausdricklich geférdert werden
soll.

Der beabsichtige Ausschluss aller Nebenanlagen im Vorgarten — auBer den Anlagen zur Unter-
bringung von Miillbehaltern — soll das unmittelbare Heranriicken baulicher Anlagen an den
StraBenraum verhindern und damit eine optische VergréBerung des StraBenraumes bewirken.

4.2.6 Griinflache

Entsprechend dem Bestand wird die Flache zwischen dem bestehenden Parkplatz sowie dem
Gelande der evangelischen Kirche als Grinflache festgesetzt. Die Zweckbestimmung als Park-
anlage wird dem rechtskraftigen Bebauungsplan Wb 02 entnommen.

4.2.7 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen bzgl. der Einfriedungen werden aus dem Bebauungsplan
Wb 02 Ubernommen. Dadurch entsteht optisch zwischen den Baukdrpern ein gréBerer Raum,
der durch die Vorgarten zusatzlich gestaltet wird. Dies trégt zu einer zusatzlichen Begrinung
des StraBenraums und zur besseren Wohnqualitét bei.

Die ruckwartigen und seitlichen Einfriedungen sind nur in Form von Maschendrahtzaunen in
Verbindung mit Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m zugelassen, damit die Landschaft im Sat-
zungsgebiet transparent gehalten wird.

4.2.8 Geh- und Leitungsrechte

Im Plangebiet besteht ein teilweise ausgebauter FuBweg zwischen dem Matthias-Claudius-Weg
und der HanrathstraBe. Dieser befindet sich am nérdlichen Rand der festgesetzten Flache fur
Gemeinbedarf und wird mit einem Gehrecht (zugunsten der Allgemeinheit) und einem Leitungs-
recht (zugunsten der Versorgungstrager) gesichert.

Der bestehende Kanal entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze (im reinen Wohngebiet)
wird durch ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager gesichert.

4.2.9 Glockengelaut der Martin-Luther-Kirche

Im Plangebiet befindet sich die Lauteanlage der Martin-Luther-Kirche. Das Gelaut besteht aus
drei im Jahre 1974 gegossenen Bronzeglocken. Die Glocken hangen in einem dreigeschossi-
gen Stahlglockenstuhl. Die Lauteverordnung in der evangelischen Kirchengemeinde Brihl sieht
fur die Martin-Luther-Kirche ein liturgisches Glockengelaut (z.B. Einlauten eines Hochfestes und
des Sonntagsgottesdienstes, Vorlauten, Zusammenlauten, Gebetslauten zum Vaterunser, etc.)
wie auch einen werktaglichen Uhrschlag (drei mal taglich - 7:00 - 12:00 — 19:00 Uhr) vor.
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Im Sommer 2009 wurden bestehende Mangel an der Lauteanlage behoben. Die gesetzlichen
vorgegebenen Grenzwerte werden durch das Glockengeldut eingehalten. In das Bebauungs-
planverfahren wird ein Hinweis auf das Glockengelaut aufgenommen.

5 Umwelt, Artenschutz und Landschaftspflege

5.1 Umweltbeitréage

GemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u. a. die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichti-
gen. Da beim vorliegenden Anderungsverfahren die Grundzige der Planung nicht berlhrt wer-
den, wird das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB angewandt. Im beschleunigten Ver-
fahren wird von der Umweltprifung und vom Umweltbericht abgesehen (§ 13a (2) Nr. 1
BauGB). Die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt
oder zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Die nach allgemeinen Grundsatzen zu prifenden Auswirkungen auf die Umwelt gem. § 1 (6)
Nr. 7, § 1a BauGB sind jedoch trotz des Verzichts auf die Umweltpriifung auch im beschleunig-
ten Verfahren als wesentliche Auswirkung der Planung in der Planbegriindung darzulegen.

Aus heutiger Sicht stellt sich das Plangebiet neben der vorhandenen Kirche als gestaltete, in-
tensiv gepflegte Grinflache, vorherrschend mit Rasenflachen dar.

Erhebliche Umweltauswirkungen fir Menschen sind aufgrund des Vorhabens und des gleichar-
tigen Umfeldes (Wohngebiet) nicht zu erwarten. Die Sportplatznutzung oberhalb wird in glei-
chem MaBe als vertraglich angesehen wie heute (analog zu vorh. Wohngebauden in kirzerem
Abstand).

Die Schutzguter Boden und Wasser werden nicht erheblich betroffen, da diese in der Vergan-
genheit bereits grundlegend verandert wurden bzw. ganz fehlen (Oberflachengewasser). Eben-
falls ist die kinftige bauliche Nutzung nicht geeignet, negativ auf das Klima und die Lufthygiene
zu wirken, da die Anderung nur unmaBgebliche Teile der Klimastrukturen erfasst.

Veranderungen der Landschaft sind angesichts des zurlckhaltenden Nutzungskonzeptes nicht
zu erwarten. Das geplante Vorhaben entspricht dem Charakter der Umgebung. Folglich wirkt
sich die Veranderung nur in der Flache des Plangebietes aus, die aber Uber keine herausra-
genden Landschaftsbildelemente verfligt. Auch bedeutsame Teile des kulturellen Erbes sind
nach derzeitigem Kenntnisstand weder auf der Flache noch im Umfeld betroffen.

Durch die BaumaBnahme werden Freiflachen beansprucht und erstmalig versiegelt. Hiervon
betroffen sind einzelne Ziergehdélze bzw. Einzelbdume in dem gartnerisch angelegten Gelande.

Bei der Betrachtung der méglichen stadtebaulichen Auswirkungen der Planung und einem Ver-
gleich mit der Bestandssituation wird deutlich, dass sich die potentielle Versiegelung im Plan-
gebiet zuklnftig nicht erhéhen bzw. sogar verringern wird. Der rechtskraftige Bebauungsplan
Wb02 setzt mit Ausnahme eines ca. 5 - 7,5 m breiten Streifens am Rande des Grundstiickes
das gesamte Gelande als Uberbaubare Grundstiicksflache fest. Auf dem knapp 4.000 m? gro-
Ben Kirchengrundstlck konnte daher z.B. ein Uberregionales Begegnungszentrum gebaut wer-
den, mit Ubernachtungsmdglichkeiten, Gruppenrdumen und einer entsprechenden Kiche. Bei
der festgesetzten GRZ von 0,4 entspréache das einer Versiegelung allein durch die Hauptanla-
gen von ca. 1.600 m2,
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Durch die Festsetzungen der tiberbaubaren Grundstiicksflachen (ca. 180 m2 und 120 m2 in den
WR, ca. 900 m2 Gemeinbedarfsflache) kénnen fir Hauptbaukérper nur noch ca. 1.280 m? in
Anspruch genommen werden. Die potenziell versiegelte Flache im Plangebiet wird somit verrin-
gert.

5.2 Artenschuiz

Vor dem Hintergrund des 2009 novellierten BNatSchG (Anpassung des nationalen Artenschut-
zes an die europarechtlichen Vorgaben) missen die Artenschutzbelange bei allen Bauleitplan-
verfahren beachtet werden. Aus diesem Grund wurde ein Artenschutzbeitrag ,Stufe |: Vorpri-
fung” durchgefihrt. Das Gutachten, aufgestellt von Smeets Landschaftsarchitekten, kommt zu
folgendem Ergebnis:

,Die entsprechend der gemeinsamen Handlungsempfehlung durchgefiihrte Artenschutzprifung
kommt bereits in der ersten Stufe zum Ergebnis, dass das Plangebiet keine planungsrelevanten
Arten aufweist und Vorkommen dieser Arten aufgrund der fehlenden Habitateignung sicher
auszuschlieBen sind (Amphibien, Reptilien, Schmetterlinge, Libellen) oder fiir andere Tiergrup-
pen sehr unwahrscheinlich sind.

Eine trotz dieser Erkenntnisse vorsorglich durchgefihrte Betrachtung fir nicht véllig auszu-
schlieBende Fledermduse oder Végel kommt zu dem Ergebnis, dass einerseits keine Habitat-
voraussetzungen gegeben sind und dauerhafte Nester oder Quartiere ausgeschlossen werden
kénnen. Dartber hinaus stellt das Plangebiet keinen essenziellen Nahrungs- und Jagdbereich
dar.

Aufgrund dieser Voraussetzungen und der sehr begrenzten Reichweite der Vorhabenwirkungen
werden bei der Durchfiihrung des Vorhabens VerstéBe gegen die gegen die Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG mit Sicherheit nicht erfolgen.

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen anderer, als die in der ASP betrachteten europarecht-
lich geschitzten Arten sollte die Baufeldrdumung mdglichst auBerhalb der Vegetationszeit
durchgefiihrt werden.

Somit bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegen das Vorhaben, einschlieBlich
der vorbereitenden MaBnahmen. Weitere MaBnahmen, etwa in Form spezieller Ausgleichs-
oder VermeidungsmaBnahmen, eines Monitorings oder einer 6kologischen Baubegleitung

sind aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht geboten.

6 Flachenbilanz

Gesamtes Plangebiet 4.235 m?
davon

reines Wohngebiet 1.638 m2
Flache fir Gemeinbedarf 2.238 m?

Grinflache 359 m?



