Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wb 08 in der Ortschaft Walberberg
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Innerhalb der Grenzen des Vorhaben- und Erschlieungsplans
sind 16 Einfamilienhauser zulassig.

Die verwendete Planunterlage enthéalt den
Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie die 6ffentlichen
Strallen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Koln, den ...
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Entwurf und Bearbeitung dieses
Bebauungsplanes erfolgen durch das
Biiro Jankowski Architekten
Stadtplaner DWB, Furst-Puckler-Str. 36,
50935 Kaln.

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und ,’
Liegenschaften hat am.............cccccceeee. Y4
gemal § 2(1) des Baugesetzbuches di
Aufstellung dieses Bebauungsplanesys
beschlossen. U
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Der Entwurf des Bebauungsplanes ist ,’ Der Entwurf dieses Bebauungsplanes ,' Dieser Plan ist gemaR3 § 10 (1) ,’
durch den Beschluss des Rates V4 (mit den dazugehoérenden Anlagen) hat ¢ Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Y4
VOM it zur ,’ gemal § 3(2) Baugesetzbuch in der Zg‘( Bornheim am...........cccccoee als ,’
offentlichen Auslegung gemaf § 3 (2y VOM..ooiviieiieeereeeanen biS....coviiiiieennen. i Satzung beschlossen worden. /
Baugesetzbuch beschlossen wo . offentlich ausgelegen. / /
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Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt. ,/ Der Beschluss des Bebauungsplanes /| Der Rat der Stadt Bornheim hat am
V4 durch den Rat der Stadt Bornheim sowieg | ................ die Einleitung eines erganzenden
,/ der Hinweis, wo der Bebauungsplan Verfahrens gemaR § 214 (4) BauGB zur
V4 eingesehen werden kann, sind gema@ § Behebung formeller und materieller Méangel
U 10 (3) Baugesetzbuch am / des Bebauungsplanes sowie die
................................ ortsliblich offentliche Auslegung des 2. Entwurfs
0 bekannt gemacht worden 0 des Bebauungsplanes gemaR § 214 (4)

§ Dieser Plan ist damit in Ké?&treten.
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BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Bornheim, den .........c.cccceeenns
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Planungsgrundlage vom 15.02.2006,
Vorgangszeichen: 62.1.2 EI 10337/06
gefertigt durch:

Rhein-Sieg-Kreis

Katasteramt

Kaiser-Wilhelm-Platz 1

53721 Siegburg

Dem Bebauungsplan liegt die
ErschlieBungsplanung des Ingenieurbiros
Spitz Consultants Engineering zugrunde.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes
(mit den dazugehérigen Anlagen) hat
gemal § 214 (4) Bau GBi.V.m. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom .................. bis
................... offentlich ausgelegen.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes

ist geman § 10 (1) BauGB vom Rat der
Stadt Bornheim am .................. als
Satzung beschlossen worden.
Gleichzeitig beschloss der Rat der

Stadt Bornheim gemal} § 214 (4) BauGB
die riickwirkende Inkraftsetzung des
Bebauungsplanes zum Zeitpunkt des

Die Auslegung wurde am .................
ortstblich bekannt gemacht.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Bornheim, den .........cccceeenns Bornheim, den .........................
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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

()

Mischgebiete

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4
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Geschossflachenzahl als Hochstmald, z.B.

Grundflachenzahl, z.B. 0,4
Zahl der Vollgeschosse, zwingend, z.B.@

Firsthohe als HochstmaR, z. B. 10,00 m Q.
StraRenniveau

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Verkehrsflachen

private Verkehrsflachen

Zweckbestimmung:

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

ﬂ Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung:

0 Abfall

Art der baulichen
Nutzung

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal}

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl
als Hochstmalf}

o = Offene Bauweise

Dachart/Dachneigung

Sonstige Planzeichen

= | Umgrenzung von Flachen fiir
Nebenanlagen, Stellplatze,

I N Garagen und Gemeinschaftanlagen

Zweckbestimmung:

St Flachen fiir Stellplétze

Ga Flachen fur Garagen

St/Ga Flachen firr Stellplatze/Garagen

. |L__ Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
- GD’1+IZ’)2 = rechten fiir die Eigentimer D1+D2
g belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb des Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
O—@—

Sonstige Signaturen

Grenze des Vorhaben- und Erschlieungsplans
Innerhalb der Grenzen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans sind 16 Einfamilienhduser
zulassig.

Firstlinie

Vorhandene Bebauung

Mauer

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke
(Baunutzungsverordnung 1990 BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung der Neufassung vom

23.001.1990 (BGBI. | S.132)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane

und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 11991 S. 58)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landeswassergesetz - LWG) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GWBI. NW S. 926)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NW) vom 07.03.1995
(GWBI. NW S. 218)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Neufassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)

Gesetz zur Sicherung des Natuhaushalts und zur
Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GWBI. NW S. 568)

Gemeinschaftsordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen( GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994
Jeweils in der geltenden Fassung

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Textteil und
eine Begrundung.

Gemarkung: Walberberg
Flur: 14 und 16

Malstab:  1:500
BlattgroRe: 534x760
Stand: 12.03.2008

2. Entwurf

erstmaligen Inkrafttretens am 26.11.2007.

Der Beschluss des Bebauungsplanes
und seine riickwirkende Inkraftsetzung
durch den Rat der Stadt Bornheim sowie
der Hinweis, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, sind gemaf

§ 10 (3) BauGB am .......cceeuvuee
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Dieser Plan wird damit geman § 214 (4)

BauGB riickwirkend zum 26.11.2007
in Kraft gesetzt.

Bornheim, den ..........cccccvvneeen
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