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1. VORBEMERKUNGEN
1.1 Planungsanlass

Die seit langerem erkennbaren Entwicklungstendenzen hinsichtlich Verkehr und Geschéafts-
entwicklung in der Innenstadt Bornheims haben den Rat der Stadt veranlasst, zur Erhaltung
und Weiterentwicklung des Stadtzentrums als konkurrenzfahigem Versorgungs- und Wohn-
standort einen umfassenden Planungsansatz zu entwickeln, in dem Handlungsmoglichkei-
ten, MaRnahmen und Zukunftsperspektiven dargestellt werden.

Der Rat der Stadt Bornheim hat deshalb in seiner Sitzung am 29.04.2004 das ,Integrierte
Handlungskonzept Kdnigstrale* beschlossen. Dieses Konzept ist als langfristiges Entwick-
lungskonzept in verschiedene Einzelmalinahmen zur Umsetzung in unterschiedlichen Priori-
taten gegliedert.

Malnahmen mit hoher Prioritdt betreffen den zentralen Bereich der Mitte Bornheims, der
durch die Konigstrale, den Servatiusweg und die den Peter-Fryns-Platz fassende Bebauung
gebildet wird.

Das Plangebiet stellt den zentralen Innenstadtbereich dar; die damit verbundenen Potenziale
werden aber nicht hinreichend ausgeschoépft. Aufgrund der geringen Attraktivitat, Leerstande
und mangelnder innenstadtorientierter Nutzungen befindet sich der gesamte Bereich in einer
wirtschaftlich, erschlieBungstechnisch und stadtebaulich unbefriedigenden Situation, die eine
schrittweise Neuordnung des Plangebietes erforderlich macht.

Die kontinuierliche und erhebliche Steigerung der Einwohnerzahl seit vielen Jahren hat das
Mittelzentrum Bornheim weiter gestarkt. Die Entwicklung des Ortszentrums konnte hierbei
nicht Schritthalten. AuRer der Entwicklung des Edeka-Marktes sind hier keine wesentlichen
neuen Impulse zu verzeichnen.

Gleichzeitig sind aber in den umliegenden Kommunen in erheblichem Malie neue Verkaufs-
flachen entstanden oder in konkreter Planung (z.B. Giesler-Galerie Brihl, Hit-Markt Tannen-
busch, TOOM-Markt Alfter). Daher ist eine Neugestaltung und Weiterentwicklung der Einzel-
handels- und Dienstleistungseinrichtungen im Ortskern von Bornheim dringend erforderlich.

Der Peter-Fryns-Platz wird seiner Rolle als zentraler Platz und wichtiger Ankerpunkt des
Ortszentrums derzeit mit seiner Parkplatznutzung nicht gerecht. Die KdnigstralRe ist heute
verkehrlich schwer belastet, eine Querung der Strafde ist fur Fulganger vielfach nur an der
FuRgangerampel moglich. Die Flachen seitlich der Fahrbahn werden (berwiegend von ru-
hendem Verkehr belegt.

Der Servatiusweg wird in seiner derzeitigen Funktion als Wohn- und Anliegerstrale seiner
eigentlichen Aufgabe als zentralortliche Verbindungs- und ErschlieBungsstralle nicht ge-
recht. Der Ausbauzustand ist abschnittsweise mangelhaft. Es fehlen Flachen fir FuRganger
und Radfahrer, Anforderungen der Verkehrsicherheit werden nur bedingt erfullt.

Diese erkennbaren Mangel im Plangebietsbereich um den Peter-Fryns-Platz haben den Rat
der Stadt Bornheim in der Sitzung des Verkehrs-, Umwelt- und Planungsausschusses am
07.05.2003 veranlasst, fir das Gebiet die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu beschlie-
Ren und gleichzeitig eine Veranderungssperre zu erlassen, bis eine Planungskonzeption
bzw. der Bebauungsplan verabschiedet ist.
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1.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll in seinem Geltungsbereich die Grundlage fur die Umsetzung ver-
schiedener Mallnahmen des integrierten Handlungskonzeptes Konigstralle schaffen. Dies
sind MafRnahmen sowohl baulicher als auch verkehrlicher Art.

Schwerpunkt des Bebauungsplans Bo 14 liegt auf der Entwicklung des Zentrums der Stadt
als Hauptversorgungsbereich fiir das Mittelzentrum Bornheim. Ziel der Planungq ist die Erhal-
tung und Schaffung von zentralen Kernfunktionen des Handels, der Wirtschaft, der Verwal-
tung und der Kultur. Durch die Festsetzungen der baulichen Anlagen soll die Mdglichkeit
eroffnet werden, insbesondere weitere Einrichtungen des Handels und der Dienstleistungen
im Ortskern zu etablieren. Dariiber hinaus soll die Wohnfunktion im Ortskern gestérkt wer-
den, um fiir eine Belebung der Innenstadt zu sorgen.

Mit den Festsetzungen wird auch dem Ziel der Landesplanung entsprochen, die Bornheim
als Mittelzentrum einstuft. Durch die Weiterentwicklung der Kerngebietsfunktionen im Zent-
rum der Stadt, werden weitere Voraussetzungen geschaffen, die entsprechenden Aufgaben
als Mittelzentrum wahrzunehmen.

Im Vordergrund steht die Sicherung und Entwicklung der Kerngebietsflachen entlang der
KonigstralRe. Hier soll durch entsprechende Festsetzungen eine attraktive, zentrumsgeméie
Nutzung erméglicht werden. Insbesondere die Mdglichkeit auch zusammenhangende Einhei-
ten zu schaffen soll dem Mangel an groferen Ladenlokalen entgegenwirken.

Darlber hinaus soll die bauliche Entwicklung im Servatiusweg weiter in Richtung Kern- bzw.
Mischgebiet ermdglicht werden. Dies beinhaltet auch die Moéglichkeit, Gber das Servatiuscen-
ter und das neue Arztehaus hinaus weitere Dienstleistungen und zentrenrelevante Nutzun-
gen zu entwickeln.

Fur die erforderlichen Stellplatzanlagen sollen im Plangebiet weitere Flachen ausgewiesen
werden.

In Zusammenhang mit der Ortskernentwicklung spielt auch der 6ffentliche Raum eine be-
sondere Rolle. Hierauf wurde im Integrierten Handlungskonzept Konigstrale besonders hin-
gewiesen. Durch parallel geplante Umgestaltung wird auch eine verbesserte Nutzbarkeit des
offentlichen Raums erreicht. Gleichzeitig sollen damit private Investoren ein positives Signal
erhalten, was nach den Erfahrungen aus der Wohnumfeldverbesserung dazu beitragt, priva-
te Investitionen zu férdern.

- Peter-Fryns-Platz: Dieser einzige grofere Freiraum in der Ortsmitte soll durch eine
Neugestaltung seiner Rolle als zentraler Platz und kommunikatives Zentrum des Orts-
kerns mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten (z.B. Kirmes, Wochen- / Weihnachts-
markt) gerecht werden.

- KdnigstraBe / Servatiusweg: Die Konigstral’e und der Servatiusweg sollen zukuinftig
in einem der zentralen Lage entsprechenden Ausbau gleichermal3en die Erreichbarkeit
des Ortsmittelpunkts Bornheims sicherstellen. Dabei wird die verkehrliche Entlastung
zu einer Aufwertung des o6ffentlichen Raumes genutzt und dient durch die Reduzierung
des Durchgangsverkehrs gleichzeitig der Aufwertung des stédtischen Wohnens.

- HeinestraBe Siid: Die direkt sudlich der KonigstraRe liegenden Baubldcke westlich
und Ostlich der HeinestralRe werden in diesen MaRnahmenbereich zusammengefasst.
Der Bereich mit seiner hohen Lagegunst und der wichtigen Stellung im Ortszentrum
durch eine zum Teil sehr kleinteilige Struktur und wechselnden Bau- und Nutzungs-
strukturen nicht gerecht. Hier sind Voraussetzungen fur eine Erweiterung der Einzel-
handelsangebote bei Erhaltung der gemischten Nutzungsstruktur zu schaffen. Weiter
sollen die Moglichkeiten zur Konzentration eines Parkraumangebotes im Blockinneren
zur Gewdéhrleistung der kurzen Erreichbarkeit der bisherigen und neuanzusiedelnden
Einzelhandelsbetriebe erdffnet werden
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2. BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG
2.1 Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan’ ist die Stadt Bornheim als Mittelzentrum eingestuft. Die Stadt
liegt in der Ballungsrandzone zwischen Bonn und Koln und zwischen den beiden gro3raumi-
gen Achsen von europaischer Bedeutung Koéln — Trier und Kéln — Bonn — Koblenz.

Im Regionalplan Kéin, Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein—Sieqg (ehem. Gebietsentwicklungs-
plan) ist der Planbereich als ,allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt.

2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim ist das Plangebiet tGberwiegend als gemischte
Bauflache dargestellt. Der Bereich der Kirche und ihre unmittelbare Umgebung ist Gemein-
bedarfsflache, Zweckbestimmung ,Kirche“. Das Servatiuscenter ist als Flache fur den Ge-
meinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt. Der Be-
reich Ostlich des Servatiuscenters und slidlich des Servatiusweges ist als Wohnbauflache
dargestellt.

Der Peter-Fryns-Platz war im Flachennutzungsplan Parkplatz, die Konigstralie Flache fir
den Uberértlichen Verkehr. Durch die 44. Anderung des Fldchennutzungsplans wurden Pe-
ter-Fryns-Platz, Kbnigstralle und Servatiusweq als Verkehrsfldchen mit besonderer Zweck-
bestimmung neu dargestellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes war auch fiir den Bereich des Servatiuscenters
und die 6stlich angrenzende Flache erforderlich. Entsprechend der Zielsetzung und der er-
kennbaren Nutzungsstruktur ist im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Bo 14 mit der
44. Anderung des Fldchennutzungsplanes dieser Bereich als Gemischte Baufldche darge-
stellt.

2.3 Betroffene Bebauungsplédne

Fur den Planbereich besteht kein Bebauungsplan. Es handelt sich um einen bebauten In-
nenbereich gem. § 34 BauGB. An das Plangebiet schlieft éstlich der Bebauungsplan Bo 13
an, der Festsetzungen zur Bebauung entlang des Servatiusweges trifft.

Nach der Novellierung des BauGB hat sich die Stadt Bornheim unabhangig von den Uberlei-
tungsvorschriften dazu entschlossen, das Planverfahren zum Bebauungsplan Bo 14 auf-
grund der umfassenden Aufgabenstellung nach dem neuen, geltenden Recht durchzufiihren.

2.4 Fachplanungen

Zur umfassenden Bearbeitung der Aufgaben im Ortskern hat die Stadt Bornheim ein Integ-
riertes Handlungskonzept Kénigstra’e durch die Planungsgruppe MWM aus Aachen erstellt.
Der Rat der Stadt Bornheim hat in seiner Sitzung am 29.04.2004 die Rahmenplanung zum
Integrierten Handlungskonzept Kénigstrale einstimmig zur Kenntnis genommen und daraus
Leitlinien fir die weitere Planung beschlossen. Das Integrierte Handlungskonzept Kénigstra-
Re ist daher als Planung im Sinne eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes nach § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu beachten.

Im Rahmen des Integrierten Handlungskonzeptes wurde im Jahr 2003 u.a. eine Verkehrsun-
tersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Planung eingeflossen sind und im Weite-
ren detailliert dargestellt werden.

! Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 11. Mai 1995
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Im Zuge des Planverfahrens sind im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Umweltver-
traglichkeitsprifung, deren Ergebnisse im Umweltbericht zum Bebauungsplan zusammenge-
fasst werden (§ 2a Nr. 2 BauGB), Fachaussagen zum Eingriff / Ausgleich erforderlich.

Im Rahmen des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens wurde ein Schallschutzgutachten er-
stellt. Die Ergebnisse werden in der Begriindung zusammengefasst und als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen.

3. ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
3.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt in der Innenstadt von Bornheim und stellt einen sldlichen Teilbereich
des engeren Geschaftszentrums dar. Es umfasst drei Baublocke sowie den Peter-Fryns-
Platz mit dem darauf stehenden ehemaligen Schulgebaude.

Die Grenze des Bebauungsplanes verlauft

- im Suden entlang der Nordgrenze der Stadtbahnlinien 18/68 (ehem. Vorgebirgsbahn)
auf der gesamten Lange des Servatiusweges mit Einbeziehung der Kirche aber ohne
Einbeziehung des Bahnhofsgelandes sowie weiter westlich der Pohlhausenstralte an
der stdlichen Grenze der Donatusstralle,

- im Osten entlang der Ostgrenze des nach Norden verlaufenden Servatiusweges,
- im Norden entlang der Nordgrenze der Konigstralde (L 183),

- im Westen entlang der westlichen Grenze der KallenbergstralRe einschlieldlich des 6f-
fentlichen Parkplatzes.

Einzelheiten sind der Planzeichnung zu entnehmen.

3.2 Bestand und Nutzungsstruktur

Bornheim liegt der Rheinebene zugewandt am Full des Villeabhangs und ist von diesem
durch die erhdht liegende Trasse der Vorgebirgsbahn getrennt.

In etwa parallel zur Vorgebirgsbahn verlauft die Kénigstralie als heutige Hauptgeschaftsstra-
Re des Ortes Bornheim. Dieser Bereich stellt in der Kernzone das typische rheinische Stra-
Rendorf in seiner urspringlichen Auspragung als Bandsiedlung klar dar. Diese Zone er-
streckt sich entlang der KdnigstraRe und reicht vom Apostelpfad bis zum Kliehof.

Die von der Kdnigstrale abzweigenden Straflen sind weitgehend von Wohnbebauung ge-
pragt, verschiedene Geschaftsnutzungen finden sich noch in der Pohlhausen- und Secun-
dastralRe. Der Servatiusweg weist im wesentlichen Abschnitt mit Servatiuszentrum und Arz-
tehaus einen zentralen Versorgungsschwerpunkt auf. Der &stliche Abschnitt wird gepragt
von Wohnbebauung mit Gewerbe und Dienstleistungen.

Auch in der Zone an der Koénigstral’e wird zu hohen Anteilen gewohnt. So wird der engere
Innenstadtbereich bestimmt durch eine heterogene Bau- und Nutzungsstruktur aus Handel,
Dienstleistung und Wohnen.

Die Konigsstralie ist gepragt durch kleinteiligen Einzelhandel und Dienstleister. Die vorhan-
denen Ladenlokale stellen die groRte Agglomeration von Einzelhandel im Stadtgebiet dar.
Die Konigsstrale hat somit eine zentrale Funktion, die durch die Kirche, das Servatiuscenter,
das Gesundheitszentrum und die beiden Bankgebaude unterstrichen wird. Diese zentralortli-
che Funktion wird derzeit u.a. durch eine hohe Verkehrsbelastung durch Durchgangsverkeh-
re, unattraktive 6ffentliche Rdume sowie untergenutzte Blockinnenbereiche gestort.

- Die Kdnigstralle stellt eine relativ enge Ortsdurchfahrt mit geringen Gehwegbreiten dar,
die gepragt ist durch kleinteiligen Einzelhandel und in den oberen Geschossen durch
Wohnen. Im Weiteren setzt sich diese Struktur in zueinander ungeordnete und unatt-
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raktiv gestaltete Stellplatzangebote fort, GUber denen die Geschafte teilweise auch belie-
fert werden. Entlang des Servatiusweges ergibt sich ein uneinheitliches Bild von priva-
ten und offentlichen Parkplatzen an Wohn- und Geschaftshausern bis hin zum Servati-
uscenter.

- Der Blockinnenbereich zwischen Heinestralie und Servatiusweg ist durch riickwartige
Anbauten wie Lager- oder Garagenfunktion verbaut. Teilweise werden rickwartige
Grundstucksbereiche teilweise kleinteilig als Gartenbereich genutzt.

- Der Peter-Fryns-Platz ist aufgrund seiner Lage und Grofie der Ortsmittelpunkt und der
einzige, groflere Freiraum an der Konigstrale. Er wird heute als Parkplatz genutzt.
Diese Nutzung fuhrt dazu, dass sich an den Platzrandern keine fiir Publikum attrakti-
ven Nutzungen ansiedeln. Die direkt an den Platz grenzende Bebauung wird von
Dienstleistungsnutzungen gepragt, Einzelhandel findet sich an den gegentber liegen-
den Platzseiten Pohlhausenstralie und Kénigstrale.

- Hinter der ehemaligen Schule sldlich des Servatiusweges steht die Kirche St. Servati-
us sowie 0Ostlich hiervon das Servatiuscenter.

- Den westlichen Teilbereich des Plangebietes bildet der Block Kdnigstrale, Pohlhau-
senstralle, Donatusstrale und Kallenbergstralie. Die Blockseite an der Konigstrale
wird bestimmt durch Handel, Dienstleistung und Wohnen, wahrend die Seite Kallen-
bergstralRe, Donatusstralie vorwiegend durch Wohnen gepragt ist.

- Entlang der Parzellen der Vorgebirgsbahn befinden sich teilweise 6kologisch wertvolle
Geholzbestande.

Die Baustruktur ist bestimmt durch eine weitgehend strallenbegleitende Blockrandbebauung.
Sie wird zur Kernzone hin dichter und ist im Bereich zwischen Peter-Fryns-Platz und Kloster
Maria Hilf eine nahezu geschlossene Blockrandbebauung. In den Wohnstraflen wird das Bild
mit wachsendem Abstand zur Kénigstralie starker von lockerer Bebauung in offener Bauwei-
se mit seitlichen Abstanden und teilweise auch Vorgarten bestimmt.

Der zur Ortsmitte hin zunehmenden baulichen Dichte entspricht auch die Hohenentwicklung.
Wahrend in den Wohnbereichen eine ein- bis zweigeschossige Bebauung vorherrscht, sind
an der KdnigstralRe auch drei- bis viergeschossige Gebaude zu finden.

Die Baustruktur ist zur Kernzone hin zunehmend kleinteilig und entspricht damit der histori-
schen Parzellen- und Eigentumsstruktur. Die Uberwiegend kleinteilige Struktur an Ladenloka-
len erschwert vielfach eine wirtschaftliche Betriebsfuhrung.

3.3 Verkehr
3.3.1 FlieRender Verkehr

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt im 6stlichen Teil von Servatiusweg, Heinestralte und
KdnigstralRe. Im westlichen Teil des Plangebietes erfolgt die Erschlielfung des Blockinnenbe-
reiches von allen StralRen Pohlhausenstralle, Donatusstralle, Kallenbergstralle und auch
Konigstralle.

Kdnigstralle und Pohlhausenstralle sind Hauptverkehrstrager. Der Zug Kallenbergstralle -
Donatusstralie dient Uberwiegend dem Anliegerverkehr. Der Servatiusweg wird im &stlichen
Abschnitt bestimmt durch Anliegerverkehr, im westlichen Abschnitt bis zum Servatiusweg
und Gesundheitszentrum durch zentrumsorientierten Verkehr.

3.3.2 Ruhender Verkehr

Zwei zentrale offentliche Parkplatze am Servatiusweg bzw. am Peter-Fryns-Platz befinden
sich im Plangebiet:

Der StralRenzug der Kdnigstrae wird Uberwiegend beidseitig der Fahrbahn von Langspark-
streifen begleitet. Die Gehwege weisen daher zum Teil nur geringe Breiten auf. Auch in den
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anderen Stralen im Plangebiet wird entweder ein- oder beidseitig der Fahrbahn geparkt.
Entlang des Servatiusweges liegen neben der 6ffentlichen Parkpalette auch verschiedene
Privatparkplatze der Geschaftsnutzungen entlang der Kdénigstralle, die auch Kunden offen
stehen.

Private Stellplatze befinden sich in den Blockinnenbereichen.

3.3.3 Rad- und Fullwegenetz

Im Plangebiet werden die Radverkehre auf der Fahrbahn mitgeflihrt. Neben den StralRenver-
bindungen (insbesondere Koénigstralle und Pohlhausenstral’e) hat auch der Servatiusweg
und der auf der Sidseite der Vorgebirgsbahn verlaufende Panoramaweg als wichtige Ful3-
und Radwegeverbindung Uber eine Unterflihrung unter der Vorgebirgsbahn im Stidosten des
Plangebietes angeschlossen ist, eine gewisse Bedeutung fiir den Radverkehr.

Das FuRBwegenetz ist in Bornheim engmaschig ausgebaut. Neben FulBwegen entlang der
Stralen wird es durch Wege (z.B. Panoramaweg) und vom Autoverkehr wenig genutzte
Gassen (Heinestralte, Witthofstralie, Ohrbachstralie) erganzt.

3.3.4 Personennahverkehr

Die Ortsmitte Bornheims ist Uiber die Stadtbahnlinien 18 und 68 (ehem. Vorgebirgsbahn) im
20 Minuten-Takt an die Oberzentren Bonn und Kéln angeschlossen. Die Haltestelle der Vor-
gebirgsbahn befindet sich im sldlichen Planbereich an der PohlhausenstralRe. Sie ist Uber
die Pohlhausenstralle sowie eine Wegeverbindung durch das Servatiuscenter mit der Orts-
mitte gut verbunden.

Der innerortliche Personennahverkehr erschlief3t die Ortsmitte Bornheims Uber eine Linien-
haltestelle des Busverkehrs am Peter-Fryns-Platz.

3.4 Altlasten

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist gemaf Stellungnahme des Amtes fur Gewasserschutz und
Abfallwirtschaft des Rhein-Sieg-Kreises eine Altlastenverdachtsflache im Plangebiet unter
der Adresse Konigstralie 81a (Altlastenkataster Nr. 5207/ 1021) bekannt.

3.5 Infrastruktureinrichtungen und Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich die Katholische Pfarrkirche St. Servatius, Pohlhausenstralie 1
sowie das Pfarrhaus. Beide Einrichtungen sind als ,Flache fir den Gemeinbedarf festge-
setzt.

Folgende Baudenkmaler liegen innerhalb des Plangebietes:

- Katholische Pfarrkirche St. Servatius mit Missionskreuz, Gefallenenehrenmal und
Steinkreuz.

Die Kirche wurde im Jahr 1866 im neugotischen Stil erbaut und 1897/98 um zwei Sei-
tenschiffe erweitert.

- Kdnigstrale 69, ehem. Schule

Das ehem. Schulgebaude wurde in zwei Phasen 1880 und 1905 erbaut und ist als
Platzbegrenzung fir den Peter-Fryns-Platz stadtebaulich, sowie darlber hinaus ge-
schichtlich fur den Ort Bornheim von Bedeutung.

Fir das Gebaude Konigstralle 43 ist das Aufnahmeverfahren in die Denkmalliste eingeleitet.
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3.6 Abwasserbeseitigung

Fur die Abwasserbeseitigung sind die entsprechenden Kanale vorhanden. Im Kerngebiet
wird eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht erwartet, da eine Uberbauung der
gesamten Grundstlicksflache mdglich ist.

Im Mischgebiet sind nur geringe Mdglichkeiten flir eine weitergehende Versiegelung gege-
ben. Ob eine Versickerung des Niederschlagswassers erfolgen kann, ist anhand der Belange
der Unteren Wasserbehdrde und des Abwasserwerks der Stadt Bornheim soweit erforderlich
nachzuweisen.

Die Erweiterungsflache fir den 6ffentlichen Parkplatz am Servatiusweg liegt im Bereich der
Wasserschutzzone Il B. Hier sind die Auflagen aus der Wasserschutzgebietsverordnung bei
einem Ausbau zu beachten.

4. STADTEBAULICHES KONZEPT
4.1 Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Da eines der Hauptziele der Planung in der langfristigen Sicherung des Ortszentrums als
Versorgungsstandort besteht, werden die Baugebiete als Kerngebiete (entlang der Kbnig-
stralBe) und Mischgebiete (im Wesentlichen in den riickwértigen Bereichen des Servatiuswe-
ges und der Donatusstral3e) festgesetzt.

Als ein Baustein des Integrierten Handlungskonzeptes Kdnigstralle wurde durch die ECON-
Consult aus KdIn ein Einzelhandelsgutachten? fiir die Ortsteile Bornheim und Roisdorf er-
stellt. Die Ergebnisse sind in den Rahmenplan zum Integrierten Handlungskonzept aufge-
nommen worden.

In diesem Einzelhandelsgutachten von 2003 wurden als Handlungskonzept zur Einzelhan-
delsentwicklung in der Ortsmitte fir die beiden raumlichen Bereiche im Plangebiet folgende
Ziele definiert:

Entwicklungsbereich KdnigstralRe — Mitte, westlich Pohlhausenstrale:
- Arrondierung der Ladenflachen,
- Einzelhandel als Leitnutzung.

Der Sicherung und Entwicklung insbesondere des Einzelhandels dient die Festsetzung einer
eingeschossigen Uberbaubarkeit in die Tiefe des Blockinnerbereichs, so dass evitl. erforderli-
che Erweiterungsflachen flir Geschaftszwecke zur Verfligung stehen.

Entwicklungsbereich Heinestralle — Sud:
Arrondierung/ Erweiterung der Ladenflachen,

- Peter-Fryns-Platz: Gastronomie als Leitnutzung,
Arztehaus am Servatiusweg

Zentraler Kundenparkplatz

Der Baublock KonigstraRe / Peter-Fryns-Platz / Servatiusweg ist von wesentlicher Bedeu-
tung fur die Entwicklung des Ortszentrums als Versorgungs- und Wohnstandort, da er einer-
seits an der KonigstralRe Bestandteil der Geschéaftslage ist und zentrale Einrichtungen wie
Banken und Arztehaus beherbergt und andererseits mit den Flachen, die Uber den Servati-
usweg erschlossen werden, ein langfristiges Entwicklungspotential flr Dienstleistung und

ECON - Consult, Integriertes Handlungskonzept Konigstraflte: Planungskonzept Einzelhandel und Ver-
sorgung fir Bornheim und Roisdorf, Im Auftrag der Stadt Bornheim, KéIn im November 2003
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Gewerbe beinhaltet. Entsprechende Impulse sind mit dem Servatiuszentrum und dem Arzte-
haus gegeben.

Dieser Entwicklung dienen die Festsetzungen Kerngebiet und Mischgebiet Servatiusweg. Im
Zuge dieser kunftigen Entwicklung sind die notwendigen Stellplatze und Anliefermdglichkei-
ten zu schaffen. Entsprechende Méglichkeiten sind im Innenbereich des Baublocks durch die
Festsetzung fur Stellplatzanlagen gesichert.

Im Einzelhandelsgutachten wurde insbesondere festgestellt, dass zwar viele kleine Laden-
geschafte auf der Konigstrale vorhanden sind, gréRere zusammenhangende Einheiten al-
lerdings fehlen. Um der Ortsmitte als Kernzone der Stadt die Mdglichkeiten zu bieten die
Verkaufsflachen zu erweitern, wird im rickwartigen Bereich der Geschaftslage an der Kénig-
stralle eine eingeschossige, erweiterte Bauzone festgesetzt. Hier kdnnen die Ladengeschaf-
te zusatzliche Verkaufsflachen im Erdgeschoss etablieren.

Impulswirkung fiir den gesamten Baublock kann das neu errichtete Arztehaus am Servatius-
weg entfalten. Damit wird die zentrale Versorgungsfunktion im Bereich der KénigstralRe und
des Servatiusweges, der die héchste Konzentration an Arzten im Stadtgebiet aufweist, weiter
gestéarkt. Potentialflachen fir eine weitere Erganzung des Einzelhandelsbesatzes sind dar-
Uber hinaus im Bereich Ostlich der Heinestrale vorhanden. Voraussetzung hierfur ist die
Verlagerung des Kundenparkens in den Blockinnenbereich.

Dies schafft die raumlichen Voraussetzungen auf dem Peter-Fryns-Platz, eine multifunktional
nutzbare Aufenthaltsflache als neuen Ortsmittelpunkt zu entwickeln. Gastronomische Betrie-
be wirden an dem neuen Platz geeignete Standorte finden und mit Aufiengastronomie in
den Sommermonaten zur Erlebnisqualitat der Ortsmitte beitragen. Mit Blick auf die vielen
Obst- und Gemiiseerzeuger der Region dirften neue Marktveranstaltungen auf der Anbie-
terseite auf eine ausreichende Nachfrage stof3en.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes, des Bebauungsplanes
und dem zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept gliedert sich das Plangebiet in unter-
schiedliche Bereiche:

Kerngebiet

Entlang der Konigstrale und im zentralen Bereich um den Peter-Fryns-Platz wird in einer
Tiefe von 17 — 20 Metern Kerngebiet (MK) gem. § 7 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung
dient der Sicherung und zum Ausbau der zentralen Funktionen in der KénigstralRe. Kernge-
biete dienen vorwiegend der Unterbrinqgung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Ein-
richtungen des Handels, der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Hier sind Einrichtun-
gen vorzufinden, die Schwerpunkte des gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Lebens bil-
den.

Auch fir den Bereich des Servatiuscenters und des neu errichteten Gesundheitszentrums
als zentrale Einrichtungen fiir die Stadt Bornheim wird Kerngebiet (MK) festgesetzt.

Ein Kerngebiet ist weiterhin charakterisiert durch stadtisches Leben. Durch die Reduzierung
der lberdimensionierten Verkehrsfldchen (vorbereitet durch Beschluss Integriertes Hand-
lungskonzept) wird das Wohnen in der Stadt attraktiver. Demnach wird zur Erhaltung und zur
Forderung des Lebens und des Wohnens in der Stadt geméal integriertem Handlungskon-
zept im Bebauungsplan gem. § 7 (2) Nr. 6 und 7 bestimmt, dass Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und sonstige Woh-
nungen aul3er im Erdgeschoss und im Kellergeschoss zuldssig sind.

Das Erdgeschoss ist den Handels- und Dienstleistungsnutzungen vorbehalten. Im Kellerge-
schoss wird das Wohnen aufgrund der, im Ortskern in der Regel mangelhaften Anforderun-
gen an gesunde Wohnverhéltnisse ausgeschlossen. Grundsétzlich soll durch eine explizite
Aufnahme dieser Wohnnutzungen eine ,Verédung” des zentralen Bereichs nach Geschéfts-
und Bliroschluss entgegengewirkt werden.
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Die fiir die Bornheimer Innenstadt aufgrund ihrer Gréf3e, ihrem Erscheinungsbild und ihrer
Verkehrserzeugung in diesem Bereich unvertrdgliche und unerwiinschte Nutzung gem. § 7
(2) Nr. 5 BauNVO und 7 (3) Nr. 1 BauNVQ ,Tankstellen” ist nicht zuldssig. Die Nutzungen
Llankstellen“ werden an geeigneteren Stellen im Stadtgebiet vorgehalten.

Mischgebiet

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Charakteristisch fiir die Mischgebiete ist die Gleichrangig-
keit von Wohnnutzung und nicht wesentlich stérender gewerblicher Nutzung. Der sudliche
Teil des Plangebietes im Bereich Donatusstrale und 6stlicher Servatiusweg wird aufgrund
der weniger zentralen Funktion und starkeren Wohnnutzung als Mischgebiet (MI) gem. § 6
BauNVO festgesetzt.

Hier werden die Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6 — 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnii-
gungsstétten) nicht zugelassen. Typische Gartenbaubetriebe sind fiir diese Mischgebiete zu
liberdimensioniert, und werden deshalb ausgeschlossen, Vergnligungsstétten sind an ande-
rer Stelle im Stadtgebiet allgemein zuldssig, so dass eine Ansiedlung im Mischgebiet als
nicht erforderlich erachtet wird.

Die Kirche sowie das Pfarrhaus werden, entsprechend der Darstellung im Fldchennutzungs-
plan als Flachen fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen festgesetzt.

4.3 MaR der baulichen Nutzung, Héhenlage der baulichen Anlagen, Bauweise

Entsprechend der Bestandssituation sind entlang der KonigstralRe in geschlossener Bauwei-
se in einem durchgangigen Baufenster von 15 m Tiefe zwei bis drei Vollgeschosse und eine
GRZ von 1,0 zulassig. Sudlich anschlieRend im Blockinnenbereich, wo sich bisher Lagerfla-
chen und Garagen befinden, verringert sich die zuldssige Geschosszahl auf maximal ein
Geschoss (Bautiefe 18 m). Hier besteht im Weiteren die Mdglichkeit zur Ausweitung von
Verkaufsfldchen des bestehenden Einzelhandels sowie zur kiinftigen Ansiedelung entlang
der Kénigstral3e.

Da es im Sinne der Stadtentwicklung ist, stadtbildprdgende Einzelobjekte oder Ensembles
dauerhaft aus ortsgeschichtlichen Griinden zu erhalten, werden bei den Objekten Konigstralle
41 und 43 die liberbaubaren Grundstiicksflachen im riickwértigen Bereich bis nahe an die vor-
handene Bebauung zurtickgenommen. Die Koénigstralle 43 war die erste Apotheke in Born-
heim und Umgebung und ist ein erhaltenswertes Beispiel flir einen spétklassizistischen Putz-
bau. Die Geschossigkeit wird auf zwei Vollgeschosse zwingend begrenzt und die vorhandene
Firstrichtung beibehalten. Zur Gewadahrleistung der Einbindung in _den Umgebungsbereich
Servatiusweg / Koénigstralle wird ein neu geschaffenes, stidlich hiervon gelegenes Baufeld
ebenfalls auf zwei Geschosse zwingend festgesetzt.

Im stdlichen Bereich entlang der Donatusstralie sind die Geschosshéhen und die Bauweise
entsprechend des Bereiches an der Konigsstralle festgesetzt (zwei bis drei Vollgeschosse).
Die GRZ verringert sich auf das maximal zulassige Mal} flr Mischgebiete von 0,6. Im 6stli-
chen Bereich entlang des Servatiusweges ist aufgrund der Bestandsituation und der planeri-
schen Absicht der Stadt Bornheim flir diesen Bereich die offene Bauweise festgesetzt.
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5. VERKEHRSKONZEPT

Fiar den Planbereich ergeben sich fur die Entwicklung und Neuordnung Vorgaben und Rah-
menbedingungen, die nachfolgend erldutert werden.

- Rickbau und Verkehrsberuhigung der Konigstralle, die zurzeit noch als Landesstralie
L 183 klassifiziert ist und zur Gemeindestralie abgestuft werden soll.

- AufschlieBung, Strukturverbesserung und Schaffung 6ffentlicher Aufenthaltsflachen.

5.1 Verkehrsuntersuchung

In den Jahren 2003/2004 wurde fur die Innenstadt Bornheim ein Integriertes Handlungskon-
zept mit dem Ziel aufgestellt, den seit langerem erkennbaren kritischen Entwicklungstenden-
zen, insbesondere hinsichtlich Verkehr und Geschaftsentwicklung, entgegenzuwirken durch
Aufzeigen von Handlungsmaoglichkeiten, Malnahmen und Chancen

Als weitere Grundlage fur das Integrierte Handlungskonzept Konigstrafle wurde ein Ver-
kehrsgutachten durch die Ingenieurgruppe IVV Aachen erstellt. Dabei wurde der sogenannte
Null-Fall - freie Verkehrsentwicklung ohne weitere Mallnahmen - sowie acht weitere Varian-
ten fur den Ortskern Bornheim untersucht. Hauptziel der Verkehrsplanung ist die Verdran-
gung des Durchgangsverkehrs aus dem Ortskern und eine Ausweitung der FuRgangerberei-
che im Hauptgeschaftsbereich.

Fir den Servatiusweg wurden insbesondere die Varianten mit einspuriger bzw. zweispuriger
Verkehrsfuhrung untersucht. Die zweispurige Variante C weist in der Prognose mit 7.700
Kfz/Tag die hochste Verkehrmenge auf. Dagegen ergibt die Variante D.1 eine Verkehrsmen-
ge von 4.700 Kfz/Tag in der Prognose bis zum Jahr 2015.

Grundlage der Beschlussfassung im Rat zum Rahmenplan des Integrierten Handlungskon-
zeptes Konigstrale war die Variante D.1, die im gesamten Ortskern die geringste verkehrli-
che Belastung mit optimaler Annaherung an eine ausgewogene Verteilung aufweist. Mit die-
ser Variante lasst sich auch der groRtmégliche Anteil an Durchgangsverkehr aus dem ge-
samten Ortskern heraushalten.

Das Verkehrsmodell Var. D1 sieht vor, den innerortlich verbleibenden Verkehr der Konig-
stralle aus westlicher Richtung klnftig um den Hauptgeschéaftsbereich herumzufiihren und
die Kdnigstralle damit verkehrsmaRig zu entlasten. Das heilt, der West-Ost-Verkehr soll in
Zukunft Uber die Pohlhausenstralle und den Servatiusweg fiihren, aus der Gegenrichtung
weiterhin Uber die Kénigstralle im Einbahnverkehr.

Der Parkplatz im nérdlich abknickenden Servatiusweg wird weiterhin von der Koénigstralie
aus angedient. Diese Zufahrt soll fur Fahrzeuge mit einem Gesamtgewicht Uber 3,5 t ge-
sperrt werden.

Die Konigsstralle ist bereits vom Siefenfeldchen bis Sechtemer Weg fur Lkw mit Ausnahme
von Anliegern gesperrt.

Vom Servatiusweg in Richtung Kindergartenparkplatz Konigstralle ist ein Ful3- / Radweg
festgesetzt. Durch die Realisierung dieses Weges kann das fehlende Teilstiick der Ful- und
Radwegeverbindung zwischen dem Ortskern Bornheim und Roisdorf / Alfter realisiert wer-
den.

Erganzung der Verkehrsuntersuchung 2006

In der Verkehruntersuchung von 2003 wurden fir die Kallenbergstrale und die Donatusstra-
Re ein relativ starker Anstieg der Verkehrsmenge prognostiziert. Hier hatte sich zunachst
ergeben, dass die Ziel- und Quellverkehre in der Gesamtrechnung zwar richtig liegen, in den
feinen Verastelungen der kleineren Nebenstrallen aber nicht exakt bestimmt werden konn-
ten. Es hat daher ein Nacherhebung in diesem Bereich stattgefunden mit dem Ergebnis,
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dass grundsatzlich von einer geringeren Verkehrsbelastung in Héhe von 400 — 600 Kfz/Tag
zum aktuellen Zeitpunkt ausgegangen werden kann.

Darlber hinaus war in der Modellrechnung von einer starken Zunahme des Schleichverkehrs
Uber Kallenbergstrale und Donatusstralle ausgegangen worden. Dies hat sich auch in der
erganzenden Untersuchung der IVV Aachen von 2006 bestatigt.

Bei einer naheren Betrachtung stellte sich allerdings heraus, dass bereits mit wenigen Maf3-
nahmen der Schleichverkehr wieder auf die Kénigstralle verdrangt werden kann. Nach Aus-
sage der erganzenden Untersuchung wird bereits bei einem Einbau von Aufpflasterungen in
der Kallenbergstralle und der Donatusstrale der unerwiinschte Verkehr wieder auf der Ko-
nigstralRe verbleiben.

Auf Grundlage des Ergebnisses der Modellsimulation bleibt der Wert dann fir Kallen-
bergstrale und Donatusstralte bei 700 bis 800 Kfz-Fahrten am Tag, sowohl im Prognose-
Null-Fall, wie auch in der Variante D1.

5.2 Auswirkungen fir das Plangebiet
5.2.1 Reduzierung des Verkehrsaufkommens

Die KonigstraBe weist in der Ortsdurchfahrt und damit im Geschaftszentrum derzeit mit ca.
15.000 — 16.0000 Kfz/ Tag eine extrem hohe Verkehrsbelastung auf und verhindert somit die
langfristige Sicherung des zentralen Bereiches. Diese GroRenordnung stellt auch die Leis-
tungsfahigkeitsgrenze der Konigstralie dar. Eine Querung der Stral3e ist fir FulRganger viel-
fach nur an der FuRgangerampel méglich. Parkende Fahrzeuge machen die Stralie zusatz-
lich unubersichtlich.

Wesentliche Voraussetzung fir die Stabilisierung und Verbesserung der Situation ist die Re-
duzierung des Verkehrsaufkommens auf ein Mal3, das fur die langfristige Sicherung des
Ortskerns als sozialer, wirtschaftlicher und kultureller Mittelpunkt der Stadt sowie als Stand-
ort stadtischen Lebens und Wohnens notwendig und vertraglich ist.

Vorrangiges Ziel ist in diesem Zusammenhang die nachhaltige Aufwertung der Konigstralie
zwischen Burgstralle und Secundastralle (Koénigstrale Mitte) als verkehrsberuhigter Ge-
schaftsbereich.

Dies ist nur zu erreichen, wenn das Verkehrsaufkommen in der Konigstrale Mitte konse-
quent reduziert wird. Aus diesem Grunde ist der Servatiusweg in das innerértliche Erschlie-
Rungsnetz konsequent einzubinden durch eine entsprechende Verkehrsibernahme.

Die Verkehrsuntersuchung IVV 2003 hat gezeigt, dass trotz Verdrangung aller Durchgangs-
verkehre eine nicht verlagerbare Menge von ca. 11.000 KFZ / Tag im Zuge der KdnigstralRe
verbleibt. Diese Menge schlie3t die Einrichtung eines verkehrsberuhigten Geschaftsberei-
ches aus.

Aufgrund des ortlichen, schwach ausgebildeten StralRennetzes und der raumlichen Be-
schrankungen, insbesondere bedingt durch die Trasse der Vorgebirgsbahn, steht somit eine
Alternative zur Einbeziehung des Servatiusweges nicht zur Verfligung.

Die verbleibende Verkehrsmenge von ca. 6.300 KFZ / Tag in der Kdénigstralle ermdglicht die
Einrichtung eines verkehrsberuhigten Geschaftsbereichs. Die Verkehrsmenge im Servatius-
weg steigt zwar deutlich von heute ca. 800 KFZ / Tag auf ca. 4.700 KFZ / Tag, liegt aber im
vergleichbaren Rahmen mit den zu erwartenden Verkehrsmengen in benachbarten Stralie
der Innenstadt.

8 IVV, Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Verkehrsuntersuchung Bornheim,

Endbericht, Aachen, November 2003, Erganzung, IVV Aachen, Mai 2006
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5.2.2 Mallnahmen zur Ausbauplanung Koénigstralie / Servatiusweg

Nachteilige Auswirkungen werden durch entsprechende Maflinahmen auf ein Mindestmalf}
reduziert durch

- Einrichtung eines verkehrsberuhigten Geschéaftsbereichs mit einer Geschwindigkeits-
beschrankung auf 20 km/h

- Beschrankung auf eine Mindestausbaubreite, um Eingriffe so gering wie mdglich zu
halten

- Immissionsschutz soweit erforderlich (sh. Kap. 6.2)
- Geschwindigkeitsddmpfende Einbauten in der Fahrbahn

Mit diesem Ausbau wird insbesondere die ortliche Erschliefungsfunktion gestarkt, die der
Entwicklung der innerdrtlichen Geschéaftsflachen und damit der langfristigen Sicherung der
Innenstadt als Wohn- und Versorgungsstandort dient.

KonigstraRe

Haupttrager der Fahrverkehrserschlielung ist die Konigstral’e. Ziel der Stadt Bornheim ist
der Rickbau der KonigstraRe im Innenstadtbereich, um eine innenstadtgerechte Verkehrs-
abwicklung zu ermdglichen und einen angemessenen Spielraum flir die Ubrigen Ver-
kehrsteilnehmer, insbesondere Fullganger und Radfahrer zu gewinnen.

Als Regelausbau ist eine Fahrbahnbreite im Bereich zwischen Secundastralle und Pohlhau-
senstral’e von 3,75m mit Gehwegen entlang der Nordseite und Siidseite geplant.

Im &stlichen Bereich ist der Gehwegbereich breiter (jeweils angepasst an die bestehenden
Fassaden) und in einem Abstand von 20m mit Baumen bepflanzt. Im westlichen Teil, ab H6-
he Heinestralle ist der nérdliche Gehwegbereich breiter und bepflanzt.

Die KonigstralRe zwischen Pohlhausenstralle und Secundastralle wird als Einbahnstralle
von Ost nach West ausgebaut.

Ab Pohlhausenstrale nach Westen wird die KonigstraRe wieder im Zweibahnverkehr mit
einer Fahrbahnbreite von 6,0m gefihrt.

Servatiusweg

Der Servatiusweg wird auch als Verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut. Der Ausbau ist an
die Ortlichkeit angepasst.

Die Fahrbahnbreiten variieren zwischen 3,00 m (Einbahnverkehr) und 6,00 m (Zweirich-
tungsverkehr). Die Gehwege sind mindestens in 1,50 m Breite geplant. Im Abschnitt zwi-
schen HeinestralRe und Parkplatzzufahrt ist einseitig ein kombinierter Geh- und Radweg in
ca. 2,70 m Breite geplant. AuBerdem soll der Parkplatz vom StralRenraum optisch durch eine
lang gestreckte Grinflache abgegrenzt werden. Auf der stidlichen Strallenseite sind private
Stellplatze in Langs- und Schragaufstellung geplant.

Zum Umbau des Servatiusweges sind private Grundstiicksankdufe zu tatigen. Betroffen
hiervon sind geringe, flir den Eigentiimer zumutbare Teilflachen verschiedener Flurstiicke.
Der Gutachterausschuss des Rhein-Sieg-Kreises hat fiir diese Fldchen eine Wertermittlung
durchgefiihrt. Die Stadt Bornheim hat bereits den gré3ten Teil diese Flurstiicke zum ermittel-
ten Verkehrswert angekauft. Weitere Verhandlungen laufen derzeit. Die betroffenen Eigen-
timer _sind tber die bereits beschlossene Stralenausbauplanung und den erforderlichen
Grunderwerb informiert.

Bushaltestellen sind im Servatiusweg im Bereich der Kirche und auf der Kénigstral’e gegen-
Uber der Sparkasse vorgesehen.
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Mit Ausbau der Konigstralte und des Servatiusweges als Verkehrsberuhigter Geschéaftsbe-
reich werden auch die Rad- und Gehwegbereiche sicherer und groRzlgiger gestaltet.

5.2.3 Festsetzungen von Verkehrsflachen im Bebauungsplan

Die zur ErschlieBung des Plangebietes erforderlichen Strallen Koénigstralle und Servatius-
weg sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Ge-
schéaftsbereich® festgesetzt. Hier werden entsprechend den MalRgaben, wie unter 5.2.2 ge-
nannt, die Fahrbahnen zuriickgebaut, die Gehbereiche ausgebaut und die Geschwindigkeit
auf 20 km/h reduziert.

Die HeinestralRe — Sid wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung aufgrund ih-
res bereits jetzigen engen Querschnittes festgesetzt.

Die Kallenbergstrafle und Donatusstralle werden, da sie nur Ziel- und Quellverkehr aufneh-
men, als Verkehrsflachen festgesetzt. Durch die Reduzierung der Verkehre auf der Konig-
stralRe und dem Servatiusweg nach Ausbau zum verkehrsberuhigten Geschaftsbereich gem.
Planfall D1 werden zur Vermeidung von Schleichverkehren und Umfahrungen in der Dona-
tusstralle verkehrsberuhigende MaRnahmen in Form von Aufpflasterungen durchgefihrt. Die
Umsetzung der MaRnahmen sind gesichert, da sich die zum Um- und zum Ausbau vorgese-
henen Verkehrsflachen im Besitz der Stadt Bornheim befinden.

Die Pohlhausenstrale wird als slidlicher Zubringer in den Ortskern als StralRenverkehrsfla-
che festgesetzt.

Die Planung der Verkehrsflachen im Bebauungsplan ist unter Hinzunahme der EAE 85/95
und der Bemessungsfahrzeuge entwickelt worden.

Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung o6ffentliche Parkflachen werden an der Kallen-
bergstral®e und am 6stlichen Servatiusweg festgesetzt. Der hier befindliche 6ffentliche Park-
platz wird nach Norden erweitert und wird voraussichtlich auch als Zufahrt zu den festgesetz-
ten privaten ober- und unterirdischen Stellplatzen dienen.

Als Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Fuligéngerbereich wird der gesamte Bereich
des Peter-Fryns-Platz festgesetzt. Er soll kiinftig nicht mehr als 6ffentliche Parkflache die-
nen, sondern zum kommunikativen Zentrum des Ortskerns mit vielfaltigen Nutzungsméglich-
keiten aufgewertet werden. Der Platz soll auch zukiinftig fir Veranstaltungen (z.B. Kirmes,
Wochen- /Weihnachtsmarkt,) zur Verfiigung stehen sowie als Treffpunkt / Aufenthaltsraum
dienen.

Eine weitere Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuRgangerbereich betrifft den Ful3-
weg vom Servatiusweg sudlich durch den Tunnel unter der Vorgebirgsbahn.

5.3 Stellplatze und Garagen

Fir den ruhenden Verkehr sind zusatzliche éffentliche Stellplatzflachen im 6stlichen Teil
des Plangebietes im Bereich des bestehenden Parkplatzes am Servatiusweg festgesetzt.
AnschlieRend hieran sind in den riickwartigen Bereichen der Konigstralle beidseits der Hei-
nestral’e private Stellplatze vorgesehen. Bei Bedarf besteht die Mdglichkeit, weitere Stell-
platze als Tiefgaragen unterirdisch anzulegen. Die HaupterschlieBung der &stlichen Stell-
platzflache wird der Servatiusweg und die Heinestralte sein. Die westliche Stellplatzflache
wird nur von der Heinestral’e angefahren (Ein- und Ausfahrt).

Im Zuge des Integrierten Handlungskonzeptes wurde fiir den Ortskern eine Parkraumunter-
suchung durchgefiihrt. Diese Untersuchung ergab, dass der Parkraum in der Innenstadt
Bornheims zu einem nicht unerheblichen Teil von Dauerparkern belegt wird. Im Zuge der
Umbauten auf der Kénigstralle und am Peter-Fryns-Platz werden Parkplatze wegfallen, die
besonders fiir den Einzelhandel an der Kénigstralle von Bedeutung sind. Daher soll kiinftig
weiterhin eine gentigende Anzahl von Stellplatzen in Erreichbarkeit der zentralen Geschafte
und Einrichtungen so angelegt sein, dass grof3zugiger Raum fir Fuldganger, Radfahrer und
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GestaltungsmalRnahmen zur Attraktivitatssteigerung der KoénigstraRe und des autofreien Pe-
ter-Fryns-Platz und des (ibrigen zentralen Versorgungsbereiches gewahrleistet ist. Im Ubri-
gen ist jeder Geschafts- oder Praxisinhaber dazu gehalten, eine ausreichend gesetzlich vor-
geschriebene Anzahl an Stellplatzen fir Kunden vorzuhalten. Auch die Anlieferung kann von
der hinteren Gebaudeseite erfolgen, so dass auch die Fahrbahn z.B. in der Kénigstrale vom
Lieferverkehr freigehalten wird. Durch die Kombination von o6ffentlichen und privaten Stell-
platzen besteht die Chance, eine stadtebauliche Ordnung in den bisher durch Lager, Gara-
gen und vereinzelte Stellplatze gepragten Innenbereich zu erzielen.

Die derzeitige Situation geniel3t Bestandsschutz, die Uberplanung von Bestandsgebduden
(meist eingeschossiqg) jedoch ist durch den oben genannten Wegfall vorhandener Parkplétze
ein dringender 6ffentlicher Bedarf zur Gewéhrleistung der Konkurrenzfdhigkeit des anliegen-
den Einzelhandels und der Dienstleistung im engeren Ortskern. Zusétzlich ermdglicht der
Bebauungsplan durch seine Festsetzung die Ansiedlung weiterer zentrumsgemaél3er Nutzun-
gen, die einen zusétzlichen Bedarf an Stellpldtzen nach sich ziehen.

Eine weitere private Stellplatzanlage wird stdlich des Servatiusweges fir die Anwohner fest-
gesetzt.

6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Stellungnahme zur Schallsituation

Zur Beurteilung der Schallsituation im Plangebiet hat die Stadt Bornheim das Biro ACCON
aus Koln mit der Erstellung eines entsprechenden Gutachtens® beauftragt. Die wichtigsten
Ergebnisse und Empfehlungen werden im Folgenden dargestellt.

Im Plangebiet werden gréftenteils die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir
MI/MK-Gebiete (60 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts) iiberschritten®. Diese Situation findet sich
in bebauten Innenstadtbereichen nahezu immer.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 heif3t es®:

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten ab-
gewichen werden soll, weil andere Belange (iberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete MalRnahmen (z.B. geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestal-
tung, bauliche SchallschutzmalBnahmen - insbesondere fiir Schlafrdume) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden. (...)

Uberschreitungen der Orientierungswerte (...) und entsprechende MaBnahmen zum Errei-
chen ausreichenden Schallschutzes (...) sollen (...) in der Begriindung zum Bebauungsplan
beschrieben und gegebenenfalls in den Planen gekennzeichnet werden.

Bei Neubauten muss daher je nach Belastung fur passiven Schallschutz gesorgt werden.
Basis hierflir ist eine Kennzeichnung im Bebauungsplan nach der Tabelle 8 der DIN 4109.
Definitionsgemal} ist der ,mafigebliche Aufienlarmpegel” der um 3 dB (A) erhdhte Immissi-
onspegel (tags) nach der Richtlinie RLS 90 bzw. Schall 03. Die Larmpegelbereiche wurden
flachenhaft fur eine H6he von 5 m berechnet.

Gutachterliche Stellungnahme zur Gerauschsituation im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bo 14 in
der Ortschaft Bornheim®, ACCON Koln, Oktober 2005

vgl. ACCON, KaélIn

6 Berucksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau — DIN 18005 Teil | — Ausgabe Mai 1987, RdErl. des
Ministers fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr NW v. 21.7.1988 (MBI. NW S. 1238/SMBI.
NW2311) entsprechend dem Mustererlass der ARGEBAU vom 5.2.1987

07-08 Bo14 Begriindung 3.0ffenlage Stand 22.08.07.dot7



An auch zum Wohnen nutzbare MI- oder MK-Gebiete sind erhéhte Anforderungen zu stellen.
Wenn maoglich, sollte die Ausrichtung der Schlafraume auf den von den Stra3en abgewand-
ten Seiten erfolgen, um die Eigenabschirmung der Gebdude auszunutzen. Ist dies nicht
moglich bzw. liegen die Schlafraume in den Larmpegelbereichen Il oder daruber, so sind
Fenster mit integrierten schallgedampften Liftungen vorzusehen, da die schallddmmende
Wirkung von Fenstern den geschlossenen Zustand voraussetzt.

Die genaue Festlegung der Anforderungen der Bauteile setzt die Kenntnis der Bauausfiih-
rung voraus, da Raummale und Fensteranteile mit in die Berechnung eingehen.

Die trotz der in Zukunft nachhaltige Verringerung der absoluten Verkehrsmenge von ca.
16.000 KFZ/Tag von ca. 30% auf ca. 11.000 KFZ/Tag insgesamt stellen im Bereich der Ké-
nigstr., Pohlhausenstralle und am Servatiusweg erhdohte Anforderungen an die Bauausfih-
rung gemafy DIN 4109. Diese Bereiche sind als larmvorbelastet in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet. Die Anforderungen fur die Larmpegelbereiche I, Il und Il werden in der Regel
(sachgerechte Bauausfilhrung vorausgesetzt) bereits durch die nach der Gesetzgebung zur
Energieeinsparung erforderlichen doppelschaligen Fenster erfiillt und fiihren auch zu akus-
tisch besseren Fassadenbauteilen.

Der Neubau der offentlichen Verkehrsflachen erfillt die Anwendungsbedingungen der 16.
BImSchV. Hierzu wurden im Einwirkungsbereich der neuen Stralle fassadenweise an jedem
Stockwerk die Beurteilungspegel nach dem vorgegebenen Verfahren ermittelt. Aus den Er-
gebnissen ist zu ersehen, dass nachts zum Teil die Grenzwerte der 16. BImSchV Uberschrit-
ten werden. Tagstber sind keine Grenzwertliberschreitungen zu erwarten. An den Hausern
mit Grenzwertliberschreitungen bestehen zunachst die Anspruchsvoraussetzungen auf ver-
besserten Schallschutz. Genaue Untersuchungen nach der 24. BImSchV (Verkehrswege-
SchallschutzmalRnahmenverordnung) liefern Aufschluss, ob die vorhandene Bausausfuhrung
ausreicht oder erhohter Schallschutz zu Lasten des Baulasttragers der neuen Stralle — der
Stadt Bornheim - zu leisten ist. Hierzu kann es erforderlich sein, zu einem spéteren Zeitpunkt
in_den Wohnrdumen selbst entsprechende Messungen durchzufiihren. Diese Messungen
und die Festlequng evtl. erforderlicher MalBnahmen zum erhdhten Schallschutz kbnnen nur
durch einen Fachqutachter durchgefiihrt werden. Die 0.q9. MaBnahmen werden voraussicht-
lich erst dann zum tragen kommen, wenn die geplante Umgestaltung der Kénigstralle (zwi-
schen der Secundastralle und der Pohlhausenstralle) umgesetzt wird. Hierzu liegt allerdings
noch kein genauer Zeitpunkt fest.

6.2 Immissionsschutz

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB

Passive LarmschutzmalRnahmen

Zum Schutz der bestehenden und geplanten Bebauung vor unzumutbaren Larmbeeintrachti-
gungen durch die prognostizierte Verkehrszunahme werden im vorliegenden Bebauungsplan
sogenannte Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 gekennzeichnet. Diese 'Larmpegelbereiche’
(I-VIIl) sind einem 'malgeblichen AuRenlarmpegel’ zugeordnet, die im vorliegenden Fall vom
Larmgutachter ermittelt wurden. In Abhangigkeit von den festgesetzten Larmpegelbereichen
sind gem. DIN 4109 unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten Anforderungen
an die Luftschalld@mmung der Aufienbauteile einzuhalten.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurden in der Gutachterlichen Stellungnahme der Ac-
con Koln die Larmpegelbereiche Il und IV fir die Bebauung entlang des Servatiusweges
und der KonigstraBe ermittelt. Folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung von Au-
Renteilen sind hier einzuhalten:

Larmpegelbereiche lll: mind. 30 dB(A) Schalldamm-Maf flr Biroraume und mind. 35 dB(A)
Schallddmm-Mal fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
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Larmpegelbereiche IV: mind. 35 dB(A) Schallddmm-Mal fir Birordume und mind. 40 dB(A)
Schalldamm-Malf fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen.

Anhand dieser Larmpegelbereiche kdnnen im konkreten Einzelfall (Baugenehmigung) relativ
einfach die Anforderung an die Luftschalldd@mmung und das erforderliche resultierende
Schalldamm-Maf von verschiedenen Wand/Fensterkombinationen nachgewiesen werden.
Dabei sollte die Ausrichtung der Schlafriume auf den von der Stralle abgewandten Seite
erfolgen. Ist dies nicht méglich oder liegen die Schlafrdume in den Larmpegelbereichen llI,
sind Fenster mit integrierten schallgedampften Liftungen vorzusehen.

Die Larmpegelbereiche | und Il wurden in dem hier vorliegenden Bebauungsplan nicht ge-
kennzeichnet, da hier die Anforderungen in der Regel bereits durch die nach Gesetzgebung
zur Energieeinsparung erforderlichen doppelschaligen Fenster erfillt werden.

7. WEITERE FESTSETZUNGEN

7.1 Griinordnung

Neben Pflanz- und Erhaltungsfestsetzungen befindet sich eine Grinflache am Servatiusweg
im ostlichen Plangebiet, die als offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Parkanlage fest-
gesetzt ist. Dies dient der Bestandssicherung, der Sicherung von Grinflachen zur Durch-
und Begrinung des Plangebiets. sowie der gestalterischen Aufwertung und leistet einen Bei-
trag zum Ausgleich der Eingriffe.

7.1.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Zur Begrinung der kiinftigen privaten Stellplatzflachen sind auf den festgesetzten Flachen
fur Garagen, offene und Uberdachte Stellplatze im Plangebiet pro 5 Stellplatze 1 Baum
(Laubbaumhochstdmme) zu pflanzen.

In den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sollen 20 Baume gepflanzt werden.

7.1.2 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Im Plangebiet sind die erhaltenswerten Baume in der Planzeichnung festgesetzt. Es handelt
sich hierbei um einen Bergahorn und einen Blutahorn im Blockinnenbereich westlich der
Heinestralte — Sid.

7.2 Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NW
Décher

Die nahezu durchgéngige Traufstdndigkeit der Gebdude in der Bornheimer Innenstadt ist
stadtbildprdgend und sollte erhalten bzw. bei Umbauten wiederhergestellt werden. Aufgrund
des Uberwiegenden Bestandes von traufstdndigen Gebauden in der Koénigstralte und zur
Gewahrleistung, dass auch kinftig eine homogene Gestaltung das Stralenbild bestimmen
wird, wird entlang der Konigstralie eine entsprechende Firstrichtung festgesetzt. Eine Aus-
nahme ist hier der Bereich der zwei Gebdude Kénigstralle 41 und 43, da aufgrund der erhal-
tenswerten Bausubstanz die vorhandene Firstrichtung beibehalten wird.

Décher sind ein wesentliches und prdgendes Gestaltelement der Bebauung. Daher ist der
Gestaltung der Déacher in Bezug auf die Dachform und —neigung besondere Aufmerksamkeit
zu widmen. Entsprechend der Umgebung ist als ortsbildpragende Dachform das Satteldach
mit einer Dachneigung von 35° - 45° bestimmt. Eine Ausnahme ist auch hier der Bereich der
zwei Gebdude Konigstralle 41 und 43, da aufgrund der erhaltenswerten Bausubstanz die
vorhandene Dachform beibehalten wird. In den Gbrigen Bereichen des Plangebiets kénnen
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die Dacher der Hauptgebaude zusatzlich zur Sattelform auch noch in flacher bis flachgeneig-
ter Form ausgefiihrt werden. Hier ist eine Neigung von maximal 20° zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen einen dulerst negativen Einfluss auf das Erscheinungsbild eines ein-
zelnen Gebdudes oder auch des StraBenraumes ausiiben. Werbeanlagen, gleich welcher
Art sollten in die Architektur, die sie trdgt, eingebunden werden. Sie sollten die Konstrukti-
ons- und Gestaltungsmerkmale nicht verdecken oder liberspielen. In dem durch die histo-
risch gewachsene, bauliche Kleinteiligkeit geprdgten Bornheimer Ortskern sind daher Wer-
beanlagen aullerhalb der Stétte der Leistung und oberhalb der Traufe und des Firstes nicht
zulédssig. Werbeanlagen mit _beweglichem Licht oder Blinklicht sind nicht zuldssig und die
Anlagen diirfen eine FldchengréBe von 2,0 gm nicht liberschreiten.

Durch die Beschrédnkung der Anzahl und GréRe der Werbeanlagen und die Bindung an die
Stétte der Leistung kann das Stadtbild in erheblichen Mal3e positiv beeinflusst und einer all-
gemeinen Reiziiberflutung entgegengewirkt werden. Hierbei sind sowohl! Riicksichtnahme
auf die Fassadengliederung und der Verzicht auf bestimmte Lichtwerbeanlagen erforderlich.

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

8.1 Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende Baudenkmaler liegen innerhalb des Plangebietes und werden als nachrichtliche
Ubernahmen dargestellt:

- Katholische Pfarrkirche St. Servatius mit Missionskreuz, Gefallenenehrenmal und
Steinkreuz

- KonigsralRe 69, ehem. Schule

Das Gebaude KonigstralRe 43 befindet sich im Antragsverfahren zur Aufnahme in die Denk-
malliste. Sobald das Gebaude verbindlich in die Liste aufgenommen ist, wird es entspre-
chend tbernommen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des mittelalterlichen Ortskerns von Bornheim. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass in ungestorten Teilflachen Reste der mittelalterlichen Besied-
lung von Bornheim als ortsfeste Bodendenkmaler erhalten sind. Erdeingriffe, insbesondere
im Bereich der Platze, wie den Peter-Fryns-Platz und dem ehemaligen Kirchhof sowie den
Strallenbereichen sind fruhzeitig mit dem Fachamt abzustimmen, so dass arch&ologische
Sicherungsmalflinahmen moglich sind.

8.2 Kennzeichnungen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist gemal Stellungnahme des Amtes fur Gewasserschutz und
Abfallwirtschaft des Rhein-Sieg-Kreises ein Altstandort im Plangebiet unter der Adresse Ko-
nigstralRe 81a (Altlastenkataster Nr. 5207/ 1021) bekannt. Dieser Standort wird in der Plan-
zeichnung gem. § 9 (5) 3. BauGB festgesetzt.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass aufgrund der Lage in der historischen Ortsmitte weitere
Altstandorte bzw. Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet gefunden werden. Im weiteren
Verfahren sind hierzu ggf. gutachterliche Aussagen erforderlich.
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9. UMWELTBERICHT

9.1 Einleitung

9.1.1 Vorbemerkungen

Mit dem Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechts-
Anpassungsgesetz - EAG BAU) vom 24.06.2004 wurde das Baugesetzbuch geandert. Diese
Anderung hat die Umweltpriifung und ihre Darstellung im Umweltbericht als unselbststandi-
gen Teil der Begrindung zum Bebauungsplan etabliert.

9.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts u. der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan soll in seinem Geltungsbereich die Grundlage fir die Umsetzung ver-
schiedener Mallnahmen des integrierten Handlungskonzeptes Konigstralle schaffen. Dies
sind MafRnahmen sowohl baulicher als auch verkehrlicher Art.

Schwerpunkt des Bebauungsplans Bo 14 liegt auf der Entwicklung des Ortskerns und damit
des Hauptversorgungsbereichs fur das Mittelzentrum Bornheim. Durch die Festsetzungen
der baulichen Anlagen soll die Moglichkeit eroffnet werden, weitere Einrichtungen in Handel
oder Dienstleistungen im Ortskern zu etablieren. Darlber hinaus soll die bauliche Entwick-
lung im Servatiusweg weiter in Richtung Kern- bzw. Mischgebiet ermoglicht werden.

Durch die parallel geplante Umgestaltung wird auch eine verbesserte Nutzbarkeit der 6ffent-
lichen Raums erreicht. Gleichzeitig sollen damit private Investoren ein positives Signal erhal-
ten, was nach den Erfahrungen aus der Wohnumfeldverbesserung dazu beitragt private In-
vestitionen zu férdern. Die Sicherung des Ortskerns Bornheim als Versorgungsstandort und
Mittelpunkt des sozialen und kulturellen Lebens ist vorrangiges Ziel der Stadt.

9.2 Einschlagige Fachgesetze u. Fachplane und ihre Bedeutung fiir den Bebauungs-
plan

- Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich dauerhaft zu schutzen, zu pflegen, zu
entwickeln und soweit erforderlich, wiederherzustellen. Bei Eingriffen in Natur und Land-
schaft ist Gber Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB
zu entscheiden.

- Baugesetzbuch:

Bodenschutzklausel (§ 1a): Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden, Bo-
denversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sollen vermieden und durch die Festsetzung von Flachen oder MaRnahmen ausgeglichen
werden.

- Landschaftsgesetz NW:

Sicherung der natlrlichen Lebensgrundlagen des Menschen auch speziell die Gewahrleis-
tung menschlicher Erholung in Natur und Landschaft.

- Landschaftsplan Bornheim Nr. 2:
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Der Bebauungsplan BO 14 liegt auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Land-
schaftsplanes Nr. 2 der Stadt Bornheim.

- Bundesbodenschutzgesetz (§ 1):

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch ver-
ursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun-
gen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

- Wasserschutzgebietsverordnung Urfeld:

Der Anderungsbereich liegt mit einem Teilgebiet innerhalb der Wasserschutzzone |l B der
Wassergewinnungsanlage Urfeld.

- Bundesimmissionsschutzgesetz :

Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

- Gebietsentwicklungsplan Region Bonn:

Das Plangebiet ist als allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen. Die hier dargestellten
Ziele des Umweltschutzes werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens mit anderen Zie-
len der Bauleitplanung berilcksichtigt.

9.2.1 Schutzvorkehrungen gegen Verkehrslarm — Immissionen

Die innerstadtischen Baugebiete werden von Immissionen aus dem Stralenverkehr erheb-
lich belastet. Die dort wohnenden und arbeitenden Menschen werden durch den Verkehrs-
larm und Luftschadstoffe, verursacht aus dem Verkehrsaufkommen, in erheblichen MaRe
beeintrachtigt.

Die Beeintrachtigungen durch den vorhandenen Verkehrslarm Uberschreiten an den Wohn-
und Arbeitsstatten der Strallen sowohl die Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN
18005-1 als auch die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung.

Orientierungswerte bzw. Grenzwerte einer zumutbaren Belastung der Menschen durch Ver-
kehrslarm werden durch die DIN-Norm 18005-1, Beiblatt 1 und Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)) vorgeschlagen bzw.
festgesetzt.

Die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) ist als Verordnung des BImSchG als ein
~einschlagiges Fachgesetz“ anzusehen. Nach dieser Verordnung werden MalRhahmen erfor-
derlich, wenn in einem MK- oder MI- Gebiet die Werte von tags 64 dB(A) und nachts 54
dB(A) Uberschritten werden.
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9.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

9.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
9.3.1.1 Mensch

Beeintrachtigung durch Verkehrslarm
Fir den Menschen sind gesundheitliche Aspekte wie die der Wohnqualitat und des Immissi-
onsschutzes von Bedeutung. Durch die Planung soll die Voraussetzung geschaffen werden,
insbesondere die Qualitdt des Wohnens sowie die Aufenthaltsfunktion auf den StralRen und
Platzen im Ortskern zu verbessern. Aufgrund ihrer innerstadtischen Lage sind die Flachen
nicht mit einer Erholungsfunktion fiir den Menschen belegt.

Auch bei insgesamt stark abnehmender Verkehrsbelastung im gesamten Ortskern, kann die
Planung in Einzelfallen — wie im Servatiusweg - zur Erhéhung der Verkehrsmenge fiihren.
Hier ist eine entsprechende Minderung der Belastung erforderlich.

Wie in Kapitel 0 bereits ausflihrlich beschrieben, weist die Konigstral’e eine extrem hohe
Verkehrsbelastung auf. Im Plangebiet werden gréftenteils die Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 zur DIN 18005 fiir MI/MK-Gebiete (60 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts) liberschritten’.
Dies ist nur zu erreichen, wenn das Verkehrsaufkommen im Ortskern konsequent reduziert
wird.

Durch die gewahlte Planvariante kann die Aufenthaltsfunktion gestarkt und der Verkehr am
konsequentesten aus dem Ortskern verdrangt werden. Hierzu ist auch die gegenlaufige Ein-
bahnstraflenfihrung erforderlich. Aus diesem Grunde ist der Servatiusweg in das innerortli-
che ErschlieBungsnetz konsequent einzubinden durch eine entsprechende Verkehrsuber-
nahme.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden im Wesentlichen positive Auswir-
kungen auf die Lebens- und Wohnqualitét des Menschen durch eine neue Verkehrsfiuhrung
und somit Reduzierung der Schallimmissionen erzielt.

Dies geschieht:
- durch Reduzierung der Verkehrsaufkommens und

- durch Festsetzungen vom Schallschutzmalinahmen (vgl. Kapitel 6.1 und 6.2).

9.3.1.2 Fauna, Flora

Das B-Plangebiet im Zentrum der Stadt Bornheim ist nachhaltig vom Menschen Uberpragt.
Der Uberwiegende Teil ist bereits bebaut oder mit Strallen, Wegen und Platzen versiegelt.
Es ist aufgrund der Innenstadtlage und der hohen anthropogenen Uberformung nicht mit
seltenen, gefahrdeten und/oder streng geschitzten Arten der Flora und Fauna zu rechnen,
die durch die Festsetzungen des B-Plans in ihrem Bestand gefahrdet werden kénnten. Ge-
holzbestande sind durchweg gepflanzt. Es dominieren Koniferen wie Fichten, Kiefern, Ze-
dern und Scheinzypressen in Garten und Anlagen. Auch die Robinie ist eine eingefuhrte Art.
Seltener sind standortgerechte Gehdlze wie Eschen und Kirschen.

Natilrlich ausgepragte Biotoptypen kommen nicht mehr vor. Die wenigen vorhandenen
Grinstrukturen sind vom Menschen geschaffen. Dabei handelt es sich um Gehoélzpflanzun-
gen in Garten und in Offentlichen Anlagen oder an Strafden. Herausragend ist ein alter Ge-
holzbestand auf dem Kirchengrundstlick im Stdwesten des B-Plangebietes. Einzelne Laub-
gehdlze in Garten sind schutzwirdig und werden als Bestand festgesetzt.

vgl. ACCON, KdlIn
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In seiner Gesamtheit muss dem Plangebiet jedoch eine geringe naturschutzfachliche Wertig-
keit zugesprochen werden — allein schon aufgrund der verinselten Innenstadtlage. Die Plan-
umsetzung ermdglicht eine weitere Nutzungsintensivierung. Insbesondere im Bereich jetzi-
ger Gartenflachen sollen Stellplatze entstehen. Zum Teil werden hierdurch Geholze beseitigt.
Andere werden im Bestand festgesetzt. In Stellplatzbereichen und auf Platzen erfolgen zu-
dem Neupflanzungen, die teilweise im Bebauungsplan festgesetzt werden (vgl. 7.1).

Da die Vorbelastung aber jetzt schon sehr hoch ist, findet letztlich keine nachhaltige Ver-
schlechterung der Lebensraumsituation fir Tiere und Pflanzen statt.

Im Geltungsbereich und im Umfeld des Bebauungsplanes BO 14 sind keine FFH oder euro-
paische Vogelschutzgebiete vorhanden.

9.3.1.3 Boden, Altlasten
Boden

Die Rhein-Niederterrasse wird im Allgemeinen von tiefentwickelten Braunerden bedeckt, da
sie schon seit langem Uberflutungsfrei ist. Die Boden sind im Plangebiet durch menschliche
Nutzung und Bebauung mehrfach Gberformt und nicht mehr unbeeintrachtigt.

Grolde Teile des Plangebietes sind versiegelt. Dabei sind insbesondere die Verkehrsflachen,
die baulichen Anlagen sowie die Zufahrten und weiteren versiegelten Flachen zu den Ge-
bauden zu nennen. Mit der Bebauung und Versiegelung einher geht eine deutliche Verdich-
tung der Béden. Der bestehende Bebauungsplan weist auch hier eine hohe Grundflachen-
zahl und damit ein hohes Mal} an mdglicher Versiegelung aus.

Altlasten

Fur das gesamte Stadtgebiet ist im Auftrag des Amtes fir Gewasserschutz und Abfallwirt-
schaft des Rhein-Sieg-Kreises eine Altstandorterfassung erarbeitet worden. Im Plangebiet
wurde unter der Adresse Konigstralte 81a der Altstandort 5207/1021 ermittelt. Nach den
vorliegenden Untersuchungen soll hier in den 40er Jahren eine Kfz — Werkstatt betrieben
worden sein. Weitere Untersuchungen sind bisher hierzu nicht erfolgt.

Im gegenwartigen Zustand besteht kein Handlungsbedarf. Sollte der Standort durch geplante
Nutzungsanderungen oder sonstige MalRnhahmen tangiert werden, ist im Vorfeld das Amt fiir
Gewasserschutz und Abfallwirtschaft des Rhein-Sieg-Kreises zu beteiligen und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen. Da jedoch dieser Bebauungsplan den Bestand weitgehend
sichert, wird somit auch die Altlast Nr. 5207/ 1021 bis auf weiteres unberihrt bleiben.

9314 Wasser
Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Vom Rhein-Sieg-Kreis wird darauf hingewiesen, dass das anfallende Niederschlagswasser
entsprechend der Zielsetzung des § 51a Landeswassergesetz (LWG) zu beseitigen und der
Erlass der Ministers flir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 23.06.1998 zur ,Nie-
derschlagswasserbeseitigung gemaf § 51a des Landeswassergesetzes” zu beachten ist.

Im Plangebiet ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser aufgrund der sehr
hohen Versiegelung — insbesondere im Kerngebiet - nur sehr eingeschrankt moglich. Die
Niederschlagswasser werden Uberwiegend in die 6ffentliche Kanalisation abgefiihrt. Allen-
falls im Bereich des Mischgebietes wird eine Versickerung erfolgen. Dies ist abhdngig vom
jeweiligen Bauvorhaben.

Oberflachengewasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
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Trinkwasser-, Hochwasserschutz

Abgesehen von der erwarteten Versiegelung ist von Auswirkungen auf das Grundwasser
nicht auszugehen. Der Anderungsbereich liegt lediglich mit einer Teilflache des Servatius-
weges in der Wasserschutzzone lll B der Wassergewinnungsanlage Urfeld. Hier ist nicht mit
wesentlichen Auswirkungen durch die Planung zu rechnen.

9.3.15 Klima, Luft, Lufthygiene
Klima, Luft

Die Stadt Bornheim gehdrt ihrer Lage nach zum nordwestdeutschen Klimabereich, der vor-
wiegend unter dem Einfluss von ozeanischen Luftmassen steht. Milde Winter und maRig
warme Sommer sind die Regel. Im Allgemeinen ist die Hauptwindrichtung in diesem Bereich
aus Westen zu vermuten. Durch den Verlauf der Topographie (Eifel, Kélner Bucht) werden
jedoch auch schwachere Winde abgelenkt. Der Planbereich selbst hat fir den Luftaustausch
und damit fir das Stadtklima in Bornheim keine grof3e Bedeutung, der im Siidwesten an den
Planbereich angrenzende natirliche Wall der Vorgebirgsbahn verhindert einen Luftaus-
tausch in Hauptwindrichtung.

Der Planbereich ist bereits heute stark durch den Verkehr (Strale, Schiene) und seine Emis-
sionen belastet. Hauptverkehrstrager sind die L 183, Kdnigstrale und die Bahnstrecke der
Vorgebirgsbahn Kdln — Bonn.

Durch die Reduzierung des Verkehrsaufkommens im Zuge der Umsetzung des Bebauungs-
planes im Ortskern (unter Kapitel 3.1 ausflihrlich beschrieben) wird sich auch die Lufthygiene
verbessern. Diese Mallnahmen haben jedoch keine Auswirkungen auf das Kleinklima.

Die geplanten MaRnahmen kdnnen zu einem leicht erhdhten Verlust von Freiflachen, die
mikroklimatisch als Kaltluftproduktionsflachen dienen, flihren. Eine wesentliche Beeintrachti-
gung des Klimas ist damit nicht verbunden. Die Situation bleibt im Wesentlichen unverandert.

Emissionen

Im Planbereich sind keine erheblich emittierenden Betriebe angesiedelt.

9.3.1.6 Landschafts-/Siedlungsbild

Aufgrund der verdichteten Innenstadtlage ist nicht mehr von einem Landschaftsbild zu spre-
chen. Das Siedlungsbild ist gepragt durch einen hohen Versiegelungsgrad und nur wenige
Grunstrukturen. In weiten Teilen festigen die Festsetzungen des B-Plans dieses Bild. Insge-
samt bleibt der Charakter eines innerstadtischen Kernbereiches erhalten.

9.3.1.7 Kultur- und Sachguter

Die im Planbereich befindlichen Kulturgtter sind unter Kapitel 8.1 genannt. Die denkmalge-
schiitzten Bauwerke, Katholische Pfarrkirche St. Servatius mit Missionskreuz, Gefalleneneh-
renmal und Steinkreuz sowie Konigsralle 69, ehem. Schule werden in den Bebauungsplan
nachrichtlich Gbernommen.

Sachguiter, d.h. Grund und Boden wird nur, insofern er fir die verkehrlichen Malinahmen
erforderlich ist, mit entsprechender Entschadigung in Anspruch genommen.
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9.3.1.8 Wechselwirkungen
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Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malie. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhange unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter bezo-
genen Auswirkungen betreffen also ein mehr oder weniger stark vernetztes Wirkungs-
geflige.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan sind im Wesentlichen zwei Schutzgiter,
a) der Mensch und seine Gesundheit

b) und die Lufthygiene

betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern treten nur vereinzelt auf, wie
die Matrix oben darstellt. Durch die Festssetzung von Larmpegelbereichen sowie die
Vorbereitung der Verkehrsreduzierung im Bebauungsplan wird eine positive Verande-
rung der Lufthygiene im Geltungsbereich auftreten, die jedoch das Kleinklima nicht be-
einflussen wird.
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Eine wesentliche Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ ver-
starkende Wechselwirkungen ist somit im Bebauungsplan BO 14 nicht zu erwarten.

9.3.1.9 Emissionen, Umgang mit Abfallen und Abwasser

Gemal dem neuesten Stand der Technik werden Larm- und Schadstoffemissionen im még-
lichen Rahmen gehalten, kdnnen aber nicht ausgeschlossen werden. Zur Verkehrssituation
wird im Rahmen des Bebauungsplans Bo14 ein Schallgutachten erstellt.

Soweit Abfille und Abwasser im Anderungsbereich anfallen, werden diese durch die ent-
sprechenden Trager sachgerecht entsorgt. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist
nur eingeschrankt mdglich und von den jeweiligen Bauvorhaben abhangig.

9.3.1.10 Erneuerbare Energien sowie Nutzung von Energie

Die Nutzung regenerativer Energien bleibt von der Flachennutzungsplanéanderung unberuhrt.
Die Umsetzung bleibt konkreten, kiinftigen Bauvorhaben vorbehalten.

9.3.1.11 Landschaftsplédne und sonstigen Plane

Der Anderungsbereich liegt gemaR Gebietsentwicklungsplan innerhalb des Allgemeinen
Siedlungsbereiches (ASB). Der Landschaftsplan trifft hier keine Aussagen.

9.3.1.12 Luftqualitéat in Gebieten mit festgelegten Immissionsgrenzwerten (nach EG
Recht)

Im Geltungsbereich der Bebauungsplans Bo 14 sind keine Gebiete mit Immissionsgrenzwer-
ten, die entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB durch eine Rechtsverordnung festgesetzt
sind, vorhanden.
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9.3.2 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planung werden nach-
folgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Schutzgut |Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Verbesserung der Lebensbedingungen im Plangebiet
Mensch durch Schallschutz und Reduzierung der Verkehrsmenge *kk
und Ruckbau der Hauptverbindungswege

geringes Lebensraumpotential fir die Tierwelt. Planung
Tiere fuhrt voraussichtlich zu keiner erheblichen
Beeintrachtigung seltener, gefahrdeter oder streng

geschuitzter Arten

zumeist nichtbodenstandige Nadel- oder Ziergehodlze. Nur
Pflanzen vereinzelt standortgerechte Laubgehdlze und spontan
entwickelte Kraut/Grasfluren. Geringe Beeintrachtigung

durch weitere Intensivierung der Nutzungen

Boden geringer Verlust und Beeintrachtigung der *
Bodenfunktionen, da bereits stark versiegelt

Wasser geringe Umweltauswirkungen *

Klima/ Luft postive Veranderung des Lufthygiene durch Reduzierung "k

der Verkehrsmenge

verinselte Innenstadtlage ohne Landschaftsbezug.
Landschaft Anthropogene Pragung wird durch die Festsetzungen des -
B-Plans verfestigt.

Kultur- und eringe Umweltauswirkungen *
Sachgiiter gering g
Wechsel- positive Verschiebung des Wechselverhaltnisses Mensch
. - Verkehr (Schallschutz, Vorbereitung der
wirkungen

Verkehrsreduzierung) ok

*** sehr erheblich/ ** erheblich/ * weniger erheblich/ - nicht erheblich
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9.4 Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung und Nicht-Durchfiihrung der
Planung, Planungsalternativen

Bei Durchflihrung der Planung kommt es durch die Herstellung von weiteren baulichen Anla-
gen zu einer Versiegelung von Flachen und damit zum Verlust der Bodenfunktion. Durch die
Neuversiegelung der Flachen kommt es auch zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung und einem erhéhten oberflachlichen Abfluss.

Die geplanten MalRnahmen fiihren zu einem geringen Verlust von Freiflachen (Hausgarten),
die mikroklimatisch als Kaltluftproduktionsflachen dienen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird sich die verkehrliche Situation nicht verbessern und
die Konigstralle und der Parkplatz weiterhin tUberwiegend durch den Kfz-Verkehr genutzt.
Die positiven Effekte durch die Verdrangung des Durchgangsverkehrs wirden nicht zu einer
Entlastung des Ortskerns vom Kfz-Verkehr fihren. Lediglich der Bereich Servatiusweg wur-
de ein geringeres Verkehrsaufkommen aufweisen.

Eine Weiterentwicklung der Bauflachen des Servatiusweges flir gemischte Nutzungen ware
nur eingeschrankt maoglich.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes BO 14 bliebe die Verkehrssituation entspre-
chend der heutigen Situation mit den Defiziten in der ErschlieRungs- und Verbindungsfunkti-
on und ihre Nachteile fir Mensch und Umwelt erhalten.

Planungsalternativen:

Zur Planung sind keine Alternativen vorhanden da es sich um die einzigen geeigneten Fla-
chen im Ortskern handelt.

9.5 MaBRnahmen zur Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Aufgrund der Situation des Plangebietes, der Umwelt und ihre Bestandteile ergeben sich fiir
folgende Teilbereiche MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der voraussichtlichen
Auswirkungen:

- Durch die geplanten Umbau-Malnahmen im o6ffentlichen Verkehrsraum und die ge-
plante Ortsumgehung wird der Durchgangsverkehr im Ortskern und damit die Belas-
tung insgesamt abnehmen.

- Verminderung der Larmimmissionen durch Festsetzungen zum passiven Schallschutz
(vgl. 6.2).

- Verminderung und Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Naturhaushalt
durch Bestandschutz und Neupflanzung

9.5.1 Minimierungsmafinahmen

Im Bebauungsplan werden Passive SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
wie unter Kapitel 6.2 genannt, festgesetzt.

9.5.2 Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkungen auf in den Naturhaushalt

Der Bebauungsplan setzt zur Vermeidung und Verminderung der nachteiligen Auswirkungen
folgendes fest:

- Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zum Erhalt von Baumen gemaly § 9 (1) 25b
BauGB. Dies gilt fir 2 alte Laubgeholze zwischen der HeinestralRe und dem Peter-
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Fryns-Platz. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch neue Laub-
gehodlze zu ersetzen.

- Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen auf privaten
Stellplatzen

- Im Sldosten des B-Plangebietes werden Vegetationsbestdnde im Bahndammbereich
durch die Festsetzung als Grinflache gesichert.

- Wahrend der BaumalRnahmen ist der Baumbestand gemaR der DIN 18920 vor Verlet-
zungen der Rinde- und des Wurzelwerkes zu schitzen.

9.6 AusgleichsmaRBRnahmen

In der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt sind lediglich die Planbereiche, in de-
nen eine Mehrversiegelung bzw. stadtebauliche Neuordnung erfolgt. Fir das Uberwiegende
Plangebiet wird durch die Festsetzung der Bestand gesichert und es kommt § 1a Abs. 3
BauGB zur Anwendung: Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Fur die bisherige, im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache sidlich des Servati-
usweges wurde eine Bilanzierung des Bestandes und des kinftigen Zustandes durchgeflhrt.
Die Wohnbauflache wird durch die 44. Flachennutzungsplananderung und die Festsetzun-
gen des BO 14 zur gemischten Bauflache geworden, so dass eine hdhere Versiegelung
mdglich ist. Eine Bewertung und Bilanzierung ist somit erforderlich. Im Weiteren wurde eine
Bilanzierung fur die Strallenverkehrsflachen (einschl. der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung durchgefihrt, da durch die kinftige Strallenplanung finf Baume im Alt-
bestand entfernt werden missen. Im kinftigen Zustand wird ein Kompensationsdefizit von
1.698 Punkten entstehen, welches auszugleichen ist.

Folgende MalRnahme, die im Bebauungsplan textlich festgesetzt ist, tragt zu diesem Aus-
gleich bei:

- die Pflanzung von 20 Baumen im Bereich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung Konigstral’e und Servatiusweg.

Die detaillierte Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und der Biotoptypenplan sind als Anlage 1
der Begrindung beigefligt. Auf Grund der besonderen Bedeutung des Ortskernes fir die
Gesamtstadt und der geringen Freiflachenpotentiale wird hier kein Vollausgleich angestrebt.

9.7 Darstellung der Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Flora und Vegetation wurde der Bestand aufgenommen und bewertet. Faunistische Un-
tersuchungen wurden nicht vorgenommen, da nicht mit seltenen, gefédhrdeten oder streng
geschutzten Arten zu rechnen war.

Im Rahmen des Verfahrens fir die Aufstellung des Bebauungsplanes und des Umweltbe-
richts wurde die Gerduschsituation im Plangebiet beurteilt. Hierzu wurden die Verkehrslarm-
immissionen durch den Verkehr auf den 6ffentlichen Straflen im Plangebiet sowie die mdgli-
chen Larmimmissionen durch die geplanten Stellplatze einschlieRlich der in diesem Zusam-
menhang auszubauenden Stralde, Servatiusweg, untersucht. Die Ergebnisse dieses Gutach-
tens sind besonders fiir das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit von grof3er Bedeu-
tung. und werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan manifestiert.

Fir den im Plangebiet bekannten Altstandort ist eine weitere Untersuchung bei Beibehaltung
der jetzigen Nutzung nicht erforderlich.
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9.8 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkung

Nach § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden als Trager der Planungshoheit die erhebli-
chen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Malhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Bei dem hier vorliegenden Bauleitplanverfahren handelt es sich teilweise um eine Anderung
des bestehenden Baurechts. Hauptbestandteile der Anderung sind die Umsetzung der Ver-
kehrskonzeption und die Anderung der Nutzungskonzeption fir die Bereiche KonigstraRe
und Servatiusweg und hier einhergehend eine Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat
der Wohn- und Geschaftsbevoélkerung in der Bornheimer Innenstadt.

Das Verkehrskonzept beruht auf Prognosewerten. Sollten hier kiinftig wesentliche Abwei-
chungen aus nicht vorhersehbaren oder nicht erkennbaren Grinden eintreten, wird die Stadt
Bornheim den Sachverhalt prifen und die erforderlichen Schritte einleiten. Dies kann auch
eine erneute Verkehrsprognose beinhalten. Ob daraufhin ergdnzende MalRnahmen erforder-
lich sind, kann erst aus einer ggf. neuen Verkehrsuntersuchung heraus entschieden werden.

Sollten dartber hinaus andere, ebenfalls ungewollte Entwicklungen eintreten oder bekannt
werden, wird die Stadt dem nachgehen und erforderlichenfalls Abhilfe schaffen.

Die Stadt Bornheim wird weiterhin die Uberwachung der erforderlichen Kompensationsmaf-
nahmen durchfihren.

Zur Uberwachung ist geplant, auf die Kenntnisse und Informationen von sachkundigen Be-
horden oder Blrgern zurtickzugreifen.

9.9 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan BO 14 soll neben der stadtebaulichen Ordnung des Plangebietes die
Grundlage daflr schaffen, die Zukunft des Stadtzentrums als konkurrenzfahigen Versor-
gungs- und Wohnstandort zu sichern.

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut und durch eine einer Innenstadt entsprechende hohe
Nutzungsintensitat durch Einzelhandel, Wohnen und Verkehr gepragt. Durch die hohe
anthropogene Uberformung ist das Lebensraumpotential fir Tiere und Pflanzen sehr gering.
Eine Beeintrachtigung seltener, gefahrdeter oder streng geschutzter Arten ist nicht anzu-
nehmen.

Im Plangebiet ist ein Altstandort bekannt. Im Bebauungsplan wird hierauf hingewiesen. Eine
weitere Untersuchung ist bei Beibehaltung der jetzigen Nutzung nicht erforderlich.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Bo 14 vorbereitet werden, wurden im Wesentli-
chen die Larmbelastungen durch Verkehr diskutiert.

Aufgrund der Situation des Plangebietes, der Umwelt und ihre Bestandteile ergeben sich fiir
folgende Teilbereiche MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

- Verminderung der Larmimmissionen durch Festsetzungen: Kennzeichnung von Larm-
pegelbereichen und Festsetzung von erforderlichen Schallddammmalfien fiur Aulenbau-
teile

- Erhalt von Grinflachen und Gehdlzbestanden, Festsetzung einer Stellplatzbegriinung
und somit Verringerung der Beeintrachtigung des Lebensraumes fur Tiere und Pflan-
zen,

- Festesetzungen von Neupflanzungen im Rahmen der Umbaumalnahmen auf der Ko-
nigstrafle und Servatiusweg zum Ausgleich des Eingriffs
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Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass aufgrund der bestehenden Situation und
der Vorbelastungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und damit der Verwirklichung der Planung nichts
im Wege steht.

10. FLACHENBILANZ

Kerngebiet gem. § 7 BauNVO 17.652,33|gm
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO 7.640,37{gm
Flachen fir den Gemeinbedarf 4.307,28|gm
Verkehrsflachen 2.401,58|gm

\Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

- Offentliche Parkflache 1.858,09|gm
- FulRgangerbereich 1.321,15|gm
- Verkehrsberuhigter Bereich 10.196,20|gm
Grinflachen 463,33|gm
Gesamtflache Geltungsbereich 45.840,33|qm
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11.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz zur Erleichterung von Planvorhaben fir die Innenent-
wicklung der Stadte v. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466).

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. |, S. 1193),
zuletzt gedndert durch Gesetz v. 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)
Landesbauordnung NRW

((BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zul.
geandert durch Art. | des G. v. 12.12.2006 (GV. NRW. S. 615)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPGQG) i.d.F. der Bekanntmachung v. 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt gedndert
durch Art. 2 G zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte v. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 09.09.2001 (BGBI. | S. 2331)
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Anlage zur Begriindung

Eingriffsbilanzierung
Bebauungsplan Bo14
in der Ortschaft Bornheim

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

In den folgend aufgeflihrten Bereichen gemal Biotoptypenplan (vgl. unten abgebildeter
Plan) ist gem. § 1a Abs. 4 BauGB kein Ausgleich erforderlich, da die Festsetzungen
dem Bestand entsprechen und eine Bebauung bereits nach § 34 BauGB mdglich ist.

Bereich 1: Kerngebiet MK

Bestandssicherung, Beurteilung nach § 34 BauGB, keine Mehrversiegelung gegeniber
dem bisher moglichen

Bereich 2: Mischgebiet Ml

Bestandssicherung, Beurteilung nach § 34 BauGB, keine Mehrversiegelung gegenlber
dem bisher moglichen

Bereich 3: Kerngebiet MK

Bestandssicherung, Beurteilung nach § 34 BauGB, keine Mehrversiegelung gegenlber
dem bisher méglichen

Bereich 4: Kerngebiet MK
Beurteilung nach § 34 BauGB

Bereich 5: Garagen-, Stellplatzanlagen, Garten im Kerngebiet MK
Beurteilung nach § 34 BauGB

Bereich 6: bisherige Flachen fiir den Gemeinbedarf, jetzt Kerngebiet MK

Bestandssicherung, Beurteilung nach § 34 BauGB, keine Mehrversiegelung gegenlber
dem bisher moglichen

Bereich 7.2: Griinflache
Bestandserhalt

Bereich 8: Mischgebiet Mi
Beurteilung nach § 34 BauGB

Bereich 9: Kerngebiet MK

Bestandssicherung, Beurteilung nach § 34 BauGB, keine Mehrversiegelung gegeniber
dem bisher moglichen

Bereich 10: Garagen-, Stellplatzanlagen, Garten im Kerngebiet MK
Beurteilung nach § 34 BauGB

Bereich 11.1: Garagen-, Stellplatzanlagen, Garten im Kerngebiet MK
Beurteilung nach § 34 BauGB

Bereich 11.2: Garagen-, Stellplatzanlagen, Garten im Kerngebiet MK
Beurteilung nach § 34 BauGB

Bereich 12: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Peter-Fryns-Platz
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Bestandserhalt

Bereich 13: Flache fiir den Gemeinbedarf, u.a. St. Servatiuskirche

Bestandserhalt

Fur folgende Teilflachen wurde abschlielRend eine Bilanzierung wie folgt vorgenommen:

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes vor der Planung

Teilflache Nr. Code (Biotoptyp Flache | Grundwert Gesamt- Gesamtwert Einzel-
(m?) korrektur- flachenwert
faktor
(Sp5"Sp6) | (Sp4*Sp7)
71 Wohngebiet 1430
Wohngebiet
1.1 Versiegelte Fla- 595 0 1 0 0
che
4.1 Zier- und Nutz- 835 2 1 2 1.670
garten, struktur-
arm
13 Verkehrsflache 12.589
Verkehrsflache
1.1 Versiegelte Fla- 12.427 0 1 0 0
che
8.2 Geholze (Bau- 125 8 1 8 1.000
me)
Gesamtflachenwert A: 2.670
B. Zustand des Untersuchungsraumes gemal der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes
Teilflache Nr. Code (Biotoptyp Flache | Grundwert Gesamt- Gesamtwert Einzel-
(m?) korrektur- flachenwert
faktor
(Sp5"Sp6) | (Sp4*Sp7)
71 Mischgebiet 1430
Mischgebiet
1.1 Versiegelte Fla- 1.144 0 1 0 0
che
4.1 Zier- und Nutz- 286 2 1 2 572
garten, struktur-
arm
13 Verkehrsflache 12.589
Verkehrsflache
1.1 Versiegelte Fla- 12.427 0 1 0 0
che
8.2 Geholze (Bau- 320 6 1 8 1.920
me)
Gesamtflichenwert B: 2.492
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C. Gesamtbilanz

Gesamtflaichenwert C (Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A): - 178

Es entsteht ein Kompensationsdefizit von 178 Punkten. Diese werden wie folgt ausgeglichen:
Der Ausgleich erfolgt:

- durch Pflanzung von 20 Baumen im Bereich der Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung Kdnigstralle und Servatiusweg.
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Biotoptypenplan
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Baume und Baumgruppen

Bebauungsplan Bo14

Stadt Bornheim
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