Bebauungsplan Me 02
2. Anderung
in der Ortschaft Merten

Begriindung

1. Allgemeines
Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes ,Me 02“.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung sollen hinsichtlich der unten aufgefiihrten Punkte neue
planerische Festsetzungen getroffen werden. Die GréRe des Anderungsbereiches betragt
ca. 3,1 ha. Der Geltungsbereich umfasst den Bereich des Umlegungsgebietes zuzuglich des
Grundstuckes flr den urspringlich festgesetzten Spielplatz.

Da durch die vorgesehenen Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind, wird
die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gem. § 13 (1) BauGB
durchgefihrt. Somit kann gemaR § 13 (2) BauGB von der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung und gemaR § 13 (3) BauGB von der Umweltprifung, vom
Umweltbericht, von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfugbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen werden.

2. Lage und planungsrechtliche Situation

Der Bereich der 2. Anderung des Me 02 befindet sich in der Ortslage Merten, am
westlichen Ortsrand, westlich der Kirchstrae und nérdlich des Krankenhauses.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Wohnbauflache dargestellt. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan Me 02 ist der Bereich als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Me 02 wurde ein
Umlegungsverfahren fir den nérdlichen Planbereich eingeleitet. Im Rahmen dieses
Verfahrens stellte sich heraus, dass einzelne Festsetzungen des Bebauungsplanes, z.B.
der FuBweg zur Schottgasse oder der Kinderspielplatz, in der Umsetzung nicht
praktikabel sind.

Unter Beibehaltung der grundséatzlichen Planungskonzeption soll der Bebauungsplan Me
02 daher geédndert werden. Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Me 02 vom 01.04.2004 gelten weiter.

Im Planausschnitt zur Anderung des Bebauungsplanes sind die einzelnen
Detailanderungen und der Geltungsbereich der 2.Anderung des ,Me 02“ eindeutig
dargestellt.

4. Begriindung der planerischen Festsetzungen

4.1 Spielplatz



Der im rechtskraftigen Plan stdéstlich des Wirtschaftsweges (Parzelle 452) vorgesehene
Spielplatz wird nérdlich des Bachlaufes und damit an einer zentraler gelegenen Stelle des
Plangebietes realisiert. Der Uberwiegende Teil der urspringlich vorgesehenen Parzelle
wird als private Griinflache festgesetzt. Resultierend aus dieser Anderung wird auch der
im Bebauungsplan bislang festgesetzte FuRweg sudlich des Wirtschaftsweges nicht mehr
benotigt und entfallt.

Das am neuen Standort des Spielplatzes entfallende Baugrundstlick wird an anderer
Stelle, im Norden des Anderungsbereichs, durch die Ausweisung eines zusatzlichen
Baufensters ersetzt.

4.2 Baufenster

Aufgrund der Verlegung des Kinderspielplatzes werden die Baufenster neu aufgeteilt, so
dass die Anzahl der bisherigen Baugrundstiicke insgesamt erhalten bleibt.

4.3 FuBweg Schottgasse

Die Fuhrung des FuRweges zur Schottgasse wird parallel in die 6ffentliche Grunflache
verlegt. Die Befestigung des bis zu 3,0 m hohen Einschnittes ist dadurch technisch besser
mdglich. Im Zuge dessen erfolgt eine geringfligige Anpassung der angrenzenden
Baufenster.

4.4 Grundstiicksgréfen

Die Bebauung des Allgemeinen Wohngebietes sieht freistehende, maximal
eingeschossige Einfamilienhduser vor, was dem gewulnschten Gebietscharakter
entspricht. Ein aufgelockertes, hochwertiges Wohngebiet mit geringer Verkehrs- und
Larmbelastung — insbesondere wegen der direkten N&he zum Klinikgebiet — soll
entstehen.

Die Grundstlcksaufteilung ist im Bebauungsplan bisher nur als Vorschlag dargestellt. Es
sind 33 Baugrundstiicke geplant, deren Anzahl auch gesichert werden soll, weshalb, in
Abstimmung mit dem Umlegungsentwurf, einzuhaltende MindestgrundstiicksgréfRen
festgesetzt werden sollen.

In die Planzeichnung werden zu diesem Zwecke Abgrenzungen der Bereiche
unterschiedlicher Nutzungen bzw. unterschiedlichen MaRes der Nutzung aufgenommen
(Knotenlinie).

4.5 Kompensationsflachen und Baume

Die bisher als private Griunflachen dargestellten Festsetzungen zur Anpflanzung
und Erhaltung von Gehélzen werden in der geédnderten Planzeichnung in der jeweiligen
Farbe des Gebietscharakters (WA-Gebiet) gemaR Planzeichenverordnung als
Anpflanzungen oder zu erhaltende Gehdlzbereiche dargestellt. Es handelt sich hier nur
um eine redaktionelle Anderung.

Die im Ursprungsplan in der 6ffentlichen Verkehrsflache dargestellten StraRenbdume und
Stellplatze werden nicht mehr zeichnerisch festgesetzt. Die Standorte der StraRenbdume
werden im Plan als Vorschlag dargestellt und die Anzahl der Baume (12 Stck.) textlich
festgesetzt. Ihre genaue Lage wird in der Straenplanung bestimmt.



4.6 Flache fiir die Landwirtschaft

Eine kleine Teilflache ganz im Siden des Plangebietes wird als Flache far die
Landwirtschaft festgesetzt. Die bisherige Festsetzung einer Grunflache erscheint aufgrund
der Eigentumsverhaltnisse nicht realisierbar. Die geanderte Festsetzung entspricht der
tatsachlichen Nutzung.

5. Umweltbelange

Durch die Verlegung des Spielplatzes wird ein bisher zum Teil versiegelbares
Baugrundstick zu einer 6ffentlichen Grunflache. Der Bereich des bisher festgesetzten
Spielplatzes bleibt als private Grunflache unversiegelt. Trotz des zusatzlichen
Baugrundstiickes im Nordosten des Plangebietes wird nicht mehr Grundflache als vorher
versiegelt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache verringert sich durch die 2. Anderung um
ca. 264 m2 Somit verbessert sich die ©6kologische Situation im Vergleich zum
rechtskraftigen Plan.

Die Niederschlagswasserbeseitigung kann Uber den Anschluss an die vorhandene
Mischkanalisation erfolgen. Eine genehmigte Kanalnetzplanung, die fiir den Anschluss an
die vorhandene Mischwasserkanalisation erforderlich ist, liegt vor. Sofern der einzelne
Grundstucksbesitzer in der Lage ist, plausibel nachzuweisen, dass auf seinem
Grundstuck eine Versickerung des Niederschlagswassers moglich ist, kann dies nach
Einzelnachweis im Rahmen einer wasserrechtlichen Erlaubnis beantragt werden.

Weitere Umweltbelange sind durch die Plandnderung nicht oder nur unwesentlich
betroffen.

6. Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Me 02 wird ein rémisches Landgut vermutet. Die
archaologische Begleitung der ErschlieRungsstralle bestatigte, dass im Plangebiet Teile
einer Villa Rustica liegen. Es wurden im Norden des Plangebietes ein Mauerrest
rémischen Ursprungs sowie an weiteren Stellen Verfarbungen im Boden nachgewiesen.
Uberbaubare Fléachen sind bislang nicht betroffen. Ein groRer Teil des Plangebietes soll
daher als Bodendenkmal gesichert werden. Die Unterschutzstellung ist im Verfahren.

Eine Abgrenzung des rémischen Landgutes ist durch das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege festgelegt worden. Im Sidden Iasst sie sich durch einen
nachgewiesenen Umfassungsgraben festlegen. Im Norden verlduft die Grenze Uber das
Plangebiet hinaus bis zur nérdlichen Rinne. Die Begrenzung nach Osten und Westen ist
bisher nicht ermittelt worden. Sldlich des Landgutes wird ein zum Landgut gehériges
Graberfeld vermutet, weshalb die Abgrenzung des Bodendenkmals Uber den sudlichen
Umfassungsgraben hinaus geht.

Fir den Bebauungsplan bedeutet dies, dass jede Veranderung im Schutzbereich des
Bodendenkmals eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR § 9 Denkmalschutzgesetz NW
voraussetzt.



Es wird erforderlich sein, bei Eingriffen in den Boden, insbesondere bei Freilegung der
Baugruben eine archaologische Begleitung durch ein Fachbiro vorzunehmen. Soweit
Funde auftreten, sind diese zu dokumentieren. Die Kosten fur die archaologische
Begleitung sind durch die Eigentimer bzw. die ErschlieBungsgesellschaft zu tragen.

Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am
beschlossen.

Bornheim, den

BlUrgermeister Ratsmitglied






