Bebauungsplan Nr. Bo 14
Stadt Bornheim

1.1
1.1.1

1.1.2

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

Textliche Festsetzungen
Stand: 3. Offenlage
22.08.2007

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen

— Nr. 6: Gartenbaubetriebe

— Nr. 7: Tankstellen

— Nr. 8: Vergnligungsstatten
nicht zulassig.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemal § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
Iassigen Nutzungen nicht zulassig.

Kerngebiete (MK) gem. § 7 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gemaf § 7 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen
— Nr. 5: Tankstellen in Zusammenhang mit Parkhausern und Grof3garagen

nicht zulassig.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemal § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen nicht zulassig.

Gem. § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO sind Wohnungen flir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie fiur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sonstige Wohnungen
auller im Erd- und Kellergeschosses zulassig.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN GEM.
§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB L.V.M. § 23 BAUNVO

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen fest-

gesetzt.

—  Eine Uberschreitung der Baugrenzen bis 1,5 m durch untergeordnete Bauteile
wie Balkone, Erker, Treppenhduser und Vordacher ist ausnahmsweise zulassig,
sofern o6ffentliche Flachen wie Verkehrsflachen oder Grinflachen nicht in An-
spruch genommen werden.

- Eine Uberschreitung riickwértiger Baugrenzen durch Uberdachungen ist bis
zu einer Tiefe von 1,5 m ausnahmsweise zulassig.

GARAGEN, OFFENE UND UBERDACHTE STELLPLATZE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4
BAUGB L.V.M. § 12 ABS. 6 BAUNVO



— Garagen (auch unterirdische Garagenanlagen) und Uberdachte Stellplatzanlagen
sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen, im seitlichen Grenzabstand und den
dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Offene Stellplatze sind auch auferhalb der Uberbaubaren und festgesetzten FIa-
chen zulassig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES GEM. § 9 ABS. 1 NR.
24 BAUGB

An den mit — gekennzeichneten Fassaden sind die Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AuRenbauteilen fur den Larmpegelbereich 1l gemaRR DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" Ausgabe November 1989 einzuhalten. Fir Biroraume
muss das erforderliche resultierende Schalldammal® R ‘w,res flr die Aulenbauteile
von baulichen Anlagen mindestens 30 dB und fir Aufenthaltsrdumen von Wohnun-
gen mindestens 35 dB betragen. Soweit es sich bei den betroffenen Rdumen um
Schlafraume und Kinderzimmer handelt, die ausschlieRlich Gber die genannten Ge-
baudeseiten entliftet werden, ist zusatzlich der Einbau schallgeddmmter Lifter vor-
zusehen, deren Schallddmmmal den Anforderungen der DIN 4109 gewahrleisten.

An den mit = gekennzeichneten Fassaden sind die Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AufRenbauteilen fur den Larmpegelbereich IV gemall DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" Ausgabe November 1989 einzuhalten. Fir Biroraume
muss das erforderliche resultierende Schalldammal® R ‘w,res flr die AuRenbauteile
von baulichen Anlagen mindestens 35 dB und fir Aufenthaltsrdumen von Wohnun-
gen mindestens 40 dB betragen. Soweit es sich bei den betroffenen Rdumen um
Schlafraume und Kinderzimmer handelt, die ausschlieRlich Uber die genannten Ge-
baudeseiten entliftet werden, ist zusatzlich der Einbau schallgeddmmter Lifter vor-
zusehen, deren Schallddmmmal den Anforderungen der DIN 4109 gewabhrleisten.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache sind pro 5 Stellplatze je ein Laubbaum-
hochstamm gem. nachfolgender Liste zu pflanzen.

Pflanzliste:

Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre

Mehlbeere Sorbus aria

Kleinkronige Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho’
Hainbuche Carpinus betulus
Baum-Hasel Corylus colurna
Saulenahorn Acer platanoides Typ Ley Il

Pflanzqualitat:
Stammumfang: 16 — 18 cm

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind mi-
nimal 20 Baume, Laubbaumhochstamm gem. nachfolgender Liste zu pflanzen.



6.1
6.1.1

6.1.2

6.2
6.2.1

6.2.2
6.2.3

Pflanzliste:

Eberesche Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn Acer campestre

Mehlbeere Sorbus aria

Kleinkronige Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho’
Hainbuche Carpinus betulus

Baum-Hasel Corylus colurna

Saulenahorn Acer platananoides Typ Ley Il

Pflanzqualitat:
Stammumfang: 16 — 18 cm

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN GEM. § 86 LANDESBAUORDNUNG NRW IN
VERBINDUNG MIT § 9 ABS. 4 BAUGB

Dachformen/Neigung/Eindeckung
Dachform

- In den mit S gekennzeichneten Baugebieten sind flr Hauptbaukérper nur Sattel-
dacher zulassig. Ein Hohensprung im First von 1,5 m ist fir Zwecke der Belich-
tung zulassig.

- In den mit S/F gekennzeichneten Baugebieten sind Satteldacher, Flachdacher
und flach geneigte Dacher zulassig (sh. Pkt. 5.1.2).

Dachneigung
- Fur Satteldacher betragt die Mindestneigung 35°, die Hochstneigung 45°.
- Die Teildachflachen bei Satteldachern missen gleiche Neigung aufweisen.

- Fur flach geneigte Dacher betragt die Héchstneigung 20°.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auferhalb der Statte der Leistung und oberhalb der Traufe und
des Firstes nicht zulassig.

Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht sind nicht zulassig.

Die Anlagen dirfen eine Flachengrofe von 2,0 gm nicht Uberschreiten.

HINWEISE
Kampfmittelbeseitigung

Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd- /Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu verstandigen.
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Hohenbegrenzung fiir Bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen einschlieflich untergeordnete Gebaudeteile im Plangebiet durfen
eine Hohe von 20 m nicht Uberschreiten. Bei Uberschreitung ist in jedem Fall vor Er-
teilung der Baugenehmigung die Wehrbereichsverwaltung West zu beteiligen.

Bodendenkmalpflege

Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes sind friihzeitig mit der zustandigen AulRen-
stelle des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege in Overath, Gut Eichthal, An
der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/930-0, Fax: 02206/9030-22 abzustimmen.

Altlastenverdacht

Falls es im Zuge von Baumalnahmen auf dem Grundstlick des kennzeichneten Alt-
standortes Nr. 5207/1021 ,Konigstralte 81a zu Erdbewegungen kommt, soll die be-
auftragte Baufirma bei Auffalligkeiten den Umweltschutzbeauftragten der Stadt Born-
heim kontaktieren.



