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Geltungsbereiche fiir den vorhabenbezoge
und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Umfang des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes deckt den gréRten Teil des vorhabenbezo-

genen Bebauungsplans ab.
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2. Beschreibung des Vorhabens

Aufgrund der geplanten Generalsanierung des Schulgeldndes und deren Aufbauten beabsichtigt
die Schwesternschaft der Ursulinen, auf das Grundstiick Bierbaumstrae, Parzelle 380 auszuwei-
chen. Hier soll unter Mithilfe der Schwesternschaft der Cellitinnen zur hl. Maria in der Kupfergasse
aus Koéln eine Altenpflegeeinrichtung mit 81 Platzen erstellt werden, von denen 12 Platze als Or-
densklausur fur die Ursulinen vorgesehen sind. Als Garant flr die optimale Betriebsfihrung,
Betreuung und Pflege stehen die Cellitinnen verantwortlich im Hintergrund, da sie sich seit nun-
mehr 800 Jahren im Rheinland sozialem Engagement verschrieben haben.

Das neue Seniorenhaus in Hersel soll nach modernsten geriatrischen Erkenntnissen erstellt wer-
den, unter Nutzung aller praktischer Erfahrung aus den bestehenden Hausern. Es wird alle klnfti-
gen Auflagen erflllen (Pflegeversicherungsgesetz und allgemeine Grundsatze der Férderung von
Pflegeeinrichtungen). Im weiteren gelten das Raumprogramm des LVR und das Heimgesetz.

Um eine Alteneinrichtung mit einer wirtschaftlichen GréRe von 69 Platzen und 12 Klausurplatzen
realisieren zu kénnen, ist eine Bruttogrundrissflache von ca. 1.200 gm bzw. eine Bruttogeschoss-
flache von ca. 4.800 gm auf dem Grundstiick darzustellen.

Die vorliegende Planung nimmt besonders auf die grundstlicksspezifischen Aspekte Himmelsrich-
tung, Rheinuferndhe und Bestandsbebauung Rucksicht. Da eine reine Nordausrichtung nicht még-
lich ist, werden gro3verglaste Erkerkonstruktionen gewahit, die neben hellen Zimmern, Rheinblick
und eine gute Ausrichtung nach Himmelsrichtung erlauben. Der Kleinteiligkeit der Umgebungsbe-
bauung wird soweit wie mdglich dadurch Rechnung getragen, dass das Gebaude Staffelungen
erfahrt, die die notwendige Baumasse gliedert. Wegen der direkten Nahe zum Rhein wird die dem
Ufer zugewandte Seite um ein Vollgeschoss gegentber dem restlichen Gebaude reduziert und
erhalt ein Flachdach, um weitere Héhe einzusparen. Die sich anschlieRenden Dachflachen werden
in vielfach gewalmte Einzeldacher aufgeldst, um auch hier MaRstablichkeit zu halten..

Fur die Errichtung der Altenpflegeeinrichtung muss das auf dem Flurstick Nr. 131 (Flur 5) befindli-
che Haus, das Eigentum des Ursulinenklosters ist, abgerissen werden.

Die ErschlieBung zum Gebdude wird durch die Verbreitung der Bierbaumstral3e auf 6,0 m mit ent-
sprechend groRem Wendehammer, der das Wenden von Mullfahrzeugen erméglicht, sicherge-
stellt. Daflir muss die Einfriedungsmauer im Anschluss an der Rheinstral3e - auch um der unter
Denkmalschutz stehende Bebauung an Parzelle 311 den erforderlichen Freiraum zur Stral3e zu
gewahren — abgerissen werden.

Im AuRenbereich um das Gebaude werden 20 Stellplatze vorgesehen.
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Ansicht von Suden

Ansicht von Norden
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3. ErschlieBungsplanung

3.1 Alilgemeines

Der Bebauungsplan He 13 umfat die Bierbaumstralle, die von der Rheinstrale in Richtung
Rheinufer verlauft. Sie ist z. Zt. auf der gesamten Lénge von 155 m in 4,0 m Breite befestigt und
endet ohne Wendeméglichkeit am Hochufer der Rheinbéschung mit Anbindung an den parallel
zum Hochufer verlaufenden FulRweg.

Am nordwestlichen Ende der Bierbaumstral3e ist der Bau eines Seniorenwohn- und pflegeheimes
geplant. Da die vorhandene 4,0 m breite Strale aufgrund der beidseitigen Einfriedigungen keinen
Begegnungsverkehr zulasst, wird die Stralle dem neuen Verkehrsaufkommen angepasst.

3.2 StraBenbreite

Zur Verbreiterung mu® wegen des bestehenden Gebdudes Rheinstrale 190 die éstlich vorhande-
ne Begrenzungsmauer der Kirche und des Schulgrundstiickes auf einer Lange von rd. 80 m um
1,0 m versetzt werden.

Ab RheinstraRe erhélt die StralRe eine Breite von 5,0 m. Im Zufahrtsbereich ergibt sich im Bereich
der in den StralRenraum ragenden Eingangstreppe des Hauses Rheinstr. 190 eine Engstelle von
3,50 m, die gleichzeitig der Verkehrsberuhigung dient. Ab Flurstlick 312 ist eine StraBenbreite von
6,0 m und vor dem Seniorenwohnheim von 7,0 m geplant. Der Wendehammer am Ende des Aus-
baubereiches ist zum Wenden 3-achsiger Schwerfahrzeuge (Mullfahrzeug) geeignet. Die bis zur
Rheinbéschung verbleibende Strecke wird im jetzigen Zustand belassen und dient weiterhin als
Anbindung an den entlang der Rheinbéschung verlaufenden FuBweg.

Sollten sich im Bereich des Hauses Bierbaumstrale 1 Probleme bei dem erforderlichen Grunder-
werb ergeben, wird als Zwischenlésung dieser Bereich nur 5,0 m breit ausgebaut.

3.3 StraBenaufbau

Die BierbaumstralRe entpricht einer FulRgangerzone mit Ladeverkehr und ist damit nach RStO 01
in die Bauklasse IV einzuordnen.

Es ist eine Befestigung mit Rechteckpflaster im Fischgratverband (schrager Verlauf) zur Minimie-
rung der Fahrgerausche vorgesehen.

Erforderliche Oberbaudicke:

Frostempfindlichkeitsklasse F 3 min. 60 cm

geschlossene Ortslage mit

Entwésserungseinrichtungen - 5cm
55 cm

gewahlter Oberbau:

Pflasterdecke 8 cm

Splittbettung 4 cm

Schottertragschicht 20 cm

Frostschutzkies 23 cm
55 cm

Um die Anpassungsarbeiten der vorhandenen Zufahrten und Eingdnge zu minimieren verbleibt
das Quergefalle in Richtung Einfriedigungsmauer. Die Stralenentwasserung erfolgt tUber eine 3-
zeilige Rinne in die 4 vorgesehenen Stralenablaufe.

3.4. StraBenbeleuchtung
Die Bierbaumstrale wird z. Zt. durch drei Beleuchtungskérper auf Holzmasten mit Freileitung be-

leuchtet. Diese werden abgebrochen und in Abstimmung mit dem RWE durch vier Beleuchtungs-
maste mit Erdkabelversorgung ersetzt.



3.5 Kosten

Laut Kostenberechnung ergeben sich Stralenbaukosten in Héhe von
90.000,00 Euro

StraRenbeleuchtung 10.000,00 Euro
Gesamt 100.000,00 Euro
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Zeichenerklarung:

abgesenkrer Bordstein
Pflasterreine 16/24/1 tm
Hochbord # Tiefbord / Rundberd
ot / Zugang

Gradienten Hoch-/ Tiefpunkt
vorh. Gednde /Planungshihen
E-Kasten

varh. /gepl. Strabenbeleuchtung
vorh. 7gepl, Strabeneiniau
Griinflache

Schwar zdecke

Pflaster

Gehwegplatten

Gewasser

—— - Wasserversorgung
Gasversorgung
Stromversorgung
Telekommunikationsteifung

Zwettler & Millen Ingenieurbiiro fiir Tiefbau
53229 Bonn, Muldorfer Str. 29, Tel:0228/430823 Fax.0228/431908 email: IBZW@aol.com
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