i STADT BORNHEIM
3. Anderung des Bebauungsplanes Bo 19

in der Ortschaft Bornheim

Textliche Festsetzungen

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO
GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaB § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

e Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Nr. 4 Gartenbaubetriebe

e Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die maximale H6he der baulichen Anlagen (Firsthéhen) wird mit 12.00 m Uber BP
(Bezugspunkt) festgesetzt. Der Bezugspunkt liegt mit 81,97 m tGber Normalnull auf der
nordwestlichen Parzellengrenze. Die Dachneigung liegt zwischen 30° und 40°.
Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Es ist maximal 1 Vollgeschoss
zuléssig.

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen gem. § 9
Abs.1 Nr. 2 BauGB, Nebenanlagen (§ 14 BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO)
Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO ist im Baugebiet grundsatzlich zuldssig. AuBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen darfen untergeordnete Nebenanlagen jedoch nur bis max. 30 com
Brutto-Rauminhalt errichtet werden.

1.4 Bauweise, Uuberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen gem. § 9
Abs.1 Nr. 4 BauGB, Garagen, Stellplatze, Carports (§ 12 (6) BauNVO i.V.m. § 23 (5)
BauNVO)

Garagen sind ausschlieBlich in Verbindung mit den Hauptbaukérpern innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der seitlichen Abstandsflachen der
Baugrundstiicke zul&ssig.



AusgleichsmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB
Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch folgende
MaBnahmen ausgeglichen:

. GemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die nicht tGberbauten und
befestigten Flachen zu begriinen und gartnerisch zu gestalten sind.

o Entlang der auf dem Flurstiick Nr. 384 entstehenden Ostlichen, stdlichen und
westlichen Baugrundsticksgrenzen sind jeweils einreihige freiwachsende
Hecken aus heimischen, bodensténdigen Strauchern in der Qualitat v. Str. oder
Hei. 60-100 cm und 100-150 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Zusétzlich ist je 150m? nicht Uberbaubarerer Grundsticksflache mindestens
ein heimischer Laubbaum oder regionaltypischer Obst-Hochstamm in der
Qualitat 3xv. 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

o Stitzmauern mit Gber 1 m Héhe sind je laufende 5 Meter mit mindestens 1 Stlick
Schling- und Kletterpflanze dauerhaft zu begrtnen.

o KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Die Berechnung nach dem Vereinfachten Bewertungsverfahren NRW ergibt
einen Kompensationsbedarf von 997 Biotopwertpunkten, entsprechend 250m?2
Ausgleichsflachen. Fur die KompensationsmaBnahmen, die nicht innerhalb des
Planbereichs durchgefihrt werden kdénnen, ist ein Kompensationsgeld in Héhe
von 13,-€/m2, also 3.250,-€ zu zahlen. Die Stadt Bornheim wird als
KompensationsmaBnahme die Renaturierung eines Teilbereiches von 250m? des
Breitbaches zwischen Merten und Sechtem durchfihren (u.a. Flurstiick 50,
Flur14 in der Gemarkung Merten).

Hinweise:

Archéaologische Bodenfunde

Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt.

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist unverziglich die Stadt
Bornheim als Untere Denkmalbehdrde oder die AuBenstelle des Rheinischen Amtes
fir Bodendenkmalpflege in Overath, Gut Eichthal, an der B 484, 51491 Overath, Tel.:
02206/930-0, Fax: 02206/9030-22 zu unterrichten.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.

Sofern bei Durchfihrung der BaumaBnahmen verunreinigte Bodenhorizonte
angetroffen werden, ist das Amt flir Gewasserschutz und Abfallwirtschaft des Rhein-
Sieg-Kreises zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Kampfmittelbeseitigung
Bei Kampfmittelfunden ist unverziglich die n&chstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren.



