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1 Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 22.03.2019 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Me 18 gefasst. Er hat am 05.12.2019 des Weiteren den Beschluss zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom
25.02.2020 bis 23.03.2020. Zusatzlich fand am 03.03.2020 eine Einwohnerversammlung in
der Aula der Heinrich-Boll-Sekundarschule statt. Auf3erdem fand aufgrund der Corona-
Pandemie eine ergénzende, frihzeitige Beteiligung vom 20.04.2020 bis 04.05.2020 statt, da
in der letzten Auslegungswoche der o0.g. ersten Beteiligung nur eine eingeschrankte
Auslegung moglich war. Die betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB per Schreiben vom 12.02.2020 um Stellungnahme gebeten.

Nach Beschluss des Rates der Stadt Bornheim am 11.05.2023 wurde die O6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes gemanR § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 30.05.2023 bis
05.07.2023 durchgefihrt. Mit Datum vom 25.05.2023 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB um erneute Stellungnahme gebeten.

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 30.11.2023 den Bebauungsplan Me 18 als Satzung
beschlossen.

2 Ziel des Bebauungsplanes

Die Firma Montana Wohnungsbau GmbH aus Bad Honnef ist als Vorhabentragerin mit dem
Wunsch an die Stadt Bornheim herangetreten, ein neues Wohnquartier bestehend aus
Doppel- und Reihenhdusern kombiniert mit Mehrfamilienhausbau zu realisieren. Im Baugebiet
soll auch ein Anteil der Wohnungen in Mehrfamilienhdusern als preisgunstiger, geforderter
Wohnungsbau realisiert werden. Des Weiteren sind auf einer Teilflache durch einen anderen
Eigentiimer Einfamilienhauser in Erbpacht geplant.

Weiterhin soll eine Gesamtschule mit bis zu 5 Zuigen der Sekundarstufe | und bis zu 3 Ziigen
der Sekundarstufe Il mit einer Dreifachsporthalle, die auch als Veranstaltungshalle geeignet
ist sowie mindestens eine neue Kindertageseinrichtung errichtet werden.

3 Berucksichtigung der Umweltbelange

Die auszugsweise Wiedergabe der Zusammenfassung des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Me 18 erlautert die wesentlichen Umweltbelange:

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufiihren. Die im Rahmen dieser Umweltpriifung ermittelten Umweltauswirkungen
wurden im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Von erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Wasser, Klima und Luft ist nicht
auszugehen. Fir das Schutzgut Boden wird die Nutzungsanderung im Plangebiet mit der
Folge der teilweisen Versiegelung partiell vorbelasteter Bodenflachen als Auswirkung mit
mittlerer Erheblichkeit eingeschatzt. Nach Abschluss des Projekts ist jedoch, aufgrund der
extensiveren Einflussnahme auf den zukiinftigen Grinflachen, des entfallenden Stoffeintrags
durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und der naturschutzfachlichen Aufwertung
der Ausgleichsflachen, von einer deutlichen Verbesserung der Bodenverhéltnisse
auszugehen.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften Gberschreiten mit der
Anwendung der im landschaftspflegerischen Fachbeitrag und der artenschutzrechtlichen
Priafung enthaltenen Mafl3nahmen nicht die Erheblichkeitsschwelle. Die Anwendung von
AusgleichsmalRnahmen fur die Eingriffe in Natur und Landschaft gewahrleistet, dass die in
Anspruch genommenen Biotope des Plangebietes gleichartig wiederhergestellt werden.

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild sollen die geplanten Wohneinheiten
gestalterisch und mafstablich an die vorhandene Bebauung angepasst und in das
landschaftliche Umfeld eingefligt werden. Hierzu enthalt der Durchfihrungsvertrag zur
Gestaltung der Hauser weitere Vorgaben. Die geplante Anpflanzung von Baumen bewirkt eine
asthetisch wirksame Durchgriinung des Plangebietes, die sich positiv auf das Ortsbild
auswirkt.

Fur die Schutzgiter Mensch, Kultur- und Sachguter sowie fiir die Wechselwirkungen der voran
gegangenen Schutzgiter sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Bei Anwendung der in der artenschutzrechtlichen Prifung erlauterten Ma3nahmen kann ein
Verbotstatbestand gemalR § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Unter Berlcksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten
Prafungsmethoden sind bei  Durchfihrung der Vermeidungs-, Verminderungs-,
Gringestaltungs- und KompensationsmafRnahmen und sonstigen Vorgaben erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen fiir das Plangebiet ausgeschlossen.

4  Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden nur noch wenige Stellungnahmen von Seiten
der Offentlichkeit abgegeben, die sich inhaltlich wie folgt wiedergeben lassen:

a) Ein Einwender regte an, die Anzahl der freistehenden Einzelhauser zu erhéhen. Um
ein geordnetes stadtebauliches StralRenbild zu sichern, sollen Einzelhauser jedoch nur
blockweise und aus Grinden des sparsamen Gebrauchs von Grund und Boden nur
stellenweise zugelassen werden.

b) Desweiteren wurden angeregt, eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den
jeweiligen Baugrundstticken zuzulassen.
Da aber aufgrund der unglnstigen Bodeneigenschaften eine oberflachennahe
Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken nicht mdglich ist,
besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang fiir das Versickerungsbecken.

c) Der Eigentumer der denkmalgeschitzten Hofanlage im Bereich des neuen
Kreisverkehrsplatzes an der Lannerstralle sah die denkmalpflegerischen Belange
beruhrt.

Das LVR- Amt fur Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme vom Dezember 2020
jedoch bestétigt, dass selbst eine 3- geschossige Neubebauung an der L183 das
Denkmal des Einwenders nicht beeintrachtigen wiirde.

d) Ein Einwender sah einen Konflikt, dass das Neubaugebiet nicht leistungsfahig an die
L183 angeschlossen werden kénnte.
Das vorliegende Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan sowie die durchgefihrte
Verkehrssimulation im Bereich der L183 hat nachgewiesen, dass das Neubaugebiet
selbst sowie die vorgesehene Haltestelle flir den Schilerverkehr leistungsfahig an die
L183 angeschlossen werden kénnen.
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e) Eswurde die Frage aufgeworfen, ob der Neubau des Kreisverkehrsplatzes an der L183
einen Schallschutzanspruch der betroffenen Nachbarn auslosen kénnte.
Das Larmgutachten hat nachgewiesen, dass durch den Neubau des
Kreisverkehrsplatzes an der L183 kein Anspruch auf SchallschutzmalZnahmen am
Gebaude des Einwenders ausldst wird.

f) AuRerdem wurde bemangelt, dass der Kreisverkehrsplatz nicht ausreichend grof3
dimensioniert sein kdnnte.
Der Landesbetrieb Straf3en NRW hat in seiner Stellungnahme vom 06.07.2023 keine
Bedenken zur Dimensionierung des Kreisverkehrsplatzes ge&uf3ert. Die Details (z.B.
Zufahrt auf das Grundstick des Einwenders) werden im Rahmen der
Ausfihrungsplanung festgelegt.

g) Der Eigentumer des o.g. Denkmals hatte Bedenken, dass durch Bau des
Kreisverkehrsplatzes Schaden an dem Denkmal auftreten kénnten.
Vor Baubeginn wird vom Vorhabentrager ein Beweissicherungsverfahren am Gebéaude
des Einwenders von einem staatlich vereidigten Sachverstdndigen auf Kosten des
Vorhabentragers durchfuhrt. Ursachlich auf den Bau der Verkehrsanlagen bezogene
Mangel werden beseitigt.

h) Ein Einwender hatte Bedenken zur Lage der neuen Bushaltestelle fiur den
Schulerverkehr an der L183.
Die Lage der Bushaltestelle fiir den Schilerverkehr ist sowohl mit dem Landesbetrieb
Stralen NRW als Stral3enbaulasttréager der L183 als auch mit dem Rhein- Sieg- Kreis
als Trager des Schulerverkehrs abgestimmit.

i) Es wurde angeregt, das Versickerungsbecken auf die Nordseite der Lannerstraf3e zu
verlegen.
Die Integration des geplanten Versickerungsbeckens in die bestehende Anlage auf der
Nordseite der Lannerstral3e ist nicht mdglich, da dort keine Grundstiicksverfigbarkeit
gegeben ist.

i) Es wurde des Weiteren angeregt, das Versickerungsbecken mit PV- Anlagen zu
Uberstellen.
Eine Uberdeckung des Versickerungsbeckens mit Solaranlagen ist nicht moglich, da
das Becken auch als Artenschutzmal3nahme fiir den Steinkauz konzipiert ist.

k) Die neuen Mehrfamilienhauser an der L183 wurden mit 2 Vollgeschossen als zu hoch
empfunden.
Die Bebauung an der L183 wurde im Rahmen des Planverfahrens von 3
Vollgeschossen auf 2 Vollgeschosse plus Nichtvollgeschoss vermindert. Sie fiigt sich
damit in die bestehende und ortsiibliche Bebauung ein.

5 Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen von
Seiten der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abgegeben:

a) Die e-regio GmbH & Co. KG regte an, die ErschlieBung des Plangebietes Uber eine
Gasversorgung sicherzustellen.
Dem kann nicht gefolgt werden, da das Baugebiet Gber ein dezentrales System aus
Warmepumpen und PV- Anlagen versorgt wird.
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b)

C)

d)

f)

9)

h)

Der Stadtbetrieb Bornheim gab Hinweise zur Wasserversorgung, zur
Abwasserentsorgung, zur angefertigten Uberflutungsbetrachtung und zum weiteren
Planverfahren im Hinblick auf die Umsetzung des Vorhabens.

Diese Anregungen werden im Rahmen der Ausfihrungsplanung zu den
ErschlieBungsanlagen beachtet.

Das Polizeiprasidium Bonn gab Hinweise zur Kriminalitatspréavention.
Diese wurden zur Information an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Das LVR- Amt fur Denkmalpflege im Rheinland regte an, das Denkmal Bonn- Briihler-
Strale 105 zeichnerisch darzustellen oder textliche Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen sowie die funktionalen und sensoriellen Auswirkungen
darzustellen.

Dieser Anregung kann nicht gefolgt werden, da das Denkmal auferhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt und der LVR in seiner Stellungnahme
vom Dezember 2020 keine Bedenken gegen die Planung sah.

Der Wasser- und Bodenverband Vorgebirge gab Hinweise zur Ausfiihrungsplanung.
Diese werden bei der Umsetzung der Planung beachtet.

Der Landschafts-Schutzverein Vorgebirge e.V. stellte Fragen zur stadtebaulichen
Notwendigkeit, zum Verlust besonders schutzwirdiger Ackerbdden, zum Freiraum-
Verlust, zur baulichen Dichte, zur Energiekonzept in Zusammenhang mit dem
Klimaschutz und der Anpassung an den Klimawandel, zur Eingriffe in Natur und
Landschaft, zum Artenschutz, zum Ausgleich, zur ge&nderte VerkehrserschlieBung im
Hinblick auf die Auswirkungen auf den Biotopverbund.

Die Erforderlichkeit der Planung im Hinblick auf den Wohnungsbau und die
Erweiterung der sozialen Infrastruktur wurde dargestellt. Daher ist auch der Verlust an
Ackerbdden und Freiraum unvermeidlich. Die bauliche Dichte ist im Hinblick auf den
sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie die gute infrastrukturelle
Erreichbarkeit des Standortes angemessen. Das Energiekonzept sieht eine moderne
Versorgung des Baugebietes Gber Warmepumpen und PV- Anlagen vor und wird die
lokalen Auswirkungen auf das Klima positiv beeinflussen. Die MalRnahmen zum
Artenschutz sind auf Grundlage des Methodenhandbuches NRW sachgerecht und
haben keine Beanstandung der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde beim Rhein-
Sieg- Kreis gefunden. Gleiches gilt fir die Lage und den Umfang der planinternen und
planexternen Ausgleichsflachen sowie die ErschlieBungsstralle im Bereich der
Lannerstral3e.

Die Kreisbauernschaft Bonn/Rhein- Sieg e.V. sieht die Betriebsflachen und
Betriebsstatte eines dstlich der Stadtbahntrasse liegenden landwirtschaftlichen
Betriebes beeintrachtigt.

Der Flachenverlust an Ackerbdden ist - wie bereits dargestellt - nicht zu vermeiden.
Eine Beeintrachtigung der Betriebsstatte wird angesichts der bereits bestehenden
Wohnbebauung an der HandelstralRe nicht gesehen.

Der Landesbetrieb Strallenbau NRW, Regionalniederlassung Ville- Eifel verweist auf
den Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung zur Umsetzung der MaRnahmen an der
L183, den erforderlichen Larmschutz sowie auf sonstige Immissionen (Staub, Abgase,
Sprihfahnen und Spritzwasser bei Nasse), die von der L 183 ausgehen.

Die Verwaltungsvereinbarung wird zeitnah abgeschlossen. Die gutachterlich
festgestellten und auch erforderlichen aktiven und passiven Schallschutzmal3nhahmen
sind im Bebauungsplan festgesetzt. Die sonstigen Immissionen sind nicht relevant, da
sie zu einem Ublichen Gebrauch der L183 gehdren und daher von allen Beteiligten
hinzunehmen sind.
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i) Der Rhein-Sieg-Kreis geht auf den Immissionsschutz der Larmschutzwand, die

Abfallwirtschaft, das Themenfeld Gewasserschutz/Anpassung an den Klimawandel
(Starkregen), die Altlasten, den Bodenschutz, den Vogelschlag an Gebauden, die
Lichtemissionen, das Kompensationsflachenkataster sowie auf die Belange des
Verkehrs und der Mobilitat ein.
Der Begriff ,hochabsorbierend“ wurde im stadtebaulichen Vertrag naher definiert. Zum
Thema Abfallwirtschaft, Gewasserschutz, Altlasten, Vogelschlag und Lichtemissionen
wurden die angeregten Anderungen und Ergdnzungen als Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen und die Begrindung entsprechend Uberarbeitet. Der
zusatzliche Ausgleich in das Schutzgut Boden wird zurlickgewiesen, da dies aus
methodischen Grinden nicht erforderlich ist. Der Unteren Naturschutzbehérde werden
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes die entsprechenden Angaben zum
Kompensationsflachenkataster zur Verfiigung gestellt. Im Ubrigen werden die
Anregungen bei der Umsetzung des Vorhabens beachtet.

6 Ergebnis der Abwéagung

In der Planzeichnung wurden auf Anregung der entsprechenden Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange Hinweise entsprechend Uberarbeitet und ergénzt. Die Begriindung
mit Umweltbericht wurde an verschiedenen Stellen fortgeschrieben.

7 Planungsalternativen

Fur den Bau der Gesamtschule wurden im Vorfeld bereits verschiedene Standortalternativen
betrachtet. Ein Bau der Gesamtschule innerhalb der Ortslage Merten schied jedoch aus
verschiedenen Griinden aus, so dass der Schulstandort an der Stadtbahntrasse als politische
MalRgabe umgesetzt wurde.

Planungsalternativen tber die méglichen Standorte neuer Wohngebiete in der Stadt Bornheim
wurden bereits auf Ebene der Neuaufstellung des FNP erortert. Des Weiteren wurde die

Planung nach dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren fortgeschrieben und dabei
verschiedene Alternativen zur Lage des Grinzuges und der Kinderspielplatze erwogen.

Bornheim, den
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