Stadt Bornheim

Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung des
Bebauungsplan Bornheim Nr. 347 in der Ortschaft Sechtem

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Reines Wohngebiet gemaB § 3 BauNVO. Die Ausnahmen gemaRB § 3 Abs. 3 BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Uberbaubare Flachen § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB
Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen fest-
gesetzt.

Terrassen dirfen die gartenseitige Baugrenze um bis zu 3 m Giberschreiten.
Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich innerhalb der dafir festgesetzten
Flache fur Garagen bzw. fir Garagen, Carports und Stellplatze zulassig.

Zusatzlich sind Nebenanlagen auBerhalb dieser Flachen bis zu einer Baumasse von
insgesamt 30 m? je Baugrundstick zulassig.

Zahl der Wohnungen § 9 (1)Nr. 6 BauGB
Je Wohngebaude ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

Versorgungsleitungen § 9 (1) Nr. 13 BauGB
Oberirdisch geflhrte Versorgungsleitungen sind im Plangebiet nicht zulassig.

Pflanzgebot § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die in der Planzeichnung mit einem Pflanzgebot belegte Flache ist mindestens zur
Halfte mit standortgerechten einheimischen schnittvertraglichen Laubgehélzen zu be-
pflanzen, fachgerecht zu unterhalten und bei Bedarf nachzupflanzen.

Der mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belegende Zufahrtsbereich ist durch Anlage
dreier seitlich angeordneter Pflanzbeete mit einer Flache von insgesamt mindestens
6 m? zu gliedern. Diese Beete sind mindestens zu einem Drittel mit einheimischen
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Die jeweils verbleibenden Pflanzflachen sind mit geeigneten Stauden und Bodende-
ckern zu bepflanzen.

Auf den privaten Grundstlicken ist je Wohneinheit ein hochstammiger einheimischer
Laubbaum zu pflanzen, fachgerecht zu unterhalten und bei Bedarf nachzupflanzen.

Einfriedung § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (5) BauO NW

Entlang der in der Planzeichnung gekennzeichneten Nachbargrenze ist, eine Einfrie-
dung in Form einer Mauer mit einer H6he von mindestens 1,50 m zu errichten, sofern
sich die jeweiligen Eigentimer der benachbarten Grundstiicke nicht auf eine andere
Art der Grundstiickseinfriedung einigen. Geschlossenen Nebenanlagen, die auf der
Grundstlcksgrenze errichtet werden, stehen der Einfriedung nach Satz 1 gleich.

IMMISSIONSSCHUTZ
Fir die Nord- und Westfassade des Gebdudes werden Fenster der hdhere Schall-
schutzklasse 3 mit Belliftung festgesetzt.



