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1. Verfahrensablauf

Im Zeitraum vom 16.05.-12.06.2013 erfolgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung. Im
Verlauf des Verfahrens wurde die Planung mehrfach modifiziert. Eine 1. Offenlage erfolgte in
der Zeit vom 27.08. bis 28.09.2015. Gleichzeitig wurden Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange von der Planung unterrichtet. Im Rahmen der Abwagung wurden weitere
Anregungen in die Planung aufgenommen. Die so geanderte Planung wurde in der Zeit vom
11.05. bis einschlief3lich 24.05.2017 erneut offengelegt.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 30.01.2020 durch den Rat der Stadt Bornheim.

2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes He 27 soll Baurecht flr einen ortsansassigen
Gewerbebetrieb geschaffen werden. Die hier angesiedelte Firma Hinten AG mdchte im
Plangebiet eine Anlage zur Betonherstellung errichten. Die in der angrenzenden Kiesgrube
vorhandene Transportbetonanlage, deren Betrieb am derzeitigen Standort zeitlich begrenzt ist,
soll im Anschluss daran stillgelegt und zurlickgebaut werden. Ferner sollen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Halle fur den Containerdienst, ein Burogebaude
und eine Werkstatt sowie Uberdachte Schittboxen fir die Lagerung und Sortierung von
Naturbaustoffen sowie recyceltem Bauschutt errichtet werden.

Primares Ziel der Stadt Bornheim ist es, fir den bestehenden Betrieb am vorhandenen
Standort die Mdoglichkeiten far eine notwendige zukunftsorientierte  betriebliche
Neuorganisation sowie bauliche Erweiterungen zu schaffen. Darlber hinaus dient der
Bebauungsplan zur Sicherstellung ordnungsgeméafRer Verkehrsverhaltnisse im An- und
Abfahrbereich des Plangebietes.
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3. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan He 27 wird aus Grinden der stadtebaulichen Erforderlichkeit gemafn § 1
Abs. 3 BauGB sowie aus Grunden der Rechtssicherheit und Rechtsklarheit aufgestellt.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes He 27 ist eine
Umweltprifung durchgefuhrt und ein Umweltbericht gem. den 88 2 Abs. 4, 2a BauGB erstellt
worden. Der Umweltbericht ist im Rahmen des Planverfahrens, entsprechend dem Stand der
Planung, fortgeschrieben und das Ergebnis der Umweltprifung bei der Abwagung gem. § 1
Abs. 7 BauGB berticksichtigt worden.

Der Untergrund des Plangebietes besteht aus wieder verfiullten Flachen eines ehemaligen
Abgrabungsgebietes, die bereits gewerblich genutzt wurden. Es bestehen daher aus
bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Durch die Zuricknahme der stdlichen
Plangebietsgrenze wurden vorhandene Gewasser nicht mehr einbezogen.

Eine fur den B-Plan durchgefiihrte Schallimmissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass
bei Einhaltung der vom Gutachter festgelegten Emissionskontingente, die durch das Vorhaben
ausgelosten Larmimmissionen weder im Plangebiet noch in den benachbarten Gebieten (z.B.
Bonner Werkstatten) zu Konflikten mit schutzwiirdigen Bebauungen fiihren.

Des Weiteren wurde eine Staubimmissionsprognose flir das Plangebiet erstellt. Die in der
Staubimmissionsprognose vorgeschlagenen Maflinahmen zur Staubminderung bzw. —vermei-
dung werden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz noch konkretisiert und in einem Stadtebaulichen Vertrag festgelegt.

Lichtemissionen werden durch Abschaltung von selbstleuchtenden oder beleuchteten Werbe-
anlagen in der Zeit von 222 Uhr bis 62 Uhr vermieden.

Das Plangebiet wird im Mischsystem entwassert. Anfallende Schmutzwésser konnen tber die
vorhandene Mischwasserkanalisation der Klaranlage Hersel zugeleitet werden. Nieder-
schlagswasser sollen durch eine private Regenwasserriickhaltung als Brauchwasser fur die
Betonherstellung und fiir BefeuchtungsmaRnahmen Verwendung finden. Bei Uberstau kann
der Abgrabungsbereich des Kieswerkes genutzt werden, wo das Wasser schadlos ablaufen
kann.

Durch entsprechende Pflanzgebote (Anpflanzung von Laubb&umen und Strduchern) werden
die zu erwartenden Eingriffe minimiert. Das verbleibende Defizit wird durch das Okokonto der
Fa. Hunten ausgeglichen. Nach Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen sind keine gravierenden nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten.
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4. Berucksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und
Ergebnis der Abwéagung

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen der Blrger, Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Entwurf des
Bebauungsplanes modifiziert.

Die Umweltprifung ist unter Verwendung der der Stadt Bornheim vorliegenden Planunterlagen
und Untersuchungen durchgefiihrt worden. Die herangezogenen Untersuchungen sind als
sachgerechte Informationsgrundlage fur die Umweltprifung zu bewerten und liefern
hinreichend konkrete Umweltinformationen zur Beurteilung der Planung. Den in den 88 2 und
2a BauGB genannten Anforderungen an die sachgerechte Ermittlung und Bewertung des
umweltrelevanten Abwéagungsmaterials wurde somit in angemessener Weise Rechnung
getragen.

Im Ergebnis der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie der Prognose
der Entwicklung des Umweltzustandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
festzustellen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Bebauungsplanes zu erwarten sind.

Bei der Beteiligung der Behdrden gemal 8 4 Abs. 1 BauGB sind umweltbezogene
Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen abgegeben worden, die im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens sachgerecht beriicksichtigt und in die Plandnderung eingearbeitet
worden sind.

Bei der formlichen Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind weitere Hinweise und Anregungen
zur  Planung eingegangen. Aufgrund der Anregungen zur Wasserver- und
Abwasserentsorgung wurden die Hinweise zur Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
und zur Regenwasserriickhaltung angepasst. Der Hinweis zum Umgang mit anfallendem
Aushubmaterial wurde aufgrund eingegangener Anregungen zum Bodenaustausch modifiziert.
Darlber hinaus wurde die Berechnungsweise der Schallimmissionsprognose modifiziert und
die Textliche Festsetzung (4.1 Larmschutz) entsprechend angepasst.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden Fragen zur
vorgelegten Planung (Schallschutz, Verkehrsfiihrung) gestellt. Bei den Beteiligungen gem. 8 3
Abs. 2 und 8 4a Abs. 3 BauGB sind keine zu beriicksichtigenden umweltrelevanten
Stellungnahmen eingegangen.

Es wurden Stellungnahmen zu mdglicherweise auftretenden Larmbelastigungen sowie zum
Landschaftsbild, zur Verkehrssicherheit und zum Artenschutz vorgetragen, die jedoch unter
Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange gem. 8 1 Abs. 7 BauGB nicht bericksichtigt
werden konnten. Ein ausreichender Schallschutz fir benachbarte Bebauungen wurde
nachgewiesen. Entsprechend den vertraglichen Vereinbarungen (Stadtebaulicher Vertrag)
wird der Vorhabentrager die notwendigen Mal3nahmen umsetzen.

Bei der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden keine Stellungnahmen vorgebracht,
die der Planung entgegenstehen.
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5. Alternativenprifung

Da es sich hier bei der Darstellung im Flachennutzungsplan ausdriicklich um Flachen zur
Erweiterung (einer standortgebundenen Nutzung) des am Ort vorhandenen Gewerbegebietes
handelt, stehen in der Ortschaft Hersel keine Alternativflachen zur Verfigung.

Im Rahmen der Planung wurden bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
verschiedene Alternativen zur Realisierung des Planvorhabens untersucht. In der Abwagung
der Planungsalternativen wurde neben der Biotopausstattung des Plangebietes, dem
Vorkommen geschiitzter Arten sowie Vorpragungen und Synergieeffekten auch die
Inanspruchnahme schutzwirdiger Boden bericksichtigt. Die letztlich —unter Einbeziehung der
Anregungen aus der Offenlage— gefundene Ldsung stellt das Endergebnis eines langeren
Planungsprozesses dar. Sie vereinigt den Schutz der vorhandenen, benachbarten Bebauung,
mit der Schaffung von Erweiterungsflachen fir die vorhandene gewerbliche Nutzung und weist
insgesamt die geringsten dauerhaften Auswirkungen auf Natur und Umwelt auf.

Ohne die Planung wiirde das Planungsgebiet aufgrund des Bestandsschutzes zwar weiterhin
gewerblich genutzt, eine Anpassung an den Stand der Technik wirde jedoch nicht erfolgen.
Die Vorbelastungen hinsichtlich der Schutzgiter blieben erhalten, so dass das Landschaftsbild
weiterhin als intensiv genutzte Gewerbelandschaft in Erscheinung treten wiirde. Die Planung
tragt daher zu einer Verbesserung des Landschaftsbildes und der Anpassung der Nutzung an
den Stand der Technik bei. Folgerichtig sollen an dieser Stelle die stadtebaulichen Planungen
der Stadt Bornheim fur den Ortsteil Hersel umgesetzt werden.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan He 27
beigefugt.

Aufgestellt: Kall, Marz 2020
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