Bebauungsplan Ro 23

in der Ortschaft Roisdorf

Ergebnisse der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB

Innerhalb des Zeitraums der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan sind
seitens der Offentlichkeit insgesamt 16 Stellungnahmen eingegangen. Die Inhalte der Stellung-
nahmen wurden nachfolgend thematisch zusammengefasst. Die Stellungnahmen der Stadt Born-
heim werden jeweils darunter aufgefihrt.

Innerhalb der frihzeitigen Unterrichtung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange zum Bebauungsplan sind insgesamt 17 Stellungnahmen eingegangen. Die Stellungnahmen
der Stadt Bornheim sind nachstehend aufgefihrt.

11

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit wurden thematisch zusammengefasst und in einzel-
ne Themenbereiche aufgegliedert. Die Stellungnahmen und Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der Stadt dazu werden nachfolgend dargestellt:

Verkehrliche Anbindung des Plangebiets

Inhalt:

Einige Einwender regen an, dass die Zuwegung zum Plangebiet ausschliel3lich tUber die
Koblenzer Stral’e und nicht Uber den Fuhrweg erfolgen soll, da der Fuhrweg die durch die
Entwicklung des Plangebietes entstehenden zuséatzlichen Verkehre nicht aufnehmen kon-
ne. Der vom Fuhrweg vorgesehene Ful3- und Rettungsweg soll nicht als zweite PKW-
Zuwegung 0.a. genutzt werden.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Das stadtebauliche Konzept sieht die Erschlieiung des Plangebietes flr den motorisierten
Verkehr ausschlie3lich tGber die Koblenzer Straf3e vor. Damit wird dem Ratsbeschluss vom
18.02.2016 gefolgt. Eine zusétzliche Zuwegung fur den motorisierten Verkehr tber den
Fuhrweg ist derzeit nicht vorgesehen. Der geplante Ful3- und Radweg soll nur im Notfall
von (Rettungs-)Fahrzeugen genutzt werden, falls die ZufahrtsstralRe blockiert sein sollte.
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Inhalt:

Einige Einwender halten eine ErschlieBung des Plangebietes ausschliellich tber die Kob-
lenzer Stral3e fur nicht ausreichend und lehnen diese teilweise ab. Es wird eine erhebliche
zusatzliche Beeintrachtigung der Koblenzer Strafe und deren Anwohner aufgrund des
durch das neue Baugebiet verursachten Verkehrsaufkommens und den damit verbundenen
Immissionen befurchtet.

Es wird vorgeworfen, dass mit der ErschlieBungsplanung die Gefahrdung der Gesundheit
und des Lebens der auf der Koblenzer Stral3e verkehrenden Fuf3ganger billigend in Kauf
genommen werde, da der Ausbauzustand der Stral3e fur die zu erwartende zusatzliche
Verkehrsmenge nicht gentige.

Einige Einwender halten aufgrund der ausschlie3lichen ErschlieBung des Plangebietes
Uber die Koblenzer Stral3e eine Vereinbarkeit mit 8 1 (7) BauGB fur nicht gegeben und be-
furchten einen erheblichen Einfluss auf die Lebensqualitat.

Es wird daher von einigen Einwendern vorgeschlagen, das Baugebiet nach Osten in Rich-
tung Wirtschaftsweg/ Hochspannungstrasse zu erweitern. Dann kdnnte von der Herseler
Stral3e Uber den Wirtschaftsweg, parallel zur Hochspannungstrasse, in Verlangerung der
Zuwegung zum Ro 22 eine alternative Zuwegung zum Plangebiet geschaffen werden. Die
derzeit geplante Zuwegung von der Koblenzer StraRe konnte dann als Ful3- und Radweg
zurickgestuft werden. Der geplante Ful3- und Radweg vom Fuhrweg kénne erhalten blei-
ben. Es wird vorgeschlagen, dass die Kosten der Ertlichtigung des Wirtschaftsweges zwi-
schen Herseler Stral’e und Fuhrweg vom Investor Montana im Rahmen des Ro 22 und im
weiteren Verlauf ab dem Fuhrweg vom Investor Brings getragen werden konnten. Die Kos-
ten fir den Ausbau des Wirtschaftsweges konnten durch den héheren Ertrag aufgrund des
grolReren Baulands kompensiert werden.

Als weitere Alternative zur Zuwegung von der Koblenzer Stral3e wird eine zuséatzliche Er-
schlieBung uber den Fuhrweg vorgeschlagen.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Im Zuge der im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens erarbeiteten Machbarkeitsstudie
wurden insgesamt drei ErschlieBungsalternativen fiir das Plangebiet geprift. Der Rat hat
am 18.02.2016 die Alternative mit einer Anbindung tber die Koblenzer StraRe beschlossen.
Dieser politische Beschluss wurde bei der Ausarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes be-
ricksichtigt. Eine Verkehrsuntersuchung hat bestétigt, dass die Koblenzer StralRe das
durch das neue Plangebiet entstehende zuséatzliche Verkehrsaufkommen problemlos auf-
nehmen kann.

Eine im Zuge des Planverfahrens erstellte schalltechnische Untersuchung hat ergeben,
dass die durch das Neubaugebiet gutachterlich ermittelten Zusatzverkehre sowie die unab-
hangig vom Neubaugebiet fur das Jahr 2030 prognostizierten zusatzlichen Verkehre an der
Wohnbebauung der Koblenzer StralRe zu einer Erh6hung der Beurteilungspegel von bis zu
2,6 dB(A) tagsuber und bis zu 1,6 dB(A) nachts fuihren. Die Erh6hung der Beurteilungspe-
gel fiihrt jedoch zu keiner Uberschreitung der kritischen Grenze von 70 dB(A) tags bzw. 60
dB(A) nachts, die nach gangiger Rechtsprechung die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung
definiert. Die kritischen Grenzwerte werden um mindestens 9 dB(A) tagsuber bzw. 7 dB(A)
nachts weiterhin deutlich unterschritten. Ein gewisser Larmpegel ist aufgrund der Funktion
der Koblenzer Straf3e als SammelstralRe fur die Anwohner grundsatzlich hinzunehmen. Da-
bei liegen die fur die Koblenzer Stral3e prognostizierten Verkehrszahlen noch deutlich unter
der gemald RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en) fur eine Sammelstral3e
vertraglichen Verkehrsstarke.

Mit der Entwicklung des Plangebietes zu Wohnbauland kann ein Teil der hohen Wohn-
raumnachfrage in Bornheim und Umgebung in einem gut an den OPNV sowie die wesentli-
chen Versorgungseinrichtungen angebundenen Teil des Stadtgebietes befriedigt werden.
Es besteht somit ein 6ffentliches Interesse an der wohnbaulichen Entwicklung der derzeiti-
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gen landwirtschaftlich genutzten Flachen. Der Schutz der Anwohner der Koblenzer Stral3e
wird durch die Erarbeitung von Fachgutachten und die entsprechende Berlcksichtigung im
Bebauungsplan ausreichend sichergestellt. Die gerechte Abwagung offentlicher und priva-
ter Belange gem. 8 1 (7) BauGB wird somit gewahrleistet.

Eine Erweiterung des Plangebietes nach Osten in Richtung Hochspannungsleitung ist der-
zeit nicht moglich. Die empfohlenen Erweiterungsflachen sind im Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt und damit derzeit nicht als Baulandflachen vorgese-
hen. Auferdem mussen Schutzabstdnde zu den bestehenden Hochspannungsleitungen
eingehalten werden, die eine Baulanderweiterung nach Osten erschweren.

Die Nutzung des Wirtschaftsweges ab dem Fuhrweg als alternative Zuwegung zum Plan-
gebiet ist ebenfalls nicht ohne weiteres moglich, da der Investor nicht Uber die Grundstlicke
entlang des Wirtschaftsweges, die fur den entsprechenden Ausbau zu einer Zufahrtsstral3e
erforderlich waren, verfugt.

Inhalt:

Es wird bemangelt, dass zu Lasten der Anwohner der Koblenzer Stral3e geplant werde, da
auf diese eine erhebliche Kostenbeteiligung zukomme, falls die Erschlieliung des Plange-
bietes ausschlief3lich Uber die Koblenzer Stral3e erfolge.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Bedeutung der Koblenzer StralRe wird mit der Baugebietsentwicklung steigen. Jedoch
hat sie bereits heute eine hohe Bedeutung fir die anliegenden Grundstiicke und die umge-
benden StraRen, die durch gelegentlichen gewerblichen und landwirtschaftlichen Verkehr
verstarkt wird. Im heutigen Zustand handelt es sich bei der Koblenzer Strafl3e um eine nicht
ausgebaute StralRe, die ihrer Funktion als Sammelstral3e nicht gerecht wird. Aufgrund des
nicht ausgebauten Zustands der Stral3e ist die Verkehrssicherheit fur die heutigen Ver-
kehrsteilnehmer lediglich eingeschrankt gegeben. Die Anordnung des ruhenden Verkehrs
ist ungeklart. Daher dient der Ausbau der Koblenzer Strale zwischen Fuhrweg und
Maarpfad auch den jetzigen Anwohnern, indem die Verkehrssicherheit und die Parksituati-
on verbessert werden.

Fur den erstmaligen Endausbau der Koblenzer StralRe kénnen somit unabhangig der Ent-
wicklung des Plangebietes ErschlielBungsbeitrdge gemal? § 127 BauGB erhoben werden.
Bei Anliegerstral3en liegt das Verhaltnis bei 90 % fiir den Grundstiickseigentiimer und 10 %
fur die Stadt. Die tatsachliche Kostenermittlung wird dann im Zuge der weiteren Planung er-
folgen.

Der Ausbau der Koblenzer Straf3e ist jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Ro 23,
sondern wird im Bebauungsplan Ro 25 planungsrechtlich vorbereitet.

Inhalt:

Es wird darauf hingewiesen, dass die in der Machbarkeitsstudie beschriebenen Alternativen
1 und 2, die einen Ausbau des Fuhrweges bzw. des Wirtschaftsweges vorsehen, eine er-
hebliche Einschrankung fir die Bewirtschaftung der Freilandflachen des nérdlich des Fuhr-
weges ansassigen landwirtschaftlichen Betriebes darstellen. Eine Erschlieung im Sinne
der Alternativen 3 und 4, die lediglich einen Ausbau der Koblenzer Stral3e vorsehen, stelle
keine Einschrankung fur den Betrieb dar. Ein Ausbau des Wirtschaftsweges, der sich ledig-
lich auf den Bereich zwischen der Herseler StralRe und dem Fuhrweg bezieht, fihre zu kei-
ner Einschrankung.
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Stellungnahme Stadt Bornheim:

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 18.02.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Ro
23 auf Grundlage der in der Machbarkeitsstudie dargestellten Alternativen 3 und 4 be-
schlossen. Die Erschlieungsalternativen 1 und 2, die einen Ausbau des Fuhrweges bzw.
des kompletten Wirtschaftsweges vorsehen, werden somit im Bebauungsplanverfahren
nicht weiterverfolgt. Einschrankungen fir den landwirtschaftlichen Betrieb kdnnen somit
ausgeschlossen werden.

Inhalt:

Einzelne Einwender weisen darauf hin, dass der Investor noch nicht tiber die Flurstiicke Nr.
167 und 168, die fur die Herstellung der geplanten Zuwegung von der Koblenzer Stral3e er-
forderlich sind, verfige bzw. die Eigentimer ihre Grundstticke nur unter der Bedingung ei-
ner zweiten Zuwegung zum Plangebiet verkaufen wirden.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Alle Grundsticke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes stehen fiir eine
Baugebietsentwicklung zur Verfliigung. Es wird also davon ausgegangen, dass die Planung
wie im stadtebaulichen Konzept dargestellt und im Bebauungsplan festgesetzt umgesetzt
werden kann. Die Abgrenzung des Plangebietes kann jedoch im weiteren Verfahren ange-
passt werden, falls ein Eigentiimer doch nicht sein Grundstlick flr eine Baugebietsentwick-
lung zur Verfugung stellen mochte. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung hat jeder Ei-
gentimer die Mdglichkeit sich dazu zu auf3ern.
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1.2

1.3

Baustellenverkehre

Inhalt:

Einige Einwender weisen mehrfach auf die Problematik des Baustellenverkehrs wahrend
der Bauphase hin. Um eine zusatzliche Belastung der bereits aktuell hoch frequentierten
Koblenzer StralRe zu vermeiden, wird gefordert, Ausweichmdglichkeiten fir den Baustellen-
verkehr zu finden. Hier wirden sich insbesondere der Gemuseweg, der Maarpfad oder der
Wirtschaftsweg im Osten, der von der Herseler Stral3e abzweigt, anbieten.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Verkehrssicherheit auf der Koblenzer StraRe und den angrenzenden Stral3en wahrend
der Bauphase wird gewahrleistet. Wie auch bei vergangenen Bauvorhaben, wird es auch
hier ein Baustellenkonzept geben, das u.a. die Zu- und Abfahrt der Baustellenfahrzeuge re-
gelt. Dabei werden auch Ausweichmaoglichkeiten fir den Baustellenverkehr gepruft.

Inhalt:

Einige Einwender regen an, dass der vom Fuhrweg vorgesehene Ful3- und Rettungsweg
nicht als Baustral3e genutzt werden soll.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Im Zuge der Ausfihrungsplanung wird ein Baustellenkonzept erarbeitet, das die Verkehrs-
sicherheit auf allen StralRen wahrend der Bauphase sicherstellen soll. Dabei werden ver-
schiedene Zu- und Abfahrtsmdglichkeiten fir den Baustellenverkehr geprift. Die Nutzung
des vom Fuhrweg vorgesehenen Ful3- und Radweges als Baustral3e kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden.

Kostenibernahme StralRenausbau

Inhalt:

Es wird angeregt, dass die Kosten fir die Ertlichtigung der Koblenzer Stral3e und des
Fuhrwegs, die nur aufgrund der geplanten Bebauung des Plangebietes notwendig sei, auch
vom Investor des Ro 23 Gbernommen werden missen.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Der Ausbau der Koblenzer Stral3e ist nicht nur aufgrund des neuen Wohngebietes notwen-
dig, sondern erfolgt auch fur die direkten Anwohner der Stral3e, da durch die heutige niedri-
ge Qualitat bzw. den Ausbauzustand der Koblenzer Stral3e eine sichere, den unterschiedli-
chen Verkehrsanspriichen geniige tragende Nutzung, nicht gegeben ist. Daher ist ein Aus-
bau der Koblenzer Stral3e unabhangig von der Realisierung des Baugebiets notwendig.
Man zahle demnach nicht flr den Investor, sondern fir sich als Anwohner. Fir den erstma-
ligen Endausbau der aktuell nicht vollstandig ausgebauten Koblenzer Strafl3e kénnen somit
unabhangig der Entwicklung des Plangebietes ErschlieRungsbeitrage gemar § 127 BauGB
erhoben werden.

Eine Mitfinanzierung durch den Investor des Ro 23 ist durchaus moglich. Grundsatzlich ga-
be es zwei Vorgehensweisen: Zum einen besteht die Moglichkeit, dass der Investor in ei-
nem kooperativen Prozess in Abstimmung und nach den Standards der Stadt den Ausbau
vornehme. Anschlieend wirde die Stral3e an die Stadt Gbergeben werden. Zum anderen
kann der Ausbau und der dazugehodrende Grunderwerb durch die Stadt vorgenommen
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1.4

1.5

werden. Von Seiten der Stadt besteht Gesprachsbereitschaft. Letztendlich entscheide aber
der Rat.

GrundsticksgroRRen und Bautypologie

Inhalt:

Es wird angeregt, dass im Plangebiet zu viele freistehende Einfamilienhduser auf recht
grolRen Grundstlicken geplant seien. Es wird vorgeschlagen, mehr Doppelhaushalften mit
kleineren Grundstiicken zu realisieren, um v.a. jingeren Familien eine bessere Chance auf
ein bezahlbares Eigenheim zu ermdglichen. Es wird angeregt, in den entsprechend im Plan
vermerkten Teilbereichen auch eine Doppelhausbebauung zuzulassen.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die im stadtebaulichen Konzept dargestellten Grundstiicksgréf3en sind das Abstimmungs-
ergebnis zwischen der Stadtverwaltung, der Politik und dem Investor. Es sollen im Plange-
biet verschiedene Wohnformen, die moglichst unterschiedliche Nutzergruppen ansprechen,
entstehen. Dabei sind neben freistehenden Einfamilienhdusern auf eher grof3ziigigen
Grundstucken auch Doppel- und Reihenhduser auf kleineren Grundsticken von ca. 220 —
390 m2 sowie Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern im Plangebiet vorgesehen. Das Ver-
haltnis zwischen freistehenden Einfamilienhdausern sowie Doppel- und Reihenhausern ist
nahezu ausgeglichen. Der Rat wird abschlielRend tber den gewiinschten Wohnungsmix
entscheiden. Der Bebauungsplan lasst in den Bereichen, in denen im stadtebaulichen Kon-
zept freistehende Einfamilienhduser dargestellt waren, auch eine Doppelhausbebauung all-
gemein zu. Eine Anderung des Planentwurfs ist daher nicht notwendig.

Landwirtschaftliche Betriebe

Inhalt:

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Wohnbebauung nur einen Abstand von ca.
30 m zu den von einem aufRerhalb des Plangebietes bestehenden landwirtschaftlichen Be-
trieb genutzten Gewachshausflachen einhalt. Es wird angeregt, die Emissionssituation gut-
achterlich zu untersuchen.

Stellungnhahme Stadt Bornheim:

Die im Zuge des Verfahrens erstellte schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Er-
gebnis, dass unter Berlcksichtigung der flr den Betrieb der Gartnerei ermittelten Emissi-
onsparameter, die Richtwerte gemafl TA Larm im Plangebiet eingehalten werden. Folglich
ist kein Geréauschkonflikt zwischen der geplanten Wohnbebauung und der aufRerhalb des
Plangebietes bestehenden gewerblichen Nutzung zu erwarten.
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1.6

Wasserleitung

Inhalt:

Es wird auf eine vorhandene Wasserleitung, die im Bereich des vom Fuhrweg geplanten
FuR- und Radweges verlauft, hingewiesen. Der Petent weist darauf hin, dass die Wasser-
leitung bei der Baumalinahme nicht beschadigt werden solle.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Bei der baulichen Herstellung des vom Fuhrweg geplanten Ful3- und Radweges wird die in
diesem Bereich vorhandene Wasserleitung bertcksichtigt.
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2.1

2.2

2.3

Stellungnahmen der Behtérden und der Sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Stellungnahmen der Behtrden und der Sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie die
dazu gehérenden Stellungnahmen der Stadt werden nachfolgend jeweils separat darge-
stellt:

LVR Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher StraRe 133, 53115 Bonn,
Schreiben vom 10.07.2018

Stellungnhahme Stadt Bornheim:

Eine archéologische Fachfirma hat die geforderte archéologische Sachverhaltsermittlung
durchgefuhrt. Dabei wurden in einem Teilbereich des Plangebietes neolithische Schwarz-
erdegruben als Relikte einer Rodungstétigkeit zur Ackerlandgewinnung sowie eisenzeitliche
Gruben und Pfostengruben einer Siedlung gefunden. Zur Vermeidung einer Zerstérung der
Bodendenkmaler wird gemalR 8§ 9 (2) BauGB festgesetzt, dass die Errichtung von baulichen
Anlagen in der in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten archdologischen Konflikt-
flache nur unter der aufschiebenden Bedingung zulassig ist, dass die vorherige wissen-
schaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation arch&ologischer Funde und Befun-
de sichergestellt ist. Dadurch werden die Sicherung und der Erhalt von Bodendenkmalern
ausreichend gewabhrleistet.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, Schreiben vom 19.06.2018

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Der Abstand zwischen den Hdchstspannungsfreileitungen und dem Plangebiet betragt
mindestens 150 m. Bei Einhaltung der im LEP NRW als Grundsatz formulierten Abstands-
vorgabe fir Neubebauung in der Nahe von Hochstspannungsfreileitungen von 400 m wére
eine wohnbauliche Entwicklung im gesamten Plangebiet nicht moglich. In Bornheim besteht
jedoch eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland, die durch die Entwicklung des Plangebie-
tes zumindest teilweise befriedigt werden kdnnte. Aus diesem Grund ist eine Abweichung
des Grundsatzes aus dem LEP NRW vertretbar.

AulRerdem ist das Plangebiet im rechtswirksamen FNP bereits als gemischte Bauflache, in
der Wohnbebauung allgemein zuléssig ist, dargestellt. Der im Abstandserlass des Landes
NRW vorgegebene Schutzabstand zu einer 380 kV-Freileitung von mind. 40 m wird einge-
halten.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

RSAG AOR, 53719 Siegburg, Schreiben vom 18.06.2018

Stellungnhahme Stadt Bornheim:

Im Zuge der Erarbeitung der stadtebaulichen Entwirfe wurden die Vorgaben der RASt 06
bei der Dimensionierung der Wendekreise mit deren Zufahrten beachtet, so dass ein 3-
achsiges Abfallsammelfahrzeug wenden kann. Zudem wurden die Vorgaben gem. § 16
UVV ,Mlllbeseitigung” bzgl. der Standorte von Abfallsammelplatzen bertcksichtigt. Die Er-
arbeitung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte auf Basis des stadtebaulichen Konzeptes.
Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen wird das sichere Fahren sowie der
erforderliche Flachenbedarf fir die Abfallentsorgung mit einem dreiachsigen Millfahrzeug
entsprechend der Angaben der RSAG A6R planungsrechtlich sichergestellt. Fir die Wohn-
bebauung, die nur Uber einen privaten Wohnweg an eine 6ffentliche StraRe angebunden
ist, wird auf den Grundstiicken jeweils eine ausreichend groRe Millsammelflache festge-
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24

2.5

2.6

setzt, die unmittelbar an die offentliche Verkehrsflache angrenzt und somit von den Entsor-
gungsfahrzeugen direkt angefahren werden kann.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Wasserbeschaffungsverband Wesseling-Hersel, Brihler StraRe 95, 50389 Wesseling,
Schreiben vom 05.07.2018

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

e-regio GmbH & Co. KG, Rheinbacher Weg 10, 53881 Euskirchen

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die vorhandenen Erdgasleitungen in der Koblenzer Straf3e und im Fuhrweg werden bei den
weitergehenden Planungen berlicksichtigt.

Die Empfehlung, Versorgungsleitungen in Nebenanlagen zur Fahrbahn unter Beriicksichti-
gung der entsprechenden Sicherheitsabstdnde zu bindeln, sowie der Hinweis, dass evitl.
geplante Ausgleichsmalinahmen, insbesondere das Anpflanzen von Baumen, grundsatz-
lich auRerhalb von Leitungstrassen anzustreben sind, werden zur Kenntnis genommen.
Das technische Merkblatt DVGW GW 125 ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale®
wird bertcksichtigt. Die Anregung zum Ausschluss der Baumarten Ahorn, Gotterbaum,
Rosskastanie, Pappel, Platane und Blauzeder bei der Aufstellung einer Pflanzliste wird so-
weit erforderlich ebenfalls berticksichtigt.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Postfach 300865,
40408 Dusseldorf, Schreiben vom 12.06.2018

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Der Hinweis, dass Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterla-
gen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet liefern, wird
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass sofern Kampfmittel gefunden werden, die Bauarbeiten sofort einzustellen
sind und die entsprechende Behdrde zu benachrichtigen ist, wird zur Kenntnis genommen.
Es wird ein Hinweis in die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen,
dass seitens des KampfmittelrAumdienstes die Durchfiihrung einer Sicherheitsdetektion im
Falle von Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung empfohlen wird.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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2.7

2.8

29

Rheinischer Landwirtschafts-Verband e.V., Kreisbauernschaft Bonn/ Rhein-Sieg,
Frankfurter StralRe 61a, 53721 Siegburg, Schreiben vom 11.07.2018

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Immissionsschutz
Siehe Stellungnahme 2.9

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

ErschlieBung
Der Rat der Stadt Bornheim hat am 18.02.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Ro

23 auf Grundlage der in der Machbarkeitsstudie dargestellten Alternativen 3 und 4 be-
schlossen. Die ErschlieRungsalternativen 1 und 2, die einen Ausbau des Fuhrweges bzw.
des kompletten Wirtschaftsweges vorsehen, werden somit im Bebauungsplanverfahren
nicht weiterverfolgt. Eine Einschrankung fur den landwirtschaftlichen Betrieb ist somit aus-
geschlossen.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Berechnung des Ausgleichsbedarfs
Siehe Stellungnahme 2.9

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Landesverband Gartenbau NRW e.V., Postfach 680209, 50703 Koln, Schreiben vom
12.07.2018

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die im Zuge des Verfahrens erstellte schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Er-
gebnis, dass unter Berlcksichtigung der fir den Betrieb der Gartnerei ermittelten Emissi-
onsparameter, die Richtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet gemafR TA Larm im Plange-
biet eingehalten werden. Folglich ist kein Gerauschkonflikt zwischen der geplanten Wohn-
bebauung und der aul3erhalb des Plangebietes bestehenden gewerblichen Nutzung zu er-
warten.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, GartenstralR3e 11, 50765 Ko6ln, Schrei-
ben vom 12.07.2018

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Immissionsschutz

Die im Zuge des Verfahrens erstellte schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Er-
gebnis, dass unter Beriicksichtigung der fur die im Umfeld bestehenden landwirtschaftli-
chen Betriebe ermittelten bzw. angenommenen Emissionsparameter, die Richtwerte ge-
mafl TA Larm im Plangebiet eingehalten werden. Folglich sind keine Gerduschkonflikte
zwischen der geplanten Wohnbebauung und der aufRerhalb des Plangebietes bestehenden
gewerblichen Nutzungen zu erwarten. Eine Existenzgefahrdung der umliegenden landwirt-
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schaftlichen Betriebe in Folge der Ausweisung von Wohnbauflachen ist somit nicht zu er-
warten.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Bei der Berechnung des Kompensationsflachenbedarfs wurde die empfohlene ,Nummeri-
sche Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW, 2008 des LANUV an-
gewandt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Interne AusgleichsmafRnahmen

Ein Teil des durch das Bauvorhaben entstehenden Eingriffs kann durch Begriinungsmal3-
nahmen wie Baum- und Gehélzpflanzungen sowie Dachbegriinungen von Flachdéachern
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Der externe Ausgleich erfolgt durch den Erwerb von Okopunkten, die durch eine bereits
durchgefuhrte Umwandlung einer ehemaligen Ackerflache in einen Wildkrautacker entstan-
den sind. Die ca. 17.000 m2 groRRe Flache liegt im Ortsteil Sechtem, ca. 3,8 km vom Plan-
gebiet entfernt. Bei der Auswahl der Ausgleichsflache galt der Grundsatz der Multifunktio-
nalitéat, um neben dem Biotopwertausgleich auch die Beeintrachtigungen in Boden hinsicht-
lich der Regelungs-/ und Pufferfunktion sowie der natirlichen Bodenfruchtbarkeit funktions-
bezogen zu kompensieren. Die notwendig werdenden externen Kompensations- und Aus-
gleichsmalRnahmen werden somit nicht, wie von der Landwirtschaftskammer angeregt, mit
den im Rahmen der EU-Wasserrahmenrichtlinie geplanten MalBhahmen am Alfterer-
Bornheimer Bach zusammengelegt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Landwirtschaftliche Flachen

Die Wertigkeiten der betroffenen landwirtschaftlichen Flachen im Hinblick auf die menschli-
che Daseinsvorsorge finden auch unter Beachtung der im LEP entsprechend formulierten
Grundsatze Beriicksichtigung in der Gesamtabwagung der privaten und o6ffentlichen Belan-
ge.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Landschafts-Schutzverein Vorgebirge e.V., Zentwinkelsweg 7, 53332 Bornheim,
Schreiben vom 19.07.2018

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Landschaft

Durch Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sowie verschiedener Gestaltungs-
und Begrinungsmalnahmen wird dem vorhandenen Ortshild Rechnung getragen. Der Ver-
lust der landwirtschaftlichen Flache wird durch geeignete interne und externe Ausgleichs-
maflinahmen kompensiert.
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Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Artenschutz

Im Zuge des weiteren Planverfahrens wurde eine an die heutigen Gegebenheiten im Plan-
gebiet und die Aktualisierung des Fachinformationssystems ,Geschitzte Arten" angepasste
Artenschutzprifung (ASP) erstellt. Dabei wurde auch ein mdgliches Vorkommen der Wech-
selkrote untersucht. Laut ASP ist ein Teil des Plangebietes als Teillebensraum einzustufen,
da in der ndheren Umgebung Laichgewasser vorhanden sind. Zur Vermeidung von Tétun-
gen oder Verletzungen der Wechselkrote wird daher festgesetzt, dass vor Beginn der Bau-
mal3nahmen entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes ein Schutzzaun einzurichten
und durch eine Umweltbaubegleitung zu tberwachen ist.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Regionalplan
Der Regionalplan weist die Flachen des Plangebietes als Allgemeiner Freiraum- und Agr-

arbereich (AFAB) aus. Westlich des Plangebietes ist jedoch Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) festgelegt. In der unmittelbaren Umgebung und partiell im Plangebiet ist bereits
Wohnbebauung vorhanden. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes einhergehende
Weiterentwicklung der vorhandenen Nutzung stellt insgesamt, v.a. im Hinblick auf die be-
stehende Nachfrage nach Wohnraum, ein bedarfsgerechtes und auf den Standort abge-
stimmtes Angebot zusatzlichen Wohn- und Freiraums dar. Nordlich und 6stlich des Plange-
bietes bestehen weiterhin zahlreiche landwirtschaftliche Betriebe und Flachen. Die Zweck-
bestimmung des im Regionalplan dargestellten Freiraum und Agrarbereiches bleibt somit
im Gesamtzusammenhang weiterhin erhalten. Somit steht die Darstellung des Regional-
planes der Errichtung eines neuen Wohnquartiers auf insgesamt ca. 4 ha nicht entgegen.
Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung wird eine Anfrage nach §
34 LPG bei der Bezirksregierung Kdln gestellt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Polizeiprasidium Bonn, Direktion Verkehr - Fihrungsstelle / Verkehrsplanung -, KO-
nigswinterer Straf3e 500, 53227 Bonn, Schreiben vom 03.07.2018

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die vorgebrachten Empfehlungen bzgl. der baulichen Ausfihrung und Gestaltung des ver-
kehrsberuhigten Bereichs werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Rhein-Sieg-Kreis, Der Landrat, Postfach 1551, 53705 Siegburg, Schreiben vom
10.07.2018

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Abfallwirtschaft

Die Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes Wes-
seling-Urfeld wird nachrichtlich tbernommen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Einbau
von Recyclingbaustoffen im Bereich der Wasserschutzzone nur nach einer vorhergehenden
wasserrechtlichen Erlaubnis unterhalb versiegelter Flachen zuldssig ist. Zudem wird ein
Hinweis zur notwendigen ordnungsgeméfien Entsorgung von anfallendem bauschutthalti-
gem oder aufgefundenem organoleptisch auffalligem Bodenmaterial aufgenommen.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Immissionsschutz

Das ehemalige Betriebsgelande inkl. Geb&dude der Firma Werres wird in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes aufgenommen und entsprechend der dort beabsichtigten Nut-
zung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung

Das Schmutzwasser soll dem ortlichen Kanalnetz Uber die Koblenzer StraRe sowie den
Fuhrweg zugeleitet werden. Die Leistungsféahigkeit des Netzes wurde im Planverfahren un-
tersucht.

Eine geohydrologische Beurteilung hat die Versickerungsfahigkeit der Béden im Plangebiet
untersucht. Demnach ist eine ortsnahe Versickerung des Niederschlagswassers grundsatz-
lich moglich. Das Konzept zur Beseitigung des Niederschlagswassers sieht vor, dass das
auf den Dachflachen der Wohngebaude und Garagen sowie auf den privaten Nebenfla-
chen, die nicht von Kraftfahrzeugen befahren werden (z.B. Terrassen, FuBwege), anfallen-
de Niederschlagswasser Uber private Versickerungsanlagen auf den Wohngrundstiicken
versickert wird. Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen sowie von den mit Kraft-
fahrzeugen befahrenen Teilen der Nebenflachen der Wohnbebauung wird in ein zentrales
Versickerungsbecken geleitet. Hier wird das als gering verschmutzt geltende Nieder-
schlagswasser Uber eine Mulde mit bewachsener und belebter Bodenzone gereinigt und
versickert. Der Bebauungsplan setzt hierfiir eine ausreichend grof3e Flache fest. Entspre-
chende Antrage werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens bei der Unteren Wasserbe-
horde des Rhein-Sieg-Kreises gestellt. Eine Einleitung des Niederschlagswassers in das
bestehende Mischsystem ist somit nicht erforderlich.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Bodenschutz

In der Stadt Bornheim besteht ein erheblicher Bedarf zur Bereitstellung von neuen Bau-
grundsticken insbesondere fur Einfamilienhduser aber auch fir Mehrfamilienhduser. Vor
diesem Hintergrund ist die Ausweisung von neuen Baugebieten erforderlich. Aus Grinden
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gilt in der Stadtplanung grundsatzlich das
Leitbild der Innenentwicklung. Dabei sind fir die Deckung des Flachenbedarfs vorrangig in-
nerértliche und bereits erschlossene Flachen zu Uberplanen. Auf eine Ausweisung von
Baugebieten auf der ,Griinen Wiese* soll moglichst verzichtet werden. Diese Moglichkeiten
der ergdnzenden Bebauung bzw. der Nachverdichtung (z.B. Brachflachen, Geb&udeleer-
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stand, Baullicken) sind jedoch in Roisdorf wie auch im gesamten Stadtgebiet Bornheim in
den bestehenden Baugebieten im Wesentlichen ausgeschopft. Um jedoch dem in Born-
heim bestehenden Bedarf an Wohnraum gerecht zu werden, ist es notwendig den Ortsteil
zu erweitern und neues Wohnbauland zu entwickeln. Das Plangebiet eignet sich fir die
Entwicklung eines neuen Wohngebietes, da der von der Bezirksregierung genehmigte FNP
das Plangebiet bereits als eine fir die Bebauung vorgesehen Flache (gemischte Bauflache)
darstellt. Es ist beabsichtigt den FNP von gemischten Bauflachen in Wohnbauflachen zu
andern.

Zudem ist die Umgebung des Plangebietes durch bestehende Wohngebiete zweiseitig, ent-
lang der Koblenzer Straf3e und dem Fuhrweg bereits baulich vorgepragt. Daher handelt es
sich bei der Entwicklung des Plangebietes gewissermalRen um eine Arrondierung bereits
baulich vorgepréagter Flachen. AuRerdem besteht im Plangebiet in Folge des hohen Anteils
an Gewachshausern bereits ein hoher Anteil an Uberbauten Bodenflachen ohne natirliche
Bodenentwicklung.

Das beabsichtigte stadtebauliche Konzept tragt v.a. durch seine aufgelockerte Bebauung
mit viel Freiraum zum schonenden Umgang mit Grund und Boden und damit zum Boden-
schutz bei. Es ist ein wesentlicher Anteil an freistehenden Einfamilien- und Doppelhausern
auf vergleichsweise grof3en Grundstiicken mit dementsprechend grof3en privaten Freifla-
chen geplant, die im Vergleich zu beispielsweise Reihenhausern ein geringes Mal3 der
Verdichtung zulassen. Der Rechtsplan setzt diesen Umstand durch Festsetzungen zum
Mal3 der baulichen Nutzung planungsrechtlich um. Aul3erdem werden in den Allgemeinen
Wohngebieten die grundséatzlich ausnahmsweise zulassigen und i. d. R. flachenintensiven
gewerblichen Nutzungen ausgeschlossen. Die im Plangebiet vorgesehene ca. 1.300 m2
grof3e Grunflache tragt ebenfalls zur Minderung des Bodeneingriffs und stellenweise ggf. zu
einer Bodenaufwertung bei. Zuséatzlich werden Festsetzungen zur Griingestaltung innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen (Pflanzung von StraBenbaumen) und der privaten Wohn-
bauflachen (Gestaltung der Hausgéarten) getroffen.

Die Beeintrachtigung der Bodenfunktion wird unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-,
Minderungs- und Minimierungsmaflinahmen im Umweltbericht zum Bebauungsplan ent-
sprechend der Forderung des Rhein-Sieg-Kreises dargestellt.

Der Belang Boden wird somit in der planerischen Abwagung angemessen berlcksichtigt
und die sogenannte Bodenschutzklausel gem. § 1a (2) BauGB ausreichend beachtet.

Die vom Rhein-Sieg-Kreis empfohlenen Verfahren zur Berlcksichtigung des Bodenschut-
zes bei der durchzufiihrenden Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Methodik der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung lasst jedoch keinen Raum,
einen dartberhinausgehenden Ausgleich fur die Eingriffe in den Boden zu fordern.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird grundsatzlich gefolgt. Der Empfehlung eine explizite Bilanzierung
der Bodeneingriffe durchzufihren wird nicht gefolgt.

Grundwasserschutz

Die Hinweise zum Umgang, insbesondere zum Rickbau der im Plangebiet bestehenden
abgeteuften Brunnen und Grundwassermessstellen werden zur Kenntnis genommen und
im Zuge der Ausfihrungsplanung bericksichtigt. Es wird ein entsprechender Hinweis in
den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Der Hinweis, dass die Entwasserung von Baugruben einer wasserrechtlichen Erlaubnis be-
darf, wird zur Kenntnis genommen.
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Beschluss:
Kenntnisnahme.

Trinkwasserschutz/ Wasserschutzgebiet
Die Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Wes-
seling-Urfeld wird nachrichtlich tbernommen.

Der Hinweis, dass fir die Errichtung der StraRen, Wege und Parkplatzanlagen vor Baube-
ginn ein Antrag auf Genehmigung nach Wasserschutzgebietsverordnung an den Rhein-
Sieg-Kreis zu stellen ist sowie fur die Befestigung versickerungsfahiges Pflaster nicht zu-
l&ssig ist, wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

Natur- und Landschaftsschutz

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde ein entsprechend qualifiziertes Fachblro be-
auftragt. Die Ergebnisse werden mit dem Amt fir Umwelt und Naturschutz beim Rhein-
Sieg-Kreis abgestimmit.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Erneuerbare Energien

Die Anfélligkeit des neuen Siedlungsgebietes gegenlber den Folgen des Klimawandels wie
etwa Extremwetterlagen lasst sich insgesamt als eher gering einstufen. Grundsatzlich sind
sowohl Starkregenereignisse als auch Sturzfluten mdglich. Eine Uberflutung von Privat-
grundstiicken im Zuge von Starkregenereignissen kann durch die in einer Uberflutungsbe-
trachtung empfohlenen MalRhahmen in Bezug auf die bauliche Ausfihrung der Verkehrsfla-
chen oder alternativ tiber eine entsprechend ausreichende Dimensionierung des Kanalnet-
zes vermieden werden. Durch die Festsetzung von GRZ-Obergrenzen sowie von Grinfla-
chen wird die Versiegelung auf ein notwendiges Mal3 reduziert und damit auch das Risiko
von Uberflutungen durch erhéhten Oberflachenabfluss minimiert. Zudem werden durch die
Festsetzung von Mindesthéhen der Unterkante von Gebaudeodffnungen sowie der Oberkan-
te des Erdgeschossfulbodens das Risiko des Eintritts von Wasser in die Gebaude bei
Starkregenereignissen minimiert. Es werden somit Maf3Bnhahmen festgesetzt, die dem Kili-
mawandel entgegenwirken als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen.

Fur den Grof3teil der Neubebauung sind geneigte Dacher vorgesehen, auf denen Photovol-
taikanlagen einen optimalen Ertrag erzielen kénnen. Der Einsatz erneuerbarer Energien zur
Energieerzeugung im Plangebiet wird bei der Ausfihrungsplanung geprift. Insgesamt ist im
Plangebiet eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie anzustreben.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
Verkehr und Mobilitat

Im Zuge der Ausfiihrungsplanung werden die gem. 8 48 BauO NRW fir die Errichtung von
Wohnungen notwendigen Fahrradabstellplatze fur die Bewohner nachgewiesen und herge-
stellt.

Beschluss:
Kenntnisnahme.
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Stadtbetrieb Bornheim, Donnerbachweg 15, 53332 Bornheim, Schreiben vom
13.07.2018

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Wasserversorgung

Der Hinweis, dass eine Anbindung an die 6ffentliche Wasserversorgung Uber den Fuhrweg
oder die Koblenzer Stral3e maglich ist, wird zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlung, dass bei einer geblindelten Unterbringung der Versorgungsleitungen im
Verkehrsraum eine Mindestbreite von 1,50 m fir Wasser, Strom, Gas und Telekom zu ge-
wahrleisten ist, wird im Zuge der Erschlieungsplanung beriicksichtigt.

Der Hinweis, dass evtl. geplante AusgleichsmafRnahmen, insbesondere das Anpflanzen
von Baumen, grundsétzlich aul3erhalb von Leitungstrassen anzustreben sind, wird zur
Kenntnis genommen. Die technischen Merkblatter DVGW GW 125 und DVGW 125-B1
.Baume, unterirdische Leitungen und Kandale* werden bertcksichtigt. Es wird ein entspre-
chender Hinweis in die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Generalentwasserungsplanung

Eine entwéasserungstechnische Gesamtplanung zusammen mit dem Bebauungsplan Ro 22
ist aus technischen Griinden sowie aufgrund unterschiedlicher Eigentumsverhaltnisse nicht
realisierbar.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Entwasserung des hauslichen Schmutzwassers ist Gber die vorhandenen 6&ffentlichen
Mischwasserkanale der Koblenzer Strale sowie des Fuhrwegs geplant. Gewerbliche Ab-
wasser, welche vorbehandelt werden mussen, fallen nicht an.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Eine geohydrologische Beurteilung hat die Versickerungsfahigkeit der Boéden im Plangebiet
untersucht. Demnach ist eine ortsnahe Versickerung des Niederschlagswassers grundsatz-
lich moglich. Das Konzept zur Beseitigung des Niederschlagswassers sieht vor, dass das
auf den Dachflachen der Wohngeb&ude und Garagen sowie auf den privaten Nebenfl&-
chen, die nicht von Kraftfahrzeugen befahren werden (z.B. Terrassen, FuBwege), anfallen-
de Niederschlagswasser Uber private Versickerungsanlagen auf den Wohngrundstiicken
versickert wird. Das Niederschlagswasser der Verkehrsflichen sowie von den mit Kraft-
fahrzeugen befahrenen Teilen der Nebenflachen der Wohnbebauung wird in ein zentrales
Versickerungsbecken geleitet. Hier wird das als gering verschmutzt geltende Nieder-
schlagswasser Uber eine Mulde mit bewachsener und belebter Bodenzone gereinigt und
versickert. Der Bebauungsplan setzt hierfiir eine ausreichend grof3e Flache fest. Entspre-
chende Antrage werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens bei der Unteren Wasserbe-
horde des Rhein-Sieg-Kreises gestellt. Eine Einleitung des Niederschlagswassers in das
bestehende Mischsystem ist somit nicht erforderlich. Die gesetzlichen Anforderungen auf
Grundlage des WHG und des LWG werden bei der Niederschlagswasserbeseitigung be-
rticksichtigt. Potentielle Entwicklungsflachen wurden aufgrund fehlender Angaben zum Um-
fang der mdglichen Bebauung nicht beriicksichtigt. Das Konzept zur Beseitigung des Nie-
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2.15

derschlagswassers bericksichtigt somit nur die die innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegenden Grundsticke.

Eine gemeinsame Versickerungsanlage mit dem siidlich des Fuhrwegs geplanten Neubau-
gebiet (Ro 22) ist aus technischen Grinden sowie aufgrund unterschiedlicher Eigentums-
verhéaltnisse nicht realisierbar.

Die in den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung dargestellten potentiellen bauli-
chen Erweiterungsflachen sind aktuell keine Bestandteile des Bebauungsplans Ro 23.

Der Hinweis, dass innerhalb der Wasserschutzzone eine wasserrechtliche Erlaubnis ge-
malf3 den Vorgaben des Rhein-Sieg-Kreises zu beantragen ist, wird bertcksichtigt. Der ent-
sprechende Abschnitt wurde im Umweltbericht korrigiert.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Uberflutungsbetrachtung )
Die Hinweise bzgl. der Uberflutungsthematik im Hinblick auf eine wassersensible Stadt-
und Freiraumplanung werden zur Kenntnis genommen und bei der Planung beriicksichtigt.

Es wurden Uberflutungsbetrachtungen fiir das Baugebiet mit Wiederkehrhaufigkeiten von 5,
20 und 100 Jahren erstellt. Als Konsequenz der Uberflutungsbetrachtung werden zum
Schutz der Erdgeschosszonen bei Starkregenereignissen Mindesthohen der Unterkante
von Gebdudedffnungen sowie der Oberkante des Erdgeschossful3bodens festgesetzt. Au-
Rerdem wird durch die Festsetzung von GRZ-Obergrenzen sowie von Grinflachen der
Versiegelungsgrad auf ein notwendiges Mal3 reduziert und damit auch das Risiko von
Uberflutungen durch erhéhten Oberflachenabfluss minimiert.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Unitymedia NRW GmbH, Postfach 102028, 34020 Kassel, Schreiben vom 20.06.2018

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Der Hinweis, dass im Plangebiet keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH
liegen, wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

Rheinische Netzgesellschaft mbH, Parkgtrtel 26, 50823 K&1n, Schreiben vom
18.07.2018

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die erforderliche Stromnetzstation kann innerhalb der 6ffentlichen Flachen unter Einhaltung
der entsprechenden Sicherheitsabstande untergebracht werden. In der Begrindung wird
auf die Erforderlichkeit hingewiesen.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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2.17

2.18

2.19

Vodafone GmbH, D2-Park 5, 40878 Ratingen, Schreiben vom 20.07.2018

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

Wasserverband Sudliches Vorgebirge, Rathausstrafle 2, 53332 Bornheim, Schreiben
vom 08.08.2018

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Hinweise, dass das Plangebiet in mehr als 600 m Entfernung vom Alfterer-Bornheimer
Bach liegt und der Wasserverband daher nicht betroffen ist, werden zur Kenntnis genom-
men.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

NetCologne GmbH, Schreiben vom 22.08.2018

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

Interroute Germany GmbH, Schreiben vom 03.07.2018

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme.

Beschluss:
Kenntnisnahme.
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