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TEIL A: BEGRUNDUNG

1 Abgrenzung des Plangebietes

Der ca. 4,6 ha grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Bornheimer Ortschaft
Roisdorf, Gemarkung Roisdorf (4152), Flur 023.

Das Plangebiet lasst sich im Wesentlichen wie folgt abgrenzen:

Im Norden durch den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb am Maarpfad
Im Osten durch landwirtschaftliche Flachen

Im Siiden durch die Bebauung am Fuhrweg

Im Westen durch die Bebauung an der Koblenzer Stral3e

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann der Planzeichnung entnommen werden.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden ein externer Ausgleich zur Kompensation des
Eingriffs sowie Artenschutzmalinahmen erforderlich. Durch die Inanspruchnahme der Flache fur
den externen Ausgleich und fur die ArtenschutzmaflRnahmen (Gemarkung Hersel, Flur 10, Flursti-
cke 21/1 bis 65) vergréf3ert sich der Geltungsbereich um ca. 1,4 ha.

2 Planungsanlass

In der Stadt Bornheim ist ein hoher Bedarf an Ein- und Mehrfamilienh&usern zu verzeichnen. Die
hohe Wohnraumnachfrage kann v.a. auf die besondere Lagegunst der Stadt Bornheim zuriickge-
fuhrt werden. Diese resultiert aus ihrer guten Erreichbarkeit zu den Oberzentren Kéln und Bonn als
Arbeitsplatzschwerpunkte und den landschaftsorientierten Wohnlagen zwischen dem Rheintal und
dem Vorgebirge. AuBerdem ist die gute infrastrukturelle Ausstattung mit allen sozialen Einrichtun-
gen hervorzuheben.

Da der Siedlungsflachenbedarf nicht allein in Form von Innenentwicklung, d.h. durch Revitalisierung
bzw. Konversion von bereits baulich genutzten Flachen oder Nachverdichtungen durch beispiels-
weise BaullickenschlieBung, gedeckt werden kann, ist auch die Entwicklung und Neuerschlie3ung
von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen am Ortsrand unvermeidbar.

Die Flachen des Plangebietes werden zurzeit von zwei landwirtschaftlichen Betrieben genutzt. Die
Betriebe haben sich jedoch zu einer endgultigen Betriebsaufgabe entschlossen. In Form einer
Machbarkeitsstudie sind die Grundstiickseigentimer zusammen mit einem Investor mit dem
Wunsch an die Stadt Bornheim herangetreten, ihre Grundstlcke fur eine wohnbauliche Entwicklung
zur Verfigung zu stellen. Durch eine bauliche Entwicklung dieser im Flachennutzungsplan bereits
als Bauflachen dargestellten Grundstiicke bietet sich die Gelegenheit, den 6stlichen Siedlungsrand
des Ortsteiles Roisdorf zwischen Koblenzer Stral3e und Fuhrweg sinnvoll zu arrondieren.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des Anliegens zu schaffen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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3 Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Bornheim hat in seiner Sitzung am 18.02.2016 im Rahmen der Kenntnisnahme
einer zuvor erstellten Machbarkeitsstudie (vgl. Kapitel 4.3) die Aufstellung des Bebauungsplanes
Ro 23 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 18.05.2017 die Verkleinerung des Geltungsbereiches um die Fla-
che der Koblenzer StralR3e beschlossen. Der Ausbau der Koblenzer Stral3e soll Giber den Bebau-
ungsplan Ro 25 planungsrechtlich vorbereitet werden.

Der Beschluss tiber die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behotrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB wurde am
22.03.2018 vom Rat beschlossen. In derselben Sitzung wurde die Verkleinerung des Geltungsbe-
reiches um den noch unbebauten Grundstiicksteil des Flurstiicks 373, nérdlich des Fuhrwegs be-
schlossen.

Die friihzeitige Beteiligung wurde in der Zeit vom 14.06.2018 bis zum 11.07.2018 durchgefihrt. Am
28.06.2018 fand eine Blrgerversammlung statt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind in die
Abwagung des Bebauungsplanes eingeflossen.

Als nachster Schritt ist die 6ffentliche Auslegung der Bebauungsplanunterlagen und damit die weite-
re Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geplant.

4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg vom 6. Februar
2004 weist die Flachen des Plangebietes als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) aus.
Westlich ist jedoch Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) angrenzend. Partiell ist im Plangebiet be-
reits Wohnbebauung gegeben. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes einhergehende Wei-
terentwicklung der vorhandenen Nutzung stellt ein bedarfsgerechtes und auf den Standort abge-
stimmtes Angebot zusatzlichen Wohn- und Freiraums dar.

4.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bornheim stellt fiir das Plangebiet ge-
mischte Bauflachen dar. Im Kapitel 4.3 der Begriindung zum FNP wird erlautert, dass es sich hier-
bei um landwirtschaftliche Flachen des glastiberdachten Gemiiseanbaues handelt. Demnach sollte
die Darstellung von gemischten Bauflachen dazu dienen, sowohl die landwirtschaftlichen Betriebe
und die bestehende Wohnnutzung zu sichern, als auch eine neue Wohnbebauung zu ermdglichen.
Da die beiden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehenden landwirtschaftlichen Betrie-
be bereits eine Betriebsaufgabe beschlossen haben, sind die Annahmen, die zur Ausweisung der
gemischten Bauflachen innerhalb des FNP gefuihrt haben, nicht mehr aktuell.

Es ist daher notwendig den FNP von gemischten Bauflachen in Wohnbauflachen zu andern.

Die 9. FNP-Anderung wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt. Der
Feststellungsbeschluss wurde am 14.05.2020 vom Rat der Stadt Bornheim gefasst. Die landespla-
nerische Anfrage gemaf 8 34 LPIG wurde an die Bezirksregierung Koéln gestellt. Die Genehmigung
steht noch aus.
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4.3 Machbarkeitsstudie

Bereits im Jahre 2015 sind die Grundstlickseigentiimer mit dem Wunsch an die Stadt Bornheim
herangetreten, ihre Grundstiicke flr eine wohnbauliche Entwicklung zur Verfligung zu stellen. Dazu
ist eine entsprechende Machbarkeitsstudie erstellt worden. Der Betrachtungsraum der Machbar-
keitsstudie umfasste zwei Teilbereiche mit einer Gesamtflache von ca. 8 ha. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes Ro 23 stellt den nordlichen Teilbereich dar. Der ebenfalls in der Aufstellung be-
findliche Bebauungsplan Ro 22 umfasst den sidlichen Teilbereich.

Der Rat der Stadt Bornheim hat diese Machbarkeitsstudie am 18.02.2016 zur Kenntnis genommen
und die Aufstellung der Bebauungspléane Ro 22 und Ro 23 auf Grundlage der bekannten Alternati-
ven 3 und 4 beschlossen sowie die Verwaltung u.a. beauftragt, in den beiden 0.g. Bebauungspla-
nen einen Mix aus Miet-, Einfamilienhdusern und Geschosswohnungen anzustreben.

4.4 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Nr. 2 (Bornheim) des Rhein- Sieg- Kreises ist fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes keine Eintragung in der Festsetzungskarte enthalten.

45 Abstandserlass des Landes NRW

Das Plangebiet wird im Osten von verschiedenen Hochspannungsfreileitungen tangiert. Nach dem
Abstandserlass des Landes NRW ist zu einer 380 kV-Freileitung ein Schutzabstand von mind. 40 m
einzuhalten. Dieser Bereich ist von einer Bebauung freizuhalten.

4.6 Bebauungsplane

Fur die Flachen innerhalb des Plangebietes besteht kein verbindliches Planungsrecht. Das Vorha-
bengebiet wird derzeit planungsrechtlich als AuRenbereich behandelt. Die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Bauvorhaben richtet sich demnach nach den gesetzlichen Vorgaben des § 35
BauGB. Fir die sudlich und westlich an das Plangebiet grenzende Wohnbebauung besteht eben-
falls kein verbindliches Planungsrecht. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich hier nach § 34
BauGB.

Fur die Flachen stdlich des Fuhrwegs befindet sich derzeit der Bebauungsplan Ro 22 in der Auf-
stellung. Dieser setzt im Norden des Geltungsbereichs Allgemeine Wohngebiete fest. Entlang der
Herseler StraRe sind als Ubergang zu dem siidlich der Herseler StraRRe bestehenden Gewerbege-
biet Mischgebiete festgesetzt.

5 Stadtebauliche Situation

5.1 Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich in Privateigentum.
Die Topographie des Plangebietes ist weitestgehend eben und weist keine Hangneigungen auf.

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit noch Gberwiegend von zwei landwirtschaftlichen Be-
trieben genutzt. Beide Betriebe haben sich jedoch bereits zu einer Aufgabe und zur Bereitstellung
ihrer Flachen fiir eine Wohnbaulandentwicklung bereit erklart. In Teilbereichen sind Gehdlzstruktu-
ren anzutreffen. Bis auf einzelne landwirtschaftlich genutzte Bauten befinden sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes keine Bestandsgebéaude.

Die ndhere Umgebung des Plangebietes wird entlang des Fuhrweges sowie der Koblenzer Stral3e
von ein- bis zweigeschossiger Wohnbebauung in offener Bauweise (Einzel-, Doppel- und Reihen-
hausbebauung sowie Mehrfamilienh&user) gepragt. Am Maarpfad sowie am 6stlichen Ende des
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Fuhrwegs bestehen zwei landwirtschaftliche Betriebe, die ihren Betrieb auch zukiinftig im VVollerwerb
fuhren wollen. Sidlich des Fuhrweges befinden sich weitere landwirtschaftliche Betriebe, die sich
jedoch zu einer Aufgabe entschlossen haben.

Sudlich der Herseler Straf3e (L 118) liegt das Gewerbegebiet Bornheim-Siid.

5.2 ErschlieBung

Die Ubergeordnete, verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber die Koblenzer Stral3e und
weiter Uber die Herseler StralRe, die noch als L 118 klassifiziert ist. Die Herseler StralRe stellt die
Verbindung zur Anschlussstelle der Autobahn A 555 her. Nach erfolgter Fertigstellung der L 281 ist
zu erwarten, dass die L 118 weiterhin als HaupterschlieBungsstral3e zwischen der Ortslage Roisdorf
und der A 555 bestehen bleibt, so dass auch weiterhin mit einer vergleichsweise hohen Verkehrsbe-
lastung zu rechnen ist.

In ca. 10 Minuten fuBBlaufiger Entfernung befindet sich der Bahnhof Roisdorf. Dort verkehren die
Regionalbahnlinien RB 48 und MRB 26 jeweils im Stundentakt. Die Haltestelle Roisdorf West der
Stadtbahnlinie 18, mit der man nach K&ln und nach Bonn gelangt, liegt ca. 700 Meter Luftlinie vom
Plangebiet entfernt. Die Linie 18 verkehrt montags bis freitags im 20-Minuten-Takt und am Wo-
chenende im 30-Minuten-Takt. In den Nachmittagsstunden verkehrt zusétzlich die Linie 68 im 20-
Minuten-Takt. Weitere Buslinien, die an den o0.g. Haltepunkten abfahren, tragen zur Feinverteilung
der Fahrgéaste im Ortsteil Roisdorf und dartiber hinaus bei.

5.3 Ver-und Entsorgung

Innerhalb der Koblenzer StralR3e sowie des Fuhrweges sind Versorgungsleitungen fir Wasser, Gas
und Elektrizitat sowie jeweils ein Mischwasserkanal zur Abwasserentsorgung vorhanden.

5.4 Soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur in Form von Kindertageseinrichtungen und Schulen in der naheren Umge-
bung ist vielfaltig: Innerhalb von Roisdorf befinden sich vier Kindertageseinrichtungen sowie eine
Grundschule. Zudem ist am Maarpfad, in fu3laufiger Entfernung eine weitere Kindertageseinrich-
tung geplant. Alle weiterfihrenden Schulen befinden sich in Roisdorf sowie in der nahen Ortschaft
Bornheim.

Gesundheitseinrichtungen wie Arzte und Apotheken sind in der naheren Umgebung ebenfalls vor-
handen. Kulturelle Einrichtungen sowie Sport- und Freizeiteirichtungen befinden sich in der Ort-
schaft Bornheim.

5.5 Nahversorgung

Das vor einigen Jahren neu entstandene ,Suti-Center" an der Schumacherstraf3e in ca. sechs Minu-
ten fuBlaufiger Entfernung sichert sowohl die Nahversorgung fiir den taglichen Bedarf als auch den
mittelfristigen Bedarf. Er ist vom nordwestlich des Plangebietes gelegenen Maarpfad durch eine
Unterfihrung unter der Gleistrasse bequem zu Ful3 bzw. mit dem Fahrrad erreichbar.

6  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Ro 23 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die ErschlieBung von Wohnbauflachen auf einer Flache von ca. 4,6 ha am 6stlichen Rand des
Ortsteils Roisdorf geschaffen werden. Die Bauflachen sollen insbesondere der Deckung des mittel-
bis langerfristigen Wohnbedarfs an Eigenheimen und Mehrfamilienhdausern in Bornheim dienen.
Daher istim Vorhabengebiet eine Mischung verschiedener Bauweisen vorgesehen. Insgesamt kdn-
nen im Plangebiet auf Grundlage der Planung zwischen 121 und 134 Wohneinheiten entstehen.
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7 Stadtebauliches Konzept

7.1 Bebauung

Die Struktur des neuen Wohnquartiers wird aus einer abwechslungsreichen Mischung unterschied-
licher Bauformen gebildet. Im Westen sind freistehende Einfamilienhduser geplant, um sich der
Bestandsbebauung entlang der Koblenzer Stral3e anzupassen. Zum neuen Ortsrand hin sind weite-
re freistehende Einzelhaduser vorgesehen. Damit wird einem vertraglichen Ubergang zur freien
Landschaft entsprochen. Zum Inneren des Plangebietes hin ist eine geringfligig dichtere Bebauung
in Form von Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienh&usern vorgesehen. Die Doppel- und Reihenh&u-
ser sind entlang kleiner in Ost-West-Richtung orientierter Wohnwege geplant, um eine giinstige
Sudausrichtung der privaten Freiflachen zu ermdglichen. Die Mehrfamilienh&user gruppieren sich
um eine grof3ziigige Offentliche Griinflache und erzeugen so eine stadtebauliche Betonung dieses
zentralen Elements. In den Mehrfamilienhdusern sind insgesamt ca. 66 weitestgehend altengerech-
te, teilweise barrierefreie Wohnungen geplant.

Insgesamt werden 20 % der Wohneinheiten im Plangebiet mit Mitteln der sozialen Wohnraumforde-
rung errichtet. Die Umsetzung wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Bornheim und
dem Vorhabentrager geregelt.

Die Bebauung wird ein Maf3 von zwei Vollgeschossen mit ausgebautem Dach fir die Einfamilien-
h&auser und drei Vollgeschossen fiir die Mehrfamilienh&user nicht ubersteigen.

Insgesamt konnen im Plangebiet auf Grundlage der Planung zwischen 121 und 134 Wohneinheiten
entstehen. Diese verteilen sich auf

18 bis 25 freistehende Einfamilienhauser,

22 bis 42 Doppelhaushalften,

8 Reihenh&usern sowie

bis zu 66 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau.

Die GrundstiicksgréRRen variieren je nach geplanter stadtebaulicher Typologie. So sind fir freiste-
hende Einfamilienhduser GrundstlicksgrofZen von ca. 490 — 630 m2 vorgesehen. Grundstiicke fur
Doppelhauser sind mit einer Grundstiicksgré3e von ca. 290 — 390 mz2 je Doppelhaushélfte geplant.
Fur Reihenhauser ist fiir Eckhauser eine Grundstlicksgrofie von 240 — 330 m2 und fur Mittelhauser
von ca. 220 m2 geplant.

7.2 Grinstruktur und Freiraum

Ein zentrales Element der Grinordnung im Plangebiet ist eine ca. 2.300 m2 grol3e 6ffentliche Frei-
flache, die teilweise parkartig gestaltet werden kann. Aufgrund der Gro3e des neuen Wohnquartiers
und fehlender Angebote in fulBlaufiger Entfernung sind in dieser Griinanlage die Errichtung eines
Kinderspielplatzes sowie ggf. weitere Sport- und Freizeitmdglichkeiten vorgesehen. Die zentrale
Grunflache ist Gber einen Ful3- und Radweg, der von Baumen begleitet wird, auch an den Fuhrweg
angebunden, so dass dieses Angebot auch Uber das eigentliche Plangebiet hinaus ausstrahlt.

Innerhalb der zentralen 6ffentlichen Freiflache ist die Unterbringung eines ca. 900 m2 grol3en Re-
genrlckhalte- und Versickerungsbeckens zur Ableitung des auf den Verkehrsflachen sowie von
Teilen des in den Baugebieten anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen.

7.3 VerkehrserschlieBung des Plangebietes

Die auR3ere Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt tiber die Koblenzer StralRe. Ein Ausbau der
Koblenzer Stral3e zu einer SammelstralRe, deren Funktion die Koblenzer Stral3e bereits jetzt schon
hat, wird im Bebauungsplan Ro 25 planungsrechtlich gesichert.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes knupft auf Hohe des Flurstiicks 173 an die Koblenzer
Strafl3e an und verlauft zunéchst in dstlicher Richtung. Nach ca. 230 m knickt sie dann nach Stiden
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hin ab und verlauft parallel zur dstlichen Plangebietsgrenze, bevor sie dann nach Westen abknickt.
Die Wohnstral3e ist mit beidseitigem Gehweg und einem Ausbauquerschnitt von 9,05 m (Fahrbahn-
breite von 5,05 m, Gehwege mit jeweils 2,0 m) geplant und endet in einem Wendehammer fir 3-
achsige Miullfahrzeuge. Von der HaupterschlieBung zweigt zur ErschlieBung der stidwestlichen
Grundstlicke eine stichformige Wohnstral3e mit einem Ausbauquerschnitt von 7,0 m und stellenwei-
se 3,0 m breitem Parkstreifen ab. Diese WohnstralRe kann aufgrund der geringeren Verkehrsmenge
im Mischungsprinzip geplant werden und endet ebenfalls in einem Wendehammer, der eine Befahr-
barkeit durch 3-achsige Mullfahrzeuge gewahrleistet. Von der Haupterschliel3ung und der Stichstra-
3e erstrecken sich untergeordnete, stichférmige private Wohnwege mit einem Ausbauquerschnitt
von 4,50 m, die lediglich der ErschlielBung von max. finf Wohneinheiten dienen. Fir die Wohnwege
zur Erschlielung der geplanten Reihenh&user ist ein Querschnitt von 3,50 m ausreichend. Diese
Wege muissen nicht befahren werden, da die den Reihenhdusern zugeordneten Stellplatze entlang
der offentlichen Strafl3e angeordnet sind. Zur Verkehrsberuhigung sind entlang der Haupterschlie-
Bung und der Stichstral’e Ausbuchtungen, Baumpflanzungen sowie Parkplétze vorgesehen.

Das Plangebiet ist Gber einen 5,0 m breiten Ful3- und Radweg an den Fuhrweg angebunden. Die
Ful3- und Radwegeverbindung wird im Plangebiet mit einem Querschnitt von 3,50 m fortgefiihrt und
durchquert dieses in nordwestlicher Richtung. Mit dieser Wegeverbindung werden abseits der Ver-
kehrsrdume fur den MIV angenehme Voraussetzungen fir die nicht motorisierten Verkehrsteilneh-
mer auch im Sinne der landschaftsgebundenen Naherholung geschaffen. Der Ful3- und Radweg
kann auch als ,Notweg" von (Rettungs-)Fahrzeugen zum Fuhrweg genutzt werden. Dieser zweite
Rettungsweg ist erforderlich, da im Falle einer Blockade an der Zufahrt von der Koblenzer Stralie
eine Rettung der Bewohner des neuen Wohnquartieres nicht mehr gewéhrleistet werden konnte.
Dadurch wéren die gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu be-
ricksichtigen allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung nicht ausreichend gewahrleistet.

Die geplanten Querschnitte orientieren sich an der ,Leitlinie StraBenplanung” der Stadt Bornheim
(Stand 30.03.2017).

Die erforderlichen offentlichen Parkplatze fr den ruhenden Verkehr (Besucherplatze) sollen in klei-
nen Parkbuchten sowie innerhalb des Stral3enraums errichtet werden. Die geplanten Stellplatze
innerhalb des StralRenraums dienen einer zuséatzlichen Verkehrsberuhigung. Die Anzahl der gemaf3
stadtebaulichem Konzept insgesamt ca. 40 geplanten o6ffentlichen Parkplatze entspricht einem Ver-
haltnis von ca. 0,3 Parkplatzen je Wohneinheit.

Zusatzlich sind zwei Stellplatze pro Wohneinheit im Bereich der Einzel-, Doppel- und Reihenhauser
auf den jeweiligen privaten Grundstiicken nachgewiesen. Die privaten Stellplatze fir die Wohnein-
heiten der geplanten Mehrfamilienh&auser sind im Verhaltnis 1:1 in zwei Tiefgaragen vorgesehen.
Der Stellplatznachweis wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens anhand der Stellplatzsatzung
der Stadt Bornheim konkretisiert.

7.4 VerkehrserschlieBung weiterer Potenzialflachen

In der Umgebung des Plangebietes bestehen noch weitere Wohnbaulandpotenziale im FNP, die
mittel- bis langfristig erschlossen werden kdnnten. Dabei handelt es sich um Flachen nérdlich des
Plangebietes bis zum Maarpfad, auf denen sich derzeit ein landwirtschaftlicher Betrieb befindet.
Zwischen dem Plangebiet und dem Fuhrweg existieren ebenfalls Potenzialflachen. Von Seiten der
Grundstickseigentiimer besteht dort derzeit jedoch keine Mitwirkungsbereitschaft an einer Bau-
landentwicklung.

Das stadtebauliche Konzept halt daher bereits ErschlieBungsflachen offen, die dann bereitgestellt
werden kénnen, wenn sich die dortigen Eigentimer zu einer baulichen Entwicklung bereit erklaren.
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8 Begrundung der Festsetzungen

8.1 Artder baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der geplanten Wohnbebauung werden gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §4
BauNVO Allgemeine Wohngebiete zeichnerisch festgesetzt.

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(Nr. 1), Anlagen fur Verwaltungen (Nr. 3), Gartenbaubetriebe (Nr. 4) sowie Tankstellen (Nr. 5) sind
unter Anwendung des 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig, da diese aufgrund ihres grof3en Fla-
chenbedarfs nicht mit dem stéadtebaulichen Konzept, das eine kleinteilige Gliederung des Gebietes
vorsieht, vereinbar sind. Die ausgeschlossenen Nutzungen wiirden zudem ein hohes Verkehrsauf-
kommen induzieren sowie Immissionskonflikte mit der Wohnnutzung erwarten lassen und stehen
somit der weitestgehend wohnlich gepragten Umgebung entgegen.

Unter Anwendung des 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind jedoch die gemal3 § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Sinne des § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauN-
VO allgemein zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.
Mit dieser Festsetzung werden die Wohngebiete fir zusatzliche Nutzungen zur Gewahrleistung von
kurzen Wegen und zur Starkung des ortsnahen Kleingewerbes im Sinne einer zukunftsgerichteten
Stadtentwicklung begrenzt geoffnet.

Der Schwerpunkt der Baulandentwicklung liegt jedoch vorrangig auf der Errichtung von Wohnge-
bauden. Trotzdem wird mit der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten ein beschranktes Maf3
an Nutzungsmischung auch nach Beginn der Umsetzung des Bebauungsplanes grundséatzlich er-
moglicht, die mit der Festsetzung von reinen Wohngebieten gemafl § 3 BauNVO nicht gegeben
ware. Eine gewisse Durchmischung der Wohnnutzung mit nicht stérenden anderen Nutzungen soll
grundsétzlich fir die Zukunft erméglicht werden.

8.2 Mal der baulichen Nutzung

8.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Innerhalb der Baugebiete wird gemaf’ 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 19 BauNVO eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese entspricht der Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete
des § 17 Abs. 1 BauNVO und ermdgglicht eine aufgelockerte Bebauung mit den im stadtebaulichen
Konzept vorgesehenen Gebaudetypologien. Durch die Festsetzung der GRZ wird dem Ziel des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB
Rechnung getragen und eine ausreichende Belichtung, Bellftung und Besonnung gewahrleistet. Es
ist das planerische Ziel, eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicke in Bezug auf die geplante Nut-
zung zu ermoglichen und gleichzeitig die Inanspruchnahme der Flachen zu reglementieren.

In den Baugebieten WA 6 und WA 7 kann gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ausnahmsweise eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Garagen, die unter der Geldndeoberflache hergestellt
werden, bis zu einer GRZ von insgesamt 0,7 zugelassen werden, um fir die dort geplanten Mehr-
familienh&auser die Errichtung einer Tiefgarage zu ermdglichen.

Um einen schonenden Ubergang zwischen der neuen Bebauung und dem 6stlich angrenzenden
Landschaftsraum sowie der Bestandsbebauung entlang der Koblenzer Stral3e und dem Fuhrweg zu
schaffen, istin den Baugebieten WA 1, 5 und 9 abweichend vom § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ledig-
lich eine Uberschreitung der GRZ durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen bis maximal 0,5
zulassig. Hier sind Einzel- und Doppelh&user auf vergleichsweise grof3en Grundstlicken vorgese-
hen, so dass die geplante Bebauung trotz der Reduzierung der zuldssigen GRZ grundsatzlich um-
gesetzt werden kann.

In den Baugebieten WA 3 und WA 4, in denen ebenfalls Einzel- und Doppelhauser vorgesehen
sind, wird eine Uberschreitung der GRZ bis lediglich 0,55 zugelassen. Eine Reduzierung der Uber-
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schreitung bis 0,5 ist hier nicht mdglich, da die kiinftigen Grundstiickstiefen und damit die Grund-
stiicksflachen hier geringer sind und somit eine Bebauung gemal dem stadtebaulichen Entwurf
durch eine zu starke Beschrankung der GRZ ggf. nicht umsetzbar ware. Au3erdem ist durch den
zur ErschlieBung eines Grundstlicks notwendigen Wohnweg eine zuséatzliche Versiegelung der
Grundstucksflache erforderlich.

Durch die Beschrankung der maximal zu Giberbauenden Grundstiicksflache wird der Versiegelungs-
grad auf ein flr die beabsichtigte Wohnbebauung notwendiges Mal3 reduziert und somit ein Beitrag
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden geleistet. Aul3erdem wird die Menge des Nieder-
schlagswassers, die abgeleitet werden muss, auf ein Minimum reduziert.

In den Baugebieten WA 2 und WA 8, in denen mit Doppelhausern und Hausgruppen eine etwas
dichtere Wohnbebauung als am Rand des Neubaugebietes geplant ist, sowie im Baugebiet WA 10,
das die Bestandsbebauung umfasst, wird keine Beschrankung der gemaf 8§ 19 Abs. 4 BauNVO
zulassigen Uberschreitung der GRZ festgesetzt. Hier darf die festgesetzte GRZ von 0,4 gemaf § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO unveréndert durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen bis 0,6 tber-
schritten werden.

Durch die Festsetzung der GRZ inkl. der zulassigen Uberschreitungsméglichkeit durch die Grund-
flachen von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen wird der Versiegelungsgrad der Baugrund-
stiicke in den Allgemeinen Wohngebieten fixiert. Damit sichern die Festsetzungen zur GRZ auch die
Annahmen zur Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft, die Gegenstand der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung sind.

8.2.2 Geschossflachenzahl (GFz)

Erganzend zur Festsetzung der GRZ wird gemaf? 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO in
den einzelnen Baugebieten eine Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

Fur die Baugebiete, fur die das stadtebauliche Konzept eine Bebauung mit zweigeschossigen Ein-
familienhdusern vorsieht (WA 1 -WA5, WA 8 — WA 10) wird eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Fir die
Baugebiete, fur die eine Bebauung mit dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern vorgesehen ist
(WA 6 und WA 7), wird eine GFZ von 1,2 festgesetzt. An dieser zentralen Stelle im Plangebiet ist
gemal dem stadtebaulichen Konzept eine etwas hthere bauliche Dichte durch die Errichtung von
Mehrfamilienhausern gewtinscht, um das Spektrum der im Plangebiet angebotenen Wohnformen
abzurunden und die zentrale 6ffentliche Grinflache stadtebaulich zu betonen. Die gemaR § 17
Abs. 1 BauNVO definierte Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiet wird jedoch eingehalten.

8.2.3 Geschossigkeit

Zur stadtebaulichen Steuerung der Hohenentwicklung der Gebaude im Gebietszusammenhang wird
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 1 BauNVO die Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal festgesetzt. Fir die Allgemeinen Wohngebiete, in denen eine Einfamilienhausbebauung
vorgesehen ist (WA 1-WA 5, WA 8 — WA 10) sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Fur die
Baugebiete WA 6 und WA 7, fir die eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern vorgesehen ist, wer-
den maximal drei Vollgeschosse festgesetzt.

Die geplanten Gebaude passen sich mit zwei bis maximal drei Vollgeschossen in ihrer Hohenent-

wicklung der umgebenden Bebauung an und sind auch mit dem Orts- und Landschaftsbild verein-
bar.
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8.2.4 Hohe baulicher Anlagen

Um die Hohe der neuen Wohngebaude Uber die Zahl der Vollgeschosse hinaus im Detail zu steu-
ern, werden maximale Trauf- First- und Gebaudehdhen in absoluten Héhen festgesetzt. Dennoch ist
ein ausreichender Spielraum fir vielfaltige Hausformen- und Haustypen gegeben. Durch eine ge-
maf den zulassigen unterschiedlichen Dachformen (Sattel, Pult- und Flachdach) differenzierte H6-
henfestsetzung wird eine an die Hohenentwicklung der Umgebungsbebauung angepasste Bauwei-
se gewahrleistet.

Dabei werden auch Regelungen fir die Hohen von Gebauden mit Flach- oder Pultdach und einem
zusatzlichen Nicht-Vollgeschoss aufgenommen, die durch die Anderung der Definition des Vollge-
schosses (8 2 Abs. 6 BauO NRW) im Zuge der Novellierung der Bauordnung NRW (BauO NRW)
erforderlich geworden sind. Zur Gewahrleistung eines optisch ansprechenden Erscheinungsbildes
wird festgesetzt, dass das Nicht-Vollgeschoss an der stralRenzugewandten Seite des Gebaudes
mindestens 1,5 m von den AuRenwéanden des darunterliegenden Geschosses zuriickbleiben muss.

Die im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Gebaude, die mit geneigtem Dach (Sattel- oder
Pultdach) errichtet werden (vgl. Kapitel 8.15.1), dirfen bei einer angenommenen Zweigeschossig-
keit eine maximale Traufhohe von 6,5 m und eine maximale Firsthohe von 11,0 m aufweisen. Bei
einer Eingeschossigkeit vermindern sich diese Werte auf 4,0 m bzw. 8,5 m. Falls die zweigeschos-
sigen Gebaude mit Pultdach mit einem zuséatzlichen Nicht-Vollgeschoss errichtet werden, darf die
Firsthohe des Nicht-Vollgeschosses eine Hohe von 11,5 m nicht Uberschreiten. Bei Gebauden mit
zwei Vollgeschossen, die mit einem Flachdach errichtet werden, betragt die maximale Gebaudeho-
he 7,50 m. Falls auf den zwei Vollgeschossen ein zusatzliches Nicht-Vollgeschoss errichtet wird,
erhoht sich die maximale Geb&udehdhe auf 9,50 m. Bei dreigeschossigen Geb&uden mit Flach-
dach, wie sie in den Baugebieten WA 6 und WA 7 in Form von Mehrfamilienh&usern planungsrecht-
lich ermdglicht werden, darf eine Gebaudehdhe von 11,0 m nicht Giberschritten werden. Ein zusatzli-
ches Nicht-Vollgeschoss ist bei drei Vollgeschossen nicht zul&ssig.

Um einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Bauausfihrung zu erméglichen, werden gering-
fligige Uberschreitungen der maximalen First- und Gebaudehéhen durch folgende dem Dach unter-
geordnete technische Anlagen zugelassen:
e Anlagen der solaren Energiegewinnung bis max. 0,50 m
e extensive Grundacher bis max. 0,50 m
o AauRere Umwehrungen (Brustungen, Gelander 0.4.) von Dachterrassen, Balkonen und Log-
gien bis max. 1,10 m
e Warmetauscher, Klima- und Liftungsanlagen bis max. 1,50 m, wenn sie mindestens um das
Mal’ ihrer Hohe von der AuRenkante des darunter liegenden Geschosses abriicken
e Aufzugsmaschinenhauser bei Mehrfamilienhausern bis max. 2,0 m
Da diese Anlagen von untergeordneter stadtebaulicher Bedeutung sind und das Erscheinungsbild
der Gebaude nicht maRgeblich beeintrachtigen, sind solche geringfiigigen Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehdhen stadtebaulich vertretbar und haben keine erheblichen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen die erforderli-
chen Bezugspunkte zu bestimmen. Als Traufhdhe bei geneigten Dachern ist demnach das Ab-
standsmald zwischen der Oberkante des Erdgeschossful3bodens und der Schnittkante zwischen
den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerkes und der oberen Dachhaut definiert. Die Firstho-
he ist wiederum als das Abstandsmal3 zwischen der Oberkante des Erdgeschossful3bodens und der
Oberkante des Firstes definiert. Als oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der maximalen Gebaude-
hohe gilt bei Flachdachern das Abstandsmalf? von der Oberkante des Erdgeschossbodens bis zum
obersten Gebaudeabschluss. Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten maximalen Trauf-,
First- und Gebaudehdhen gelten die jeweils in den einzelnen Uberbaubaren Grundsticksflachen
zeichnerisch festgesetzten Bezugshdhen (BZH) in Meter Giber Normalhéhennull (NHN). Diese basie-
ren auf den im Zuge der ErschlieBungsplanung vor dem jeweiligen Baufeld geplanten Stral3engra-
dienten. Die entsprechend definierten und festgesetzten Bezugspunkte dienen auch als Vorgaben
fur das Bauantragsverfahren.
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Als MaRnahme zum Schutz vor Uberflutungen im Zuge von Starkregenereignissen wird festgesetzt,
dass die Unterkanten von Gebaudedéffnungen im Erdgeschoss bzw. freiliegendem Kellergeschoss
mindestens 0,20 m Uber dem geplanten Gelande liegen missen. Au3erdem muss die Oberkante
des ErdgeschossfertigfuBbodens mindestens 0,20 m und darf maximal 0,50 m Uber der in der Plan-
zeichnung angegebenen Bezugshdhe liegen. Lichtschachte und Kellertreppen missen mit einer
0,15 m bis 0,30 m hohen Umrandung ausgefihrt werden, um ein Eindringen von Wasser in die Kel-
lerrdume zu vermeiden.

8.3 Bauweise

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO wird im gesamten Plangebiet die offene
Bauweise festgesetzt. Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO miissen Geb&ude in der offenen Bauweise mit
einem seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Die Geb&udelange darf htchstens 50 m betragen.
Dadurch entsteht die im stadtebaulichen Konzept vorgesehene aufgelockerte Bebauung, die auch
fur die umgebende Bebauung entlang der Koblenzer Stral3e und des Fuhrwegs pragend ist.

Zur Umsetzung der im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Geb&audetypen werden gemaf § 22
Abs. 2 BauNVO die in den einzelnen Baugebieten zuldassigen Hausformen festgesetzt. Zur Be-
standsbebauung entlang der Koblenzer StralRe und des Fuhrwegs sowie zur freien Landschaft sieht
das stadtebauliche Konzept die Errichtung von freistehenden Einfamilienh&usern vor. Um hier ein
gewisses Mal3 an Flexibilitét vorzusehen, soll auch die Realisierung von Doppelh&usern grundsatz-
lich ermdglicht werden. Daher sind in den Baugebieten WA 1, 3, 4, 5 und 9 Einzel- und Doppelh&u-
ser zulassig. Im Inneren des Plangebietes ist eine geringfugig dichtere Bebauung in Form von Dop-
pel- und Reihenh&usern vorgesehen. Daher sind in den Baugebieten WA 2 und WA 8 nur Doppel-
hauser und Hausgruppen zuléssig. Fiur die Baugebiete WA 6 und WA 7 sind zur Umsetzung der
geplanten Mehrfamilienh&user nur Einzelhduser zulassig. Im Baugebiet WA 10, welches das bereits
teilweise bebaute Grundstick eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes umfasst, sind ent-
sprechend der Bestandsbebauung und der gewtinschten potentiellen Wohnbauentwicklung Einzel-
und Doppelhauser zuldssig.

8.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauN-
VO innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete die Uberbaubaren Grundsticksflachen definiert, inner-
halb derer die Gebéaude errichtet werden diurfen. Dadurch wird die Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes gewahrleistet und zudem die Flachenversiegelung begrenzt. Die Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen bieten in Verbindung mit den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung ausrei-
chend Flache fir die Errichtung der jeweils vorgesehenen Gebaudetypologien. Die Tiefe der Gber-
baubaren Grundsticksflachen betragt im Bereich der geplanten Einfamilienhduser 13,0 m und im
Bereich der Mehrfamilienhauser (WA 6 und WA 7) 16,0 m. Im Baugebiet WA 10 werden in Ergén-
zung der auf den Nachbargrundstiicken geplanten und im stadtebaulichen Konzept dargestellten
Bebauung zwei Gberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, die unter dem Aspekt der Nachver-
dichtung auch hier eine Neubebauung planungsrechtlich perspektivisch ermdglichen sollen. Die im
Baugebiet WA 10 bestehenden Lagerhallen und das Wohnhaus liegen zwar teilweise aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen, geniel3en jedoch Bestandsschutz, der sich aus Art. 14 Abs. 1
Grundgesetz ableitet.

Um die Gestaltungsfreiheit bei der Bauausfiihrung nicht zu stark einzuschréanken, ist gemaf § 23
Abs. 3 BauNVO ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen durch Bal-
kone und Vordacher an maximal zwei Seiten um bis zu 1,50 m und durch eine Aul3entreppe an ma-
ximal einer Seite um bis zu 2,0 m zulassig.

Es wird des Weiteren festgesetzt, dass rickwartige Terrassen bis zu 3,0 m die jeweilige Baugrenze
Uberschreiten durfen. Diese Festsetzung ist notwendig geworden, da héchstrichterlich festgestellt
wurde, dass Terrassen in der Regel keine Nebenanlagen sind, sondern als Teil des Hauptbaukor-
pers gelten und damit grundsatzlich innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache untergebracht
werden mussten.
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8.5 Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen

Zur Sicherung einer kompakten Bauweise und der wohnungsnahen Freiflachen sowie eines stadte-
baulich geordneten Siedlungsbildes werden Regelungen zur Lage der offenen und tUberdachten
Stellplatze (Carports) und der Garagen sowie der Nebenanlagen als zeichnerische und textliche
Festsetzungen gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 12 und 14 BauNVO in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Demnach sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und deren geradlinigen Verlangerung zur seitlichen Grund-
stucksgrenze sowie innerhalb der gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zeichnerisch festgesetzten Fla-
chen zuléassig. Dadurch wird insbesondere der Bau von Stellplatzen in den riickwéartigen Grund-
stucksbereichen zur Sicherstellung der dem Gebietscharakter entsprechenden Wohnruhe und Ver-
meidung maoglicher nachbarschaftlicher Konflikte aufgrund von Emissionen sowie visuellen Beein-
trachtigungen verhindert. Zur Ermdglichung eines aufgrund einer Einliegerwohnung in einem Einzel-
, Doppel- oder Reihenhaus ggf. notwendigen dritten Stellplatzes, ist im Vorgartenbereich aus-
nahmsweise ein zuséatzlicher Stellplatz zulassig.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit wird festgesetzt, dass vor den Garageneinfahrten ein Stau-
raum von mindestens 5,0 m bis zur angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten ist. Dieser Raum
kann auch fur einen zweiten privaten Stellplatz genutzt werden.

Eine Ausnahme besteht fir die Stellplatze der innerhalb der Baugebiete WA 6 und WA 7 geplanten
Mehrfamilienhduser. Aufgrund der héheren Wohndichte werden hier im Vergleich zur sonst vorge-
sehenen Einfamilienhausbebauung deutlich mehr Stellplatze erforderlich. Um jedoch eine Beein-
trachtigung des Ortsbildes durch groRRe oberirdische Stellplatzflachen zu vermeiden und die im ge-
samten Neubaugebiet vorgesehene durchgrinte Bebauungsstruktur zu gewahrleisten, wird fur die
Allgemeinen Wohngebiete WA 6 und WA 7 gemal3 8 12 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass uber-
dachte Stellplatze und Garagen nur als Tiefgaragen, mit denen das Baugrundsttick unterbaut wird,
zulassig sind. Die Tiefgaragen dirfen dabei nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie innerhalb der zeichnerisch mit ,TGa" festgesetzten Flachen errichtet werden. Gleichzeitig
werden nicht Uberdachte Stellplatze auf einer Flache von hdéchstens 50 m2 pro Grundstiick be-
grenzt.

Grundsatzlich ist die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen gemani § 14
Abs. 1 BauNVO zulassig. Zur weiteren Minimierung der Versiegelung der Hausgarten wird jedoch
festgesetzt, dass aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen je Baugrundstiick nur eine Ne-
benanlage bis maximal 30 m?3 Bruttorauminhalt errichtet werden darf. Hiervon ausgenommen sind
jedoch Einhausungen fur Milltonnen und Fahrrader bis zu einer H6he von max. 1,60 m.

Fur die Wohnbebauung, die nur Uber einen privaten Wohnweg an eine offentliche Stral3e an-
gebunden ist (Teile des WA 1, WA 2, Teile des WA 3 und WA 8), wird auf den Grundstlicken eine
ausreichend grof3e Millsammelflache festgesetzt, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzt und somit von den Entsorgungsfahrzeugen direkt angefahren werden kann.

8.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Innerhalb der Baugebiete WA 1 bis WA 5 und WA 8 bis WA 10 wird gemanR 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
die Zahl der Wohneinheiten auf maximal zwei je Hauseinheit beschrankt. Diese Festsetzung fordert
die in diesen Teilen des Plangebietes vorgesehene Bebauung mit Einfamilienhdusern und ent-
spricht dem Uberwiegenden Charakter sowie der Eigenart der Umgebungsbebauung.

Um auch die Zahl der Wohneinheiten in den geplanten Mehrfamilienhausern zu begrenzen, ist in
den Baugebieten WA 6 und WA 7 je volle 100 m2 Grundsttcksflache maximal eine Wohneinheit
zuldssig. Die Zahl der Wohneinheiten in den Mehrfamilienhdusern wird dadurch auf insgesamt 51
Wohneinheiten beschrankt. Um jedoch den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau im Bereich der
Mehrfamilienh&user zu forcieren, darf in den Baugebieten WA 6 und WA 7 die Zahl der Wohnein-
heiten gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise auf maximal eine Wohneinheit je volle 70 mz
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Grundstiicksflache erhdht werden. Die Bedingung dafir ist, dass in dem entsprechenden Baugebiet
Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden. Dadurch lieRe sich die
Zahl der Wohneinheiten in den Mehrfamilienhdausern auf insgesamt bis zu 66 Wohneinheiten erho-
hen.

Die Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten tragt insgesamt zu einer Begrenzung der Besied-
lungsdichte und damit verbunden zu einer Beschrankung zusatzlicher Verkehrsmengen sowie zu
einer Vermeidung von Problemen bei der Unterbringung des ruhenden Verkehres bei.

8.7 Verkehrsflachen

Die 6ffentlichen Stralen sowie Ful3- und Radwege werden entsprechend des in Kapitel 7.3 be-
schriebenen ErschlieRungskonzeptes gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Verkehrsfla-
chen zeichnerisch festgesetzt und mit Stralenbegrenzungslinien abgegrenzt. Die festgesetzten
Querschnitte wurden mit dem Tiefbauamt der Stadt Bornheim abgestimmt. Das in der Planzeich-
nung fur die Planstral3e 1 dargestellte Profil mit Gehwegen, Besucherstellplatzen und Baumbeeten
ist nicht Gegenstand der Festsetzung, sondern hat nur informativen Charakter und wird im Rahmen
der ErschlieBungsplanung festgelegt. Hierzu erfolgen Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Stadt Bornheim und dem Vorhabentrager.

Die im stadtebaulichen Konzept fiir eine ErschlieBung von potentiellen Baulandflachen vorgesehe-
nen Anknupfungspunkte an die Planstraf3e 1 werden bei der Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrs-
flache entsprechend bertcksichtigt.

Die im stadtebaulichen Entwurf im Mischprofil vorgesehene Planstraf3e 2 wird als Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Die auf der nord-
Ostlichen Seite der PlanstralRe 2 vorgesehenen 6ffentlichen Parkbuchten werden als offentliche
Parkflache festgesetzt.

Die zur Erganzung der HaupterschlielBung vorgesehenen Ful3- und Radwege, die das Plangebiet
vom Fuhrweg aus in nordwestlicher Richtung im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen durchqueren,
werden entsprechend als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Fuf3- und Rad-
weg" festgesetzt, um hier den motorisierten Verkehr auszuschlie3en.

8.8 Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Sicherstellung des zur Ableitung des auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den mit Kraft-
fahrzeugen befahrenen Teilen der Nebenflachen der Wohnbebauung anfallenden Niederschlags-
wassers erforderlichen Regenrtckhalte- und Versickerungsbeckens wird ein Teil der im stadtebauli-
chen Konzept geplanten zentralen Grinflache geman 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als Flache zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser festgesetzt. Die Griinflache verringert sich demnach um ca.
900 m2im Vergleich zum stadtebaulichen Entwurf. Die erforderliche Flachengrél3e wurde im Zuge
der ErschlieBungsplanung ermittelt und mit dem Stadtbetrieb Bornheim abgestimmit.

8.9 Grunordnung

Zur Umsetzung des im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Griin- und Freiraumkonzeptes wer-
den gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB offentliche Grunflachen zeichnerisch festgesetzt.

Die ca. 1.300 m? grof3e zentrale 6ffentliche Grunflache zwischen den Mehrfamilienh&usern dient
zum einen der Naherholung sowie dem Aufenthalt und zum anderen der Unterbringung einer Spiel-
platzflache. Die Zweckbestimmung der offentlichen Grunflache wird demnach entsprechend als
.Parkanlage/ Spielplatz” festgesetzt. Die Grol3e und Beschaffenheit der Spielplatzflache wird sich an
den Vorgaben der Spielplatzsatzung der Stadt Bornheim orientieren.

Die weiteren vorgesehenen Grinflachen entlang der durch das Plangebiet verlaufenen Fuf3- und
Radwegeverbindung sowie als StralRenbegleitgriin im Einmiindungsbereich der Planstral3e 1 an der
Koblenzer Stral3e werden gemafR dem stadtebaulichen Konzept ebenfalls als 6ffentliche Grinflache
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festgesetzt.

Die zwischen dem Ende der PlanstralBe 1 und dem aufRerhalb des Geltungsbereichs liegenden
Flurstlick 373 sowie zwischen der nach Norden verlaufenen kurzen Stichstraf3e und dem Flursttick
154 liegenden Flachen, die beide als Ankniipfungspunkte fir eine ErschlieBung von potentiellen
Baulandflachen auRerhalb des Plangebietes dienen, sollen im Eigentum des Vorhabentragers ver-
bleiben, jedoch nicht bebaut werden, und werden daher gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private
Grinflachen festgesetzt.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen, der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der Allgemeinen
Wohngebiete werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB MalRhahmen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zeichnerisch und textlich festgesetzt.

Es werden folgende Pflanzbindungen geman den Ausfihrungen im Umweltbericht (vgl. TEIL B
Umweltbericht) festgesetzt:

Begriinung Grundsticksflachen

Aus gestalterischen Grinden werden Begriinungsmafnahmen auf den nicht tiberbauten und befes-
tigten Grundstlicksflachen in den Baugebieten festgesetzt. Demnach sind diese gartnerisch zu ge-
stalten und zu unterhalten. Dabei sind Baume, Solitarstraucher und Hecken zu pflanzen. Die
PflanzmalRnahmen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten
des Hauptgebaudes durchzufiihren.

Dachbeqgriinung

Zur Verbesserung des Mikroklimas vor Ort (geringere Aufheizung, AbkUhlung durch Verdunstung)
und der Wasserbewirtschaftung (Riickhaltung von Niederschlagswasser, Vermeidung von Abfluss-
spitzen) wird eine mindestens extensive Begriinung der Dacher mit einer Neigung von maximal 10°
(WA 3, WA 4, WA 6, WA 7, WA 8) sowie der nicht durch Gebaude und Nebenanlagen tberbauten
Bereiche von Tiefgaragen (WA 6, WA 7) oder anderen unterirdischen Gebaudeteilen festgesetzt.
Flachdacher von Garagen sind ebenfalls mit einer extensiven Begriinung zu versehen.

Durch diese Malinahme wird zudem ein Beitrag zur Sicherstellung eines durchgriinten Gesamter-
scheinungsbildes des Neubaugebietes und damit zur optischen Aufwertung des Ortsbildes geleistet.
Bei der Ausflihrung der Dachbegrinung ist der Empfehlung der FLL-Richtlinie Dachbegriinung
(2008, Gelbdruck 2017) zu folgen.

Die Flachen fur Lichtkuppeln, Glasdécher, Terrassen sowie technische Aufbauten sind von einer
Begrinung ausgenommen. Brandschutztechnische Bestimmungen dirfen der Begriinung ebenfalls
nicht entgegenstehen.

Bei Installation nicht-aufgestanderter Photovoltaikmodule entféllt die Begriinungsauflage.

Baumpflanzungen

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache entlang der das Plangebiet durchquerenden Ful3- und Rad-
wegeverbindung wird die Pflanzung von insgesamt 23 Baumen festgesetzt. Die Pflanzstandorte
werden zeichnerisch vorgegeben, um den im stadtebaulichen Konzept beabsichtigten alleeartigen
Charakter der Wegeverbindung umzusetzen. Die Pflanzstandorte der Baume kénnen um bis zu
2,0 mvon den zeichnerischen Festsetzungen abweichen, um ggf. auf ortliche Bodenbeschaffenhei-
ten reagieren zu kbnnen. Um gute Standortbedingungen sicherzustellen, sind die Standraume der
Baume nach der FLL-Empfehlung fir Baumpflanzungen anzulegen und die Baume in einem Ra-
senstreifen von mindestens 3,0 m Breite zu pflanzen. Entlang des festgesetzten Ful3- und Radwe-
ges als Zuwegung vom Fuhrweg sind zwei Schwarzkiefern zu pflanzen. Diese dienen der Schaffung
eines Nistangebotes fur den planungsrelevanten Girlitz, der dadurch auch nach der Umsetzung der
Baumalinahme geeignete Lebensraumbedingungen im Plangebiet vorfinden wird. Die beiden vor-
gesehenen Baumstandorte sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.
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Innerhalb der Planstraf3e 1 wird die Pflanzung von mindestens 10 Baumen festgesetzt. Die Festset-
zung der Baumpflanzungen erfolgt rein textlich. Die méglichen Standorte sind beispielhaft als Dar-
stellung ohne Festsetzungscharakter in der Planzeichnung aufgefiihrt. Von der zeichnerischen
Festsetzung der Baumstandorte wird hinsichtlich der EinrAumung von gewissen Gestaltungsfreihei-
ten abgesehen. Es wird festgesetzt, dass pro Baum eine offene Baumscheibe von mindestens
10 m2 und eine durchwurzelbare Pflanzgrube von mindestens 12 m3 zu sichern ist. Die unbefestig-
ten Baumscheiben sind erforderlich, um den Baumen im Stral3enraum geeignete Lebensbedingun-
gen zu gewabhrleisten.

Die Baumpflanzungen dienen der 6kologischen Vernetzung im Gebiet und gliedern sowie beleben
zugleich den StralRen- bzw. Grunraum. Weiterhin werden kleinklimatische Negativauswirkungen der
Bebauung vermindert.

Gestaltung Parkanlage/ Kinderspielplatz

Zur Gestaltung der zentralen 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage/ Kin-
derspielplatz” sind mindestens 12 Laubbaume zu pflanzen. Darlber hinaus sind mindestens 10 %
der Flache mit Strauchern oder Strauchhecken zu bepflanzen. Zur Verankerung der Grof3gehdlze
durfen auf 6ffentlichen Spielplatzen nur Unterflurverankerungen Verwendung finden. Ansonsten
kommen sogenannte Niedrigdreibécke zum Einsatz.

Die Pflanzbindungen setzen den gewiinschten parkartigen Charakter der Griinflache um, die zum
einen dem Aufenthalt und der Naherholung fiir die Bewohner des Neubaugebietes dient und zum
anderen positive Auswirkungen auf das Mikroklima im Plangebiet hat.

Gestaltung Versickerungsbecken

Zur optischen Einbindung in die angrenzende Grinflache wird flir das Regenriickhalte- und -
versickerungsbecken das Anlegen einer Rasenflache RSM- Mischung Regio festgesetzt. Zum
Schutz des Bodens und Grundwassers ist der Einsatz von Dingemitteln und Bioziden dabei nicht
zulassig und das Mahgut ist abzufahren.

Pflanzlisten und Mindestpflanzqualitaten

Fur die einzelnen Pflanzbindungen werden auf die einzelne Mal3Bnahme zugeschnittene Pflanzlisten
mit Pflanzarten sowie Mindestpflanzqualitaten wie z.B. Stammumfang, Wuchshohe oder Pflanzwei-
se festgesetzt. Dadurch wird die Umsetzung der jeweiligen Ziele in 6kologischer und gestalterischer
Hinsicht gesichert.

8.10 Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Die am sudwestlichen Rand des Plangebietes aus einer ca. 15 m hohen gesunden Blauen Stech-
fichte und mehreren abgestorbenen Fichten mit Brombeerunterwuchs bestehende Gehdlzflache soll
zur Sicherung maoglicher Niststétten fur den planungsrelevanten Girlitz erhalten werden. Zusatzlich
soll hier nach der Herausnahme der abgestorbenen Baume zur Starkung der Lebensraumbedin-
gungen des Girlitzes mindestens eine Schwarzkiefer gepflanzt werden. Der Bebauungsplan setzt
dazu gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB innerhalb des Teilgebietes WA 1 eine ca. 120 m?
groRe Flache zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern fest. Bei Abgang
des zu erhaltenden Baumes ist an gleicher Stelle ein gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Durch diese
MaRnahme wird in Verbindung zur Pflanzung von zwei weiteren Schwarzkiefern entlang der Zuwe-
gung vom Fuhrweg (vgl. Kapitel 8.9) das Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG in Bezug auf den Girlitz vermieden.

8.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Sicherung der Erschliel3ung der Wohngebaude innerhalb der Baugebiete WA 1, WA 2, WA 3,
WA 8 und WA 9 werden die im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen privaten Wohnwege gemaf
8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als Flachen, die mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger der
unmittelbar daran angrenzenden Grundsticke und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
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Entsorgungstrager zu belasten sind, zeichnerisch festgesetzt.

Die Festsetzung dieser Flachen allein begriindet noch nicht diese Rechte. Vielmehr bedarf es im
Anschluss an das Bebauungsplanverfahren der grundbuchlichen Eintragung. Durch die Festset-
zungen im Bebauungsplan wird zunachst lediglich verhindert, dass diese Flachen bebaut oder an-
derweitig dauerhaft genutzt werden, so dass die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte spater nicht mehr
umgesetzt werden kdnnten.

8.12 Schallschutz

Zur Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen durch die umliegenden Stral3en und der westlich ver-
laufenen Bahnstrecke sowie der Gewerbelarmimmissionen durch die in der Umgebung bestehen-
den landwirtschaftlichen Betriebe wurde ein schalltechnisches Fachgutachten® erstellt.

Die Berechnung der durch den StraRenverkehr verursachten Larmimmissionen erfolgte nach der
RLS-90-Richtlinie fiir den Larmschutz an Stral3en. Die dazu erforderlichen Verkehrszahlen wurden
in einer Verkehrsuntersuchung? ermittelt. Die fiir die Berechnung der Larmimmissionen des Schie-
nenverkehrs bendtigten Angaben wurden von der Deutschen Bahn AG zur Verfligung gestellt. Die
Berechnung erfolgte nach der Schall 03, Ausgabe 2014 (Berechnung des Beurteilungspegels fir
Schienenwege). Bei der Berechnung der Verkehrslarmimmissionen wurde von einer freien Schal-
lausbreitung, das heil3t ohne eine mdgliche Eigenabschirmung der geplanten Geb&aude, ausgegan-
gen. Diese Vorgehensweise entspricht der aktuellen Rechtsprechung fir einen sogenannten Ange-
botsbebauungsplan und erlaub eine pessimale Einschatzung der zu erwartenden Gerduschsituation
sowie auch die Herleitung der Anforderungen an den baulichen Schallschutz.

Entsprechend der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau (Ausgabe 2018, Beuth Verlag GmbH, Ber-
lin)) wurden anhand der Verkehrslarmimmissionen die maf3geblichen Au3enlarmpegel bemessen,
die im Bebauungsplan uber die zeichnerische Darstellung von Larmpegelbereichen (5 dB(A)-
Schritte) abgebildet werden. Im Plangebiet liegt geman der gutachterlichen Untersuchung in Teilen
der Baugebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 9 und WA 10 der Larmpegelbereich Il vor. In den tbrigen
Baugebieten liegt lediglich maximal der Larmpegelbereich Il vor. Zum Schutz der Wohnruhe wird
festgesetzt, dass entsprechend der vorliegenden Larmpegelbereiche mindestens die gemaf DIN
4109 erforderlichen Schallschutzmalinahmen, die sich aus dem entsprechenden Schalldammmali
an den AuRenbauteilen (Wande, Fenster, Tlren, Dacher etc.) ergeben, zu treffen sind. Die genaue
Festlegung der Anforderungen an die einzelnen Bauteile setzt die Kenntnis der Bauausfiihrung vo-
raus, da Raummalfe und Fensteranteile mit in die Berechnung eingehen und erfolgt Ublicherweise
erstim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Daher wird festgesetzt, dass auch ein geringe-
rer maRRgeblicher AuRenlarmpegel ausreichenden Schallschutz gewéhrleisten kann, wenn dies im
Rahmen von Baugenehmigungsverfahren durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird. Un-
abhangig von der akustischen Situation wird durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) der Ein-
bau von doppelschaligen Fenstern vorgeschrieben. Dadurch werden bereits die Schallschutzanfor-
derungen nach DIN 41009 fir den La&rmpegelbereich Il und eingeschrankt fur den Larmpegelbereich
[l erfallt.

Da im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachts Uberschreitungen des geman der
DIN 18005 fur ein Allgemeines Wohngebiet geltenden Orientierungswertes von 45 dB(A) zu erwar-
ten sind, muss bei den Neubauten fir einen ausreichenden Schallschutz fir Schlafraume gesorgt
werden. Daher wird festgesetzt, dass fur Schlaf- und Kinderzimmer eine fensterunabhangige Beluf-
tung durch schallgedammte Liftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicher-
zustellen ist, wenn Aul3enlarmpegel von mehr als 45 dB(A) fur den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) vor-

! ACCON KOLN GMBH: Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. Ro 23 in der Ortschaft Roisdorf.
Koln, April 2020.

2INGENIEURGRUPPE STADT + VERKEHR: Bebauungsplan Ro 23, Stadt Bornheim, Roisdorf-Ost, Verkehrliche Auswir-
kungen. Bonn, April 2020.
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herrschen.

Die aktuelle Rechtsprechung zum zulassigen Dauerschallpegel fir Auenwohnbereichsflachen be-
sagt, dass Dauerschallpegel von 62 dB(A) hinnehmbar seien, da dieser Wert die Schwelle markiere,
bis zu der unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten seien.
Da im Plangebiet in den AuBenwohnbereichen maximal 52 dB(A) zu erwarten sind, ist keine Fest-
setzung zum Schallschutz bei AuRenwohnbereichen erforderlich.

8.13 Zuordnungsfestsetzung Eingriff-Ausgleich/ Externe Kompensation

Die geplante Baugebietsentwicklung ist als Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 Bun-
desnaturschutzgesetzes anzusehen. Der 6kologische Eingriff unter Beachtung von Vermeidungs-
und MinderungsmafRnahmen in Form einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde vom Biro RMP
Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten aus Bonn bewertet (vgl. TEIL B Umweltbericht).

Ein Teil der Kompensation bzw. Minderung des 6kologischen Eingriffes kann innerhalb des Plange-
bietes erfolgen. Insbesondere die Baumanpflanzungen sowie die zentrale 6ffentliche Grinflache
kodnnen zur teilweisen ortsnahen Kompensation genutzt werden.

Der 6kologische Ausgleich kann jedoch nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes erbracht wer-
den. Daher sind externe AusgleichsmafRnahmen erforderlich. Die verbleibende externe Kompensa-
tion in Hohe von 54.530 Biotopwertpunkten wird gemaf 8§ 9 Abs. 1a BauGB auf einer von der Stadt
Bornheim bereitgestellten Flache (Gemarkung Hersel, Flur 10, Flurstiicke 21/1 bis 65) realisiert.
Diese vor einigen Jahren als Acker genutzte Flache befindet sich ca. 3 km westlich des Plangebie-
tes. Die ackerbauliche Nutzung wird seitdem in eine typische artenreiche Glatthaferwiese im Uber-
schwemmungsbereich des Rheins tberfuhrt und einzelne standortheimische Gehdlze gepflanzt. Die
Flache wird Uber Vertragsnaturschutz gepflegt und zu grof3en Teilen 1 x im Jahr geméht. Lediglich
kleinere Bereiche mit Brombeeraufwuchs bleiben tber einen l&angeren Zeitraum von maximal
5 Jahren stehen.

8.14 Archéaologie

Da es aufgrund dokumentierter Funde in der Umgebung sowie im Plangebiet selbst Hinweise auf
eine neolithische Siedlung sowie ein eisenzeitliches Grab im Plangebiet gibt, wurde eine arch&olo-
gische Sachverhaltsermittlung?®erstellt. Dabei wurden im Siidwesten des Plangebietes neolithische
Schwarzerdegruben als Relikte einer Rodungstatigkeit zur Ackerlandgewinnung sowie eisenzeitli-
che Gruben und Pfostengruben einer Siedlung gefunden. In Abstimmung mit dem LVR — Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland wurde auf Basis der Funde ein ca. 2.800 m2 grof3er Bereich, in
dem weitere archaologische Untersuchungen erforderlich sind, festgelegt. Dieser archéologische
Konfliktbereich betrifft Teile der Baugebiete WA 1 und WA 2 sowie der Planstralie 2.

Um eine ordnungsgemaélle Dokumentation der Funde innerhalb des arch&ologischen Konfliktberei-
ches zu gewahrleisten, wird gemaf 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass die Errichtung von
baulichen Anlagen nur unter der aufschiebenden Bedingung zulassig ist, dass die vorherige wis-
senschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation archaologischer Funde und Befunde
sichergestellt ist.

3 ARCHAOLOGIE TEAM TROLL: Archéologische Sachverhaltsermittlung, Bornheim Roisdorf, B-Plan Ro 23. Weilerswist,
April 2019.
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Ortliche Bauvorschriften

Gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW werden zur langfristigen Sicherung eines stad-
tebaulich ansprechenden Ortsbildes baugestalterische Festsetzungen bzgl. der Dach-, Fassaden
und Vorgartengestaltung sowie zu Einfriedungen getroffen. Die gestalterischen Festsetzungen tra-
gen dazu bei, dass sich das Vorhaben in das Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

8.14.1 Dachgestaltung

Da die Dachgestaltung mafigeblichen Einfluss auf die stadtebauliche Wirkung des Baugebietes
ausubt, werden Regelungen zur Dachform und -neigung, zur Dacheindeckung sowie zur Anordnung
von Dachgauben in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie sind auf die eher dorflich gepragte Um-
gebung des Plangebietes abgestimmt und vermeiden, dass auch nach der erstmaligen Realisierung
des Vorhabens gestalterische Fehlentwicklungen in Form von unproportionierten oder optisch zu
stark hervortretenden Déachern auftreten kdnnen.

In den Baugebieten, die unmittelbar an die Bestandsbebauung entlang der Koblenzer Stral3e und
des Fuhrwegs sowie an den Landschaftsraum Ostlich des Plangebietes grenzen (WA 1, WA 2,
WA 5, WA 9 und WA 10), werden ausschlie3lich geneigte Dacher in Form von Satteldachern mit
einer Neigung von 30 bis 40° und Pultdachern mit einer Neigung von maximal 10° einseitig geneigt
bzw. 25° versetzt, beidseitig geneigt zugelassen. Dabei kdnnen die Dacher von Garagen und unter-
geordneten Gebaudeteilen davon abweichen. Damit nimmt die Neubebauung Bezug auf die in der
Umgebung pragenden Dachformen und schafft einen ortstypischen Ubergang zum Landschafts-
raum. In den Baugebieten im Inneren des Plangebietes (WA 3, WA 4, WA 6, WA 7 und WA 8) sind
hingegen ausschlief3lich Flachdacher mit einer Neigung bis maximal 10° zuléssig. Dadurch wird in
dem Neubaugebiet ein gewisser Mix an verschiedenen Bautypen geférdert. Zudem kann hier die
zur Verbesserung des Mikroklimas und der Wasserbewirtschaftung sowie zur optischen Aufwertung
des Ortsbildes vorgesehene Dachbegriinung ermdglicht werden.

Daruber hinaus werden im gesamten Plangebiet zur Vermeidung von gestalterischen Fehlentwick-
lungen folgende Festsetzungen bzgl. der Dachgestaltung getroffen:

e Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper (z.B. Doppelhaushélften) sind mit der glei-
chen Dachneigung, Trauf- und Firsthohe zu errichten.

e Wird an ein bestehendes Wohngebaude angebaut, so sind dessen Dachform und -neigung
zu Ubernehmen.

e Nebeneinanderliegende Garagen und Carports sind mit einem Flachdach in gleicher Trauf-
héhe auszufihren.

e Bei Errichtung von gegenuber den AuRenwénden des Gebaudes zuriickgesetzten obersten
Nicht-Vollgeschossen ist nur die Dachform Flachdach oder einseitig geneigtes Pultdach zu-
lassig.

e Als Dacheindeckung sind glanzende, spiegelnde, reflektierende oder glasierte Dach-ziegel
nicht zulassig.

e Dacheindeckungen sind in den Farbspektren von hellgrau bis dunkelgrau oder hellrot bis
dunkelrot zulassig. Ausnahmen kénnen fur die Nutzung regenerativer Energien zugelassen
werden.

e Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen insgesamt 50 % der jeweiligen Au3enwand
nicht Gberschreiten und missen von dem Ortgang und von dem Dachfirst mindestens
1,50 m Abstand einhalten.

e Brustungen von Gauben sind in den Dachschragen unterzubringen.

Dachaufbauten im ausgebauten Spitzboden/ Studio sind unzuléssig.
o Zwerchhauser dirfen insgesamt 60 % der Gebaudebreite nicht Uberschreiten.
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8.14.2 Fassadengestaltung

Da die Fassadengestaltung ebenfalls erheblichen Einfluss auf das Erscheinungsbild des neuen
Baugebietes hat, werden entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen.

Daim Zusammenspiel mit der Umgebungsbebauung ein einheitliches Erscheinungsbild langfristig
gesichert werden soll, werden zu stark hervortretende Oberflachen bzw. Materialen entweder aus-
geschlossen (grell, reflektierend) oder mit einer Palette an regional gangigen Materialien (Putz,
Holz, unglasierte Klinker bzw. Ziegel) vorgegeben.

Gleichwohl soll ein gewisser Anteil der Flachen von bis zu 20 % auch mit anderen Materialien ge-
staltet werden kdnnen, um den individuellen Bedurfnissen der Bauherren gerecht zu werden. Zu-
dem haben sich Besitzer von zusammenhangenden Hauptbaukdrpern (z.B. Doppelhaushélften oder
Hausgruppen) im Hinblick auf ein mdglichst harmonisches Erscheinungsbild abzustimmen.

8.14.3 Vorgartengestaltung

Der Vorgarten wird als Flache zwischen Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie Giber die gesamte
Breite des Grundstticks definiert und festgesetzt. Die Gestaltung der Vorgarten tragt wesentlich zur
Umsetzung des Erscheinungsbildes des Neubaugebietes bei und schafft zum 6ffentlichen StralRen-
raum hin eine angenehme Wohn- und Aufenthaltsqualitét. Die Vorgarten im Plangebiet sollen dem-
nach vollflachig begrint und dauerhaft gartnerisch gehalten werden. Es wird festgesetzt, dass be-
festigte Flachen in wasserdurchldssigem Material auszufiihren sind und insgesamt 65 % der Vor-
gartenflachen nicht Gberschreiten durfen.

AuRerdem mussen zur Vermeidung von negativen Beeintrachtigungen des ortlichen Erscheinungs-
bildes Standplatze fur Abfallbehélter in eine Nebenanlage wie z.B. einer Mullbox integriert oder mit
einer Berankung oder Heckenpflanzung o.4. begriint werden.

8.14.4 Einfriedungen

Zur Sicherstellung eines positiven und griinen Erscheinungsbildes des Neubaugebietes wird festge-
setzt, dass Einfriedungen als standortgerechte, freiwachsende oder geschnittene, einheimische
Hecken zulassig sind. Zusatzlich sind jedoch auch offen gestaltete Zdune ohne Verkleidungen zu-
lassig. Die maximale Hohe der Z&une wird jedoch reguliert, um optische Barrieren, u.a. im Sinne der
stadtebaulichen Kriminalpravention (Einsehbarkeit der (Vor-)Géarten zum Schutz gegen Einbriiche)
zu vermeiden. Im Bereich der Vorgarten ist die Hohe der Zaune daher auf 0,60 m und an den restli-
chen Grundstucksgrenzen auf 1,20 m begrenzt.

Zum Schutz der Privatsphare dirfen Zaune entlang seitlicher Grundstiicksgrenzen, die an eine 6f-
fentliche Verkehrsflache grenzen, auf einer LAnge von maximal 5,0 m bis zu einer Hohe von 1,80 m
errichtet werden. AuRerdem sind Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebaude anschlief3en bis
zu einer Tiefe von 3,0 m von den Beschrankungen der Hohe von Einfriedungen ausgenommen.
Dadurch wird ein ausreichender Schutz der Privatsphére trotz der 0.g. Hohenbeschrankungen von
Zaunen sichergestellt.

Durch die Festsetzung, dass in begriindeten Einzelfallen von den festgesetzten Hohen fir Einfrie-

dungen ausnahmsweise abgewichen werden kann, wird ein ausreichender Gestaltungsspielraum
innerhalb der Ausfihrungsplanung ermdglicht.
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9 Nachrichtliche Ubernahme

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Wasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes Wes-
seling-Urfeld wird gemafR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tbernommen. Dabei werden gemalR den
Hinweisen des Rhein-Sieg-Kreises folgende Tatbestdnde aufgelistet, die bei der Umsetzung der
Planung zu beachten sind:

e Die ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur das
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Urfeld bzgl. der genehmigungspflichtigen Tat-
bestande und Verbote in der Wasserschutzzone Il B ist zu beachten.

e Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist— nach vorhergehender, wasserrechtlicher Erlaubnis
— nur unter versiegelten Flachen zulassig.

e Furdie Errichtung der Stralen und Wege sowie fur die Errichtung der Parkplatzanlagen ist
vor Baubeginn ein Antrag auf Genehmigung nach 8 3 Abs. 1 Ziffer 9 und 10 der Wasser-
schutzgebietsverordnung an den Rhein- Sieg- Kreis, Amt fir Umwelt und Naturschutz zu
stellen.

e Firdie Befestigung der StralRen und Wege sowie fir die Parkplatzanlage ist versickerungs-
fahiges Pflaster (Okopflaster) nicht zulassig.

10 Hinweise

Insbesondere aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange haben sich Hinweise ergeben, auf die u.a. im Hinblick auf zukinftige Bauan-
tragsverfahren eingegangen werden soll und im Rahmen der Umsetzung zu beachten sind.

Die Hinweise sind den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan beigefligt, um Bauherren und
Vorhabentrager bei den ersten Planungen ihres Vorhabens auf grundlegende Gegebenheiten, die
nicht im Bebauungsplan festgesetzt sind, aufmerksam zu machen. Die Hinweise sind selbsterkla-
rend und bediirfen keiner ergédnzenden Begrindung. Dabei handelt es sich insbesondere um Hin-
weise zum Bodendenkmalschutz, zu méglichen Kampfmittel, zum Bodenschutz, zur Niederschlags-
wasserbeseitigung, zur wasserrechtlichen Erlaubnis, zum Artenschutz, zum Leitungsschutz, zum
Baumschutz und zu den im Rahmen des Verfahrens erstellten Fachgutachten. Die Auflistung ist
nicht abschliel3end und entbindet den Bauherren und Vorhabentréger nicht von der Verpflichtung,
alle Vorschriften und Gesetze, die im Rahmen des Vorhabens beachtet werden miissen, zu bertick-
sichtigen.
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11 Flachenbilanz

Bezeichnung Flache Anteil
Wohnbauflache 35.180 m? 76 %
Offentliche Verkehrsflache 7.545 m2 16 %
StrafRenverkehrsflache 4.960 m? 66 %
Ful3- und Radweg 1.360 mz 18 %
Verkehrsberuhigter Bereich 1.090 mz 14 %
Parkflache 135 m2 2%
Offentliche Griinflache 2.775 m2 6 %
Parkanlage/ Spielplatz 1.290 mz 46 %
Sonstige Griunflache 1.485 m? 54 %
Flache zur Versickerung von Niederschlagswasser 920 m? 2%
Summe 46.420 m? 100 %

12 Auswirkungen

12.1 Natur und Landschaft

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf
die einzelnen Umweltparameter sowie die umweltbezogenen Belange (Schutzgiter) gemal § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. § 1a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Aul3erdem sind gemal § 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffe in Natur und Landschaftim
Sinne des § 14 BNatSchG darzustellen.

Der Umweltbericht mitintegrierter Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde vom Biiro RMP Stephan
Lenzen Landschaftsarchitekten aus Bonn erstellt und bildet als eigenstandiges Dokument einen
gesonderten Teil der Planbegriindung (vgl. TEIL B) und ist somit Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dort wurde aufgefuhrt, dass der durch die Baugebietsentwicklung zu erwartende Eingriff in Natur
und Landschaft nicht vollstdndig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeglichen werden
kann. Die verbleibende externe Kompensation in Hohe von 54.598 Biotopwertpunkten wird auf einer
von der Stadt Bornheim bereitgestellten Flache (Gemarkung Sechtem, Flur 11, Flurstiicke 1/2, 6
und 7) realisiert. Dort wurde bereits eine Ackerflache in einen héherwertigen Wildkrautacker umge-
wandelt.

12.2 Bodenschutz, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Die Vorgaben der 88 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB zur nachhaltigen und umweltschiitzenden stad-
tebaulichen Entwicklung allgemein sowie zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden im Besonderen sind bei der Ausweisung neuer ErschlieBungs- und Bauflachen zu beachten.

In einer Regionalen Wohnraumbedarfsanalyse fur den Rhein-Sieg-Kreis (Empirica 11/2016) und
einem Bericht des Referates fur Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung des Rhein-
Sieg-Kreises (Leben und Wohnen im Rhein-Sieg-Kreis, RSK 09/2019) wird dargelegt, dass die Ein-
wohnerzahl im Kreisgebiet weiter wachst. Die zukinftige Wohnungsnachfrage verstarkt sich vor
allem durch den zunehmenden Uberschwappeffekt aus Bonn und Kéln und hat massive Auswirkun-
gen auf Mietniveau und Kaufpreise. Allein im Jahr 2019 sind die vom Kreis festgestellten Boden-
richtwerte fir Bornheim um ca. 20-30% gestiegen.

Nach Aussage der Empirica herrscht der gréf3te Nachfragedruck innerhalb des Rhein-Sieg-Kreises
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im Zentralen Kreisgebiet — hierzu gehort auch Bornheim. Laut des Wohnbauberichts von 2019 be-
steht flr das zentrale Kreisgebiet bis 2025 ein jahrlicher Neubaubedarf von 1.200 Wohneinheiten.
Nach einer weiteren Studie von Empirica im Auftrag der Stadt Bornheim (Handlungskonzept Woh-
nen Bornheim, Empirica 10/2019), kbénnten davon ca. 25 % in Bornheim realisiert werden, um ein
bedarfsgerechtes und dem Bornheimer Flachenpotenzial entsprechendes Angebot an Wohnraum
zu schaffen.

Im gesamten Stadtgebiet von Bornheim besteht ein langfristiger Bedarf an Wohnraum. Daraus re-
sultiert ein anhaltend hoher Nachfragedruck von Flachen zu Wohnbauzwecken. Durch die nur ein-
geschrénkte Verfuigbarkeit von Brachflachen, Gebaudeleerstanden, Baulticken und anderen unbe-
bauten, innerértlichen Bereichen kann die Nachfrage nach Wohnbauflachen nicht gedeckt werden.
Wenn die erforderlichen Bauleistungen in den néchsten Jahren nicht realisiert werden kénnen,
nimmt der Nachfragedruck noch weiter zu. Wenn Kommunen zur Problemlésung beitragen moch-
ten, impliziert dies insbesondere, das entsprechende Bauland bereit zu stellen.

Dabei ist ein differenziertes Angebot flr unterschiedliche Zielgruppen notwendig, um einen an die
Bedarfe unterschiedlicher Nutzerstrukturen angepassten Wohnraum zur Verfiigung stellen zu kon-
nen. Dies erfordert auch eine Mischung unterschiedlicher Wohnungsangebote. Dazu z&hlt neben
der Realisierung von Ein- und Zweifamilienhausern insbesondere der Geschosswohnungsbau, so-
wohl im Miet- als auch im Eigentumssektor.

Die Stadt Bornheim ist dieser Entwicklung durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im
Jahre 2011 mit der Ausweisung von neuen Wohnbauflachen nachgekommen. Nach einer darauf
aufbauenden Wohnbauflachenbewertung wurde durch den Rat der Stadt Bornheim ein Prioritaten-
beschluss zur Umsetzung gefasst. Die Entwicklung der Wohnbauflache des Plangebietes Ro 23 hat
laut Ratsbeschluss eine hohe Prioritat.

Die mit diesem Bebauungsplan vorbereitete Entwicklung einer Wohnbebauung von landwirtschaftli-
chen Flachen entspricht vom Grundsatz her der Zielstellung einer Innenentwicklung vor Inan-
spruchnahme von AufRenbereichsflachen. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Ro 23 befindet
sich zwar zurzeit rechtlich im planerischen AuRenbereich gemal 8§ 35 BauGB, grenzt jedoch zwei-
seitig an bestehende, mit Wohngebauden bebaute Flachen. Hierdurch ist der ErschlieBungsauf-
wand des Plangebietes gegeniber einer vollstandigen NeuerschlieRung eines unbeplanten Be-
reichs geringer. Die Inanspruchnahme von vollstandig im AuR3enbereich liegenden landwirtschaftli-
chen Flachen wird somit reduziert.

Im Plangebiet weist der Boden durch die bisherige landwirtschaftliche bzw. gértnerische Nutzung
der Flachen anthropogene Verénderungen auf. Die natlrliche Funktionsfahigkeit des Bodenkérpers
ist dadurch bereits heute schon teilweise eingeschrankt.

Mit der Reaktivierung und Umnutzung von ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen wird daher
dem Ziel des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden Rechnung getragen.

Flachen fur eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder be-
bauten Flachen stehen nicht in ausreichender GroRe zur Verfigung.

Die stadtebauliche Notwendigkeit der Umwandlung der landwirtschaftlichen Flachen zu Wohnbau-
flachen ist damit hinreichend nachgewiesen.
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12.3 Artenschutz

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde im August 2019 eine Artenschutzprifung, Stufe 1
(ASP 1)*durchgefiihrt. Laut ASP | ist ein Teil des Plangebietes als Teillebensraum der planungsre-
levanten Wechselkréte einzustufen, da in der naheren Umgebung Laichgewésser vorhanden sind.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die
Wechselkrote wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Bornheim und dem Vorhabentra-
ger entsprechend der Empfehlungen der ASP | festgelegt, dass vor Beginn der Baufeldfreimachung
entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes ein flexibler Amphibienschutzzaun einzurichten und
durch eine Umweltbaubegleitung zu tberwachen ist. Der Schutzzaun sollte im September vor dem
Bezug der Winterquartiere der Wechselkroten angelegt und in der Zeit der Wanderungsphase zum
Laichgewdsser (je nach Witterung ab April) durch eine fachkundige Person kontrolliert werden. Der
Abbau des Zaunes erfolgt durch die Freigabe durch die Untere Naturschutzbehdrde und unter der
Uberwachung durch eine Umweltbaubegleitung. Die ordnungsgemalRe Umsetzung der Arten-
schutzmalRnahme ist durch eine fachlich geschulte Person zu tiberwachen.

Zur Starkung des lokalen Brutbestandes der Bachstelze, sind an den Geb&audefassaden der neuen
Bebauung mindestens vier Nistmdglichkeiten fur Halbhdhlenbriter einzurichten. Die kinstlichen
Niststatten werden an den Gebaudefassaden auf der Ostseite des Bebauungsplangebiets nach
fachlicher Anleitung angebracht. Die Umsetzung wird ebenfalls vertraglich geregelt.

MaRnahmen zur Sicherung maoglicher Niststétten fir den planungsrelevanten Girlitz sind unter den
Unterkapiteln 8.9 Grunordnung und 8.10 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern
beschrieben.

12.4 Schall

Die im Zuge des Planverfahrens erstellte schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die
durch das Neubaugebiet gutachterlich ermittelten Zusatzverkehre sowie die unabhangig vom Neu-
baugebiet fur das Jahr 2030 prognostizierten zusatzlichen Verkehre an der Wohnbebauung der
Koblenzer Stral3e zu einer Erhéhung der Beurteilungspegel von bis zu 2,6 dB(A) tagstiber und bis
zu 1,3 dB(A) nachts fuihren. Die Erhéhung der Beurteilungspegel fiihrt jedoch zu keiner Uberschrei-
tung der kritischen Grenze von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts, die nach géngiger Rechtspre-
chung die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung definiert. Die kritischen Grenzwerte werden deut-
lich um mindestens 9 dB(A) tagsuber bzw. 7 dB(A) nachts unterschritten.

Die schalltechnische Untersuchung hat neben dem Verkehrslarm auch die Auswirkungen durch
gewerbliche La&rmimmissionen auf das Plangebiet untersucht. Hierbei wurde die unmittelbar im Nor-
den an das Plangebiet grenzende Gartnerei genauer betrachtet. Die Berechnung der Gewerbege-
rauschimmissionen unter Berticksichtigung der fr den Betrieb der Gartnerei ermittelten Emissions-
parameter ergab, dass die fir ein Allgemeines Wohngebiet gemald TA Larm geltenden Richtwerte
im Plangebiet eingehalten werden. Folglich ist kein Gerduschkonflikt zwischen der geplanten
Wohnbebauung und der auf3erhalb des Plangebietes bestehenden gewerblichen Nutzung zu erwar-
ten.

*RMP STEPHAN LENZEN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN: Stadt Bornheim, Bebauungsplan Ro 23 ,Fuhrweg", Gemar-
kung Roisdorf, Flur 23, Artenschutzprifung Stufe | (Vorprifung). Bonn, August 2020.
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12.5 Verkehr

In einer Verkehrsuntersuchung® wurden die durch das Neubaugebiet zu erwartenden zusétzlichen
Verkehrsbelastungen im angrenzenden Stral3ennetz ermittelt und deren Auswirkungen auf die Leis-
tungsfahigkeit der Knotenpunkte Herseler Strafl3e/ Koblenzer Strafl3e/ Rosental und Koblenzer Stra-
3e/ Fuhrweg nach dem Verfahren des Handbuchs fiir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen
(HBS 2015) der Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen (FGSV) untersucht. Zu-
satzlich zu den durch die Neubaugebiete verursachten Verkehre wurden in der Verkehrsuntersu-
chung auch die Zusatzverkehre der am Maarpfad geplanten Kindertagesstétte prognostiziert und in
den Leistungsfahigkeitsberechnungen der Knotenpunkte berticksichtigt, da diese Verkehre wie
auch die Verkehre aus dem Neubaugebiet weitestgehend Uber die Koblenzer Stral3e abgewickelt
werden.

Unter Beriicksichtigung verschiedener Parameter erzeugt das Neubaugebiet demnach zwischen
448 und 659 Kfz-Fahrten pro Tag. Im Mittel sind dies 554 Kfz-Fahrten/ Tag. In der Spitzenstunde
am Nachmittag sind 55 Kfz-Fahrten zu erwarten. Die am Maarpfad geplante Kindertagesstatte er-
zeugt zwischen 180 und 216 Kfz-Fahrten pro Tag. Dies entspricht einem Mittelwert von 198 Kiz-
Fahrten pro Tag. Das Verkehrsaufkommen der Kindertagesstatte ist dabei nicht gleichmaRig tber
den gesamten Tag verteilt. Es konzentriert sich auf ca. zwei Stunden am Morgen (Bringen der Kin-
der) und ca. zwei Stunden am Abend (Abholen der Kinder). Daher liegen die Werte in den Spitzen-
stunden am Morgen bzw. am Nachmittag mit 90 bzw. 40 Kfz-Fahrten auf einem verglichen mit dem
zu erwartenden taglichen Gesamtverkehrsaufkommen hohen Niveau. Die Verkehrsbelastungenin
den Spitzenstunden sind Grundlage fiir Berechnungen der Leistungsfahigkeitsnachweise.

Fur die Leistungsfahigkeitsnachweise der Knotenpunkte wurden die Werte einer durch die Ingeni-
eurgruppe IVV fur die Gesamtstadt erstellten Verkehrsprognose fur das Jahr 2030 berucksichtigt.
Die Verkehrsprognose berticksichtigt neben dem Bebauungsplan Ro 23 auch weitere geplante bau-
liche Entwicklungen in der Umgebung wie z.B. den Bebauungsplan Ro 22, der ein Neubaugebiet
zwischen Fuhrweg und Herseler StralRe planungsrechtlich vorbereitet, und den Bebauungsplan
Ro 17, der den Bau des ,Suti-Center" an der Schumacherstral3e behandelt. Die Verkehrsbelastun-
gen der Kindertagesstatte Maarpfad wurden in der Prognose von IVV nicht berlcksichtigt. Daher
wurden die ermittelten Zusatzverkehre durch die Kindertagesstéatte den Prognosewerten von IVV
hinzuaddiert. Trotz einer bis 2030 prognostizierten Zunahme der Verkehrsbelastungen ergibt sich
fur den mit einer Lichtsignalanlage geregelten Knotenpunkt Herseler Straf3e/ Koblenzer Stra3e/ Ro-
sental rechnerisch eine Qualitat des Verkehrsablaufs (QSV) der Stufe C. Das bedeutet, dass der
Verkehrszustand stabil ist. Fir den rechts-vor-links-geregelten Knotenpunkt Koblenzer Straf3e/
Fuhrweg wird die Qualitatsstufe A/ B prognostiziert. Das bedeutet, dass der Verkehrsfluss frei bis
nahezu frei ist. Die Wartezeiten sind in dieser Qualitatsstufe gering.

Unter Berlicksichtigung der von IVV prognostizierten Verkehrsmengen und den fir die Kindertages-
statte Maarpfad ermittelten Zusatzverkehre ist auf der Koblenzer StraRe im Abschnitt zwischen
Maarpfad und Fuhrweg mit einer Verkehrsstarke von 1.030 Kfz/ Tag und im Abschnitt zwischen
Fuhrweg und Herseler Strafl3e mit einer Verkehrsstarke von 2.530 Kfz/ Tag zu rechnen. Damit liegen
die fur die Koblenzer Stral3e prognostizierten Verkehrszahlen deutlich unter der gemafl RASt 06
(Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraf3en) fur eine Sammelstrale vertraglichen Verkehrsstarke
von 400 bis 800 Kfz/ Stunde.

Die durch das Neubaugebiet verursachte Zusatzbelastung fiihrt somit im bestehenden Stral3ennetz
zu keinen Leistungsfahigkeitsproblemen.

° INGENIEURGRUPPE STADT + VERKEHR: Bebauungsplan Ro 23, Stadt Bornheim, Roisdorf-Ost, Verkehrliche Aus-
wirkungen. Bonn, April 2020.
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12.6 Ver-und Entsorgung
Strom-, Gas- und Wasserversorgung

Die Versorgungsleitungen fir die innere ErschlieBung des Plangebietes werden innerhalb des Neu-
baugebietes neu errichtet und an das in der Koblenzer StraRe und dem Fuhrweg vorhandene Ver-
sorgungsnetz angeschlossen.

Die Rheinische Netzgesellschaft hat auf die Erforderlichkeit einer zusétzlichen Stromnetzstation
(Trafo-Station) innerhalb des Plangebietes hingewiesen. Die Station sollte innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrs- oder Grunflachen untergebracht werden. Die erforderliche Stellflache fur eine solche Sta-
tion betragt ca. 4,8 m2. Die Station muss von drei Seiten aus zuganglich sein. In diese drei Richtun-
gen muss zudem eine Flache von ca. 3 m x 6 m von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Ein
moglicher Standort ware nordlich des Regenrtickhalte- und Versickerungsbeckens, im Bereich der
innerhalb der offentlichen Verkehrsflache geplanten Parkplatze.

Die Leistungsfahigkeit des vorhandenen Netzes wurde wéhrend des Planverfahrens bei den jeweili-
gen Versorgungstragern abgefragt. Es haben sich dabei keine Hinweise ergeben, die gegen eine
gesicherte ErschlieBung sprechen.

Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung

Das Schmutzwasser soll dem 6értlichen Kanalnetz tiber die Koblenzer Stral3e sowie den Fuhrweg
zugeleitet werden. Die Leistungsfahigkeit des Netzes wurde im Planverfahren nachgewiesen.

Eine geohydrologische Beurteilung® hat die Versickerungsfahigkeit der Béden im Plangebiet unter-
sucht. Demnach ist eine ortsnahe Versickerung des Niederschlagswassers grundséatzlich méglich.
Das Konzept zur Beseitigung des Niederschlagswassers sieht vor, dass das auf den Dachflachen
der Wohngeb&ude und Garagen sowie auf den privaten Nebenflachen, die nicht von Kraftfahrzeu-
gen befahren werden (z.B. Terrassen, Ful3wege), anfallende Niederschlagswasser uber private
Versickerungsanlagen auf den Wohngrundstiicken versickert wird. Das Niederschlagswasser der
Verkehrsflachen sowie von den mit Kraftfahrzeugen befahrenen Teilen der Nebenflachen der
Wohnbebauung wird in ein zentrales, ca. 900 m2 grof3es Versickerungsbecken geleitet. Hier wird
das als gering verschmutzt geltende Niederschlagswasser tUber eine Mulde mit bewachsener und
belebter Bodenzone gereinigt und versickert. Der Bebauungsplan setzt hierfur eine ausreichend
grolRe Flache fest. Entsprechende Antrage werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens bei der
Unteren Wasserbehorde des Rhein-Sieg-Kreises gestellt. Die die Vorgaben der Wasserschutzzone
Il B des Wasserschutzgebietes Wesseling-Urfeld werden berticksichtigt.

Die Baugebietsentwicklung kommt somit dem gemaf 8§ 44 Landeswassergesetz NRW (LWG) fest-
gelegten Grundsatz nach, dass das Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu ver-
sickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewasser einzuleiten ist.

Das Entwasserungskonzept wurde mit dem Stadtbetrieb Bornheim abgestimmt.

Es wurden Uberflutungsbetrachtungen fiir das Baugebiet mit Wiederkehrhaufigkeiten von 5, 20 und
100 Jahren angestellt. Als Konsequenz der Uberflutungsbetrachtungen miissen bei der Neubebau-
ung die Unterkanten von Offnungen in Gebauden und die Oberkante von Geb&udeteilen (wie bspw.
Hauseingénge, KellerauRentreppen, -fenster) mindestens 0,20 m Gber dem geplanten Gelande lie-
gen, um die Erdgeschosszonen bei Starkregenereignissen zu schiitzen. Dies wird durch die Fest-
setzung entsprechender Erdgeschossful3bodenhéhen als Mindestmal berlicksichtigt.
Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung im Plangebiet erfolgt durch die RSAG AOR, flir deren Fahrzeuge die neu zu

® GBU GMBH: Geohydrologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes. Alfter, Juni 2019.
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errichtenden Straf3en inkl. der Wendeanlagen im Plangebiet ausgelegt sind. Fiir die in den Bauge-
bieten WA 2, WA 3 und WA 8 sowie teilweise im WA 1 geplante Wohnbebauung, die Gberwiegend
Uber private Wohnwege erschlossen werden, sind jeweils unmittelbar an der angrenzenden 6ffentli-
chen Verkehrsflache entsprechende Abfallsammelplatze vorgesehen, die von den Entsorgungsfahr-
zeugen direkt angefahren werden kénnen.

12.7 Bodenordnung

Alle Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum des
Vorhabentragers (Fuhrweg Projekt GmbH), so dass keine Malinahmen zur Bodenordnung erforder-
lich sind.

12.8 Kosten und Finanzierung

Die Fuhrweg Projekt GmbH sichert zu, samtliche Kosten fir die Aufstellung und Durchfiihrung des
Bebauungsplanes zu Gibernehmen.

Zu diesem Zweck wird zum Satzungsbeschluss ein stédtebaulicher Vertrag mit ergdnzendem Er-
schlieBungsvertrag zwischen der Stadt Bornheim und dem Vorhabentrager geschlossen.

13 Fachgutachten

ACCON KOLN GMBH: Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. Ro 23 in der Ort-
schaft Roisdorf. Kéln, April 2020.

ARCHAOLOGIE TEAM TROLL: Archéologische Sachverhaltsermittlung, Bornheim Roisdorf, B-Plan
Ro 23. Weilerswist, April 2019.

GBU GMBH: Geohydrologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes. Alfter,
Juni 2019.

INGENIEURGRUPPE STADT + VERKEHR: Bebauungsplan Ro 23, Stadt Bornheim, Roisdorf-Ost,
Verkehrliche Auswirkungen. Bonn, Juni 2020.

RMP STEPHAN LENZEN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN: Stadt Bornheim, Bebauungsplan Ro 23

-Fuhrweg“, Gemarkung Roisdorf, Flur 23, Artenschutzprifung Stufe | (Vorprifung). Bonn, August
2020.
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Ro 23 'Fuhrweg' zur Entwick-
lung von Wohnbauflachen auf Grundstticken der Flur 23 in Bornheim-Roisdorf, durch den Vorha-
bentrager 'Fuhrweg Projekt GmbH'. Der Beschluss des Rates der Stadt Bornheim dazu erfolgte am
18.02.2016.

Nach der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie’ sollen zur Deckung des mittel- bis langerfristigen
Wohnbedarfs Eigenheime und Mehrfamilienhauser auf den ehemals gartnerischen und landwirt-
schaftlich genutzten Flachen am Fuhrweg entstehen. Der Bebauungsplan Ro 23 umfasst mitca. 4,6
ha die Flachen nordlich des Fuhrweges.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist geméaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz® (BNatSchG) eine
Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft und nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch® (BauGB)
eine Umweltprifung durchzuflhren. Die Umweltprifung ermittelt, beschreibt und bewertet mit dem
gegenwartigen Kenntnisstand die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebau-
ungsplanes. Die Ergebnisse werden im vorliegenden Bericht dargestellt. Inhalt und Detaillierungs-
grad des Umweltberichtes beschranken sich auf einen dem Projekt angemessenen Umfang.

1.1 Inhalt und Ziele der Planung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des Vorhabens dstlich des Orts-
kerns von Roisdorf zu schaffen, ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes Ro 23 erforder-
lich. Mit diesem soll eine Wohnbebauung aus freistehenden Einfamilienhausern, Doppelhaushalf-
ten, Reihenh&dusern und Wohneinheiten im Geschossbau ermdglicht werden. Auf Grundlage der
Planung kénnen bis ca. 134 Wohneinheiten entstehen. Die Bebauung wird ein Mal3 von 2 Vollge-
schossen mit ausgebautem Dach fur Einfamilienh&user und 3 Vollgeschossen fur Mehrfamilien-
h&auser nicht Gbersteigen.

Das Quartier soll von auf3en tber die Koblenzer StraRe erschlossen werden. Von der Haupter-
schlielBung und einer StichstralRe gehen mehrere untergeordnete Wohnwege ab. Ein Ful3- und
Radweg durch das Plangebiet schafft eine Verbindung mit dem Fuhrweg. Im Plangebiet sind zentral
eine offentliche Grunflache mit Kinderspielplatz sowie ein Versickerungsbecken geplant.

"H+B Stadtplanung (2015): Stadt Bornheim-Roisdorf — Machbarkeitsstudie Fuhrweg — Erldauterungsbericht. Kdin

8 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai
2019 (BGBI. | S. 706) geandert worden ist

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
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1.2 Bedarf an Grund und Boden

Insgesamt sind folgende Flachennutzungen und -anteile vorgesehen:

Tabelle 1: Flachennutzung — Planung

Planfestsetzung

Flache [m2]*

Anteil [%]*

Wohnbauflache (WA mit GRZ 0,4) 35.180 76
Verkehrsflache 7.660 16
- davon o6ffentliche Verkehrsflache (5.075) (11)
- davon Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (2.585) (5)
Offentliche Griinflache 2.660 6

Versickerungsflache 920 2

Gesamtflache 46.420 100

* Werte gerundet

1.3 Darstellung der einschlagigen Fachplane und Fachgesetze

Regionalplan

Im Regionalplan® fiir den Regierungsbezirk KélIn, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg befindet
sich das Bebauungsplangebiet im Freiraum- und Agrarbereich mit Zweckbindung fur Agrarbereiche

mit spezialisierter Intensivnutzung.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Bonn/Rhein-Sie
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10 Bezirksregierung Koln: Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg — 2.

Auflage, Stand 20009.
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Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan®! der Stadt Bornheim ist das Plangebiet als 'Mischgebiet' (M,
braune Flache) dargestellt (s. Abb. 2). Diese Darstellung soll dazu dienen, sowohl die derzeit auf
den Flachen vorkommenden landwirtschaftlichen Betriebe und Wohnnutzung zu sichern sowie die
neue Wohnbebauung zu ermdglichen.

. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim
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Da durch den Bebauungsplan Ro 23 eine reine Nutzung als Wohnbauflache geplant ist, soll der
FNP von gemischten Bauflachen in Wohnbauflachen geandert werden. Die 9. FNP-Anderung wird
im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt. Der Feststellungsbeschluss
wurde am 14.05.2020 vom Rat der Stadt Bornheim gefasst. Die landesplanerische Anfrage geman
§ 34 LPIG wurde an die Bezirksregierung Koéln gestellt. Die Genehmigung steht noch aus.

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Fur die Flachen sidlich des Fuhrweges hat der Rat der Stadt Bornheim am 12.07.2018 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Ro 22 beschlossen.

Die folgende Abbildung zeigt den Entwurfsplan mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
Ro 23 'Fuhrweg":

" Stadt Bornheim: Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim, Stand 15.06.2011
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)
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Quelle: H + B Stadtplanung (Stand: 05.08.2020)

, o

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich gréf3tenteils im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr.
2 Bornheim®? des Rhein-Sieg-Kreises. Das Geldnde weist keine Festsetzungen als Landschafts-
oder Naturschutzgebiet, sowie als FFH- oder Vogelschutzgebiet nach Bundesnaturschutzgesetz
oder Landesnaturschutzgesetzt NRW 2 auf (s. folgende Abb.).

12 Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Natur- und Landschaftsschutz: Landschaftsplan Nr. 2 Bornheim, 2. Anderung, Stand
November 2005

'3 Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV. NRW. S. 934), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (GV. NRW. S. 193, ber. S. 215), in Kraft
getreten am 10. April 2019, geandert worden ist.
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Abb. 3: Ausschnitt a
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.
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us der ngtsetzungskarte Landschaftsplan Nr. 2 Bornheim
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Kreis (2005) T

Im Plangebiet befinden sich weder nach § 29 BNatSchG geschutzte Landschaftsbestandteile noch
nach § 30 gesetzlich geschitzte Biotope. Schutzwurdige Biotope des Biotopkatasters des LANUV

liegen ebenfalls nicht vor.

Nach der Entwicklungskarte gilt fir das Plangebiet das Entwicklungsziel 2 ‘Anreicherung einer im
Ganzen erhaltungswiurdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und

belebenden Elementen'.

Biotopverbund

Das Plangebiet ist nicht Teil des Biotopverbundflachensystems in Nordrhein-Westfalen.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der Umweltbelange, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
erfolgt entsprechend der Systematik nach § 1 BNatSchG und nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
§ la BauGB anhand der Einteilung in verschiedene Umweltschutzguter. Im Folgenden werden die
Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgiter mit den Angaben zum Bestand, der Prognose und
der Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
beschrieben und bewertet.

2.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
2.1.1 Biotoptypen

Bestand

Im Juli 2019 erfolgte eine flachendeckende Erfassung des Biotop- und Vegetationsbestandes im
Plangebiet. Die Einteilung der Biotoptypen basiert auf der Einteilung nach dem LANUV-
Biotopwertverfahren®. Das durch landwirtschaftliche Nutzungen geprégte ca. 4,6 ha groRe Gelande
besteht Uiberwiegend aus Ackerflachen. Diese wurde teilweise bis vor kurzem noch intensiv genutzt,
teilweise liegen sie bereits seit langerem brach. Ehemals standen auf dem Gelande zahlreiche Ge-
wachshauser, heute sind davon nur noch einige vorhanden.

An der Koblenzer Straf’e und am Fuhrweg entstanden in den letzten Jahren sukzessive Ein- und
Mehrfamilienhduser. Ostlich des Gelandes schliel3en sich ackerbaulich genutzte Parzellen und die
rekultivierte Deponie Hersel an.

Tabelle 2: Biotoptypenbestand (nach LANUV)
Biotop- | Biotoptyp Wert
Code

1.1 Versiegelte Flache (StralRe, Weg / Gebaude)

1.3 Teilversiegelte Flache (Schotterweg)

3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend

3.2 Acker, wildkrautreich auf ndhrstoffreichen Boden

4.3 Garten ohne Geholze/ mit < 50 % heimischen Gehdlzen
4.5 Intensivrasen

7.3 Baumgruppe / Baumreihe, nicht lebensraumtypisch

WININIAINF|O

1.1 — Versiegelte Flache

Im Bebauungsplangebiet geht vom Fuhrweg aus eine durch Asphalt versiegelte Stichstralie ab.
Diese miundet in ein Privatgrundstiick mit Wohnbebauung, das gréf3tenteils ebenfalls versiegelt ist.
Zu den versiegelten Flachen zéhlen zudem die lber das Plangebiet verteilt stehenden Gewéachs-
hauser.

1.3 — Teilversiegelte Flache
Ein kleiner Weg entlang des Privatgrundstlickes ist als Schotterweg ausgebildet.

1 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW, 2008
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3.1 — Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend

Mit ca. 2,4 ha macht die Ackerflache den gréf3ten Anteil im Plangebiet aus. Bis vor kurzem noch
intensiv und teilweise fur Sonderkulturen genutzt, werden die Flachen seit einiger Zeit nicht mehr
bewirtschaftet. Die Artenvielfalt ist gering.

Abb. 4: Ackerflache nérdlich der Hofanlage

3.2 — Acker, wildkrautreich

Etwa 14.350 m? des Plangebietes wurden ehemals als Ackerflachen genutzt. Diese sind inzwischen
brachgefallen. Auf ihnen hat sich eine dichte Vegetation aus tiberwiegend Brombeeren und einigen
Grasern und Stauden entwickelt. Vereinzelt findet sich auch junger Aufwuchs von Salweide, Holun-
der und Walnuss.

Abb. 5: wildkrautreicher Acker mit Brombeeren, Gewéchshduser im Hintergrund
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4.3 — Garten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Gehdlzen
Uberwiegend im Bereich der Wohnbebauung kommen Géarten ohne Gehdlze bzw. mit weniger als
50 % heimischen Geholzen vor. Teilweise werden diese Garten als Nutzgarten bewirtschaftet.

Abb. 6: Nutzgarten ohne Gehdlze

2RI e

4.5 — Intensivrasen
Entlang der vom Fuhrweg ausgehenden Stichstraf3e ist ein ca. 800 m2 grof3er Streifen Intensivrasen
mit Baumreihe (Kugel-Ahorn) ausgebildet (vgl. 7.3).

Abb. 7: StichstraRe mit Intensivrasen und Kugel-Ahorne

oy
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7.3 — Baumreihe oder Baumgruppe, nicht lebensraumtypisch

Auf dem Rasenstreifen entlang der Stichstral3e stehen neun Kugel-Ahorne (s. Abb. 8). Die Kugel-
Ahorne (Acer platanoides ,,Globosum*) werden auf Grund ihrer geziichteten Wuchsform und dem
regelmanigen notwendigen Schnitt um die kinstliche Form zu erhalten als nicht lebensraumtypisch
eingestuft. Im westlichen Teil des Plangebietes kommt eine kleine Baumgruppe vor, die von einer
grof3en Blau-Zeder dominiert wird.

Prognose (Planung)

Die geplante Bebauung fiihrt zu einem Verlust von anthropogen beeinflussten Biotoptypen (liber-
wiegend Acker- und Gartenflachen). Ein bestehendes Geb&ude bleibt erhalten. Die neue Wohnbe-
bauung mit Nebenanlagen, Stellplatzen und Wegen fihrt zu entsprechenden Flachenversiegelun-
gen.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Grundsatzlich ist zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen die DIN 18920
bei den Bauarbeiten im Kronentrauf- und Wurzelbereich von Gehélzen zu beachten. Die zu erhal-
tenden Baume und Gehdlze werden durch geeignete MalRnahmen wahrend der Bauzeit geschutzt.
Gartenflachen, die dauerhaft nicht bebaut werden, sind wéhrend der Bauphase zu schitzen. Zur
Minderung des Eingriffs werden im Bebauungsplan landschaftspflegerische Malinahmen so u.a.
eine offentliche Grinflache sowie eine intensive Begriinung der Tiefgaragendécher, eine extensive
Begriunung der Flachdacher und eine Begrtinung der nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen des
allgemeinen Wohngebietes (Pflanzgebote) festgesetzt. Zudem werden innerhalb des Plangebietes
Baumpflanzungen in der Grinflache und an den Verkehrswegen durchgefihrt.

Bewertung
Durch die Umsetzung der geplanten MaRnahme kommt es zu einem vollstandigen Verlust der vor-
handenen Biotoptypen, lediglich ein Teil der bereits bestehenden Wohnbebauung bleibt erhalten.

2.1.2 Tierlebensrdume und biologische Vielfalt

Bestand

Auf den wildkrautreichen Ackerbrachen haben sich Brutlebensraume mehrerer Vogelarten entwi-
ckelt. Eine spezifische Erfassung des Vogelbestandes wurde nicht durchgefihrt. Bei den Ortsbege-
hungen konnten auch geféahrdete Arten festgestellt werden. Es besteht einen Brutverdacht fir
Bachstelze, Bluthanfling und Girlitz. Des Weiteren liegen Hinweise auf ungefahrdete Vogelarten,
wie z.B. Schwarzkehlchen, Dorngrasmiicke, Heckenbraunelle, Amsel u.a. vor.

Das gesamte Plangebiet ist Teil des Verbreitungsgebietes der streng geschiitzten Wechselkréte.
Meldungen zu Einzelfunden liegen fir den Bereich Koblenzer StralRe / Maarpfad vor. Ein Vorkom-
men der Zauneidechse wird nicht erwartet, da entsprechende Lebensrdume fehlen. Weitere Infor-
mationen sind aus dem Bericht der Artenschutzpriifung zu entnehmen.

Aufgrund des BlUtenreichtums der Brachflache ergeben sich gute Lebensraume fur Insekten, die
wiederum die Nahrungsgrundlage fur Vogel, Flederméuse und andere Tiere darstellen. Es ist davon
auszugehen, dass die Freiflachen in den Sommermonaten von Flederm&usen zur Jagd nach Insek-
ten aufgesucht werden, die insbesondere auf den blitenreichen Wildkrautflachen vorkommen. Fle-
dermausquartiere im Geléande sind nicht erkennbar.

Prognose (Planung)

In Folge der Baufeldfreimachung werden die Wildkraut- / Brachflachen mit dem Gehdlzaufwuchs
vollstéandig entfernt. Hierdurch kommt es zu einem Verlust der dort festgestellten Vogellebensrau-
me.

Des Weiteren werden Teile des Verbreitungsareals der Wechselkréte in Anspruch genommen.
Laichgewasser sind jedoch nicht betroffen.
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Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Allgemeine Vermeidungsmalnahmen

Nach dem allgemeinen Artenschutz ist die Rodung von Baumen und Strauchern, insbesondere
auch des Brombeeraufwuchses, grundsatzlich au3erhalb der Vogelbrutzeiten durchzufiihren. In der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September sind Rodungen nicht erlaubt.

Der Verlust einzelner Niststandorte verbreiteter und regional ungefahrdeter Vogelarten, die ihr Nest
jahrlich neu bauen, ist artenschutzrechtlich unbedenklich, da die 6ékologische Funktion im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt ist.

VermeidungsmaRnahmen Wechselkréte

Zur Vermeidung von Verletzungen oder Totungen von Individuen der Wechselkréte im Plangebiet
ist vor der Baufeldfreimachung (mit Raumung der Vegetationsschicht in der Zeit von Anfang Okto-
ber bis Ende Februar) ein flexibler Amphibienschutzzaun auf der 6stlichen Grenze des Plangebietes
zu installieren. Die westliche Seite des Zauns ist mit Eimerfallen auszustatten, damit die Tiere, die
im Baugebiet Gberwintert haben, auf der anderen Seite ausgesetzt werden kdnnen. Der Schutzzaun
sollte im September vor dem Bezug der Winterquartiere der Wechselkréten angelegt und in der Zeit
der Wanderungsphase zum Laichgewé&sser durch eine fachkundige Person kontrolliert werden (je
nach Witterung ab April). Der Abbau des Zaunes erfolgt durch die Freigabe durch die Untere Natur-
schutzbehorde und unter der Uberwachung durch eine Umweltbaubegleitung. Bei der Gestaltung
der Grunflachen des Wohnbaugebietes ist darauf zu achten, dass die Durchlassigkeit fiir Wechsel-
kroten gewéhrleisten bleibt.

StarkungsmalRnahmen der betroffenen Vogelarten

Zur Starkung des lokalen Brutbestandes der Bachstelze sind an den Gebaudefassaden der neuen
Bebauung mind. 4 Nistmoglichkeiten flr Halbhdhlenbriter einzurichten. Die kiinstlichen Niststatten
werden an den Gebaudefassaden auf der Ostseite des Bebauungsplangebiets nach fachlicher An-
leitung angebracht.

Da Girlitze eine hohe Bruttreue zeigen, soll eine ca. 120 m2 grol3e Teilflache im Plangebiet (Gemar-
kung Roisdorf, Flur 23, Flurstick 168 tlws.) dauerhaft erhalten bzw. in Hinblick auf die Habitatbedin-
gungen der Finkenart aufgewertet werden. Innerhalb dieser Flache befindet sich eine ca. 15 m hohe
gesunde Stechfichte (Picea pungens ‘Glauca’) und mehrere abgestorbene Fichten mit Brombeerun-
terwuchs. Innerhalb dieser Flache soll mindestens ein weiterer Nadelbaum gepflanzt werden (z.B.
Pinus nigra).

Des Weiteren sollen im Plangebiet zwei zusatzliche Nadelbdume an der Zuwegung zum Fuhrweg
(offentliche Grunflache) gepflanzt werden. Durch diese MalRnahmen wird ein Nistangebot fur die
planungsrelevante Vogelart geschaffen, die in den angrenzenden Géarten und Brachflachen auch
nach Umsetzung der Baumalinahme geeignete Lebensraumbedingungen vorfinden wird.

Zur Starkung der Lebensrdume des Bluthanflings und des Schwarzkehlchens wird eine ca. 1,5 ha
groRe Wiesenflache in der Gemarkung Hersel (Flur 10, Flurstiicke 21/1 bis 65) zur Verfiigung ge-
stellt (siehe externe AusgleichsmalRnahmen in Kap. 3.2).

Bewertung

Die geplante Wohnbebauung fuhrt trotz der 0.g. Vermeidungsmafl3nahmen zu einem Verlust von
Niststatten der in der Roten Liste NRW aufgefiihrten Vogelarten und von Teilflachen des Wechsel-
kroten-Verbreitungsgebietes.

Der Verlust der im Plangebiet méglicherweise britenden Vogelarten fihrt zu keinen erheblichen
Anderungen des lokalen Brutbestandes, da stiitzende MaRnahmen fiir Bachstelze und Girlitz im
Plangebiet vorgesehen sind und im Umfeld eine Vielzahl an brachliegenden Kulturflachen zur Ver-
figung stehen, die sowohl als Niststatte als auch als Nahrungslebensraum dienen kénnen.

Auf der externen Ausgleichsflache (s. Kap. 3.2) werden Lebensrdume fur Bluthéanfling und
Schwarzkehlchen neu geschaffen, so dass eine Verschlechterung der lokalen Populationen nicht
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erwartet wird. Die Ausgleichsflachen sorgen zudem fiir eine grundsatzliche Starkung der Artenviel-
falt bzw. Biodiversitat.

Unter Beachtung von Vermeidungsmafinahmen sind keine Verletzungen der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG zu erwarten.

2.2 Boden

Bestand

Das Gelande weist typische ertragreiche Béden der Kéln-Bonner-Niederterrasse auf. Die Rhein-
ebene ist gleichméaRig mit Hochflutlehm des Rheins bedeckt. Im weiteren Umfeld des Plangebietes
liegen stark sandige Lehmbdden (Parabraunerden und Braunerden) aus Hochflutablagerungen
(Uber den pleistozanen Kiesablagerungen) vor.

Nach dem Geologischen Dienst NRW wird fiir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes eine
Braunerde (B73) angegeben. Im dstlichen Teil kommen zusatzlich noch die Béden Pseudogley-
Parabraunerde (L42) und Pararendzina (Z54) vor (s. Abb. 9). Letzterer Boden wurde vom Geologi-
schen Dienst NRW hinsichtlich seiner Schutzwirdigkeit als 'Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit
hoher Funktionserfiillung als Regulations- und Kiihlungsfunktion' bewertet. Die anderen Béden wur-
den nicht bewertet.

Grundsatzlich besteht in Folge des hohen Anteils an ehemaligen bzw. noch vorhandenen Ge-
wéchshausern ein hoher Anteil an anthropogen veranderten bzw. Gberbauten Bodenflachen ohne
bzw. mit stark reduzierter natirlicher Bodenentwicklung.

Fur das Plangebiet liegen keine Anhaltspunkte fur Altlasten, Altablagerungen oder schadliche Bo-
denveranderungen vor.

Abb. 8: Ausschnitt Bodentypen

L53085Z541

L42 — Pseudogley- |[#staisws
Parabraunerde

L5308_2541

L5308 'S-L4n1SwW2

L5308_S.[4215W2

Z54 — Pararendzina

T LS08 B3 L5308°B731 #5308 S.L4215W2 1§208_S-L421SW2

535 S-L421SW2
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L5308_54£4215W

[T -5 E s £ dnsons

QueIIe:iLaHd NRW/Geologischer Dienst NRW TIM-online (2|Olin€3) ‘

39



Stadt Bornheim . Bebauungsplan Ro 23 . Begrundung zur Offenlage

Nach Angaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW liefern alte Luftbilder und andere histori-
sche Unterlagen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln®. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden,
sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizei-
dienststelle unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Dabei ist das '‘Merkblatt fir Baugrundeingriffe' zu beachten.

Prognose (Planung)

In Folge der geplanten Bebauung werden bisher unversiegelte Flachen in Anspruch genommen und
durch die ErschlieRung und Bebauung versiegelt und teilweise verdichtet. Bei den nicht tiberbauba-
ren Flachen kommt es zudem zu Veranderungen der natirrlichen Bodenschichtung und Bodenver-
dichtungen.

Durch die im Bebauungsplan vorgegebenen Grundflachenzahlen wird unter Ausnutzung der maxi-
malen Grundflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO16 eine Flache von ca. 21.010 m2 dauerhaft versie-
gelt oder Uberbaut. Weitere Versiegelungen von ca. 7.460 m? ergeben sich durch die geplanten
offentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Der derzeitige
Versiegelungsgrad von ca. 12 % erhdht sich nach Umsetzung der Planung auf ca. 61 %. Hierdurch
ergeben sich Verluste bzw. Stérungen der Bodenfunktionen innerhalb des Plangebietes.

Der zukunftig unversiegelte Anteil von ca. 39 % wird als Zier- und Nutzgéarten, 6ffentliche Grinfla-
chen und Versickerungsflache gestaltet.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden wird gemal § 202 BauGB zum Schutz
des Mutterbodens und geméal3 DIN 18915 von Bau- und Betriebsflachen gesondert abgetragen,
gesichert und zur spateren Wiederverwendung gelagert und als kulturféahiges Material zur Anlage
von Strauch- und Baumvegetation wieder aufgebracht.

Anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffalliges Bodenmaterial ist ordnungsgemal zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Materials sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Verbraucherschutz, anzuzeigen. Sollten im Zuge der Baumal3nah-
men verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen werden, so wird unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis,
Amt fir Umwelt- und Naturschutz informiert (siehe 8§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW).
Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur Geféahrdungsabschatzung (Enthahme von Bodenpro-
ben, Durchfiihrung von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen.

Die Befahrung des Bodens mit Bagger und anderen Fahrzeugen wahrend der Bauarbeiten ist
grundsatzlich nur bei trockenen Bedingungen durchzufihren, um Schaden der Bodenstruktur zu
vermeiden. Der Baustellenbetrieb hat alle einschlagigen Vorgaben im Umgang mit wasser- und bo-
dengefahrdenden Stoffen einzuhalten. Dabei sind gefahrdende Stoffe ordnungsgeman zu lagern, zu
verarbeiten und zu entsorgen. Abfallstoffe und Baureste sind ebenfalls kontrolliert zu entsorgen.
Baufahrzeuge und Baumaschinen sind arbeitstaglich auf ihren ordnungsgemaflen Zustand, zu
Uberprifen. Die einschlagigen Bodenschutzgesetze und ihre Verordnungen werden beachtet.

Eingriffe in Bodenfunktionen kénnen entweder durch Entsiegelungen an anderer Stelle oder durch
Verbesserung von belasteten Béden vorgenommen werden. Letzteres kann durch eine Extensivie-
rung von intensiv genutzten und verdichteten Flachen erreicht werden. Dies istim Rahmen der Um-
setzung der externen AusgleichsmalRnahme als multifunktionale Kompensation maoglich.

15 Stellungnahme Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung, Zeichen 22.5-
3-5382012-376/18/, Schreiben vom 12.06.2018

* BauNVvO: Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — In der Fassung vom 23. Januar 1990, letzte Ande-
rung am 11.06.2013
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Bewertung

Die zukinftige Bodenversiegelung ist entsprechend den baulichen Festsetzungen (GRZ 0,4) be-
grenzt. Die im Plangebiet vorkommenden Bdden wurden zum gréf3ten Teil vom Geologischen
Dienst NRW hinsichtlich ihrer Schutzwurdigkeit nicht bewertet. In einem kleinen Teil kommt mit dem
Bodentyp der Pararendzina jedoch ein als 'Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit hoher Funktions-
erfillung als Regulations- und Kiihlungsfunktion' bewerteter Boden vor. Durch Versiegelung und
Uberbauung (Anteil ca. 61 %) gehen diese Flachen groRtenteils dauerhaft verloren. Auf den restli-
chen Flachen ist von einer Umlagerung der nattirlichen Bodenschichten auszugehen. Weitere Ver-
dichtungen und Teilversiegelungen in den Garten sind moglich. Bei den nicht weiter versiegelten
Flachen bleiben die nattrlichen Bodenfunktionen voraussichtlich weitgehend erhalten.

Der Eingriff findet zum grof3ten Teil auf landwirtschaftlich genutzten Flachen statt. Aufgrund der
dadurch bedingten vorhandenen Vorbelastungen (vor allem im Bereich der Gewachshauser) beste-
hen bereits Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.

2.3 Flache

Bestand
Der Begriff der Flache kann quantitativ und qualitativ beurteilt werden. Der quantitative Flachenbe-
griff wird teilweise bereits unter dem Schutzgut Boden behandelt.

Nach der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. In der Stadt Bornheim besteht eine hohe Nachfrage nach neuen
Baugebieten. Die Mdglichkeiten, vorrangig innerértliche, bereits erschlossene Flachen erganzend
zu bebauen oder nachzuverdichten, sind in Roisdorf wie auch im gesamten restlichen Bornheimer
Stadtgebiet im Wesentlichen bereits ausgeschopft.

Zur Deckung des Wohnbaubedarfes ist daher die Ausweisung neuer Wohnbaugebiete unabding-
bar. Im FNP ist das Plangebiet bereits als eine fur die Bebauung vorgesehene Flache (‘'gemischte
Bauflache') dargestellt. Durch die umliegenden Wohngebiete sieht die Stadt Bornheim in der Ent-
wicklung des Plangebietes eine Arrondierung bereits baulich vorgepragter Flachen.

Prognose (Planung)

In Folge der geplanten Bebauung werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch
genommen und dauerhaft Giberplant. Die Flachen weisen teilweise durch die Gewachshauser einen
Anteil an bereits Uberbauter Bodenflache auf.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Der Bebauungsplan sieht eine aufgelockerte Bebauung mit grof3en privaten Freiflachen und eine
ca. 1.380 m2 groR3e zentrale offentliche Grinflache vor. Zudem werden gewerbliche, potentiell fl&-
chenintensive Nutzungen ausgeschlossen.

Wahrend der BaumalRnahmen fallen Oberboden und Bodenaushub an. Bei der Einrichtung und
dem Betrieb der Baustelle ist auf einen schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Abgetrage-
ner Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (8 202 BauGB).

Boden ohne weitere Verwendung soll sofort vom Baustellenbereich abgefahren werden. Nach Ende
der Bauarbeiten ist der Boden im Bereich von Baulagerflachen und Fahrgassen mindestens 40 cm
tief zu lockern.

Bewertung

Um dem in Bornheim bestehenden Bedarf an Wohnraum gerecht zu werden, ist die Ausweisung
neuer Wohngebiete unabdingbar. Durch die weitestgehend ausgeschoépften Méglichkeiten der er-
ganzenden Bebauung oder der Nachverdichtung kann dem Ziel eines sparsamen und schonenden
Umganges mit Grund und Boden daher bedingt entsprochen werden. Das Plangebiet schliel3t im
Suden und Westen an Wohnbebauung an. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gemisch-
te Bauflache dargestellt.
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2.4 \Wasser

Bestand

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine offenen Wasserflachen. In ca. 900 m Entfernung fliel3t westlich
des Plangebietes der Roisdorf-Bornheimer Bach, in ebenfalls ca. 900 m Entfernung 6stlich des
Plangebietes befinden sich Teiche der rekultivierten Deponie Hersel.

Hochwassergefahrdete Bereiche oder ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet sind im Plange-
biet nach der Datenlage des ELWAS-Web nicht vorhanden®’.

Grundwasser
Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet 'Urfeld’ mit der seit 1994 festgesetzten Schutz-
zone 11IB*® (s. Abb. 10).

Abb. 9 Ausschnltt Wasserschutz eblet

Quelle Bezwksregléruﬁg Kdln, Dez. 54, www_bezreg koeln nrw.de (2019)

Mittig im Plangebiet liegt der abgeteufte Brunnen 7024-042. Weitere inzwischen abgeteufte Ent-
nahmebrunnen bzw. Grundwassermessstellen liegen in unmittelbarer Néhe des Plangebietes. In ca.

" ELWAS-Web, herausgegeben vom Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen, abgerufen am 15.07.2019

BeZ|rksreg|erung Kdln, Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir die
Gewasser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Urfeld des Wasserbeschaffungsverbandes Wesseling-
Hersel (Wasserschutzgebietsverordnung Urfeld) vom 24.Mai 1994, abgerufen am 30.09.2019
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450 m Entfernung nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine aktive Grundwassermessstelle
(076540017 - BN DEP.HERSEL 8). Der Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 15 m, der durch-
schnittliche Wasserstand liegt hier bei 44,76 m NHN, der héchste je gemessene Wasserstand lag
im Jahr 1983 bei 46,21 m NHN.

Prognose (Planung)

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zur Uberbauung und Versiegelung bisher
offener Bodenflachen. Die Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser und fur die
Grundwasserneubildung verringern sich dadurch.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Soweit moglich, ist das anfallende Niederschlagswasser der unbelasteten Flachen (Dacher, Terras-
sen) einer ortsnahen Versickerung auf den Grundstiicken zuzufuhren. Fur das Plangebiet empfiehlt
das Geohydrologische Gutachten™ eine Versickerung des Niederschlagwassers iiber Rigolen. Eine
Versickerung tiber Mulden-Rigolen-Elemente ist im Grundsatz moglich. Bei der Versickerung tUber
eine Rigole wird ein unterirdischer Graben hergestellt und mit Kies oder anderem, kontakterosions-
sicher abgestuftem Material mit hohem Porenvolumen verfiillt und dadurch ein unterirdischer Spei-
cherraum geschaffen. Bei diesem System ist eine Reinigungswirkung durch den Oberboden nicht
gegeben, allerdings ist ein grofRer Sohlenabstand der Anlage zum hdéchsten Grundwasserstand im
Plangebiet gewahrleistet.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet sind fir Versickerungsanlagen bzw. fir die Einleitungen
in Oberflachengewésser wasserrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt und
Naturschutz zu beantragen. Fur die Entwasserung von Baugruben sowie die Errichtung von Stra-
Ben, Wegen und Parkplatzanlagen ist ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis noétig.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen sowie der privaten Zufahrten der Wohngrundstiicke
wird in das zentrale Versickerungsbecken geleitet.

Der mittig im Plangebiet liegende abgeteufte Brunnen 7024-42 ist ordnungsgemal’ zu betreiben
bzw. ordnungsgeman zuriickzubauen®. Sollte ein Riickbau erforderlich werden, so hat dieser in
Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W 135 von einem nach DVGW-Arbeitsblatt W 120 zertifizier-
ten Brunnenbau- und bohrunternehmen zu erfolgen.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis zum Uberflutungsschutz aufgenommen:

Die Unterkanten von Offnungen in Gebauden und die Oberkante von Gebaudeteilen (wie bspw.
Hauseingénge, KellerauRentreppen, -fenster) missen mindestens 0,20 m Gber dem geplanten Ge-
lande liegen.

In der weiterfilhrenden Planung wird die Detailplanung an die Ergebnisse der Uberflutungsbetrach-
tung angepasst.

Bewertung

Die geplante Bebauung ist ein Teil der Zone IIIB des Wasserschutzgebiets 'Urfeld'. Oberflachenge-
wasser sind nicht betroffen. Die Versiegelung fuhrt grundsatzlich zu einer Minderung der Nieder-
schlagswasser-Ruckhaltung und der Grundwasserneubildung. Insgesamt betrachtet sind unter Be-
achtung von MaRnahmen zur Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im Bebauungspl-
angebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

¥ GBU GmbH: Geohydrologische Beurteilung zur Versickerungsféahigkeit des Untergrundes — ErschlieBungsgebiet B-
Plan RO23 Bornheim- Roisdorf, Stand 12. Juni 2019

20 Stellungnahme Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung, Fachbereich 01.3,
Parallelverfahren 9. And. FNP — B-Plan Ro 23, Zeichen 01.3-Fi, Schreiben vom 10.07.2018
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2.5 Klimaund Luft

Bestandsklima

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem atlantisch gepragten, gemaRigten Klima-
bereich und dem niederschlagsreichen Mittelgebirgsklima. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei ca.
10,5 °C, die jahrliche Niederschlagsmenge betragt ca. 650 — 675 mm?. Das Plangebiet wird tiber-
wiegend dem Klimatop 'Gewerbe-, Industrieklima (offen)' zugeordnet, daneben kommen kleinflachig
die Klimatope 'Freilandklima' und 'Klima innerstadtischer Griinflachen' vor®.

Die nordlich und 6stlich angrenzenden, groRen landwirtschaftlichen Flachen Gbernehmen eine
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Vor allem nachts wehen die Kaltluft-Winde Gberwiegend aus
sudostlicher Richtung.

Prognose (Planung)

Durch die geplante Bebauung wird das Plangebiet zukiinftig wahrscheinlich genau wie die umlie-
gende Wohnbebauung den Klimatopen 'Stadtrandklima' oder 'Vorstadtklima' zugeordnet werden.
Die klimatische Situation im Plangebiet wird sich in Folge der geplanten Bebauung nichtim erhebli-
chen Mal3 verschlechtern. Der hohere Versiegelungsgrad kann zu einer leichten Erh6hung der Luft-
temperatur und zu einer Verringerung der Luftfeuchte fihren. Eine Beeintrachtigung der lokalen
Klimasituation wird ausgeschlossen. Durch den Anliegerverkehr kommt es voraussichtlich zu keiner
spurbaren Erhdhung der verkehrsbedingten Emissionen.

Fur die an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiete wird sich die klimatische Situation ebenfalls
nicht im erheblichen Maf3 verschlechtern, da diese Gebiete wie bisher nachts weiterhin mit Kaltluft
versorgt werden kénnen.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Durch Gehdlz- und Baumpflanzungen und somit Beschattung der versiegelten Flachen konnen die
negativen Auswirkungen gemindert werden. Die Dachbegriinung kann sich ebenfalls kleinklimatisch
positiv auswirken. Es kdnnen sich kleinklimatische Vorteile ergeben, die aber auf das Plangebiet
begrenzt bleiben.

Bewertung

Aufgrund der Lage des Plangebietes und der Art der Bebauung kommt es voraussichtlich nicht zu
wesentlichen Beeintrachtigungen der kleinklimatischen Verhaltnisse fiir die Ortslage von Roisdorf.
Die umliegenden nachtlichen Kaltluftentstehungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Die
Anderungen der lufthygienischen und der klimatischen Situation wird als geringfiigig eingestuft.
Insgesamt betrachtet werden unter Beachtung von VermeidungsmafRhahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft / Klima erwartet.

2.6 Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang von der Wohnbebauung von Bornheim-Roisdorf in die
freie Landschaft. Das Gelande stellt einen typischen Ausschnitt aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung der linksrheinischen Niederterrasse zwischen den Stadtzentren von Bonn und KéIn dar. Diese
Nutzung ist seit Jahrhunderten durch den Anbau von Sonderkulturen, wie z.B. Gemiise, Beerenobst
und Schnittblumen gepragt. Aufféllig ist der hohe Anteil an Gewachshéusern aus Glas und Folie. An
der Koblenzer Straf3e und am Fuhrweg existiert bereits eine Wohnbebauung aus Einzel-, und Dop-
pelhdusern sowie mehrgeschossigen Wohngebauden.

Konkrete Angebote zur 6ffentlichen Naherholung, wie Wanderwege oder Sehenswirdigkeiten im
Plangebiet liegen nicht vor. Ca. 200 m nérdlich des Plangebietes befindet sich das 'Tor Maarpfad',

L http://www.klimaatlas.nrw.de/karte-klimaatlas, aufgerufen am 23.07.2019
?2 http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/, aufgerufen am 23.07.2019
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ein Tor des Landschaftsprojektes 'Griines C'?®im Rahmen der 'Regionale 2010' im Ballungsraum
KdIn-Bonn. Dieses Projekt dient dem Schutz der landschaftstypischen Freiraume und ist mit Infor-
mationstafeln und Aussichtspunkten ausgestattet. Tore markieren die Ubergange von Siedlungs-
raumen in die freie Landschaft. Ostlich des Plangebietes und auf einem Stiick des Maarpfads ver-
lauft die ,Erlebnisroute Stid“ von Regio Grin. Hierbei werden Frei- und Erlebnisraume zwischen
Rhein und Erft sowie dem Bergischen Land auf sechs Routen erlebbar gemacht. Die 'Erlebnisroute
Sud' fihrt vom Koélner Volksgarten zum Bonner Hofgarten.?

Die Wirtschaftswege um das Plangebiet herum werden regelméaRig zur Feierabenderholung von
den Anwohnern flir kurze Spaziergénge begangen. Im Plangebiet selbst sind keine Spazier- oder
Wanderwege vorhanden (Privatgrundstiick). Eine kleine Parzelle im Plangebiet wird als Grabeland
mit Anbau von Gemiuse und Beerenobst zur Selbstversorgung genutzt.

Prognose (Planung)
Das durch landwirtschaftliche Kulturen gepragte Landschaftsbild wird sich durch die geplante Be-
bauung grundlegend andern.

Die zukunftige Bebauung steht in direktem Zusammenhang mit dem Neubaugebiet sidlich des
Fuhrweges (Bebauungsplan Ro 22).

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
Die geplanten zweigeschossigen Gebaude am Rand des Plangebietes orientieren sich an den Ho-
hen der umliegenden Gebaude. Eine Gberdimensionierte Hohenentwicklung, die das Erscheinungs-
bild der Umgebung beeintrachtigen wirde, wird so verhindert.

Bewertung

Das Plangebiet fuhrt zwar zu einem Verlust der in der KdIn-Bonner-Rheinebene typischen Kultur-
landschaft, doch flgt sich die geplante Wohnnutzung mit zwei- bis dreigeschossigen Gebauden
grundsatzlich in die bereits bestehende Bebauung ein. Sichtverschattungen der landschaftsbildpra-
genden Silhouette des Hohenzugs der Ville / Vorgebirge ergeben sich nicht. Die héchste Hohe der
baulichen Anlagen ist auf maximal 11,00 m Firsthéhe bei den zweigeschossigen Einfamilienhausern
mit Satteldach sowie bei den dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern mit Flachdach begrenzt.
Nach Umsetzung des Bebauungsplanes wird innerhalb des Wohngebietes ein neues Angebot zur
Erholungsnutzung (Grinanlage mit Kinderspielplatz sowie ggf. weitere Sportmoglichkeiten) entste-
hen.

Die Erholungsnutzung im Sinne der Feierabenderholung durch Spaziergdnge der Anwohner wird
nicht beeintréachtigt.

2.7 Menschen, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

Bestandssituation

Das Plangebiet liegt an der dstlichen Ortsrandlage von Bornheim-Roisdorf. Eine Wohnbaunutzung
besteht bereits entlang der Koblenzer Strafe und Fuhrweg. Zudem befindet sich eine Hofanlage im
Aul3enbereich.

Wohnumfeld
Das Plangebiet befindet sich in der Kulturlandschaft der Kéln-Bonner-Rheinebene mit Klimagunst
zwischen den Ballungszentren.

Die geplante Wohnbebauung orientiert sich an den angrenzenden Baustrukturen an der Koblenzer

23 Projekt 'Griines C': http://www.gruenes-c.de, aufgerufen am 16.08.2019
24 Regio Griin: https://www.regio-gruen.de, aufgerufen am 30.07.2020
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Strafl3e und am Fuhrweg. Zum Wohnwert tragen die aufgelockerte Bebauung mit Wohngarten sowie
die gute Anbindung an das vorhandene StralRennetz der Stadt Bornheim bei. Um das Wohnumfeld
zu verbessern, ist die Errichtung einer zentralen 6ffentlichen Grunflache inmitten des Plangebietes
geplant.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Hinweise auf Tatigkeiten, die einer Ausweisung als Wohnbaugebiet entgegenstehen, liegen nicht
vor. Beeintrachtigungen durch die ehemalige Deponie im Osten an der L 118 Herseler Stral3e sind
nicht zu befiirchten, da diese bereits vollstandig abgedeckt und gesichert wurde.

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an Gewachshéauser eines Gartenbaubetriebes an.
Bedingt durch die dort notwendigen Arbeiten kann es auch zu Ruhezeiten sowie an Sonn- und Fei-
ertagen zu Larmemissionen (durch Erntearbeiten, Lieferverkehr etc.) kommen, die Nutzungskonflik-
te mit den Bewohnern herbeifiihren kénnen?®. Weitere Emissionsquellen stellen die Kohleheizung
der Gewachshauser und die Belichtungsanlage dar. Westlich des Plangebietes verlauft die Bahn-
strecke der DB zwischen KoIn und Bonn (Strecke 2630 Abschnitt Bornheim-Roisdorf — Bornheim-
Sechtem).

Abb. 10: Ausschnitt Larmkar_te Schienenverkehr

Legende

Schienenverkehr nachts
(Schienenwege des Bundes)

Lyigrt / dB(A)

[ >50..2=55
=55..<=60

0 >60..2=65

M >65..<=70

N -7

I Gebaude
= Gemeindegrenzen

Die Umgebungslarmkarte®® zeigt, dass der Larmpegel fir Schienenwege des Bundes im Plangebiet
Uberwiegend nachts bei >55 bis <=60 dB liegt. Der 24h-Pegel liegt Uberwiegend bei >60 bis
<=65 dB.

Verkehrssituation
Das Plangebiet wird von der Koblenzer Stral3e im Westen sowie fuRlaufig vom Fuhrweg tber eine
annahernd ringférmige Wohnstral3e erschlossen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von mehr als 100 m zu den frequentierten Schienen-
und StrafBenverkehren. Westlich der Koblenzer Straf3e verlauft die linkrheinische Bahnverbindung
zwischen Bonn und Kdéln mit einem hohen Aufkommen an Guter- und Regionalverkehr. Durch die
Bahnlinie ist das Plangebiet vom Ortskern von Roisdorf getrennt. Zur Querung der Bahnlinie, kon-
nen Radfahrer und Ful3génger eine Unterfuhrung am Maarpfad nutzen. Sudlich des Gelandes ver-

2 Stellungnahme Landesverband Gartenbau Nordrhein-Westfalen e.V., 9. And. FNP und B-Plan Ro 23, Schreiben vom
12.07.2018

2 Umgebungslarm in NRW: https://mwww.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de/, Larmkarte, 3. Runde NRW, 2017, aufgeru-
fen am 29.11.2019
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lauft die L 118 (Herseler StralRe) mit entsprechendem Autoverkehr. Mit einer Unterflihrung zur Bon-
ner StralRe wird die Strafl3e in Richtung Roisdorf geflihrt. In Richtung Nordwesten erreichen die Auto-
fahrer iiber die Herseler StraRe die L 281 und die A 555 (AS Bornheim).?’ Firr die umliegenden
Straf3en wird in der Umgebungslarmkarte28 fiir die Stral3en kein Pegel ausgewiesen, der Uber
>50 dB liegt.

Das Plangebiet liegt nérdlich und 6stlich zweier bestehender Wohngebiete ohne Durchgangsver-
kehr. In Folge der geplanten Bebauung ergeben sich bis auf die Verkehre der Anwohner und Besu-
cher keine zusétzlichen Verkehre.

Prognose (Planung)
Das neue Wohngebiet fiihrt zur Schaffung neuen Wohnraums, aber auch zu einer Inanspruchnah-
me von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Nach dem Verkehrsgutachten erzeugt das Wohngebiet im Mittel 515 Kfz-Fahrten am Tag. Daraus
ergeben sich 258 Kfz-Fahrten im Quell- bzw. Zielverkehr pro Tag. In den Spitzenstunden am Nach-
mittag ist mit 55 Kfz-Fahrten pro Stunde (Quell- und Zielverkehr zusammen) zu rechnen.”

Nach dem schalltechnischen Fachgutachten ist auf der Bahnstrecke im Abschnitt Bornheim-
Roisdorf — Bornheim-Sechtem nach Angaben der DB (Prognose 2030) ein Zugaufkommen von ins-
gesamt 261 Ziigen (Guter- und Personenverkehr) zu erwarten. Die Emissionsparameter liegen bei
max. 88,3 dB(A) (nachts, Fahrtrichtung Kéln).*

Die Gesamtberechnung der Verkehrsgerduschimmissionen (Stral3en und Schiene) zeigt, dass im
Grol3teil des Plangebietes Gerduschimmissionen nachts bis max. 53 dB(A) und tagstiber bis max.
55 dB(A) vorliegen. Die Orientierungswerte (tags=55 dB(A), nachts=45 dB(A)) werden nachts um
max. 8 dB(A) liberschritten.>!

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Durch die Uberschreitung des néchtlichen Orientierungswertes (45 dB(A)) ergeben sich an den bau-
lichen Schallschutz maximale Anforderungen. Der hdchste berechnete maf3gebliche Auenlarmpe-
gel betragt am aufierst westlichen Rand des Plangebietes 60 dB(A) nachts, der Grof3teil weilt
nachts max. 55 dB(A) auf. Passiver Schallschutz (Schallschutzfenster etc.) ist daher zu realisieren.

In Bezug auf die Schallimmissionen der Gartnerei sind keine Festsetzungen zum Schallschutz er-
forderlich, da nach dem Schallgutachten kein Gerauschkonflikt zu erwarten ist.*

Durch das Verkehrsgutachten ergeben sich keine weiteren Vermeidungs- / Minderungs- und Aus-
gleichsmaflRnahmen. Es wurden zwei Kreuzungsknoten untersucht (Herseler Strafl3e / Koblenzer
Stral3e und Koblenzer Stral3e / Fuhrweg). Beide Kreuzungspunkte sind auch mit erhdhter Verkehrs-
belastung voll funktionsfahig und es ergeben sich Wartezeiten mit max. 39,2 Sekunden.*®
Bewertung

Mit der geplanten Wohnbebauung wird neuer Wohnraum fiir Familien am Ortsrand geschaffen und

2Isv Ingenieurgruppe STADT + VERKEHR: Bebauungsplan Ro 23 Stadt Bornheim, Roisdorf-Ost Verkehrliche Auswir-
kungen, Bericht Oktober 2019, Stand 07.10.2019

28 Umgebungslarm in NRW: https:/mww.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de/, Larmkarte, 3. Runde NRW, 2017, aufgeru-
fen am 29.11.2019

sV Ingenieurgruppe STADT + VERKEHR: Bebauungsplan Ro 23 Stadt Bornheim, Roisdorf-Ost Verkehrliche Auswir-
kungen, Bericht Juni 2020, Stand 26.06.2020

¥ Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. RO23 in der Ortschaft Roisdorf, accon environmental con-
sultants, 27.04.2020

% ebenda

%2 ependa

¥ Isv Ingenieurgruppe STADT + VERKEHR: Bebauungsplan Ro 23 Stadt Bornheim, Roisdorf-Ost Verkehrliche Auswir-
kungen, Bericht Juni 2020, Stand 26.06.2020
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erganzt die bereits bestehende Bebauung an der Koblenzer Stral3e und dem Fuhrweg.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte die
maximalen Anforderungen zum Schutz vor Verkehrslarm festzusetzen. Erhebliche Auswirkungen
auf den Menschen, insbesondere auf das gesunde Wohnumfeld, sind trotz des zu erwartenden er-
héhten Verkehrsaufkommens durch die geplante Bebauung und unter Berlicksichtigung der Anfor-
derungen an den baulichen Schallschutz nicht zu erwarten.

Zwischen der geplanten Wohnbebauung und der gewerblichen Nutzung ist kein Gerauschkonflikt zu
erwarten. Das Schalltechnische Fachgutachten zeigt, dass unter Berlicksichtigung der fir den Gart-
nereibetrieb ermittelten Emissionsparameter die Richtwerte gemaR TA Larm eingehalten werden.*

Die Leistungsfahigkeit der beiden im Verkehrsgutachten untersuchten Verkehrsknoten ist auch mit
der erhéhten Verkehrsbelastung gegeben.*®

2.8 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Bestand

Aufgrund von Hinweisen auf zu berlicksichtigende Kultur- und Sachguter innerhalb des Plangebie-
tes wurden von einer archaologischen Fachfirma im April 2019 fiinf Sondageschnitte angelegt®.
Dabei wurden neolithische Schwarzerdegruben als Relikte einer Rodungstatigkeit zur Ackerlandge-
winnung sowie eisenzeitliche Gruben und Pfostengruben einer Siedlung gefunden. Die Fundplatze
wurden nach exemplarischer Befundbearbeitung mit einem Geotextil abgedeckt und wieder verfiillt.

Hinweise auf sonstige Sachguiter liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor.

Prognose (Planung)

In Folge der geplanten Bebauung sind Bodendenkméaler betroffen. Insbesondere im Bereich der
sudwestlichen ErschlieBungsstral3e und den angrenzenden Bauflachen sind laut LVR weitere ar-
chaologische Untersuchungen erforderlich®”.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Um eine ordnungsmafe Dokumentation der Funde zu gewahrleisten, ist nach Anweisungen des
LVR® die bauliche Nutzung innerhalb der archaologischen Konfliktflichen gemaR § 9 Abs. 2
BauGB nur unter der aufschiebenden Bedingung zuldssig, dass die vorherige wissenschaftliche
Untersuchung, Bergung und Dokumentation archaologischer Funde und Befunde sichergestellt ist.
Die dafiir anfallenden Kosten sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu iberneh-
men (8 29 Abs. 1 DSchG NRW).

Weitere bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind gemal den
8815, 16 DSchG NRW der Stadt Bornheim als Untere Denkmalbehérde (Tel.: 02222/945-0) oder
dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath (Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22) unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zun&achst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmal-
pflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

% Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. RO23 in der Ortschaft Roisdorf, accon environmental con-

sultants, 27.04.2020

®Isv Ingenieurgruppe STADT + VERKEHR: Bebauungsplan Ro 23 Stadt Bornheim, Roisdorf-Ost Verkehrliche Auswir-

kungen, Bericht Oktober 2019, Stand 26.06.2020

36 Arché&ologie Team Troll: Zwischenbericht OV 2019/1007, Bornheim-Roisdorf, B-Plan Ro 23, AG: Fuhrweg Projekt

GmbH, Stand 11.04.2019

z; LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Zeichen 333.45 — 16.1/18-001, Schreiben vom 24.05.2019
ebenda
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Bei einer eventuell notwendig werdenden Unterschutzstellung eines Bodendenkmals bedarf es ei-
ner Erlaubnis nach § 9 DSchG NRW, falls dies aufgrund einer BaumaflRnahme ganz oder teilweise
beseitigt werden muss. Die Erlaubnis kann unter Auflagen/Bedingungen erteilt werden. Falls es zu
einer Zerstérung von Bodendenkmalern/Bodenfunden kommen sollte, kénnen sich mdgliche Kos-
tenfolgen fir Grabungen, Dokumentationen und wissenschaftliche Beratung solcher Funde erge-
ben.

Bewertung

Nach der vorliegenden Datenlage ist das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter von
dem Bauvorhaben betroffen. Unter Beachtung der genannten MafRnahmen kann die Planung je-
doch umgesetzt werden.

2.9 Erneuerbare Energien / Energieeffizienz

Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung wird der Einsatz erneuerbarer
Energien empfohlen. In diesem Zusammenhang wird u.a. auf das Gesetz zur Férderung Erneuerba-
rer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz EEWarmeG) verwiesen.
Dachbegriinungen, Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind erwiinscht und kénnen die Okobi-
lanz der Gebaude verbessern.

Angaben zur Energieversorgung des geplanten Wohnbaugebietes sind noch nicht bekannt. Nach
Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das Plangebiet ein solar-
energetisches Flachenpotential zwischen 1.006 und 1.021 kWh/m2/a®. Derzeit hat das Plangebiet
keine Bedeutung fir die Gewinnung oder den Einsatz erneuerbarer Energien.

Prognose (Planung) / Energiekonzept und Bewertung
Die Gemeinde Bornheim hat kein einheitliches Energiekonzept.

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie in Form von umweltschonenden Solaranlagen
ist zukunftig anzustreben.

2.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Mit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern, die die Belange des Umweltschutzes
negativ beeinflussen, ist unter Beachtung der vorgenannten Vermeidungsmalnahmen nicht zu
rechnen.

2.11 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Stadt Bornheim verfolgt gemanR § 1a Abs. 2 BauGB das Ziel sparsam und schonend mit Grund
und Boden umzugehen. Im Stadtgebiet Bornheim mangelt es jedoch an Brachflachen sowie Bauli-
ckenin den einzelnen Ortschaften. Aufgrund der stetig hohen Nachfrage nach Wohnraum wird des-
halb nach weiteren Baugebieten gesucht. Im FNP ist das Plangebiet bereits als eine fir die Bebau-
ung vorgesehene Flache (‘gemischte Bauflache') dargestellt. Durch die umliegenden Wohngebiete
sieht die Stadt Bornheim in der Entwicklung des Plangebietes eine Arrondierung bereits baulich
vorgepragter Flachen.

%9 Stellungnahme Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung, Fachbereich 01.3,
Parallelverfahren 9. And. FNP — B-Plan Ro 23, Zeichen 01.3-Fi, Schreiben vom 10.07.2018
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3 Beschreibung der umweltschitzenden MaRnahmen

Mit Umsetzung der baurechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu Eingriffen in
Natur und Landschaft. Im Rahmen der Erarbeitung einer Eingriffsbewertung erfolgt die 6kologische
Bewertung nach dem vereinfachten Verfahren der ‘Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung NRW'*. Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen werden erfasst und be-
wertet sowie die aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffen unter Beachtung von Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen ermittelt. Die Bilanzierung basiert auf dem Entwurfsplan des
Bebauungsplans Ro 23 'Fuhrweg'. Die sich mit der Umsetzung der Planung ergebende tkologische
Wertminderung zwischen der Bestands- und der Planungssituation wird durch entsprechende Malf3-
nahmen kompensiert.

3.1 Vermeidungs-, Verringerungs- und SchutzmalRnahmen

Vermeidung von artenschutzrechtlichen Betroffenheiten
Siehe Kapitel 2.1.1 und 2.1.2

Malnahmen fir den Boden- und Wasserschutz
Siehe Kapitel 2.2 bis 2.4

MaRRnahmen fur das Klima, den Schallschutz und das Kulturelle Erbe
Siehe Kapitel 2.5 bis 2.8

3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

In den folgenden Tabellen werden der Biotopwert des Bestandes und der Biotopwert der Planung
gemal dem numerischen Bewertungsverfahren fur die Bauleitplanung in NRW aufgelistet.

Tabelle 3: Biotopwert Bestand

. Biotopwert | _ .. , | Bilanzwert
Code Biotoptyp Bestand Bestand Flache m Bestand
Bestand
11 V_(_arS|egeIte Flache (StralRe, Weg | Ge- 0 5190 0
baude)
1.3 |Teilversiegelte Flache (Schotterweq) 1 230 230
31 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitge- > 23845 47 690
hend fehlend
39 Acker, ._vvndkrautrelch auf nahrstoffrei- 4 14.295 56.900
chen Boden
~ - 5 —
43 Garten ohnf.\ Geholze / mit < 50 % heimi > 1.740 3.480
schen Gehdlzen
4.5 |Intensivrasen 2 800 1.600
73 Baumrel_he / Baumgruppe, nicht lebens- 3 390 1.170
raumtypisch
Summe Bestand 46.420 111.070

% Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW, 2008.
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Tabelle 4: Biotopwert Planung

, Biotopwert | .. , | Bilanzwert
Code Biotoptyp Planung Planung Flache m Planung
Allgemeines Wohngebiet (WA 1, 5, 9)
Versiegelte Flache mit nachgeschalteter
11 Yersmke_zrung des _Oberflachenwassers 05 8.020 4010
Uber private Versickerungsmulde (Be-
bauung, GRZ 0,4; max. GRZ 0,5)
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder
43 mit < 50 % heimischen Gehdlzen 2 7900 15.800
73 Erhalt Einzelbaum / Baumgruppe, nicht 3 120 360

lebensraumtypisch

Allgemeines Wohngebiet (WA 2, 8, 10)

Versiegelte Flache mit nachgeschalteter
Versickerung des Oberflachenwassers
(Bebauung WA 2 und 8 private Versicke-
1.1 |rungsmulde, WA 10 zentrales Versicke- 0,5 6.240 3.120
rungsbecken; GRZ 0,4; zzgl. 0,2 nach §
19 BauNVO; Gebaude WA 8 wg. Dach-
begrinung bei 4.1)

Extensive Dachbegrinung / Gebaude mit
4.1 |Flachdach und nachgeschalteter Versi- 1 1.005 1.005
ckerung (WA 8)

Zier- und Nutzgarten ohne Gehdélze oder

4.3 mit < 50 % heimischen Geholzen 2 4.830 9.660

Allgemeines Wohngebiet (WA 3-4)

Versiegelte Flache mit nachgeschalteter
Versickerung des Oberflachenwassers
Uber private Versickerungsmulde (Be-
bauung, GRZ 0,4; max. GRZ 0,55; Ge-
baude 3 und 4 wg. Dachbegriinung bei
4.1)

11 0,5 355 178

Extensive Dachbegriinung / Gebaude mit
4.1 |Flachdach und nachgeschaltete Versi- 1 955 955
ckerung des Oberflaichengewdassers

Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder

4.3 mit < 50 % heimischen Gehdlzen 2 1.075 2.150

Allgemeines Wohngebiet (WA 6-7)

Versiegelte Flache mit nachgeschalteter
Versickerung des Oberflachenwassers
im zentralen Versickerungsbecken (Be-
bauung, GRZ 0,4 zzgl. 0,2 nach § 19
BauNVO; max. GRZ 0,7; Gebaude 6 und
7 wg. Dachbegriinung bei 4.1)

1.1 0,5 365 183

Extensive Dachbegrinung / Gebaude mit
4.1 |Flachdach und nachgeschaltete Versi- 1 1.875 1.875
ckerung des Oberflachengewassers

Intensive Dachbegrinung (auf TG-

4.2 3 1 1.035 1.035
Flachen)
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder
4.3 mit < 50 % heimischen Gehdlzen 2 1.405 2.810
Offentliche Griinflache
2.2 | StralRenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand 2 320 640
4.5 |Intensivrasen (Grinanlage) 2 1.290 2.580

Baumreihe / Einzelbaume, nicht lebens-
7.3 |raumtypisch (auf 4.5 Intensivrasen, 35 3 1.050 3.150
Einzelbaume a 30 m?)
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Versickerungsflache
Intensivrasen (Flache zur Versickerung
4.5 .
von Niederschlagswasser)
Baumreihe / Einzelbaume, nicht lebens-
7.3 |raumtypisch (auf 4.5 Intensivrasen, 6 3 180 540
Einzelbaume a 30 m?)
Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflache
Versiegelte Flache (Stral3e) mit nachge-
1.1 )
schalteter Versickerung
Einzelbaume, nicht lebensraumtypisch
(10 Einzelbdume a 20 m?)
Verkehrsflache besonderer Zweckbindung
Versiegelte Flache (verkehrsberuhigter
1.1 |Bereich, offentliche Verkehrsflache) mit 0,5 1.225 613
nachgeschalteter Versickerung
\'/I'Vtzlglg\;ersmgelte Flache (Rad- und FuR3- 1 1.360 1.360

Summe Planung 46.420 56.540

2 740 1.480

0,5 4.875 2.438

7.3 3 200 600

1.3

Nach den Berechnungen des Bewertungsverfahrens kann der Eingriff in Natur und Landschaft nur
im geringen Mal3 innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Es ergibt sich flr den Verlust an
Biotoptypen ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf. Nach Umsetzung der Planung verbleibt ein rechneri-
sches Defizit von ca. 54.530 Biotopwertpunkten (Bilanzwert Bestand — Bilanzwert Planung), das
durch Kompensationsflachen auRerhalb des Bebauungsplangebietes auszugleichen ist.

Externe AusgleichsmalRnahme

Fur die externe Ausgleichsmaflinahme gilt der Grundsatz der Multifunktionalitdt, um auch die erheb-
lichen Beeintrachtigungen in Boden (hinsichtlich der Regelungs-/ und Pufferfunktion und nattrlichen
Bodenfruchtbarkeit) funktionsbezogen zu kompensieren.

Das Umwelt- und Grunflachenamt der Stadt Bornheim hat eine ca. 1,4 ha groRe Okopool-Flache in
der Gemarkung Hersel (Flur 10, Flursticke 21/1 bis 65) vorgeschlagen. Diese vor einigen Jahren
als Acker genutzte Flache bei Hersel befindet sich ca. 3 km westlich des Plangebietes. Die acker-
bauliche Nutzung (Biotoptyp 3.1) wird seitdem in eine typische artenreiche Glatthaferwiese (3.5) im
Uberschwemmungsbereich des Rheins Uberfihrt und einzelne standortheimische Geholze ge-
pflanzt. Die Flache wird Uber Vertragsnaturschutz gepflegt und zu grof3en Teilen 1 x im Jahr ge-
maéabht. Lediglich kleinere Bereiche mit Brombeeraufwuchs bleiben tiber einen langeren Zeitraum von
max. 5 Jahren stehen.

Tabelle 5: Externe AusgleichsmalRnahme

Externe Ausgleichsflache

» Stromtalwiesen” in Bornheim-Hersel

Lage Gemarkung Hersel, Flur 10, Flurstiicke 21/1 bis 65

FlachengréRe/Flachenanteil | ca. 14.000 m?2

Flachenverflgbarkeit Eigentum der Stadt Bornheim

Umsetzung ehemalige Ackerflache wird in eine artenreiche Wiese
umgewandelt und mit einzelnen Baumen und Straucher
bepflanzt
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Abb. 11: Externe Ausgleichsflache bei Hersel

¢| € Ortskern
| Hersel

Externe Ausgleichsflache
Ca. 1,4 ha

Quelle: TIM online 2019

Mit Durchfihrung der MalRnahme erfolgt eine dkologische Wertsteigerung um 4 Biotopwertpunkte
(Acker 3.1 Biotopwert 2 und extensive Wiese 3.5 Biotopwert 4). Zum vollstandigen Ausgleich des
Defizites von 54.530 Biotopwertpunkten wird ein Flachenanteil von mind. 13.632 m2 bendtigt.

Insgesamt wird mit Umsetzung der externen AusgleichsmalRnahme der Eingriff in Natur und Land-
schaft vollstandig ausgeglichen.

MalRnahmen fir den Artenschutz im Plangebiet
Die externe Ausgleichsflache stellt einen idealen Lebensraum fir Bluthénfling und Schwarzkehlchen
dar.

Innerhalb des Plangebiets sind nach Angaben des Artenschutzes weitere MaRnahmen zur Stiitzung
des Girlitz- und Bachstelzenbestandes erforderlich. Die ca. 120 m? grof3e Teilflache im Plangebiet
(Gemarkung Roisdorf, Flur 23, Flur-stiick 268 tlws.) ist dauerhaft zu erhalten bzw. im Hinblick auf
die Habitatbedingungen des Girlitzes aufzuwerten. Innerhalb dieser Flache befinden sich eine ca.
15 m hohe gesunde Stechfichte (Picea pungens 'Glauca’) und mehrere abgestorbene Fichten mit
Brombeerunterwuchs. Innerhalb dieser Flache sollen nach Herausnahme der abgestorbenen Bau-
me mindestens ein weiterer Nadelbaum gepflanzt werden (z.B. Pinus nigra). Des Weiteren sollen im
Plangebiet zwei zusatzliche Nadelbaume an der Zuwegung zum Fuhrweg (6ffentliche Grunflache)
gepflanzt werden. Durch diese MafRnahmen wird ein Nistangebot flir die planungsrelevante Vogelart
geschaffen, die in den angrenzenden Garten und Brachflachen auch nach Umsetzung der Bau-
mafinahme geeignete Lebensraumbedingungen vorfinden wird.

Zur Starkung des lokalen Brutbestandes der Bachstelze, sind an den Geb&udefassaden der neuen
Bebauung mind. 4 Nistmdglichkeiten fur Halbhdhlenbriter einzurichten. Die kiinstlichen Niststatten
werden an den Gebaudefassaden auf der Ostseite des Bebauungsplangebiets nach fachlicher An-
leitung angebracht.

Der Verlust einzelner Niststandorte verbreiteter und regional ungefahrdeter, gebischbritender Vo-
gelarten, die ihr Nest jahrlich neu bauen, ist artenschutzrechtlich unbedenklich, da die 6kologische
Funktion im rdaumlichen Zusammenhang gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG weiterhin erfillt ist.

53



Stadt Bornheim . Bebauungsplan Ro 23 . Begrundung zur Offenlage

3.3 Landschaftsplanerische Festsetzungen und Hinweise zur Ubernahme in den Bebau-
ungsplan

Nachfolgend werden gemafd den bestehenden gesetzlichen Regelungen Vorschlage zu Festset-
zungen und Hinweisen fiir den Bebauungsplan gemacht. In der weiteren Planung sind die einschla-
gigen Pflanzabstande fir Baume und Straucher gemanR Nachbarschaftsrechtsgesetz sowie den
Vorgaben der Leitungstrager zu beriicksichtigen.

3.3.1 Flachen zur Anpflanzung von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen / Be-
grinungsmalnahmen im Baugebiet (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot: Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Im Bereich der Verkehrsflachen sind insgesamt mindestens 10 mittel- bis grol3kronige Laubb&ume
fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei der Auswahl der
Baume sind standortgerechte und an den StralRenraum angepasste Arten und Sorten zu verwen-
den. Die Standraume der Baume sind nach der FLL-Empfehlung flir Baumpflanzungen anzulegen.
Je Baum ist eine offene Baumscheibe von mindestens 10 m2 und eine durchwurzelbare Pflanzgrube
mit mind. 12 m3 zu sichern.

Mindestpflanzqualitéat: Hochstamm, Alleebaumqualitat, Kronenansatz 3,0 m, 5xv, mit Ballen, StU 30-
35, Mindestanzahl: 10 Baume

Vorschlag Baumarten: Acer campestre ‘Elsrijk‘ — Feld-Ahorn ‘Elsrijk’, 0. andere Sorte
Alnus x spaethii — Purpurerle
Tilia cordata ‘Rancho’ — Winter-Linde ‘Rancho

Von diesen 10 Baumen sind mind. 2 Nadelb&aume zur Starkung des Girlitz-Brutlebensraums im Be-
reich der offentlichen Verkehrsflachen zu verwenden. Die Auswahl der Baumart und die Lage istin
Abstimmung mit der Stadt Bornheim und der Unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Sieg-Kreises
abzustimmen.

Pflanzgebot: Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich der 6ffentlichen straRenbegleitenden Griin-
flachen

Zur raumlichen Gliederung und als Straf3enbegleitgriin sind insgesamt mindestens 23 standortge-
rechte mittel- bis grof3kronige Laubbaume zu pflanzen. Die Mindestzahl der Baume ist bindend. Bei
der Auswahl der Baume sind auch an den StralRenraum angepasste Sorten zulassig. Die Stand-
raume der Baume sind nach der FLL-Empfehlung fir Baumpflanzungen anzulegen und die Baume
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind in einem Rasenstreifen von
mindestens 3 m Breite zu pflanzen.

Mindestqualitat: Hst., 3xv, mit Ballen, StU 18-20 cm

Mindestanzahl 6ffentliche stralenbegleitende Grinflache: 23 Stiick

Vorschlag Baumarten: Acer campestre ‘Elsrijk‘ — Feld-Ahorn ‘Elsrijk’
Acer monspessulanum — Franzdsischer Ahorn
Crateagus x lavallei ‘Carrierei’ — Lederblattrige Weil3dorn
Sorbus aria — Echte Mehlbeere

Pflanzgebot: Begriinung der zentralen 6ffentlichen Griinflache
Im Bereich der zentralen 6ffentlichen Griinflache sollen je 200 m2 begrinte Flache (ohne Spiel- und
Versickerungsflachen) mindestens ein Laubbaum gepflanzt und mindestens 10 % der begriinten
Flache mit Strauchern oder Strauchhecken bepflanzt werden.

Mindestqualitat Straucher: Str., 3xv, mit Ballen, 150-200

Mindestqualitdt Baume: Hst. oder Stb, 2xv, StU 18-20

Vorschlag Baumarten: Alnus spaethii — Purpur-Erle
Acer campestre — Feldahorn
Fraxinus angustifolia ‘Raywood’ — Schmalblattrige Esche
Quercus frainetto — Ungarische Eiche
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Pflanzgebot: Anlage von Rasenfldchen im Bereich der Versickerungsanlage

Die im MalRnahmenplan gekennzeichnete Flache fur die Versickerung ist als Rasenflachen anzule-
gen. Der Einsatz von Diingemitteln und Bioziden ist zu unterlassen, das Mahgut soll abgefahren
werden.

Pflanzgebot: Begriinung der Grundsticksflachen
Nicht Uberbaute und nicht befestigte Grundstlicksflachen sind nach Abschluss der Bauarbeiten
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Grinflache zu unterhalten. An der riickwartigen Grund-
stiicksgrenze ist eine mind. 1,0 m breite Schnitthecke einer der folgenden Arten zu pflanzen:
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum vulgare — Gewoéhnlicher Liguster

Die vorstehende PflanzmalRnahme ist spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der
Bauarbeiten durchzufiihren. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Pflanzgebot: Dachbegriinung

Nicht begehbare Dachflache ab 200 m2 und bis zu einer Dachneigung von 10°sind, mit Ausnahme
von Lichtkuppeln, Glasdachern, Terrassen und technischen Aufbauten, -soweit brandschutztechni-
sche Bestimmungen nicht entgegenstehen — mindestens extensiv zu begrinen.

Die nicht durch Gebaude und Nebenanlagen Uiberbauten Bereiche von Tiefgaragen oder anderer
unterirdischen Gebaudeteile sind mit einer Vegetationsflache dauerhaft zu begriinen.

Die vorstehenden Begriinungsmal3nahmen sind nach der Empfehlung der FLL-Richtlinie Dachbe-
grinung (2008, Gelbdruck 2017) durchzufiahren.

Bei Installation nicht-aufgestanderter Photovoltaikmodule entféllt die Begriinungsauflage.

Erhaltung von Bdumen und Straucher

Die ca. 120 m2 groRRe Teilflache im Plangebiet (Gemarkung Roisdorf, Flur 23, Flur-stiick 268 tiws.)
ist dauerhaft zu erhalten bzw. in Hinblick auf die Habitatbedingungen des Girlitzes aufzuwerten. In-
nerhalb dieser Flache befindet sich eine ca. 15 m hohe gesunde Stechfichte (Picea pungens
'‘Glauca") und mehrere abgestorbene Fichten mit Brombeerunterwuchs. Innerhalb dieser Flache
sollen nach Herausnahme der abgestorbenen Baume mind. 1 weiterer Nadelbaum gepflanzt wer-
den (z.B. Pinus nigra).

4  Zusétzliche Angaben
4.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung und verwendete Fachgutachten

Die jeweils verwendeten technischen Methoden sind in den Fachgutachten erlautert. Folgende Gut-
achten wurden ausgewertet:
e Artenschutzprifung Stufe | (RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Stand: 05.08
2020)
e Amtlicher Lageplan als Plangrundlage (Vermessungsbiro Pilhatsch Ingenieure, Off. best.
Vermessungsingenieure, Stand: 2019)
e Geohydrologische Beurteilung (GBU GmbH, Stand: 12.06.2019)
e Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Ro 23 in der Ortschaft Roisdorf (ac-
con environmental consultants, Stand: 27.04.2020)
o Verkehrsgutachten (ISV Ingenieurgruppe STADT + VERKEHR, Stand: 26.06.2020)
e Archaologisches Gutachten (Archaologie Team TROLL, Zwischenbericht OV 2017/1007,
Stand: 11.04.2019)
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Zur Bewertung der Umweltauswirkungen und der Bilanzierung des naturschutzrechtlich notwendi-
gen Kompensationsbedarfs erfolgte vor Ort eine flichendeckende Kartierung der Biotoptypen bzw.
der aktuellen Flachennutzungen im Juli 2019. Zur Ermittlung der Bestands- und Planungsbiotope
wurde das Verfahren zur numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW
(LANUV) angewendet. Zur Eingriffsbilanzierung wurde der vorliegende Bebauungsplanentwurf hin-
sichtlich seiner maximal moéglichen Ausnutzung ausgewertet.

4.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zulassige Nutzung gepragt sind, werden die
MaRnahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberpriifung der Einhaltung der Inhalte der
Bebauungsplanung umfassen. Dies betrifft insbesondere die aus der Art und dem Mal3 der geplan-
ten Bebauung resultierenden Beeintrachtigungen. Dies erfolgt normalerweise tiber die Kontrollin-
strumente der Bauordnung.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen tiberpruft die Baugenehmigungsbehdérde
der Stadt Bornheim im Rahmen des allgemeinen Verwaltungshandelns den Vollzug der festgesetz-
ten AusgleichsmaRRnahmen.

Die ordnungsgemalfe Umsetzung der oben genannten Mal3nahmen zum Schutz der Wechselkroten
und der planungsrelevanten Vogelarten ist durch eine fachlich geschulte Person zu Giberwachen.
Die Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist die genehmigungskonforme Umsetzung der Bau-
mafinahme in Bezug auf die artenschutzrechtlichen Vorgaben und Bestimmungen. Sie muss zudem
Sorge dafilr tragen, dass alle aus den Planunterlagen resultierenden Schutz- und Vermeidungs-
mafnahmen in die entsprechenden Leistungsverzeichnisse der unterschiedlichen Gewerke fachlich
und zeitlich richtig eingeordnet werden. Eine Beweissicherung und Dokumentation ist durchzufiihren
und den zustandigen Umweltbehdrden regelméafig zu melden.

4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Ro 23 in Bornheim-Roisdorf.
Die Planung am Fuhrweg sieht ein ‘Allgemeines Wohngebiet' mit einer GRZ von 0,4, Verkehrsfla-
chen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, eine Versickerungsflache sowie 6ffentliche
Grinflachen vor.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Umweltbelange gemaf § 14 BNatSchG und § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8§ 1 BauGB untersucht. Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Land-
schaftsplans Nr. 2 ‘Bornheim’ (AuRenbereich) des Rhein-Sieg-Kreises. Schutzgebiete sowie gesetz-
lich geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

Mit Realisierung der baurechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zum Verlust
von mehr oder weniger intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen mit Brachen und nicht mehr
genutzten Gewachshausern. Eine Betroffenheit von typischen Vogelarten, wie Bachstelze, Bluthanf-
ling, Girlitz und Schwarzkehlchen kénnen nicht ausgeschlossen werden. Eine Verringerung des
Verbreitungsgebietes der streng geschuitzten Wechselkréte ist nicht zu erwarten. Unter Beachtung
von artspezifischen Vermeidungsmafinahmen sind keine Verletzungen der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande zu erwarten.

Durch die geplante bauliche Umsetzung kommt es zu einer Versiegelung und Umlagerung naturli-
cher Bdden. Der Eingriff findet zum gréf3ten Teil auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
statt. Durch die weitestgehend ausgeschdpften Moglichkeiten der ergdnzenden Bebauung oder der
Nachverdichtung und die baulich bereits vorgepragte Umgebung, kann dem Ziel eines sparsamen
und schonenden Umganges mit Grund und Boden fir das Schutzgut Flache bedingt entsprochen
werden.

Oberflachengewdsser sind nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzge-
bietszone 11IB des Wasserschutzgebietes ‘Urfeld'. Beeintrachtigungen des Trinkwassers werden
ausgeschlossen. Maflsnahmen zur Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers und der Ver-
sickerung sind im Plangebiet gegeben.
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Beeintrachtigungen der klimatischen Bestandssituation sind nicht zu erwarten. Die umliegenden
nachtlichen Kaltluftentstehungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Die Veranderung des
Landschaftsbildes durch die geplante Bebauung fuhrt zu keiner weitreichenden Sichtverschattung
der landschaftsbildpragenden Silhouette.

Unter Berucksichtigung der maximalen Anforderungen an den baulichen Schall-schutz sind keine
Auswirkungen auf das gesunde Wohnumfeld des Menschen zu erwarten. Kultur- und Sachguter
sind durch die beabsichtigte Planung nicht betroffen.

Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen werden durch bestimmte

Mafinahmen berucksichtigt. Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft
werden durch eine ca. 1,4 ha grol3e Okopoolflache am Rhein bei Hersel vollstdndig ausgeglichen.
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