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Bebauungsplan Ro 23Bebauungsplan Ro 23
in der Ortschaft Roisdorfin der Ortschaft Roisdorf

EntwurfEntwurf

Für die Richtigkeit der Darstellung gemäßFür die Richtigkeit der Darstellung gemäß
§ 1 Planzeichenverordnung, der Überein-§ 1 Planzeichenverordnung, der Überein-
stimmung mit dem Katasternachweisstimmung mit dem Katasternachweis
(Stand der Plangrundlage.............. ) sowie(Stand der Plangrundlage.............. ) sowie
der geometrischen eindeutigen Festlegungder geometrischen eindeutigen Festlegung
der städtebaulichen Planung.der städtebaulichen Planung.

                 , den                 , den

________________________________________

Der Rat der Stadt Bornheim hat amDer Rat der Stadt Bornheim hat am
18.02.2016 gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetz-18.02.2016 gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetz-
buch die Aufstellung dieses Bebauungs-buch die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen. Der Beschluss wurdeplanes beschlossen. Der Beschluss wurde
am ............. ortsüblich bekannt am ............. ortsüblich bekannt gemacht.gemacht.

Bornheim, denBornheim, den

In VertretungIn Vertretung

________________________________________
   Erster Beigeordneter   Erster Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplanes istDer Entwurf des Bebauungsplanes ist
durch den Beschluss des Rates der Stadtdurch den Beschluss des Rates der Stadt
Bornheim vom ............. zur öffentlichenBornheim vom ............. zur öffentlichen
Auslegung gemäß § 3 Abs. 2Auslegung gemäß § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch beschlossen worden.Baugesetzbuch beschlossen worden.

Bornheim, denBornheim, den

________________________________________
        Bürgermeister        Bürgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mitDer Entwurf dieses Bebauungsplanes mit
Begründung hat gemäß § 3 Abs. 2Begründung hat gemäß § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom ............ bisBaugesetzbuch in der Zeit vom ............ bis
............. öffentlich ausgelegen. Diese............. öffentlich ausgelegen. Diese
Auslegung wurde am ............. ortsüblichAuslegung wurde am ............. ortsüblich
bekannt gemacht.bekannt gemacht.

Bornheim, denBornheim, den

In VertretungIn Vertretung

________________________________________
   Erster Beigeordneter   Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemäß  § 10Dieser Bebauungsplan ist gemäß  § 10
Abs. 1 Baugesetzbuch vom Rat der StadtAbs. 1 Baugesetzbuch vom Rat der Stadt
Bornheim am ................ als SatzungBornheim am ................ als Satzung
beschlossen worden.beschlossen worden.

Der Plan ist hiermit ausgefertigt.Der Plan ist hiermit ausgefertigt.

Bornheim, denBornheim, den

________________________________________
        Bürgermeister        Bürgermeister

Der Beschluss des BebauungsplanesDer Beschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat der Stadt Bornheim sowiedurch den Rat der Stadt Bornheim sowie
der Hinweis, wo der Bebauungsplander Hinweis, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, sind gemäß § 10eingesehen werden kann, sind gemäß § 10
Abs. 3 Baugesetzbuch am ............Abs. 3 Baugesetzbuch am ............
ortsüblich bekannt gemacht worden.ortsüblich bekannt gemacht worden.

Dieser Plan ist damit in Kraft getreten.Dieser Plan ist damit in Kraft getreten.

Bornheim, denBornheim, den

______________________________________
        Bürgermeister        Bürgermeister

Für den PlanentwurfFür den Planentwurf

Köln, denKöln, den

______________________________________

Planungsrechtliche FestsetzungenPlanungsrechtliche Festsetzungen
gemäß § 9 BauGB i.V.m. BauNVOgemäß § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Bauweise, BaugrenzenBauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweiseoffene Bauweise

VerkehrsflächenVerkehrsflächen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Maß der baulichen NutzungMaß der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,40,4

Sonstige PlanzeichenSonstige Planzeichen

VersickerungsflächeVersickerungsfläche
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Fläche zur Versickerung von NiederschlagswasserFläche zur Versickerung von Niederschlagswasser

z.B. 0,8z.B. 0,8

Art der baulichen NutzungArt der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet, überbaubare/ nicht überbaubareAllgemeines Wohngebiet, überbaubare/ nicht überbaubare
GrundstücksflächeGrundstücksfläche

z.B. IIz.B. II

nur Einzel- und Doppelhäuser zulässignur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

nur Doppelhäuser und Hausgruppen zulässignur Doppelhäuser und Hausgruppen zulässig

BaugrenzeBaugrenze

oo

EDED

DHDH

EE nur Einzelhäuser zulässignur Einzelhäuser zulässig

GFLGFL

verkehrsberuhigter Bereichverkehrsberuhigter Bereich

BestandBestand

Flurstücksgrenze Flurstücksgrenze 

vorhandene Höhenlage vorhandene Höhenlage 

169169

z.B. # 13,0z.B. # 13,0

GrundflächenzahlGrundflächenzahl

GeschossflächenzahlGeschossflächenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HöchstmaßZahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Straßenverkehrsfläche, öffentlichStraßenverkehrsfläche, öffentlich

Straßenbegrenzungsline, auch gegenüber VerkehrsflächenStraßenbegrenzungsline, auch gegenüber Verkehrsflächen
besonderer Zweckbestimmungbesonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfläche besonderer ZweckbestimmungVerkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Maß derAbgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Maß der
baulichen Nutzung und zur Bauweise (§ 16 Abs. 5 BauNVO)baulichen Nutzung und zur Bauweise (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlächenMit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des BebauungsplanesGrenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Parallelmaß in MeterParallelmaß in Meter

vorhandenes Gebäudevorhandenes Gebäude

FlurstücksnummerFlurstücksnummer

57.5057.50

I  SD
I  SD

Rad- und FußwegRad- und Fußweg

WAWA

Gemarkung   Gemarkung   RoisdorfRoisdorf
FlurFlur 023023
MaßstabMaßstab 1 : 5001 : 500

Anpflanzung von Bäumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)Anpflanzung von Bäumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Nebenanlagen, StellplätzeNebenanlagen, Stellplätze

CaCa

StSt

AA

CarportsCarports

StellplätzeStellplätze

AbfallsammelplatzAbfallsammelplatz

Umgrenzung von Flächen fürUmgrenzung von Flächen für

Zweckbestimmung:Zweckbestimmung:

(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Baum gem.Baum gem.
BaumschutzsatzungBaumschutzsatzung
der Stadt Bornheimder Stadt Bornheim

VV

Darstellungen ohne FestsetzungscharakterDarstellungen ohne Festsetzungscharakter

BaumBaum

öffentliche Parkplatzflächeöffentliche Parkplatzfläche

archäologischer Konfliktbereich (§ 9 Abs. 2 BauGB)archäologischer Konfliktbereich (§ 9 Abs. 2 BauGB)

TGaTGa TiefgarageTiefgarage

öffentliche Parkflächeöffentliche Parkfläche

GrünflächeGrünfläche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

öffentliche Grünflächeöffentliche Grünfläche
Zweckbestimmung:Zweckbestimmung:
Spielplatz/ ParkanlageSpielplatz/ Parkanlage

LPB IILPB II

LPB IIILPB III
Kennzeichnung der Lärmpegelbereiche nach DIN 4109Kennzeichnung der Lärmpegelbereiche nach DIN 4109
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

rechter Winkelrechter Winkel

z.B. -84,5-z.B. -84,5- Längenmaß in MeterLängenmaß in Meter

Rechtsgrundlagen:Rechtsgrundlagen:

Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV.Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV.
NRW. 2023).NRW. 2023).

Baugesetzbuch (BauGB)Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBl. I S. 3634).03.11.2017 (BGBl. I S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786).vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786).

Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom vom
21.07.2018 (GV.NRW.S. 421).21.07.2018 (GV.NRW.S. 421).

Planzeichenverordnung (PlanZV)Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58). vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58).

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung.Jeweils in der derzeit geltenden Fassung.

Bezugshöhe in Meter über Normalhöhennull (NHN)Bezugshöhe in Meter über Normalhöhennull (NHN)z.B. BZH 58,6z.B. BZH 58,6

über NHNüber NHN

z.B. R=6,0z.B. R=6,0 Radius in MeterRadius in Meter

private Grünflächeprivate Grünfläche

Zu diesem Bebauungsplan gehört einZu diesem Bebauungsplan gehört ein
Textteil mit Darstellung der externenTextteil mit Darstellung der externen
Ausgleichs- und ArtenschutzflächeAusgleichs- und Artenschutzfläche
sowie eine Begründung mitsowie eine Begründung mit
Umweltbericht.Umweltbericht.

SDSD SatteldachSatteldach

FDFD FlachdachFlachdach

pp

öö
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Flurstück 227Flurstück 227

Die Geltungsbereichsgrenze rückt um # 0,2 mDie Geltungsbereichsgrenze rückt um # 0,2 m
von der Grenze des Flurstücks 227 abvon der Grenze des Flurstücks 227 ab

8,858,85

privatprivat öffentliche Verkehrsflächeöffentliche Verkehrsfläche Wohngebiet WA 1Wohngebiet WA 1

0,20,2

GeltungsbereichsgrenzeGeltungsbereichsgrenze

DIN-NormenDIN-Normen

Die in dieser Satzung in BezugDie in dieser Satzung in Bezug
genommenen DIN-Normen können bei dergenommenen DIN-Normen können bei der
Stadt Bornheim, Rathausstraße 2, 53332Stadt Bornheim, Rathausstraße 2, 53332
Bornheim, im Stadtplanungs- undBornheim, im Stadtplanungs- und
Liegenschaftsamt während derLiegenschaftsamt während der
Öffnungszeiten eingesehen und auch überÖffnungszeiten eingesehen und auch über
die Beuth - Verlag GmbH,die Beuth - Verlag GmbH,
Burggrafenstraße 6, 10787 BerlinBurggrafenstraße 6, 10787 Berlin
kostenpflichtig bezogen werden.kostenpflichtig bezogen werden.

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen und für die ErhaltungUmgrenzung von Flächen zum Anpflanzen und für die Erhaltung
von Bäumen und Sträuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)von Bäumen und Sträuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)


