6. Anderung des Flachennutzungsplanes
in der Ortschaft Sechtem
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Auszug aus der Deutschen Grundkarte, ohne MalR3stab



TEIL A: BEGRUNDUNG

1. Lage des Anderungsbereiches

Der Bereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich in der Ortschaft Sechtem
und umfasst die Willmuthstraf3e, sowie Teilbereiche an der Bahnhofstrafe und der Erfurter Strafle,
Uber die das Gebiet auch erschlossen wird.

Es handelt sich im Bereich der Erfurter Strale um eine Freifliche am dstlichen Ortsrand von
Sechtem, welche derzeit landwirtschaftlich genutzt wird sowie eine uberwiegend durch
Wohnnutzungen gepragte Bebauung an der Willmuthstral3e. Das Plangebiet hat eine Grof3e von
ca. 4,5 ha.

2. Planungsrechtliche Situation
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim (Stand 13.04.2011) stellt fur die
Plangebietsflache sudlich der Erfurter Stral3e Gemischte Bauflachen (M) dar.

Ein Bebauungsplan fiir das Anderungsgebiet ist derzeit nicht vorhanden. Es liegt jedoch teilweise
innerhalb des Planbereiches des Bebauungsplanes Se 21, welcher sich parallel zur 6. Anderung
des Flachennutzungsplans in Aufstellung befindet.

3. Anlass und Ziel der Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt vor dem Hintergrund einer gewiinschten
Standortverschiebung fur den schon vorhandenen grof3flachigen Vollversorger in Sechtem. Dieser
verfugt derzeit uber eine Verkaufsflache (VKF) von 1.020 gm.

Bei einer Betrachtung der nahversorgungsrelevanten Sortimente Nahrungs- und Genussmittel
sowie Drogeriewaren auf Ortsteil- bzw. Stadtbereichsebene zeigt sich, dass sich die Angebote vor
allem auf Bornheim und Roisdorf konzentrieren. Fir den Ortsteil Sechtem dagegen ist jetzt schon
ein Angebotsdefizit festzustellen. Vor dem Hintergrund der Wohnbauflachenentwicklung im
Sechtem-Ost ergibt sich fur den Bereich Nahrungs- und Genussmittel das Handlungserfordernis,
das Nahversorgungsangebot im Raum Sechtem auszubauen. Die nachsten zentralen
Versorgungsbereiche Merten (Nahversorgungszentrum) und Bornheim (Hauptzentrum) kénnen
aufgrund der groRen rdumlichen Entfernung von rund 3 - 4 km keine wohnungsnahe Versorgung
fur diesen Siedlungsraum tbernehmen.

Entsprechend beabsichtigt der Betreiber des ortlichen Lebensmittelmarktes, seinen in Bornheim-
Sechtem vorhandenen Einzelhandelsstandort in die N&he des Nahversorgungsbereiches
WilmuthstraRe zu verlagern und gleichzeitig die Verkaufsflichen im neuen Lebensmittelmarkt
gegeniber dem Ist-Zustand zu erhéhen.

Diese MalRRnhahme tragt zur Stabilisierung der wohnortnahen Versorgung in Sechtem bei und
beriicksichtigt des Weiteren den Wandel des ,normalen Vollversorgers hin zum einem dem
aktuellen Standard entsprechenden Supermarktes mit den heutig nachgefragte Produktkategorien.

Beabsichtigt ist die Verlagerung des vorhandenen Rewe-Lebensmittelmarktes mit derzeit 1.020 gm
VKF durch Neubau eines Lebensmittelmarktes mit gleichzeitiger VergroRerung der
Verkaufsflachen auf 1.700 gm, davon max. 10 % fir zentrenrelevante Randsortimente. In der



Vorkassenzone sollen erganzend die bereits am aktuellen Standort anséssigen Betriebe (Béckerei,
Lotto-Toto, Blumen) untergebracht werden.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Se 21 beabsichtigte Nutzung ist jedoch aufgrund der
aktuellen Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht zulassig, so dass eine Darstellung des
Plangebiets als Sonderbauflache (SO) erforderlich ist. Auf Grundlage der Aussagen des
Einzelhandelsstandort und Zentrenkonzeptes der Stadt Bornheim wird erganzend zur Anderung
der Darstellung im Flachennutzungsplan fir den Bereich des Mischgebietes beidseits der
WillmuthstraBe und sudlich der Erfurter StraRe ein Nahversorgungszentrum ausgewiesen. Den
entsprechenden Beschluss fur das erganzend dargestellte Nahversorgungszentrum fasste der Rat
der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am 21.09.2017. Damit kann auch einer Empfehlung der
Bezirksregierung Kaln entsprochen werden.

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Landesentwicklungsplan - LEP NRW

Mit der Veroffentlichung der Rechtsverordnung ist der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW)
am 15. Dezember 2016 in Kraft getreten. Er wurde zuletzt per Verordnung am 12. Juli 2019
geandert.

Gemall §8 1 (4 BauGB sind damit die landesplanerischen Zielvorgaben in allen
Bauleitplanverfahren fir grof3flachige Einzelhandelsvorhaben zu beachten.
Diese sind im Hinblick auf das Planvorhaben:

" Ziel 1: Standorte des grof3flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

. Ziel 2: Standorte des grof3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
nur in zentralen Versorgungsbereichen

" Ziel 3: Zentrenrelevante Kernsortimente: Beeintréachtigungsverbot

] Ziel 5: Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentrenrelevanter
Randsortimente

" Ziel 8: Einzelhandelsagglomeration

Bezlglich des Abgleichs dieser Ziele mit dem beabsichtigten Vorhaben siehe unter Pkt. 5 —
Projektvorprifung.

4.2 Regionalplanung

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg-Kreis,
Stand 2006, stellt fur Sechtem Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Die Erg&nzung der
Uberbaubaren Flachen im Osten der Ortschaft Sechtem wurde im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes mit der Bezirksregierung abgestimmt und durch diese genehmigt.

Landesplanerische Abstimmung

Fir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine Anfrage gemaR § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG vom 29.01.2013) bei der Bezirksregierung Koln gestellt, um eine
Bestatigung zu erhalten, dass der Planung keine Bedenken der Raumordnung und Landesplanung
entgegenstehen.




Die Bestatigung der Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung liegt
mit Schreiben der Bezirksregierung Koln vom 04.01.2018 vor.

4.3 Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept® fir die Stadt Bornheim
Im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2011 sind neben dem Hauptzentrum
(Bornheim-Roisdorf) zwei Nahversorgungszentren (Merten und Hersel) ausgewiesen.

Darlber hinaus sind Ergédnzungsstandorte u.a. in Waldorf, Kardorf, Walberberg, Sechtem, Am
Hellenkreuz und in Roisdorf benannt, die in der Flachengemeinde Bornheim die wohnungsnahe
Versorgung sicherstellen sollen. Dies trifft insbesondere auf die grof3flachigen Supermaérkte in
Roisdorf, Sechtem und Waldorf zu.

Neben der Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche ist auch eine Starkung der
vorhandenen Nahversorgungsstandorte vorgesehen.

Fur den Standort Sechtem ist im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplans dazu eine
Ausweisung als Nahversorgungszentrum (NVZ) beabsichtigt. Nahversorgungszentren kommt
dabei eine erganzende Versorgungsfunktion zu. Das Angebot zielt dabei insbesondere ab auf eine
Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfes. Die Art und die Anzahl der zentralen
Versorgungsbereiche hangen von den ortsspezifischen Rahmenbedingungen und den
ortsspezifischen Verhaltnissen in der Kommune ab. Nahversorgungszentren dienen haufig der
Versorgung der Einwohner des jeweiligen Stadtteils oder der jeweiligen Ortschaft vornehmlich mit
Waren des kurzfristigen Bedarfs. Diese werden regelmaf3ig ergdnzt durch zumeist beschrankte
Angebote von Waren des mittelfristigen Bedarfs sowie Dienstleistungen, darunter Bank, Post,
Frisor, etc. Sie sind dabei haufig gekennzeichnet durch einen gréReren Frequenzbringer, der um
sich herum verschiedene andere Einzelhandelsbetriebe gruppiert. Diese Frequenzbringer sind
haufig Vollsortimenter des Lebensmittelbereiches mit einem gewissen Randsortiment.

Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel verfligt die Stadt Bornheim Uber ein Ungleichgewicht in
der Standortverteilung der Lebensmittelbetriebe. Defizite existieren insbesondere im Raum
Sechtem.

Ziel ist daher der Ausbau des Nahversorgungsangebotes im Raum Sechtem. Fir die Planungen
im Bereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes werden gemafR Einzelhandelsstandort-
und Zentrenkonzept positive Wirkungen dargestellt. Aus gutachterlicher Sicht ist die eigentliche
Projektplanung sehr gut geeignet, den bestehenden Geschéftsstandort WillmuthstraRe zu festigen
und als Nahversorgungszentrum weiterzuentwickeln. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass mit dem
bestehenden wohngebietsorientierten, jedoch von den sonstigen Nahversorgungs- und
Dienstleistungsangeboten isolierten Rewe-Markt nur eine geringe Nahversorgungsausstattung in
Sechtem besteht. Insbesondere besteht keine zusammenh&ngende Einzelhandelsstruktur mit der
WillmuthstraBe. Am Standort WillmuthstraBe befinden sich zurzeit u.a. eine Filiale der
Kreissparkasse Kdln sowie einige kleinteilige inhabergefuhrte Laden der Nahversorgung, bzw. des
taglichen und periodischen Bedarfs (u.a. Béackerei, Metzgerei, Blumengeschéaft). Mit der
Konzentration der Nahversorgungs- und Dienstleistungsangebote in einem neuen
Nahversorgungszentrum in der Ortschaft Sechtem am Standort WillmuthstraRe/Erfurter Straf3e soll
somit eine Sicherung und Attraktivierung des Einzelhandelsstandorts bewirkt werden.

! Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept fur die Stadt Bornheim, BBE Handelsberatung GmbH, Kéln, Fortschreibung 2011



5. Projektvorprifung

In einer ersten Bearbeitungsstufe wurde durch eine Projektvorprifung ermittelt, ob das
beabsichtigte Vorhaben mit den Grundsatzen und Zielen der Landesplanung und den sonstigen
genehmigungsrelevanten Vorgaben Ubereinstimmt.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Untersuchung auszugsweise wiedergegeben.
Die vollstandige Projektprifung kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Bornheim eingesehen
werden.

5.1 Umsatz-Kaufkraft-Relation im Verflechtungsraum

Nach den Ergebnissen des Einzelhandelskonzeptes liegt die Umsatz-Kaufkraft-Relation in den
nahversorgungsrelevanten Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel/Drogeriewaren auf der
Ebene der Gesamtstadt insgesamt bei rd. 89%.

Fir den Siedlungsraum Sechtem wurde im Rahmen der Untersuchungen zum
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept ein Zentralitatswert von 30% und damit ein deutliches
Angebotsdefizit ermittelt. Eine Erweiterung bzw. Anpassung des Nahversorgers an aktuelle
Standards und Erwartungen der Kunden ist daher dringend geboten.

Beim Untersuchungsstandort handelt es sich um die Verlagerung des vorhandenen
Nahversorgungsunternehmens fiur den Siedlungsraum Sechtem mit zukinftig ca. 6.000
Einwohnern, fir den im Rahmen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes eine Starkung
empfohlen wird, da er wichtiger Bestandteil der wohnungsnahe Versorgung ist. Das
Standortumfeld (WillmuthstraRe) weist ergéanzende Versorgungseinrichtungen auf. *

5.2 Ergebnisse des Abgleichs der projektrelevanten landesplanerischen Ziele mit dem
beabsichtigten Vorhaben:

zu Ziel 1: Sechtem ist gemaf Regionalplan allgemeiner Siedlungsbereich, das Plangebiet ist im
FNP als Mischgebiet dargestellt. Der Standort entspricht somit den Vorgaben.

zu Ziel 2:  Im Ortsteil Sechtem soll in Ergénzung zu dem Zentrenkonzept aus dem Jahre 2011 ein
weiterer zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen werden, der
Nahversorgungsfunktionen fiir die Bevoélkerung des Ortsteils Sechtem tbernehmen
soll. Damit liegt der Planstandort in einem zentralen Versorgungsbereich, so dass das
landesplanerische  Ziel einer raumlichen  Zuordnung des  grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebes zu einem zentralen Versorgungsbereiches erfillt wird.

Auch die geplante Dimensionierung des Marktes - bezogen auf das
nahversorgungsrelevante Nachfragepotenzial im zugeordneten Verflechtungsbereich -
ist als malstabsgerecht zu bewerten. Unter Berlcksichtigung des aktuellen
Einwohner- bzw. Kaufkraftpotenzials im Ortsteil Sechtem (ohne Siedlungserweiterung
Sechtem-Ost: ca. 5.285 Einwohner/ ca. 14,6 Mio. € nahversorgungsrelevante
Kaufkraft) ist die projektierte Dimensionierung von max. 1.700 m? Verkaufsflache als
bedarfsgerecht zu bewerten. Der zu erwartende nahversorgungsrelevante Umsatz von
max. 6,3 Mio. € entspricht ca. 43 % der Kaufkraft im Verflechtungsbereich.

Die Versorgungsbedeutung des Planvorhabens entspricht somit dem zugeordneten
Verflechtungsbereich.



zu Ziel 3:

Zu Ziel 5:

ZuU Ziel 8:

Aufgrund der GroRRe des Vorhabens und der Wettbewerbssituation sind stadtebaulich
negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder die wohnungsnahe
Versorgung auszuschliel3en. Durch das Vorhaben werden die
Nahversorgungsfunktionen im  Ortsteil Sechtem  verbessert. Wesentliche
Beeintrachtigungen anderer zentraler Versorgungsbereiche bzw. der Nahversorgung in
der Stadt Bornheim und im Umland sind auszuschliel3en. Die projektierte Erweiterung
des ansassigen Lebensmittelmarktes im Bereich eines Nahversorgungszentrums ist
mit den Vorgaben des stadtischen Einzelhandelskonzeptes und den
landesplanerischen Zielsetzungen vereinbar.

Im Rahmen der vorliegenden Auswirkungsanalyse konnte nachgewiesen werden, dass
von dem Vorhaben keine wesentliche Beeintrachtigung der Versorgungsstrukturen und
keine Gefahrdung stadtebaulich schutzwirdiger zentraler Versorgungsbereiche und
deren Entwicklungsfahigkeit ausgehen werden. Das Beeintrachtigungsverbot wird
somit durch das Vorhaben eingehalten.

In der Ortschaft Sechtem soll mit der hier begriindeten Anderung des
Flachennutzungsplans erganzend ein weiterer zentraler Versorgungsbereich
ausgewiesen werden. Ziel ist die Sicherung der Nahversorgungsfunktion. Der Standort
liegt damit zuklnftig in einem zentralen Versorgungsbereich. Mit der geplanten
Darstellung der Sonderbauflache ist zudem die Zweckbestimmung verknUpft, dass der
geplante Einzelhandel eine maximale Verkaufsflache von 1.700 m? aufweisen darf und
dass diese mindestens 90% nahversorgungsrelevante Sortimente aufzuweisen hat.
Dem Ziel wird damit entsprochen.

Mit der Erweiterung und Verlagerung des ortsansdssigen Supermarktes wird keine
Einzelhandelsagglomeration am Planstandort geschaffen, so dass mit der Planung
diesem Ziel der Landesplanung nicht widersprochen wird.

5.3 Fazit der Projektpriufung:

Im Ortsteil Bornheim-Sechtem ist die Verlagerung und Erweiterung des ansassigen
Lebensmittelsupermarktes von ca. 1.020 m2 auf max. 1.700 m2 Verkaufsflache geplant.
Der Betrieb soll Uberwiegend nahversorgungsrelevante Sortimente (Nahrungs- und
Genussmittel sowie Drogeriewaren) aufweisen, die untergeordnet durch Nonfood-
Sortimente (u. a. Haushaltswaren, Schreibwaren, Zeitschriften) erganzt werden. Fir den
bestehenden Supermarktstandort plant die Firma Rewe als Eigentimerin eine
wohnungsbezogene Nachnutzung.

Der projektierte Rewe-Markt wird gemeinsam mit den benachbarten Nutzungen
(Willmuthstraf3e/ Erfurter StrafRe) den zentralen Versorgungsbereich Sechtem bilden, der
als zu entwickelndes Nahversorgungszentrum in das Zentrenkonzept der Stadt
Bornheim aufgenommen und Nahversorgungsfunktionen fiir die Bevoélkerung des
Ortsteils Sechtem (aktuell ca. 5.285 Einwohnern) Gbernehmen wird.

Das Planvorhaben wird der zugewiesenen Versorgungsfunktion gerecht. Fur die Zukunft
ist auch die geplante Siedlungserweiterung Sechtem-Ost zu berlcksichtigen. Eine
darlber hinausreichende Ausstrahlungskraft (,Streuumsatze®) resultiert aus der
Anbindung an die LandesstralRe 190n, die eine wichtige Verkehrsachse zwischen den
Vorgebirgsortschaften und der Autobahn 555 darstellt. Die projektierte Gré3enordnung



von max. 1.700 m2 Verkaufsflache ist angesichts der Marktbedingungen im
Lebensmittelbereich  und der zu versorgenden ,Mantelbevolkerung® als
versorgungsstrukturell angemessen zu bewerten.

o Die Wetthewerbssituation ist neben dem Verlagerungsobjekt vor allem durch den Rewe
Lebensmittelsupermarkt in Bornheim-Waldorf gepragt, fur den ebenfalls eine
Modernisierung  durchgefiihrt ~ wurde.  Dariber  hinaus  Ubernehmen  die
Lebensmittelméarkte in Wesseling-Keldenich sowie in Bornheim-Merten, -Walberberg
sowie Bornheim-Roisdorf ergdnzende Versorgungsfunktionen fur die Sechtemer
Bevolkerung. Begrenzte Wettbewerbstberschneidungen bestehen auch fir die
Lebensmitteldiscounter Lidl in Kardorf sowie Aldi in Merten und Am Hellenkreuz.

e Aufgrund der GroRRe des Vorhabens und der Wettbewerbssituation sind stadtebaulich
negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder die wohnungsnahe
Versorgung auszuschliel3en. Durch das Vorhaben werden die
Nahversorgungsfunktionen im  Ortsteil Sechtem  verbessert. = Wesentliche
Beeintrachtigungen anderer zentraler Versorgungsbereiche bzw. der Nahversorgung in
der Stadt Bornheim und im Umland sind auszuschlie3en. Die projektierte Erweiterung
des ansassigen Lebensmittelmarktes im Bereich eines (zu entwickelnden)
Nahversorgungszentrums ist mit den Vorgaben des stadtischen Einzelhandelskonzeptes
und den landesplanerischen Zielsetzungen vereinbar.

6. Inhalt der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans hat die Darstellung einer ,Sonderbauflache“ (SO —
Einzelhandel) zum Inhalt, mit folgender textlichen Ergéanzung:

Grof¥flachiger Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten und Getranken bis
maximal 1.700 m2 VKF (inklusive maximal 10 % zentrenrelevante Randsortimente) sowie einer
Ausweisung als Nahversorgungszentrum. Im Ubrigen bleibt die gegebene Darstellung ,gemischte
Bauflachen® (M) bestehen.

7. Auswirkungen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes

7.1 Stadtebauliche Auswirkung

Die dargestellte Sonderbauflache (SO — Einzelhandel) orientiert sich an den im kommunalen
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim? u.a. aufgefiihrten Leitzielen, dass
neben den beiden Nahversorgungszentren (Merten und Hersel) nahversorgungsbezogene
Erganzungsstandort vorgesehen sind, sowie neben der Weiterentwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche auch eine Starkung der vorhandenen Nahversorgungsstandorte vorgesehen
ist. Als Weiterentwicklung der Aussagen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Bornheim wird
der gesamte Geltungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplans als
Nahversorgungszentrum ausgewiesen.

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans sind weder wesentliche Auswirkungen auf sonstige
infrastrukturelle Einrichtungen und Anlagen in Sechtem bzw. im Sechtemer Umland noch
nachteilige Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der bisher in der Umgebung
wohnenden und arbeitenden Menschen verbunden.

2 Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept fur die Stadt Bornheim, BBE Handelsberatung GmbH, KéIn, Fortschreibung 2011



Die Realisierung des Vorhabens an diesem Standort fuhrt insgesamt zu einer Starkung und
Sicherung der Nahversorgungssituation fur die in Sechtem wohnenden Menschen.

7.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die zum gegenwartigen Kenntnisstand voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen durch
das konkret geplante Vorhaben (Ausweisung eines nahversorgungszentrums und Darstellung als
Sondergebiet "Grof¥flachiger Einzelhandel") werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Se
21 im Ortsteil Sechtem durch eine Umweltprifung ermittelt, beschrieben und bewertet. Die
Ergebnisse werden im Umweltbericht, als Teil der Begriindung zur 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes dargestellt.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit kann aufgrund der bereits erfolgten artenschutzrechtlichen
Untersuchung im Zuge der Rahmenplanung Sechtem Ost (Buro fur Faunistik und
Freilandforschung Trasberger, Troisdorf) aus dem Jahr 2013 ausgeschlossen werden. Untersucht
wurde unter anderem das Vorkommen von Zauneidechsen, Kreuz- und Wechselkroten,
Fledermé&usen, Nachtfaltern und verschiedener Vogelarten. Unzuldssige Beeintrachtigungen
streng geschitzter Arten entstehen durch die Planung der Sonderbauflache und des
Nahversorgungszentrums nicht, da es sich um eine derzeit intensiv genutzte Ackerflache bzw.
durch Bebauung vorgepragte Flachen handelt, auf der keine geschitzten Arten angetroffen
wurden.



TEIL B: UMWELTBERICHT
Einleitung

Die Stadt Bornheim plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Se 21 in der Ortschaft Sechtem,
ostlich der BahnhofstrafRe und sudlich des Eichholzweges (L190). Das gesamte Plangebiet hat
eine GroRe von ca. 21 ha. Parallel erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einen
untergeordneten Teilbereich des Bebauungsplanes und einem Bereich in der bestehenden
Ortslage Sechtem. Dabei handelt sich um eine Freiflache am dstlichen Ortsrand von Sechtem,
welche derzeit landwirtschaftlich genutzt wird sowie eine Uberwiegend durch Wohnbebauung
gepragte Siedlungsflache. Ziel der 6. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Darstellung einer
Sonderbauflache (Zweckbestimmung: grof3flachiger Einzelhandel max. Verkaufsflache 1.700 mz2,
hiervon mind. 90% nahversorgungsrelevante Sortimente) sowie eines Nahversorgungszentrums.
Absicht ist, grof3flachigen Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten und Getréanken
bis maximal 1.700 m2 VKF zu legitimieren.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemaf § 2 (4) BauGB bei der Aufstellung von
Bauleitplanen eine Umweltprufung durchzufuhren. In der Umweltprifung werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplanes ermittelt, beschrieben und
bewertet. Die Ergebnisse werden im vorliegenden Umweltbericht dargestellt. Inhalt sowie
Detaillierungsgrad beschrénken sich auf einen dem Status als vorbereitenden Bauleitplan gerecht
werdenden Detaillierungsgrad.

Inhalte und Ziele der Planung

Die Stadt Bornheim hat mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) im Jahr 2011 am
Ostlichen Ortsrand von Sechtem eine neue Wohnbauflache (W) sowie eine erganzende gemischte
Bauflache (M) dargestellt. Auf dieser Flache soll in zwei Bauabschnitten mit zwei getrennten
Bebauungsplanen Baurecht geschaffen werden. Mit dem parallel zur 6. Anderung des FNP in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan (B-Plan) Se 21 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Umsetzung des ersten Bauabschnittes gesichert werden. Die Flachen
des B-Planes Se 21 sollen tiberwiegend dem Wohnen dienen. Dazu sind unterschiedliche
Gebaudekategorien mit unterschiedlichen Wohnformen vorgesehen. Die primér vorgesehene
Wohnnutzung soll durch erganzende Angebote, wie ortsnahe Dienstleistungen und Einzelhandel
sowie dffentliche Grinflachen erganzt werden.

Teil der Gesamtplanung ist ein beabsichtigter Standortwechsel des schon in der Ortschaft
vorhandenen groR3flachigen Vollversorgers. Der gegenwartige Betreiber Rewe-Group beabsichtigt,
seinen in Bornheim-Sechtem vorhandenen Einzelhandelsstandort in der N&he der BahnhofstralRe
zu verlagern und gleichzeitig die Verkaufsflachen gegentiber dem Ist-Zustand zu erhéhen.

Die Standortverlagerung des Lebensmittelvollsortimenters mit gleichzeitiger Erhéhung der
Verkaufsflache soll zur Stabilisierung der wohnortnahen Versorgung in der Ortschaft Sechtem
beitragen. Mit der Standortverlagerung wird zudem eine Weiterentwicklung des Angebotes
ermdglicht sowie auf aktuelle Entwicklungstrends im Bereich Lebensmitteleinzelhandel reagiert.
Die Moglichkeit einer ortsnahen Versorgung reduziert zudem die Notwendigkeit, die Deckung
periodischer Bedarfe mittels Nutzung eines PKW in anderen Ortschaften durchzufihren.
Dementsprechend kann durch die Umsetzung der Planung ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet
werden.



2. Ziele aus einschléagigen Fachgesetzen, Verordnungen, Richtlinien und Fachplanungen

Umweltbelange Vorschrift

Mensch / Gesundheit/ | Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j BauGB, TA-Larm, DIN 18005,
Bevolkerung BImSchG

Tiere / Pflanzen und Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege

biologische Vielfalt gem. 8 1BNatSchG, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j und § 1a (3), (4)
BauGB

Flache Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gem. 8 1 BNatSchG, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j und § 1a (3), (4)
BauGB

Boden Zweck/Grundsatze des Bodenschutzes gem. § 1 BBodSchG,

Darstellungen der Bodenschutzklausel gem. § 1la (2) BauGB, Belange
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j BauGB, Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung (BBodSchV)

Wasser Grundsatze des § 6 WHG, LWG NW, Belange gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
BauGB
Luft / Klima Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege

gem. 8 1BNatSchG, TA-Luft, Belange gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7
a-j BauGB Landschaft. Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gem. § 1BNatSchG und LNatSchG NW, Belange
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j BauGB

Kultur- und sonstige Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sachguter gem. 8 1BNatSchG, Belange gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j BauGB, Ziele
und Grundsétze des Denkmalschutzgesetzes NRW gem. § 1

3. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung

Im Rahmen der Bauleitplanung werden die Belange des Umweltschutzes - vor allem unter dem
Gesichtspunkt der Umweltvorsorge - abgewogen. Umweltschaden und Umweltbeeintrachtigungen
sollen vermieden werden.

3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Schutzgebiete

Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Festsetzungen von Natur- oder
Landschaftsschutzgebieten, geschitzten Landschaftsbestandteilen oder Naturdenkmalern. In der
naheren Umgebung (300 m-Radius) besteht das Landschaftsschutzgebiet L 2.2, das
Naturschutzgebiet N 2.1-14 ,Rheinmittelterrassenkante sowie im Landschaftsplan getroffene
Festsetzungen zu Gehdlzanpflanzungen (5.2-41 und 5.2-44), fur Wiederaufforstungen (4.2.2-10),
fur die Untersagung einer bestimmten Form der Endnutzung (4.3.-10) und Pflegemafinahmen (5.5-
16). Etwa 500 m 6stlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet




»-Rheinmittelterrassenkante“ (BK-5107-901). Dieses stellt ein wichtiges Rickzugsgebiet fir viele
seltene Insekten-, Vogel- und Kleinsdugerarten inmitten einer weitgehend ausgerdumten intensiv
genutzten Agrarlandschaft dar.®

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete) oder gesetzlich
geschiitzte Biotope ausgewiesen.” Innerhalb des Plangebietes kommen keine schutzwiirdigen
Biotope vor.

Biotoptypen
Das Untersuchungsgebiet ist im Wesentlichen gekennzeichnet durch landwirtschaftliche

Nutzflachen, einzelne private Wohngrundstiicke mit Zier- und Nutzgarten sowie versiegelte
StralRenverkehrsflachen.

Fauna

Das Plangebiet bietet potenziell einer Vielzahl ubiquitér verbreiteter Tierarten geeignete
Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate. Im Rahmen der im Jahre 2012 durchgefiihrten
Artenschutzpriifung® wurde das Vorkommen von mehreren planungsrelevanten Arten im
Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Das Untersuchungsgebiet der ASP umfasst den gesamten
Geltungsbereich der Rahmenplanung Sechtem-Ost, also der Bebauungsplane Se 21 und Se 22.
Der Bereich der 6. Anderung des FNP betrifft nur eine Teilflache des gesamten
Betrachtungsraums.

Die einzige nachgewiesene Reptilienart ist die gemalf § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng
geschitzte Zauneidechse (Lacerta agilis). Diese konnte im Zuge der ASP bei zwei Begehungen an
der Boschung der L 190 in der Nahe der Bahngleise im Norden des Untersuchungsgebietes,
jedoch auRerhalb des Bereiches der 6. Anderung des FNP, erfasst werden. Zudem wurde als
einzige Amphibienart die gemaR 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzten Grunfrésche
(Pelophylax kl. esculentus) im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Die Tiere halten sich lokal in
zwei kiinstlich angelegten Gartengewassern auf nicht zuganglichem Privatgelande auf. Der
Erfassungsort der Griinfrosche befindet sich jedoch auRerhalb des Bereiches der 6. Anderung des
FNP.

Wahrend der Begehungen sowie der Auswertung von Horchkisten konnte die gemaf3 § 7 Abs. 2
Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt und in NRW als planungsrelevant eingestufte Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) aus der Artengruppe der Flederm&use im Plangebiet nachgewiesen
werden. Diese konnte mit insgesamt 36 Kontakten im Untersuchungsgebiet und in der direkten
Umgebung verzeichnet werden. Eine Quartiersnutzung in der bestehenden Bebauung oder im
Umfeld kann nicht ausgeschlossen werden. Ein genauer Quartierstandort konnte aber nicht
ermittelt werden. Es wurden jedoch Belege flir jagende als auch flr durchfliegende bzw. im Such-
oder Transferflug befindliche Individuen gesammelt.°

Es konnten insgesamt folgende 16 planungsrelevante Vogelarten im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen werden:
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Feldlerche (Alauda arvensis), Bluthanfling (Carduelis cannabina), Braunkehlchen (Saxicola
rubetra), Dohle (Corvus monedula), Graureiher (Ardea cinerea), Griinspecht (Picus viridis),
Heringsmodwe (Larus fuscus), Kormoran (Phalacrocorax carbo), Mausebussard (Buteo
buteo), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Steinkauz
(Athene noctua), Sturmmowe (Larus canus), Turmfalke (Falco tinnunculus), Turteltaube
(Streptopelia turtur), Wiesenpieper (Anthus pratensis)

Fur die Feldlerche konnte ein Brutnachweis auRerhalb des Bereiches der FNP-Anderung erbracht
werden. Die anderen gesichteten planungsrelevanten Vogelarten nutzen das Plangebiet nicht als
Brutplatz oder Fortpflanzungsstétte, sondern lediglich als (Teil-)Nahrungshabitat oder Raststatte.
Einige Vogelarten wurden hingegen nur beim Uberflug des Plangebietes beobachtet.’

AuRerhalb des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes werden im nachrangigen
Bebauungsplanverfahren Se 21 Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen
festgesetzt. Wenn die festgesetzten MaBhahmen innerhalb des Bebauungsplanverfahrens
umgesetzt werden, kommt es insgesamt nicht zu einem Eintreten der Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sollte die Planung nicht durchgefiihrt werden, sind keine erheblichen Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen oder die biologische Vielfalt zu erwarten. Die bestehenden Biotoptypen und Habitate
bleiben in ihrer jetzigen Form erhalten. Im Bereich der FNP-Anderung innerhalb der bestehenden
Ortslage (WillmuthstraRe) sind jedoch keine Anderungen zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplans mit der einhergehenden beabsichtigten Anderung der
Nutzungsstruktur des Plangebietes fiihrt zu einer grundlegenden Umgestaltung der gegebenen
Biotope und Vegetationsstrukturen. In Folge der Festsetzungen der Baugebiete und
Verkehrsflachen im Bebauungsplan Se 21 ist auf Teilflachen demnach mit einer Erhéhung des
Versiegelungsgrades zu rechnen. Im Bereich der FNP-Anderung innerhalb der bestehenden
Ortslage (WillmuthstraRe) sind jedoch keine Anderungen zu erwarten.

Als mittelbare Folge der FNP-Anderung kann es zu Stérungen der im Plangebiet befindlichen bzw.
angrenzenden Lebensrdume kommen. Durch die Inanspruchnahme von Flachen gehen zudem
Teillebensraume verloren. Malinahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen werden auf das Bebauungsplanverfahren
abgeschichtet und dort detailliert betrachtet.

Bewertung
Durch die Umsetzung der Planung nach dem Bebauungsplanentwurf kommt es zu

Beeintrachtigungen des Schutzgutes, da bestehende Biotope und Vegetationsstrukturen verloren
gehen werden. Durch die Neuversiegelung im Bereich der Verkehrsflachen sowie der geplanten
Sonderbauflache kommt es zu einer Verringerung der biologischen Vielfalt. Betroffen sind davon
jedoch nur landwirtschaftlich genutzte Flachen, die einen vergleichsweise geringen Biotopwert
aufweisen. Innerhalb des Bebauungsplanverfahrens folgt jedoch auch die Festsetzung
hochwertiger Biotoptypen am neuen Siedlungsrand. Die biologische Vielfalt ist durch die zurzeit
gegebene Nutzung bereits Storwirkungen ausgesetzt und demnach anthropogen vorgepragt.
Aufgrund dieser Vorpragungen und dadurch, dass es sich bei den im Plangebiet vorkommenden
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Arten Uberwiegend um ubiquitar verbreitete und haufig vorkommende Arten handelt, ist nicht von
erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungszustdnde auszugehen.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3hahmen im parallelen
Bebauungsplanverfahren sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Tieren, Pflanzen und
biologische Vielfalt zu erwarten.

3.3 Schutzgut Boden und Flache

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsbiet der pleistozan beeinflussten Talbildungen. Die
Terrassensedimente/Terrassen des Rheins bestehen Uberwiegend aus Sanden und Kiesen, die
zum Teil oberflachennah verlehmt sein kénnen.® Es kommt im Plangebiet typische, z.T. maRig bis
schwach erodierte Parabraunerde vor. Diese hat sich aus Ldss (Jungpleistozan) z.T. mit einer
geringmachtigen und gering durchlassigen Deckschicht aus umgelagertem Ldsslehm (Holozan)
entwickelt.’

Entsprechende Untersuchungen haben gezeigt, dass der oberste Bodenhorizont von einer bis 0,4
m machtigen Mutterbodendeckschicht gebildet wird, unter der hauptsachlich Deckschichten aus
Lehm mit einer Machtigkeit zwischen 2,2 bis 7,0 m unter Gelandeoberkante (GOK) angetroffen
werden. Bei den oberen Lagen handelt es sich i. d. R. um Schluff mit variierenden Anteilen an
Feinsand und Ton. Darunter befinden sich Kiese mit mittelsandigen, feinsandigen und teilweise
schluffigen Beimengungen.*® Aufgrund ihrer guten Regelungs- und Pufferfunktion sowie ihrer
hohen natlrlichen Bodenfruchtbarkeit wurden die Parabraunerden im Plangebiet gemaR der ,Karte
der schutzwiirdigen Bdden in NRW" als besonders schutzwiirdig eingestuft'.

Das Plangebiet ist teilweise unbebaut. Lediglich entlang der Willmuthstraf3e ist Wohnbebauung
gegeben.

Im Rahmen der geohydrologischen Untersuchungen wurden bei einer Sondierung Auffillungen
ohne Aufféalligkeiten festgestellt. Hinweise auf Altlasten bestehen nicht. Gleichwohl bestehen
Belastungen in Form von regelmafiiger Bodenbearbeitung mit schweren Maschinen und dem
Eintrag von Diingemitteln und Bioziden im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung.*? Durch die
landwirtschaftliche Nutzung sind die Béden im Plangebiet maRig anthropogen vorgepragt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Béden im Plangebiet
zu erwarten. Dier bestehende Nutzung bleibt bestehen. Es wird keine Neuversiegelung von
Flachen und damit kein zusatzlicher Flachenverbrauch geben.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch die beabsichtigte gedanderte Nutzung der heutigen landwirtschaftlich genutzten Flachen
kommt es zu einer Inanspruchnahme von zurzeit unversiegelten Boden und damit folglich zur
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Neuversiegelung. Durch die Neuversiegelung von Béden gehen in diesem Bereich die natrlichen
Funktionen des Bodens verloren.

Bewertung
Die Vorgaben der 88 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB zur nachhaltigen und umweltschiitzenden

stadtebaulichen Entwicklung allgemein sowie zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden im Besonderen sind bei der Ausweisung neuer ErschlieBungs- und Bauflachen zu
beachten.

Der Boden im Plangebiet weist durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung und bestehende
Gebaude an der WillmuthstraRe anthropogene Veréanderungen auf. Die natirliche
Funktionsfahigkeit des Bodenkdrpers ist dadurch bereits heute schon teilweise eingeschrénkt. Die
erhohte Bodenversiegelung durch die Planung fiihrt zu keiner besonderen Einschrankung.

Im gesamten Stadtgebiet von Bornheim besteht dringender Bedarf an Wohnbauflachen und
dazugehdoriger erganzender Infrastruktur. Durch eine nur eingeschrankte Verfligbarkeit von
Baultcken kann der Bedarf nicht gedeckt werden. Mit der Umnutzung einer landwirtschaftlich
genutzten Flache wird daher dem Ziel des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden
Rechnung getragen. Alternative Flachen fir eine Wiedernutzung von bereits versiegelten,
sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen stehen nicht zur Verfligung.

Flachen fir eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder
bebauten Flachen stehen nicht zur Verfiigung. Die stadtebauliche Notwendigkeit der
Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache ist damit nachgewiesen.

Durch die im Parallelverfahren Bebauungsplan Se 21 festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung,
zur Verminderung und zum Ausgleich kann méglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

und Flache entgegnet werden.

In Folge der 6. Anderung des FNP sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden und Flache zu erwarten.

3.4 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Grundwasser:

Das Plangebiet gehdrt zum hydrogeologischen Teilraum 2301 ,Altpleistozan von Ville, Erft und
Rur®, in dem tertidre bis quartare Kiese und Sande einen Uberwiegend ergiebig bis sehr ergiebigen
und mittel bis hoch durchldssigen, im Mittel ca. 10 m méchtigen Porengrundwasserleiter bilden.*®
Nach den Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie ist das Grundwasser in Grundwasserkorper
(GWK) eingeteilt. Der Untergrund des B-Plan-Gebietes ist Bestandteil des GWKs 27_23
,2Hauptterrassen des Rheinlandes®, der zum Teileinzugsgebiet Rheingraben-Nord gehort. In der 2.
Bewirtschaftungsperiode von 2007-2012 wird der quantitative Zustand des GWK als gut und der
chemische Zustand als schlecht bewertet.'* Die Ursache fiir den schlechten chemischen Zustand
liegt in den hohen Gehalten von Nitrat (Eintrag hauptsachlich aus der Landwirtschaft), Sulfat (als
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Folge des Braunkohleabbaus in der Umgebung) und Pflanzenbehandlungs- und
Schadlingsbekampfungsmittel (PBSM).

Im Rahmen der geohydrologischen Untersuchungen® wurde bis zu einer Tiefe von 10 m kein
Grundwasser angetroffen. Es handelt sich bei dem im Untersuchungsgebiet vorherrschenden
Bodentyp, der Parabraunerde, um einen grund- und stauwasserfreien Boden.* Eine Untersuchung
der Wasserdurchlassigkeit hat gezeigt, dass die im Plangebiet anstehenden Bodenarten
durchlassig bis stark durchlassig sind, so dass im Plangebiet eine Versickerung Uber grundsatzlich
moglich ist. Die Voraussetzungen fur eine Versickerung gemall 8 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) werden somit erfullt.*’

Es liegen keine Wasserschutzzonen im Plangebiet oder in unmittelbarer Umgebung.*®

Oberflachengewasser:

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine naturlichen Oberflachengewésser. Im Umfeld des
Plangebietes sind kunstlich angelegte Gartenteiche vorhanden. Diese tangieren die vorliegende 6.
Anderung des Flachennutzungsplans nicht.

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten. Es wird keine Neuversiegelung von Flachen ermdglicht. Die bestehenden
versiegelten Flachen bleiben in ihrer jetzigen Form bestehen. Die Grundwasserneubildungsrate
bleibt unverandert. Aufgrund der derzeitigen teilweisen Nutzung als landwirtschaftliche Flache wird
es weiterhin zu Pestizid- und Dingereintragungen kommen. Der gegenwartige Zustand des
Bodens bleibt damit bestehen.

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans an sich entstehen keine unmittelbaren
Auswirkungen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans und die darin vorbereitete Ansiedlung groRflachigen
Einzelhandels werden mittelbar zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate fihren.
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen werden im Einzelnen im parallelen
Bebauungsplan geregelt.

Bewertung

Die Anderung des Flachennutzungsplans an sich fiihrt nicht zu Auswirkungen auf das Schutzgut.
Im Rahmen des Bebauungsplanes Se 21 erfolgen zudem durch die stéadtebauliche Konzeption und
geeignete Festsetzungen eine Beschrankung der Neuversiegelung von Béden und ein geeigneter
Umgang mit Niederschlagswasser.

In Folge der 6. Anderung des FNP sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu
erwarten.
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3.5 Luft und Klima

Bestandsbeschreibung

Das am Rand von Sechtem gelegene Plangebiet unterliegt sowohl den mikroklimatischen
Einflissen der landwirtschaftlich gepragten Freiflachen als auch den Einflissen der im Westen
grol3flachig versiegelten Siedlungsbereichen. Das Mikroklima des Plangebietes stellt daher einen
Ubergang zwischen Gartenstadt- und Freiland-Klimatop dar.*

Das Emissionskataster des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (MULNV)® zeigt eine sehr geringe
Luftbelastung mit Schadstoffen im Plangebiet durch die Emittentengruppe ,Industrie“. Bezogen auf
die Emittentengruppe ,Verkehr* besteht hingegen eine mittlere bis hohe Schadstoffbelastung im
Plangebiet. Emittenten sind insbesondere die L 190 sowie die K 42. Die Daten wurden im Jahr
2012 bzw. 2013 erhoben. Beziiglich der aktuellen Emissionsbelastung der Luft liegen keine
Messwerte vor. Eine Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BIlmSchV ist jedoch nicht
wahrscheinlich. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung in einem Grof3teil des
Plangebietes ergeben sich zuséatzliche Luftbeeintrdchtigungen in Form von Schadstoff-, Pestizid-
und Dingerbelastungen.

Prognose iUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Luft und das Klima bei Nichtdurchfihrung der
Planung zu erwarten. Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch Schadstoff-, Pestizid- und
Dungerbelastungen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet und
dessen Umfeld bleiben bestehen. Eine Nichtdurchfiihrung der Planung wirde zudem dazu fihren,
dass es keine Neutrassierung der LandesstralRe L190 geben wirde. Demnach ware ein hoherer
Verkehr auf der bestehenden L190 folgen, so dass es zu hoheren Emissionen in der bestehenden
Ortslage Sechtem kommen wiirde.

Prognose tUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Ausweisung von Siedlungsflachen ist mit einer Veranderung der kleinklimatischen Situation hin
zu einem Vorstadt bis Stadtrand ahnlichem Klimatop verbunden. Aufgrund der
Flachenversiegelung und Bebauung bzw. den Verlust von Freiflachen wird das
Warmespeichervermégen erhoht. Weiterhin wird die Frisch- und Kaltluft produzierende Funktion
durch den Verlust an Freiflachen gemindert. Folglich kann es mikroklimatisch zu einem Anstieg der
durchschnittlichen Temperatur kommen.

Bewertung

Die Ausweisung der Sonderbauflache zur Ansiedlung von grof3flachigem Einzelhandel sowie die
Darstellung eines Nahversorgungszentrums in Kombination mit der Ansiedlung neuer
Wohnflachen fihren zu Verkehrsverlagerungen und zusatzlichem Verkehrsaufkommen.
Nutzungsbedingt ist dadurch eine Zunahme luftverunreinigender Emissionen zu erwarten.
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Aufgrund der in der Umgebung ausreichend vorhandenen sowie der vorgesehenen klimatisch
gunstig wirkenden Frei- bzw. Griinflachen entlang des neuen Siedlungsrandes sind signifikante
Auswirkungen auf die Frisch- und Kaltluftproduktion durch die Anderung des FNP nicht zu
erwarten. Im parallelen Bebauungsplanverfahren werden Begrinungsmaflnahmen festgesetzt.
Diese mindern die Auswirkungen der Neuversiegelung bzw. Neubebauung auf das Klima.

Die Anfalligkeit des neuen Siedlungsgebietes gegentiber den Folgen des Klimawandels wie etwa
Extremwetterlagen lasst sich insgesamt als eher gering einstufen. Grundséatzlich sind sowohl
Starkregenereignisse als auch Sturzfluten moglich. Der Umgang mit Starkregen und
Uberschwemmungen wird im Bebauungsplan Se 21 behandelt.

Erhebliche, Uber das Plangebiet hinausreichende Beeintrachtigungen der klimatischen
Verhaltnisse sind somit nicht zu prognostizieren. Im Rahmen der 6. Anderung des FNP sind keine
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Luft oder Klima zu erwarten.

3.6 Landschaft und Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung

Die Kriterien zur Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes orientieren sich an den in § 1
Abs. 4 BNatSchG genannten Eigenschaften Vielfalt, Eigenart und Schonheit.

Das Plangebiet gehort zu einer Landschaft, dessen Bild sowohl von strukturarmen Freiflachen, als
auch durch kleinteilige Siedlungsbereiche gepragt ist. Einzig vereinzelte groRere Gehdlze in den
angrenzenden privaten Garten der bestehenden Wohnbebauung sind als belebende Elemente zu
nennen, so dass die Vielfalt innerhalb des Plangebietes als gering bis maRig einzustufen ist.**

Der Ortsrand von Sechtem, an den das Plangebiet im Osten grenzt, ist derzeit durch die stark
befahrene L 190 (BahnhofstralRe, Eichholzweg) gepragt. Die bestehende Bebauung am Ortsrand
besteht hauptsachlich aus Einzel-, Reihen- und Doppelhdusern sowie aus Mehrfamilienhdusern
mit gewerblich genutzten Erdgeschosszonen.

Insgesamt ist dem Landschaftsbild hinsichtlich der Kriterien Schonheit, Eigenart und Vielfalt ein
mittlerer Wert zuzuweisen®.

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Landschaft und
das Landschaftsbild zu erwarten. Das Landschaftsbild bleibt in seiner jetzigen Form bestehen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Gesamtplanung Sechtem-Ost erfolgt eine Grundlegende Restrukturierung des
bestehenden Ortsrandes. Insbesondere die geplante Verlagerung des Lebensmittelvollversorgers
und die Starkung des Nahversorgungsstandorts Sechtem hat dabei Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Die kinftige Bebauung wird weit in den bestehenden Freiraum hineinreichen.
Entlang der Erfurter Stral3e wird sich eine dichtere Bebauung sowie Parkplatzflachen durch die
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neue Sonderbauflache und das neue Nahversorgungszentrum, das sich an die bestehende
Geschiftslage entlang der Willmuthstral3e anschliel3t, erstrecken. Die Erfurter StralRe als Teil des
geplanten Nahversorgungszentrums soll folgend als Bindeglied zwischen der bestehenden
Ortslage und dem Neubaugebiet fungieren. Die Anderung des FNP ist Voraussetzung fiir die
Ansiedlung von grof3flachigem Einzelhandel.

Bewertung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans entsteht mittelbar als Voraussetzung der
Ansiedlung des geplanten grof3flachigen Vollversorgers eine erhebliche Verénderung des
Landschaftsbildes. Aufgrund der lediglich mittleren Wertigkeit des bestehenden Landschaftsbildes
und der in der unmittelbaren Umgebung grof3flachig vorhandenen Freiflachen mit &hnlicher
Charakteristik, ist der Verlust jedoch vertretbar. Durch die Siedlungsentwicklung am dstlichen
Ortsrand von Sechtem findet eine Arrondierung der Ortschaft statt.

Innerhalb des Siedlungsgebietes fiihren einzelne Mal3nahmen zu einer Ortlichen Aufwertung des
neu entstehenden Ortsbildes sowie zu einer Minderung der Beeintrachtigungen des bestehenden
Landschaftsbildes. Die Eingrinung fuhrt zu einer Minderung der dort entstehenden visuellen
Beeintrachtigung des Ortsbildes.

Es sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen der Landschaft oder des Landschaftsbildes zu
erwarten. Die beschriebenen MalRnahmen werden im parallelen Bebauungsplanverfahren im
Einzelnen festgesetzt.

3.7 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Bestandsbeschreibung

Verkehr:

Derzeit verlauft die L 190 als Hauptverkehrsstral3e entlang des dstlichen Ortsrandes von Sechtem
(BahnhofstraRe und Eichholzweg). Es wurde in einem Verkehrsgutachten® die aktuelle
Verkehrsbelastung in Form eines Verkehrsmodells dargestellt (Analyse-Null-Fall 2017). Aufgrund
der festgestellten hohen Verkehrsbelastung stellt der derzeitige Verlauf der L 190 ein
Sicherheitsrisiko fur die Bewohner der Bahnhofstral3e und des Eichholzweges dar.

Larm:

Die L 190 fiuhrt zu hohen Larmbelastungen der derzeitigen Bewohner am 6stlichen Siedlungsrand
von Sechtem. Unmittelbar norddstlich des Plangebietes verlauft eine Bahntrasse der Deutschen
Bahn, die ebenfalls eine Emissionsquelle darstellt. Es bestehen keine gewerblichen Larmquellen in
unmittelbarer Umgebung, die Auswirkungen auf das Plangebiet haben.

Erholung:

Durch die Nahe zum Siedlungsraum ist den landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet eine lokale
Bedeutung als Naherholungsraum beizumessen. Die Feldwege weisen teilweise eine hohe
Frequentierung durch Spaziergdnger auf. Nennenswerte olfaktorische Beeintrachtigungen sind,
abgesehen von evtl. temporaren Belastungen durch die Landwirtschaft, nicht vorhanden.
Akustische Beeintrdchtigungen bestehen insbesondere aufgrund der stark frequentierten L 190
sowie der nah gelegenen Bahntrasse Kéln-Bonn der Deutschen Bahn (siehe oben).
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Wohnumfeld sowie soziale und kulturelle Bedurfnisse:
Das Umfeld des Plangebietes besteht derzeit aus landwirtschaftlichen Freiflachen und dem
Siedlungsrand von Sechtem. Dieser ist gepragt durch eher aufgelockerte Wohnbebauung.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind mdoglicherweise erhebliche Auswirkungen auf den
Menschen zu erwarten. Der derzeitige Verlauf der L 190 entlang des 6stlichen Ortsrandes bleibt
bestehen, ein Neubau der L190n als Ortsumgehung wurde nicht realisiert. Es ist anzunehmen,
dass die Verkehrsbelastung bis zum Jahr 2030 auch ohne der Anderung des FNP und ohne der
damit im Zusammenhang stehenden Aufstellung des Bebauungsplans Se 21 ansteigen wird. Auch
auf den innerértlichen StraRen in Sechtem wird ein Anstieg der Verkehrsbelastung prognostiziert.?*
Damit wurden die Belastungen fir die dortigen Anwohner gleich bleiben bzw. sich 6rtlich sogar
erhéhen.

Bei Nicht-Durchfilhrung der FNP-Anderung wird als unmittelbare Folge kein neues
Nahversorgungszentrum ausgewiesen. Eine nicht gegebene Darstellung als Sondergebiet
Einzelhandel wirde die Ansiedlung eines grof¥flachigen Nahversorgers nicht mdglich machen.
Dies hatte zudem Folgen fur das bestehende Nahversorgungsangebot, da eine verminderte
Auslastung aufgrund mangelnder Attraktivitat zu einem Versorgungsdefizit flir die ortliche
Bevolkerung fuhren kann.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Verkehr:

Die Anderung des FNP schafft die Voraussetzungen fiir die Schaffung eines Sondergebietes im
Bebauungsplanes Se 21. Aufgrund der durch die Aufstellung des Bebauungsplans ermdglichten
1.700 m2 Einzelhandelsverkaufsflache sowie ca. 2.300 m2 sonstigen gewerblichen Nutzungen
werden zusatzliche Kfz-Fahrten pro Tag entstehen, die auf das bestehende sowie geplante
Verkehrsnetz umgelegt werden miissen.”

Durch die Verlegung der L 190 nach Osten werden die Bahnhofstral3e und der Eichholzweg kiinftig
nahezu vollstandig entlastet werden. Demnach bereitet die Anderung des FNP eine umfangreiche
Neugestaltung der Verkehrsbeziehungen vor.

Die Erfurter Straf3e stellt kiinftig auch die Hauptverbindung zwischen Sechtem und der L 190 n dar.
Dies fihrt ebenfalls zu einer verkehrlichen Entlastung des Ortskerns, da ein hoher Anteil an
Verkehren Uber die Erfurter StralRe auf kurzem Weg auf die Ubergeordneten Stralen geflihrt
werden kann.?

Larm:

Durch die mogliche Verlegung des Nahversorgungsstandorts und die Verlagerung des
Vollversorgers in den neu entstehenden Teil der Ortschaft Sechtem in Verbindung mit dem
Bebauungsplan Se 21 erfolgt eine Verlagerung der Quell- und Zielverkehre vom bzw. zum
geplanten Einzelhandelsstandort. Daraus folgt eine Veranderung der Verkehrsstrome innerhalb
der Ortschaft. Durch einen geplanten unmittelbaren Anschluss an die L 190 n kénnen Uberdrtliche
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Konsumenten unmittelbar abgefangen werden. Verkehre innerhalb der Ortschaft werden demnach
reduziert.

Erholung:

Durch die Anderung des FNP entstehen keine unmittelbaren Folgen fir die Erholung. Durch die
Ausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen geht die insbesondere von Spaziergangern
genutzte Feldkulisse vollstandig verloren. Durch die neue Planung entstehen zudem Flachen, die
als potentielle Naherholungsgebiete fungieren kénnen.

Wohnumfeld sowie soziale und kulturelle Bediirfnisse:

Kurze Wege zu bestehenden bzw. neu geschaffenen Versorgungseinrichtungen tragen zu einem
verminderten Verkehrsaufkommen und damit zu einem héheren Wohnwert in den neuen geplanten
Wohnquatrtieren bei.

Durch die folgende Errichtung von ca. 300 neuen Wohneinheiten steigt zudem die Nachfrage nach
den bereits in Sechtem bestehenden Versorgungseinrichtungen. Mit den vorgesehenen Nutzungen
wird das bestehende Angebot entlang der WillmuthstraRe erganzt und ein leistungsféahiges
Nahversorgungszentrum fiir Sechtem geschaffen. Die Realisierung des grof3flachigen
Lebensmittelsupermarktes mit einer Verkaufsflache von maximal 1.700 m? hat keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche oder die wohnungsnahe
Versorgung in Bornheim oder in den Nachbarkommunen?.

Bewertung

Der Ortskern sowie der stdwestliche Ortsrand werden entlastet. Die durch die Neubebauung
hervorgerufenen Verkehre kdnnen vom bestehenden und geplanten StralRennetz problemlos
aufgenommen werden.

Dadurch, dass die notwendigen Stellplatze des Nahversorgungsquartiers direkt von der Erfurter
StralBe erschlossen werden, kann der entstehende Ziel- und Quellverkehr direkt abgefangen
werden, ohne das die angrenzenden Wohngebiete von diesem Verkehr belastet werden.

Die Ansiedlung eines groR3flachigen Lebensmittelsupermarktes in unmittelbarer Nahe zu geplanten
Wohngebieten kann unter Berlicksichtigung von der im Bebauungsplanverfahren Se 21
vorgesehenen schalltechnischen Untersuchung grundsatzlich vertraglich gestaltet werden.
Genauere Aussagen kdnnen jedoch erst im Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

Die Umwandlung der Ackerflachen in ein Siedlungsgebiet und der damit verbundene dauerhafte
Verlust der Naherholungsfunktion sind ebenfalls nicht erheblich, da im Umfeld weiterhin
ausreichend landwirtschaftliche Flachen mit ahnlicher Nutzungsfunktion zur Verfiigung stehen.

Durch die Darstellung von Sonderbauflachen fir den Einzelhandel und die Ausweisung eines
Nahversorgungszentrums kann zudem dem weiteren Rickgang der Bevolkerung entgegengewirkt
werden. Damit kann langfristig die Grundlage fir eine Beibehaltung der bestehenden
Versorgungsstruktur aus oOffentlichen Einrichtungen und Dienstleistungen flr Sechtem gesichert
werden.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen sind insgesamt trotz der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen und des damit verbundenen mafdvoll steigenden Verkehrsaufkommens nicht zu
erwarten. Aufgrund der mit der Gesamtplanung im Zusammenhang stehenden Verlagerung der
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Ortsumgehung tritt fir den derzeitigen Ortsrand und den Ortskern von Sechtem vielmehr eine
Verbesserung der Verkehrs- und Wohnsituation ein.

Gemald den genannten Ausfiihrungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und seine Gesundheit zu erwarten.

3.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmaler der Denkmalliste der Stadt
Bornheim vorhanden.

Zur Untersuchung von moglichen Bodendenkmalern innerhalb des Plangebietes wurde innerhalb
des parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens Se 21 eine magnetische Prospektion®®
durchgefiihrt. Von archaologischer Relevanz sind sowohl einzelne Anomalien, darunter eine im
Bereich der 6. Anderung des FNP. Zur weiteren Untersuchung des Plangebietes wurde eine
archaologische  Sachverhaltsermittiung®  durchgefiihrt.  Darin  wurden  Hinweise  auf
Bodendenkmaler gefunden. Die Betrachtung im Einzelnen erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine Auswirkungen auf die Kultur- und sonstigen
Sachgiiter zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Fundstelle des rémischen Bestattungsareals liegt im Bereich der 6. Anderung des FNP.
Demnach folgt eine Vorbereitung der Uberplanung des Bodendenkmals. Genaue Festsetzungen
zum Umgang mit diesem Bodendenkmal erfolgen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Se 21. Eine dahingehende Abstimmung mit dem LVR - Amt fir
Bodendenkmalpflege erfolgt demnach im Bebauungsplanverfahren.

Bewertung

Obgleich im Bereich der 6. Anderung des FNP archaologische Fundstellen aufgetreten sind,
werden diese durch die Flachennutzungsplananderung nicht unmittelbar tangiert. Durch
entsprechende Festsetzung im parallelen Bebauungsplanverfahren werden die Sicherung und der
Erhalt von Bodendenkmalern ausreichend gewahrleistet.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans sind keine gravierenden Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter zu erwarten. Eine Detailbetrachtung erfolgt im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Se 21.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlicher Intensitat.

Hierbei treten Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen sowie aus Verlagerungseffekten
und komplexen Wirkungszusammenhangen auf. Die auf die einzelnen Umweltbelange bezogenen
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Aussagen betreffen daher ein stark vernetztes Wirkungsgeflige. Eine vollstandige Darstellung
dieser Wechselwirkungen ist jedoch nicht mdglich, da diese oftmals sehr vielseitig und daher
schwer oder nicht einschatzbar bzw. unbekannt sind. Durch die Anderung des FNP erfolgt nicht
die unmittelbare Zulassigkeit baulicher Vorhaben. Diese werden erst mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes Se 21 moglich. Eine Detailbetrachtung der Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen belangen des Umweltschutzes wird daher auf das Bebauungsplanverfahren
abgeschichtet.

Eine erhebliche Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist jedoch nach jetzigem Kenntnisstand durch die Anderung des FNP nicht zu
erwarten.

Planungsalternativen

Die Einwohnerentwicklung ab 2005 lasst im Ortsteil Sechtem entgegen der Entwicklung der
Gesamtstadt eine ricklaufige Tendenz erkennen. Gleichzeitig besteht in Bornheim wie auch im
gesamten Rheinland eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, die jedoch nicht ausreichend durch
das bestehende Wohnungsangebot abgedeckt wird. Um der Wohnungsknappheit
entgegenzuwirken und den Bevolkerungsriickgang zu stoppen, ist es notwendig, Mdglichkeiten der
Zuwanderung zu schaffen. Eine positive Bevolkerungsentwicklung hat unter anderem
Auswirkungen auf die Auslastung von Versorgungseinrichtungen. Da die inner6rtlichen
Flachenreserven im Ort nicht ausreichen, um die Bevolkerungsentwicklung in Sechtem zu
stabilisieren und die bestehende Wohnungsnhachfrage abzudecken, ist es notwendig den Ortsteil
zu erweitern und neues Bauland zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan hat dazu am 6stlichen
Ortsrand von Sechtem neue Wohnbauflachen ausgewiesen. Die vorgesehene stadtebauliche
Planung macht es zudem notwendig, den FNP auf einer Teilflache der Gesamtplanung zu &ndern,
um die notwendigen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von grof3flachigem Einzelhandel zur
Nahversorgung planungsrechtlich zu legitimieren. Zusatzlich sollen durch die Ausweisung eines
Nahversorgungszentrums auch die bisherigen Nahversorgungsstrukturen an der Willmuthstrale
langfristig gesichert werden. Planungs- bzw. Standortalternativen stehen somit nicht zur
Verfligung.

Zuséatzliche Angaben

Da der Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan ist, in dem die Art der Bodennutzung
in den Grundziigen dargestellt wird, sind die Auswirkungen auf die Schutzguter als ,indirekt‘ zu
betrachten. Die Darstellungen bereiten solche Auswirkungen planungsrechtlich vor. Eine
tiefergehende Betrachtung der Schutzgter erfolgt demnach im parallelen
Bebauungsplanverfahren.



Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Gravierende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der projektrelevanten Angaben sind nicht
aufgetreten.

Manche Angaben beruhen auf allgemeinen Angaben (z.B. Klima) und beinhalten daher eine
Streuungsbreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
bilden die Angaben dennoch eine hinreichende Grundlage. Die Beschreibung der
Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Die relevanten Umweltfolgen wurden anhand
von Fachgutachten aus dem Bebauungsplanverfahren Se 21 und in Teilen auch auf der Grundlage
allgemeiner Annahmen bewertet. Fir eine genaue Darstellung der fachgebietsspezifischen
Verfahren und Methodik wird auf die einzelnen Fachgutachten verwiesen.

Zusammenfassung

Ziel der 6. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Darstellung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,groRflachiger Einzelhandel, maximale Verkaufsflache 1.700 m2, hiervon
mindestens 90 % nahversorgungsrelevante Sortimente“ sowie eines Nahversorgungszentrums.
Zusammen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Se 21, die im Parallelverfahren erfolgt, soll
die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Errichtung von grof3flachigem Einzelhandel und
erganzenden nahversorgungsrelevanten Angeboten geschaffen werden. Der Bebauungsplan Se
21 soll zudem Planungsrecht fir ca. 300 neue Wohneinheiten sowie diese erganzende Nutzungen
schaffen. Bisher ist im Flachennutzungsplan gemischte Bauflache dargestellt. Durch die
Flachennutzungsplanédnderung an sich werden keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet.
Die durch die Flachennutzungsplandnderung bedingten indirekten Auswirkungen auf die
Schutzgiter sowie deren Wechselwirkungen werden unter Einbeziehung der verbindlichen
Bauleitplanung, hier der Aufstellung des Bebauungsplanes Se 21 soweit méglich aufgefihrt. Fur
alle Schutzguter konnen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen ergriffen werden,
so dass nach Realisierung der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.
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