Bebauungsplan Se 11

in der Ortschaft Sechtem

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
gemaB §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
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1 Abgrenzung des Plangebietes

Der ca. 0,5 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Norden der Bornheimer
Ortschaft Sechtem, Gemarkung Sechtem, Flur 2.

Das Plangebiet lasst sich im Wesentlichen wie folgt abgrenzen:

e im Osten und Suden durch bestehende Gewerbebetriebe des Gewerbegebietes Sechtem
e im Westen und Norden durch landwirtschaftliche Flachen

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann der nachfolgenden Planzeichnung ent-
nommen werden:
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Abb. 1: Geltungsbereich Bebauungsplan

2 Planungsanlass

Anlass der Planung ist die Absicht der Fa. Kersia, ihren bestehenden Betrieb im Gewerbe-
gebiet Sechtem auf eigenem Grundstlick zu erweitern. Eine entsprechende Bauvoranfrage
wurde abgelehnt, da die geplante Erweiterung weder innerhalb eines Bebauungsplanes
noch im Innenbereich nach § 34 BauGB liegt. Daher soll jetzt ein Bebauungsplan aufge-
stellt werden, um Planungsrecht flir das Vorhaben zu schaffen.

Unter dem Namen ,Kersia™ haben sich seit 2017 die Firmen Anti-Germ, Hypred, Kilco, G3,
Medentech, LCB food safety und Choicy zusammengeschlossen. Sie alle sind Spezialisten
fir Hygiene und Desinfektion in den Bereichen Lebensmittelproduktion, -verarbeitung und
-verpackung, Landwirtschaft (Milch, Gefliigel und Schweine), Getrankeindustrie sowie
Wasserreinigung und -desinfektion. Kersia ist ein wachsendes Unternehmen mit Hauptsitz
in Dinard/Frankreich und weltweit 1.250 Mitarbeitern. Die Zentrale flr die Region Zent-
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raleuropa (Deutschland, Osterreich, Schweiz, Niederlande, Belgien, Luxemburg, Ruméni-
en) ist in Memmingen/Deutschland.

Der Ausbau des Standortes Bornheim ist eine strategische Schliisselentscheidung flir das
Wachstum in der Region Zentraleuropa. Bornheim liegt verkehrsglinstig in der Mitte der
Region, verfligt Uber gute Standortbedingungen und ein weiteres Wachstum am jetzigen
Standort ist mdglich. Durch die aktuellen Investitionen entstanden und entstehen unmit-
telbar rund 20 neue Arbeitsplatze im gewerblichen Bereich. Zusatzlich méchte die Firma
Kersia am Standort Bornheim ihre Verwaltungsstrukturen ausbauen, insbesondere in den
Unternehmensbereichen Einkauf, Kundenservice, Produktmanagement und Finanzen.
Hierflr hat die Firma zusatzliche Blroflachen flir 10 bis 15 Blroarbeitsplatze am Standort
angemietet. Ein weiterer Zukauf angrenzender Grundstiicke zur Expansion und Kapazi-
tatsvergréBerung wird bereits angedacht und durch die Konzernzentrale in Aussicht ge-
stellt. Mittelfristig soll im Werksumfeld eine feste Blrofldche entstehen.

Am Standort in Bornheim-Sechtem werden seit 2004 Reinigungsmittel gemischt, abgefillt
und gelagert, die zum Teil den Gefahrgutklassen 6 (giftige Stoffe) und 8 (étzende Stoffe)
unterliegen und damit erhéhten Anforderungen fir die Lagerung und den Transport unter-
liegen. Die steigende Nachfrage der hier produzierten Spezialprodukte machte in den letz-
ten Jahren eine Ausweitung der Produktionserweiterung erforderlich. Neue Projekte zur
Entwicklung und VergrdoBerung des Standorts sind in Vorbereitung.

3 Ubergeordnete Planungen

Landes- und Regionalplanung

Im rechtskraftigen Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt Bonn / Rhein-
Sieg sind die Flachen des Plangebietes als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nut-
zung (GIB) dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bornheim stellt fir das Plange-
biet gewerbliche Bauflachen dar. Der Bebauungsplan mit dem Ziel der gewerblichen Nut-
zung (Gewerbegebiet) ist somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt.
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Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Nr. 2 (Bornheim) des Rhein-Sieg

e

-Kreises sind fiir den Geltungsbereich

des Bebauungsplans keine Eintragungen in der Festsetzungskarte enthalten.

Bebauungsplan

Fir den Planbereich besteht kein Bebauungsplan. Die geplante Bebauung ist derzeit
nach § 35 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben im AuBenbereich) zu beurteilen.

Ostlich grenzt der Bebauungsplan Se 10 an den Geltungsbereich, der seit dem

30.03.1999 rechtskraftig ist. Dieser setzt als Art de

r baulichen Nutzung ein Gewerbe-

gebiet fest, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, maximal zwei Vollgeschosse und

eine maximalen Gebaudehdhe von 15 m.
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4 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Firma Kersia und wird durch diese ge-
werblich genutzt. Der dstliche Teil des Plangebietes ist bereits mit einer Gewerbehalle
bebaut. Bei der Flache, auf der der Erweiterungsbau errichtet werden soll, handelt es
sich um eine Rasenflache von eingeschranktem &kologischen Wert. Entlang der westli-
chen, noérdlichen und sidlichen Grundstiicksgrenze stehen einige Baume und Strau-
cher, die erhalten werden sollen. Die Topographie des Plangebietes ist weitestgehend
eben und weist keine Hangneigungen auf.

Das Plangebiet ist Gber die nérdlich angrenzende Marie-Curie-StraBBe erschlossen. Vom
Wendehammer der Marie-Curie-StraBe flhrt eine private ErschlieBung auf die Grund-
stlicke des Plangebietes, um die dort liegenden privaten Stellplatze und die Anlieferung
der Lagergebaude zu erschlieBen.

Abb.: Situation im Bestand (Quelle: Luftbild Stadt Bornheim)

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch die gewerblichen Nutzungen des
Gewerbegebietes Sechtem. Im Westen und Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an das Plangebiet an. Die ibergeordnete, verkehrliche Anbindung des Plangebie-
tes erfolgt Uber die Marie-Curie-StraBBe und die Keldenicher StraBe Gber die L 190 an die
Bundesautobahn A 555. In ca. 15 Minuten fuBlaufiger Entfernung befindet sich der Bahn-
hof Sechtem. Dort verkehren zwei Regionalbahnlinien jeweils im Stundentakt. Weitere
Buslinien, die an dem genannten Haltepunkt abfahren, tragen zur Feinverteilung der Fahr-
gaste in der Ortschaft Sechtem und darliber hinaus bei.

Fur die Flachen innerhalb des Plangebietes besteht kein verbindliches Planungsrecht. Das
Vorhabengebiet wird derzeit planungsrechtlich als AuBenbereich behandelt. Die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich demnach nach den gesetzlichen Vor-
gaben des § 35 BauGB. Fur das Gewerbegebiet stdlich und dstlich des Plangebietes be-
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steht der Bebauungsplan Se 10.

5 Planverfahren

Mit den vorliegenden Unterlagen soll die Aufstellung des Bebauungsplans Se 11 gem. § 2
(1) BauGB beschlossen werden. Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Beh6érden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 (1) BauGB erfolgt die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen.
Die zu berilcksichtigenden Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung werden im Rahmen der
weiteren Planung aufgenommen. Im Anschluss daran ist die Offenlage des Entwurfs des
Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB vorgesehen.

6 Ziel und Zweck der Planung

Innerhalb der zu planenden Flache soll der bestehende Betrieb erweitert werden und
eine neue Lagerhalle entstehen, in der produzierte Reinigungsmittel vor der Ausliefe-
rung an die Kunden zwischengelagert werden kénnen. Ferner wird ein Brandschutz-
Container eingebaut, in dem brennbare Produkte sicher gelagert werden kénnen. Die
Lagerhalle mit direkter Verbindung zur Produktion und Abflillung erspart externe Zwi-
schenlagerung und vermeidet unndétige Transportwege und Emissionen. Die in Contai-
nern und auf Paletten verpackten Produkte kénnen mit dem Gabelstapler direkt ins
Lager gefahren werden. Andernfalls missten sie auf Lkw verladen und in einem exter-
nen Lager zwischengelagert werden. Dieser Zusatzweg entfallt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Umsetzung des Vorhabens zu
schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Ziel des Bebauungs-
plans ist es, die bestehende Gewerbehalle planungsrechtlich zu sichern und die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flur die Erweiterung der Halle zu schaffen. Der Be-
bauungsplan soll gemaB § 2 (1) BauGB im zweistufigen ,Normalverfahren™ mit Um-
weltbericht aufgestellt werden.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die bestehende Gewerbehalle planungsrechtlich zu sichern
und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der Halle zu schaffen.
Der Bebauungsplan soll gemaB § 2 (1) BauGB im zweistufigen ,,Normalverfahren" mit
Umweltbericht aufgestellt werden.

7 Stadtebauliches Konzept
7.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die nérdlich angrenzende Marie-Curie-StraBBe erschlossen. Vom
Wendehammer der Marie-Curie-StraBBe fihrt eine private ErschlieBung auf die Grund-
stiicke des Plangebietes, um die dort liegenden privaten Stellplatze und die Anlieferung
der Lagergebaude zu erschlieBen. Die bestehende ErschlieBungssituation wird durch
die Planung nicht verandert. Ein zusatzlicher Fahrweg ermdglicht die ErschlieBung der
geplanten Bebauung flr den Einsatz von Rettungs- und Ldéschfahrzeugen.
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7.2 Bebauung und Architektur

Der bestehende Gewerbebetrieb soll in Richtung Westen auf eigenem Grundstiick um ei-
nen Anbau erweitert werden. Hier soll eine weitere Lagerhalle flir Verpackung und Versand
entstehen.

\m%

PRODUKTIONS- E;'ld LAGERHALLE

VERPACKUN(;} Fé‘nd VERSAND

EFHO250
ATTIRA 7003
BGF: 1.040,60m"

BUROGEB. LAGERHALLE
170

EFHE2ET

ATTIKA 58,17

Abb.: stadtebauliches Konzept (Quelle: Kersia)

In der geplanten Lagerhalle sollen Uberwiegend Fertig- und Zwischenprodukte in entspre-
chenden Regalsystemen gelagert werden. Die Abmessung der vorgesehenen neuen Hal-
lenkonstruktion betragt ca. 26 x 46 m; die erzielte Lagerflache von knapp 1.200 m2 ent-
spricht dem erforderlichen Platzbedarf. Die Gebaudehtéhe (OK Attika) orientiert sich am
Bestand und betragt +7,50 m Uber dem Gelande, wodurch die lichte Raumhdhe von
6,00 m zur Regalstellung erreicht wird. Die Architektur und die Konstruktion passen sich
der bestehenden Bebauung an.

Die Flache zwischen der vorhandenen LKW-Rampe, der bestehenden Halle 2 (Verpackung
und Versand) und der neuen Lagerhalle (Halle 3), soll Gberwiegend durch eine seitlich of-
fene Uberdachung bebaut werden. Hier sieht der Bauherr zum einen die Lagerung von
Verpackungsmaterialien, Paletten, Behaltern und Kanistern vor. Dieser Lagerbereich um-
fasst eine Flache von ca. 356 m2 (23 x 15,5 m). Zum anderen werden angrenzend an Hal-
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le 2 zusatzliche Raume geschaffen. Dort sollen zusatzliche Sozialrdume und ein Werkstatt-
bereich (u.a. eine Ladestation fir E-Gabelstapler) untergebracht werden. Nérdlich wird die
Uberdachung durch ein Vordach erweitert, um die Abfertigung der Lkw zu gewahrleisten.

Der First der Uberdachung schlieBt héhengleich zur Attika der Nachbarhalle an. Dabei pas-
sen sich die Architektur und die Konstruktion ebenfalls der bestehenden Bebauung an.
Aufgrund der offenen Bauweise wirkt das Uberdachte Lager filigraner als die angrenzende
Hallenbebauung.

7.3 Griinstruktur und Freiraum

Die bestehenden Grlinstrukturen sollen erhalten und ggf. verdichtet werden, um einen
sanften Ubergang von der gewerblichen Nutzung zu freien Landschaft zu sichern. Fiir den
Eingriff in Natur und Landschaft, der durch die Planung vorbereitet wird, ist eine entspre-
chende und gleichwertige Begriinung zur Schaffung eines 6kologischen Ausgleichs zu si-
chern. Dies kann z.B. durch Erganzung der vorhandenen Bepflanzungen im Sidden und
Westen des Plangebietes und durch eine Dachbegriinung der neuen Halle erfolgen. Mit der
vorgesehenen Dachbegriinung kann dariber hinaus der Umfang der Hallenentwdasserung
Uber ggf. notwendige Versickerungsmulden reduziert werden.

7.4 Ver- und Entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser soll dem 6rtlichen Kanalnetz zugeleitet werden. GemaB
§ 44 des Landeswassergesetzes NW (LWG) ist das Niederschlagswasser von neu erschlos-
senen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewasser ein-
zuleiten. Daher soll im weiteren Verfahren geprift werden, ob insbesondere unbelastetes
Dachwasser ortsnah versickert werden kann. Des Weiteren werden im weiteren Verfahren
auch Uberflutungsbetrachtungen fiir das Plangebiet erforderlich. Dabei wird von einem 5-,
20- und 100-jahrlichen Starkregenereignis ausgegangen. Die Bestandteile der Entwdasse-
rungsplanung werden im weiteren Planverfahren bearbeitet und mit dem Stadtbetrieb
Bornheim abgestimmt. Die Leistungsfahigkeit der Gbrigen Medien der technischen Infra-
struktur wird innerhalb des Planverfahrens bei den jeweiligen Versorgungstragern abge-
fragt.

7.5 Immissionsschutz

Zum Schutz vor Larmimmissionen an den nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen
werden im Bebauungsplan Festsetzungen gemaB Abstandsliste NRW getroffen. Betriebe
der Abstandsklassen I bis IV sollen ausgeschlossen werden, sodass der Immissionsschutz
an der nachstgelegenen Wohnnutzung (in ca. 385 m Entfernung) sichergestellt ist.

8 Natur und Landschaft

Mit der Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Im weiteren Verfah-
ren wird der 6kologische Eingriff unter Beachtung von Vermeidungs- und MinderungsmaB-
nahmen in Form einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bewertet. Soweit mdglich ist
eine Kompensation bzw. Minderung des 6kologischen Eingriffes innerhalb des Plangebietes
vorgesehen. Sofern der Eingriff nicht vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeglichen werden kann, erfolgt der Ausgleich extern auBerhalb des Plangebietes auf
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dafilir geeigneten Flachen.

Es wurde bereits eine Artenschutzprifung erstellt (Artenschutzprifung (ASP) Stufe I: Vor-
prufung, Dipl.-Ing. G. Kursawe, Planungsgruppe Griner Winkel, Nimbrecht,. September
2019). Die Prufung ergab, dass durch das Vorhaben nach derzeitigem Stand keine pla-
nungsrelevanten Arten betroffen sind und somit bei planungsrelevanten Arten keine Ver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel6ést werden. Daher sind VermeidungsmaBnahmen
(einschlieBlich vorgezogener AusgleichsmaBnahmen) flr planungsrelevante Arten nicht
erforderlich. Um madgliche Beeintrachtigungen derjenigen europaischen Vogelarten, die
nicht zu den planungsrelevanten Arten gerechnet werden, zu vermeiden, sollen zeitliche
Beschrankungen flir das Entfernen von Gehdlzen festgelegt werden. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden ist das Entfernen von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit, also in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, durchzufiihren. Weiterer Untersuchungs-
bedarf besteht nicht.

) Flachenbilanz

Bezeichnung Flache in m2 Anteil
Uberbaute Flache (Gewerbe) ca. 2.700 m2 54%
davon bereits bebaut ca. 1.000 m=2
davon geplante Bebauung ca. 1.700 m2
Private ErschlieBung und Stellplatze (versiegelt) | ca. 990 m2 20%
Private unversiegelte und begriinte Flachen ca. 1.305 m=2 26%
Summe ca. 5.000 m2 100%

10 Umweltauswirkungen

Fir die Belange des Umweltschutzes gemaB §§ 1 Abs. 6 Nr.7 sowie 1a BauGB ist ge-
maB § 2 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 2a BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzuflihren. Die im Rahmen dieser Umweltprifung ermittelten
Auswirkungen auf die Umweltschutzglter werden bis zur 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans in einem vollstandigen Umweltbericht beschreiben und bewertet. Mit
der Erstellung wurde das Biro RMP beauftragt. Die Ergebnisse der Artenschutzprifung
werden hierbei berticksichtigt. Zudem wird ein Fachbeitrag mit einer Ermittlung des
Eingriffs und des Ausgleichs erstellt.

Im nachfolgenden Text werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen, aufbauend
auf der Darstellung der Bestandssituation, beschrieben und bewertet.

10.1 Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der zu erwartenden
Auswirkungen

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt / Schutzgebiete

Das Plangebiet umfasst das bereits zur Halfte bebaute Grundstiick des Gewerbebetrie-
bes. Auf der Flache, die jetzt bebaut werden soll, befinden sich ungenutzte Rasenfla-
chen. Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet nach Landschaftsgesetz Nordrhein
Westfalen. Durch das Biotopkataster der LANUV erfasste Biotope befinden sich eben-



Stadt Bornheim . Bebauungsplan Se 11 . Ziele und Zwecke der Planung

falls nicht im Plangebiet. Das Plangebiet sowie dessen unmittelbares Umfeld sind nicht
Bestandteil eines europdischen Schutzgebietes. Lebensraumtypen nach Anhang I der
FFH-Richtlinie kommen ebenfalls nicht vor.

Auch liegen keine Hinweise Uber das Vorkommen streng geschitzter Arten nach An-
hang II und IV der FFH-Richtlinie und Anhang I der Vogelschutzrichtlinie im Plangebiet
vor. Es sind bei Umsetzung der Planung keine Verschlechterungen des Erhaltungszu-
stands der lokalen Populationen der planungsrelevanten Arten zu erwarten. Unter der
Berlcksichtigung zeitlicher Beschrankungen fir das Entfernen von Gehdlzen werden
die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auch fir die potenziell betroffenen,
nicht planungsrelevanten, europdischen Vogelarten nicht ausgel6st. Ein Ausnahmetat-
bestand gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich nicht. Es besteht kein weiterer Unter-
suchungsbedarf.

Schutzgut Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Rheinland. Es befindet sich nicht im
Landschaftsschutzgebiet und ist bereits zu groBen Teilen bebaut bzw. versiegelt. Eine
Beeintrachtigung der Landschaft durch die Erweiterung der Bebauung ist nicht erkenn-
bar. Das Plangebiet ist als Teil des vorhandenen Gewerbegrundstiicks durch die vor-
handene gewerbliche Nutzung gepragt.

Die Planung unterliegt den Regelungen der Eingriffsregelung. Eine Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung wird bis zur Offenlage erarbeitet, AusgleichsmaBnahmen werden im
Bebauungsplan oder ggf. auf externen Flachen festgesetzt. Ein Freiflachengestaltungs-
plan einschlieBlich mdéglicher landschaftspflegerischer MaBnahmen / Pflanzplan wird
durch einen Landschaftsplaner ebenfalls bis zur 6ffentlichen Auslegung erarbeitet.

Schutzgut Boden/Flache

Das Plangebiet wird bereits gewerblich genutzt und ist in Teilen bebaut. Der Boden
wird durch die Planung weiter versiegelt. Die mdégliche zusatzliche Beeintrachtigung
des Bodens wird nur geringe Auswirkungen haben. Der zusatzliche Flachenverbrauch
ist gering, da die ErschlieBung bereits vorhanden ist und lediglich die Flache flr die
geplante Halle neu versiegelt wird. Es gibt keinen Hinweis auf vorhandene Altlasten im
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Schutzgut Wasser

Da es sich hier um eine Erweiterung einer bestehenden Lagerhalle auf einem gewerb-
lich genutzten Grundstiick handelt, wird eine zusatzliche Gefahrdung des Schutzguts
Wasser nicht erwartet. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Wasser-
schutzzone. Im Rahmen der Bauausflihrung wird sichergestellt, dass keine umweltge-
fahrdenden Stoffe in das Grundwasser gelangen kdnnen.

Schutzgut Klima

Die zusatzliche Versiegelung wird sich hdochstens auf das lokale Mikroklima auswirken,
da Kaltluftentstehungsflachen entfallen. Auf das Schutzgut Klima hat die Planung keine
direkten Auswirkungen. Da die Flache bereits teilweise bebaut ist, wird sich mit der
Nutzungsanderung das Klima zukinftig nicht verandern.

Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf den Mensch und die menschliche Gesundheit sind derzeit nicht er-
kennbar. Mehr Verkehr und damit mehr Larm sind durch die Erweiterung der Lagerhal-
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le nicht zu erwarten. Im Gegenteil tragt die Blindelung der Lagerflachen an einem Ort
dazu bei, Mehrverkehr zu vermeiden. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich
in einer Entfernung von ca. 385 zum Plangebiet. Im Bebauungsplan sollen Festsetzun-
gen zu zulassigen Abstandsklassen des Abstandserlasses NRW getroffen werden, so-
dass der Schutz der Wohnnutzung vor Larm sichergestellt werden kann.

Da im Plangebiet auch Gefahrgut der Klassen 6 (giftige Stoffe) und 8 (atzende Stoffe)
gemischt, abgeflllt und gelagert wird, ist im weiteren Verfahren zu prifen, ob im Be-
bauungsplan auch angemessene Abstande nach Stérfallrecht gemaB der Richtlinie der
Kommission flir Anlagensicherheit (KAS18) festzusetzen sind, um eine Geféhrdung der
Wohnbevélkerung im Stoérfall auszuschlieBen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Denkmalgeschitzte Gebdude/Kulturguter sind nicht vorhanden. Denkmalwerte Bau-
substanz wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Zurzeit liegen keine Angaben zu
Bodendenkmalern vor. Die gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes, hier
insbesondere die §§ 15 und 16 DSchG, sind bei einer Neubebauung der Flache zu be-
achten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen in den funktionalen und strukturellen Beziehungen zwi-
schen und innerhalb der oben beschriebenen Belange des Umweltschutzes. Die Aus-
wirkungen der Planung auf Wechselwirkungen zeigen sich in den oben erlduterten Be-
ziehungen zwischen den Schutzgitern. Soweit dies flr die Planung relevant ist, wird
dort auf diese Wechselwirkungen eingegangen. Daruber hinaus sind innerhalb des
Plangebietes keine erheblichen Auswirkungen auf Wechselwirkungen erkennbar.

10.2 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Landschaftspflegerische MaBnahmen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild verbunden. Im weiteren Planverfahren wird ein Fachbeitrag mit Pflanz-
plan erarbeitet. Die Auswirkungen durch das Vorhaben auf Natur und Landschaft wer-
den ermittelt und Vermeidungs-, Verminderungs- und landschaftspflegerische MaB3-
nahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft dargestellt.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahmen (einschlieBlich vorgezogener AusgleichsmaBnahmen) fur pla-
nungsrelevante Arten sind nicht erforderlich. Um mdégliche Beeintrachtigungen derjeni-
gen europaischen Vogelarten, die nicht zu den planungsrelevanten Arten gerechnet
werden, zu vermeiden, werden zeitliche Beschrankungen flr das Entfernen von Gehdél-
zen festgelegt. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist das Entfernen von Gehdl-
zen auBerhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar,
durchzufihren.
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11 Kosten

Die Planungs- und Herstellungskosten werden von den Grundstlickseigentimern ge-
tragen. Kosten flr die 6ffentliche Hand entstehen nicht.

12 Verzeichnis der Quellen

1.: Stadtebauliches Konzept - Vorentwurf
2.: Artenschutzprifung (ASP 1)
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