‘Zusammenfassende Erkldarung
gem. § 10 Abs. 4 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Se 14
in der Ortschaft Sechtem

(Gemarkung Sechtem, Flur 3, dstlich der Keldenicher Stralle)
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STADT BORNHEIM

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG SEITE -2 -
'BEBAUUNSPLAN BORNHEIM-SECHTEM

GEWERBEGEBIET SE 14 1. ANDERUNG

Ziel der Bebauungsplaninderung

Eine in Bornheim-Sechtem ansassige Firma suchte nach VergréRerungsmaglichkeiten fiir
ihre gewerblichen Aktivitdten. Um die Firma zu halten und langfristig am Standort zu si-
chern, war es erforderlich, neue Gewerbeflachen in Sechtem zu erschlieRen. Durch die
Nahe zum Bahnhof Sechtem ergaben sich fiir die Entwicklung des Plangebietes besonde-
re Qualitaten hinsichtlich der Erreichbarkeit fiir die Mitarbeiter. Um die Firmenverlagerung
zu erméglichen und neue Gewerbeflachen zu schaffen, wurde der Bebauungsplan gean-
dert, damit die Investitionen zeitnah umgesetzt und damit auch zusatzliche Arbeitsplatze
geschaffen werden kénnen.

Ziel und Zweck der Planung war es, die bestehenden Ackerflachen zu einem Gewerbege-
biet zu entwickeln. Hierdurch hat die Stadt Bornheim die Méglichkeit, bestehenden Unter-
nehmen in der Stadt Erweiterungs- und Ausbauméglichkeiten zu bieten bzw. neue Unter-
nehmen anzusiedeln.

Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 19.05.2016 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Se 14 beschlossen, dessen Geltungsbereich am nordéstlichen Rand des Ortsteils Born-
heim-Sechtem, zwischen der Keldenicher StraRe, Ottostrate und der K 60 liegt. Ziel der
Bebauungsplanénderung ist die Entwicklung der bestehenden Ackerflichen zu Gewerbe-
flachen.

Gleichzeitig hat der Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am 19.05.2016 die Durch-
fuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen, welche in der Zeit vom
01.09.2016 bis 28.09.2016 erfolgte. Von Seiten der Offentlichkeit wurden in diesem Zeit-
raum keinerlei Bedenken oder Anregungen gesuRert. Die Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange fiithrten nicht zu einer Anderung der Planung.

In seiner Sitzung am 18.05.2017 beschloss der Rat der Stadt Bornheim die Durchfiihrung ‘

der Offenlage fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Se 14 in der Ortschaft Sechtem.
Die offentliche Auslegung im Zuge der Offenlage gemaR §§ 3(2) und 4(2) BauGB erfolgte
in der Zeit vom 22.06.2017 bis einschlieBlich 21.07.2017. In diesem Zeitraum wurden kei-
nerlei Bedenken oder Anregungen von Seiten der Offentlichkeit geduRert. Die eingegan-
genen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange machten
geringfligige, redaktionelle Anderungen und Erganzungen erforderlich, welche jedoch die
Grundzuge der Planung nicht beriihrten, sodass die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Se 14 Gewerbegebiet ,Keldenicher StraRe” in der Sitzung des Rates der Stadt Bornheim
am 19.10.2017 als Satzung beschlossen wurde.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange |

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Se 14 Gewerbegebiet ,Keldenicher
Strale“ wurde zur Beriicksichtigung der Umweltbelange eine Umweltpriifung durchgefihrt,
bei welcher die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die
Ergebnisse wurden in einem Umweltbericht dokumentiert und bewertet, welcher als ge-
sonderter Teil der Begriindung beigefigt ist.

Zusammenfassend kommt der Umweltbericht zu folgendem Ergebnis:

Anlass fur den Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) ist die von der Stadt Bornheim
(Rhein-Sieg-Kreis, NRW) geplante 1. Anderung des Bebauungsplans Se 14 ,Keldenicher
Stralle” auf einer 1,3 ha groen Flache

Eine in Bornheim ansassige Firma sucht fiir ihre gewerblichen Aktivitaten nach VergréRe-
rungsmaglichkeiten im unmittelbaren Umfeld des aktuellen Firmensitzes. Zur langfristigen
Bindung an den Standort Bornheim ist es erforderlich, neue Gewerbeflachen fir den zu-
kiinftigen Standort in Sechtem zu erschlieRen.

Der Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplans ergibt sich somit aus der angestrebten
Nutzungsénderung zum Neubau des Firmengelandes.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufuhren. Die im Rahmen dieser Umweltpriifung ermittelten Umweltauswirkungen
werden in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet. :
Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Wasser und Klima sind nicht gegeben.

Fir das Schutzgut Boden wird die Nutzungsénderung im Plangebiet mit der Folge der
teilweisen Versiegelung vorbelasteter Bodenflachen als Auswirkung mit mittlerer Erheb-
lichkeit eingeschatzt. Infolge der Anwendung einer AusgleichsmaRnahme fiir das Biotop-
potenzial ergibt sich gleichzeitig eine Kompensation fiir die Flachenversiegelung unversie-
gelter Bodenflachen und das daraus resultierende Defizit fur das Bodenpotenzial.

Bei. Anwendung der im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan darge-
stellten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen erfolgen keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften. Es werden aus-
schlieBlich Flachen mit geringer 6kologischer Wertigkeit beansprucht.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild sind mit keiner Erheblichkeit zu
bewerten. Fur die Schutzgiter Mensch, Kultur- und Sachgiiter sowie flr die Wechselwir-
kungen der voran gegangenen Schutzgiiter sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten. '
Die nach Ausschopfung von Vermeidungs-, Verminderungs- und landschaftspflegerischen
Mafnahmen unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden durch
eine externe AusgleichsmaRnahme kompensiert.

Unter Beriicksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten
Prafungsmethoden sind bei Durchfithrung der geplanten landschaftspflegerischen Ver-
meidungs-, Verminderungs-und AusgleichsmaRnahmen und sonstigen Vorgaben erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen fiir das Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Prifung der Belange des Artenschutzes ergeben, dass bei Anwendung der Vermei-
dungsmalnahmen- keine Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44
BNatSchG zu erwarten sind. Vertiefende Priifungen sind nicht erforderlich.
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Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3(1) und § 4(1) BauGB
Im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung wurde von Seiten der Offentlichkeit keinerlei Be-
denken oder Anregungen gedulert. Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
fuhrten ebenfalls nicht zu einer Anderung der Planung.

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3(2) und §4(2) BauGB

Im Rahmen der Offenlage wurden seitens der Offentlichkeit wiederum keine Stellungnah-
men abgegeben. Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange flihrten zu geringfu-
gigen redaktionellen Ergénzungen in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen (Anpas-
sung des Hinweises Nr. 3). Da hierdurch die Grundziige der Planung nicht berthrt wurden,
wurde eine erneute Offenlage jedoch nicht erforderlich.

Fazit

Ziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplanes Se 14 Gewerbegebiet ,Keldeni-
cher Strale“ ist die bestehenden Ackerflichen zu Gewerbegebieten zu entwickeln. Hier-
durch hat die Stadt Bornheim die Méglichkeit, bestehenden Unternehmen in der Stadt Er-
weiterungs- und Ausbauméglichkeiten zu bieten-und neue Unternehmen anzusiedeln. Die
Flache ist im wirksamen Fldchennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt, die
1. Anderung des Bebauungsplanes Se14 basiert somit auf der Darstellung des gliltigen
Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim.

MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen sind im Umweltbericht dargestellt und entsprechende Ausgleichsmaflinahmen auf-
gezeigt.

Alternativenpriifung ‘

Als Alternative zum Standort an der Keldenicher Stral’e wurden Standorte in Wesseling-
Berzdorf, Bornheim-Suid (Roisdorf) und im Gewerbegebiet Kardorf gepriift. Da die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Se 14 Gewerbegebiet ,Keldenicher Strale” jedoch auch in
erster Linie Erweiterungs- und Ausbaumdoglichkeiten fiir bestehende Unternehmen bieten
soll, wiesen die gepruften Alternativstandorte eine zu einem Standort in Sechtem ver-
gleichbar schlechte Erreichbarkeit auf und im Gewerbegebiet Sechtem, waren keine Fl&-
chen verfugbar. Insofern stehen keine Alternativen zur Verfligung. ‘
Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Se 14 beigefiigt.

Bornheim, den 27.10.2017
Im Auftrag
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SGP HACHTEL | BAUER GMBH JUSTUS-VON-LIEBIG-STR, 22 TEL: 0228 92 59 87 0 SEPTEMBER 2017
Architekten BDA 53121 BONN E-MAIL: info@sgp-architekten.de



