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Bebauungsplan Ro 24

in der Ortschaft Roisdorf

Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
gemal 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
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1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im suddstlichen Bereich von Roisdorf. In ca. 100 m Entfernung verlauft die
Gemeindegrenze zwischen der Stadt Bornheim und der Gemeinde Alfter. Das Plangebiet grenzt
an die offentlichen Verkehrsflachen der Stral3e Rosental und der Raiffeisenstra3e. Westlich wird
das Plangebiet durch das Flurstiick 540 der Euro Pool System International B.V., welche Kunst-
stoffpaletten und Klappsteigen vertreibt und reinigt, stidlich durch die Flurstiicke des angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb (143, 145) begrenzt. Der rAumliche Geltungsbereich des Plangebietes
umfasst ca. 1,47 ha, eine weitere Entwicklung von Gewerbegebietsflachen zur Gemeindegrenze
Alfter hin, ist zurzeit nicht vorgesehen.
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2 Planungsanlass

Bereits in den 90’er Jahren entwickelte die Stadt Bornheim in Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Alfter ein interkommunales Gewerbeparkkonzept Bornheim - Stid / Alfter - Nord, welches u.a. auch
die Flachen des Plangebietes miteinschliel3t.

Mit den angrenzenden Bebauungsplanen Ro 18, Ro 18.1, Ro 19, Ro 19.1 sowie Ro 20 ist der Ge-
werbepark auf dem Bornheimer Stadtgebiet zwischenzeitlich fast vollstandig realisiert und ver-
marktet.

Durch die Ausweisung der vorliegenden Gewerbegebietsflache soll der vorhandene Bedarf an ge-
werblichen Flachen in der Stadt Bornheim gedeckt werden. Flachen zur Wiederherstellung oder
Nachverdichtung stehen nicht zur Verfigung.

Die Ausweisung von ca.1,47 ha zusatzlicher Gewerbegebietsflache bildet eine Abrundung der
Gewerbegebietsentwicklung der letzten 15 Jahre an diesem Standort des Gewerbeparks Born-
heim-Sid auf dem Stadtgebiet der Stadt Bornheim. Dariiber hinaus wird durch die Umsetzung
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dieses Bebauungsplanes die vorhandene Infrastruktur der Stral3e Rosental nachhaltig genutzt.
Durch die Nahe zur Anschlussstelle Bornheim A 555 besteht eine hohe Lagegunst fur eine ge-
werbliche Bauflache.

3  Planungsrechtliche Situation

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Region Bonn / Rhein-Sieg, bekannt gemacht am
06.02.2004, weist fir das Plangebiet, genauso wie fir die angrenzenden Bebauungsplane Ro 18,
Ro 18.1 und Ro 19.1 und Ro 20, Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) aus.
Die Ziele des Bebauungsplanes entsprechen den Zielen des Regionalplanes.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim, bekanntgemacht am 15.06.2011, stellt fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,gewerbliche Bauflachen® dar. Damit wird der Bebauungsplan
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Flachennutzungs-
plané&nderung ist nicht erforderlich.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt au3erhalb des Landschaftsplanes Nr. 2 des Rhein-Sieg-Kreises.

Geltendes Planungsrecht

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 116 sind die Flachen der Strale Rosental als Stral3enver-
kehrsflachen dargestellt. Die sudlich angrenzenden Flachen des Plangebietes sind mit einer Tiefe
von 50 m parallel zur Stral’e Rosental als Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt. Mit dem vor-
liegenden Bebauungsplan wird die im Plangebiet befindliche Teilflache des Bebauungsplanes
Nr. 116 planungsrechtlich Uberplant.

Die daran sudlich anschlieBenden Flachen des Plangebietes befinden sich aulierhalb des Gel-
tungsbereichs eines Bebauungsplans. Fir diese Flachen besteht derzeit kein verbindliches Pla-
nungsrecht.

Bestehende Rahmenplanung

Fur den interkommunalen Gewerbepark Bornheim - Sud / Alfter - Nord wurde im Mai 1996 eine
stadtebauliche Rahmenplanung gemeinsam mit der Gemeinde Alfter aufgestellt. Der Gewerbepark
wurde auf Bornheimer Stadtgebiet zwischenzeitlich bereits zu groRen Teilen realisiert. Die in der
Rahmenplanung gesetzten und in verschiedenen Bebauungsplanen bereits realisierten stadtebau-
lichen Ziele werden im vorliegenden Bebauungsplan weiter umgesetzt.

4 Stadtebauliche Situation

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Ehemalige der Landwirt-
schaft dienende Gebaude wurden zwischenzeitlich abgerissen. An der Strafe Rosental befindet
sich ein Feldweg (ErschlieBungsstich) zum benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb, der zwi-
schen dem westlich gelegenen Flurstiick 137 und den dstlich des Feldweges gelegenen Flursti-
cken 139 bis 142 verlauft. Der Feldweg dient der ErschlieRung des siudlich des Plangebietes lie-
genden landwirtschaftlichen Betriebes, dessen Haupterwerb insbesondere durch den Anbau von
Gemduse, Krautern und Sonderkulturen erfolgt und welcher als Gartenbaubetrieb und Gartnerei
eingetragen ist. Sidlich des Plangebietes befinden sich ein Wohnhaus an der Raiffeisenstral3e und
eines am Feldweg gelegen. Dariiber hinaus befindet sich auf Parzelle 142 unmittelbar nérdlich am
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Feldweg eine Brunnenanlage. Ostlich der RaiffeisenstraRe verlauft eine oberirdische Hochspan-
nungstrasse der Amprion. Die Sicherheitszonen dieser Hochspannungstrasse ragen ca. 30,0 m in
das Plangebiet hinein.

Das Plangebiet verfugt Gber eine gute Anbindung an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz.
Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Strale Rosental; den ausgebauten
Teilbereich der Raiffeisenstrale und die Herseler StrafRe (L 118) an den Autobahnanschluss Born-
heim - Hersel an die A 555 bzw. an das Zentrum der Stadt Bornheim

An den offentlichen Regional- und Nahverkehr ist das Gewerbegebiet Uber den in ca. 500,0 m ent-
fernten Bahnhof Roisdorf angebunden, von dem die Mittelrheinbahn die Stadte Koblenz und Kéln
verbindet und die Regionalbahn die Stadte Wuppertal und Bonn. Darlber hinaus ist das Plange-
biet mit den Buslinien 817 und 818 an den ortlichen Nahverkehr angebunden, deren Haltestellen
sich an der Stral3e Rosental im Bereich des Bahnhofes Roisdorf befinden.

5 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der stadtebaulichen Entwicklungen ist es, die erforderlichen Kapazitaten fir notwendige Be-
triebsverlagerungen sowie Neuansiedlungen zu schaffen.

Mit der Entwicklung von Gewerbegebietsflachen im Plangebiet soll die Zahl der Arbeitsplatze er-
hoht werden. Gleichzeitig soll durch ein ortsnahes Arbeitsplatzangebot der Pendleranteil am Ver-
kehrsaufkommen verringert werden.

6  Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

Allgemein

Das Plangebiet soll gemal § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden. Die Art der
baulichen Nutzung (Gewerbegebiet) entspricht der Zielsetzung der Stadt Bornheim, im Plangebiet
weitere Gewerbebetriebe anzusiedeln. Hierbei wird insbesondere der Ausschluss Tankstellen,
Anlagen fiur sportliche Zwecke, Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter und Vergniigungsstatten gemafl 8 8 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO
geprift werden, da sie dem geplanten Charakter des Gebietes entgegenstehen kdnnten. Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten werden, mit Ausnahme von Annexhandel,
grundsatzlich ausgeschlossen. Somit werden negative Auswirkungen auf die bestehende Einzel-
handelsstruktur des Ortes durch eventuelle Neuansiedlungen im Plangebiet vermieden.

Insgesamt soll eine Vernetzung des Plangebietes mit den angrenzenden Planungen erfolgen.
Demnach soll das Plangebiet verkehrstechnisch an das Plangebiet des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Ro 19.1 im Norden und den Bebauungsplan Ro 20 im Westen angeschlossen
werden. Inhaltlich sollen die in den Bebauungsplanen Ro 18 und Ro 19.1 und Ro 20 bereits fest-
gesetzten Gewerbegebietsflachen fortgesetzt werden. Die Pflanzstreifen entlang der Rosentalstra-
Re werden entsprechend der Angaben des ,Griinen C* umgesetzt. Ziel ist die Ausgestaltung des
gesamten Gewerbegebietes Bornheim Sud mit durchgehenden Griinstrukturen, um einerseits eine
Durchgrinung des Gewerbeparkes zu erhalten. Andererseits wird eine Vernetzung des Plangebie-
tes mit der Landschaft angestrebt. Der vorhandene Feldweg bleibt zur ErschlieRung des beste-
henden landwirtschaftlichen Betriebes erhalten. Sofern eine Weiterentwicklung des Gewerbeparks
in Richtung Alfter beabsichtigt ist, ist ein Ausbau des Felsweges auf 9,50 m mdglich.
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ErschlieBung

Die Flachen werden ausschlie3lich durch die StralRe Rosental von Norden erschlossen. Die Raiffe-
isenstral3e wird 2017 / 18 im Rahmen eines anderen Vorhabens bis zum Kreuzungspunkt mit der
StralRe Rosental ausgebaut. Ein Ausbau der Raiffeisenstralle im Rahmen dieses Bebauungspla-
nes ist nicht vorgesehen.

Ver- und Entsorgung / Entwasserung

Die Ver- und Entsorgung der Flachen soll Uber die bestehenden Leitungen in der Stral3e Rosental,
erfolgen. Die entwasserungstechnische ErschlieBung wird mit dem Stadtbetrieb Bornheim abge-
stimmt.

7 Umweltauswirkungen

Die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes werden im Rah-
men der Begriindung zum Bebauungsplan behandelt.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von schitzenswerten Biotopflachen, FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten.

Schutzgut Mensch

Entlang der an das Plangebiet angrenzenden Raiffeisenstral3e verlaufen Hochspannungsleitun-
gen, von denen gemal Abstandserlass von 2007 aus Immissionsschutzgriinden ein festgelegter
Schutzabstand von 40 m zwischen Bebauung und der Hochspannungsleitung (380 kV /50 Hz)
einzuhalten ist. Ein nordlicher Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb dieses Schutzabstan-
des.

Es ist eine schalltechnische Untersuchung durchzufihren. Bei Erfordernis sind Festsetzungen zu
treffen, die die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte entsprechend der TA Larm und der DIN
18005 (Larmschutz im Stadtebau) fir die benachbarten Wohnbauflachen an der RaiffeisenstralRe
und im Bereich des landwirtschaftlichen Betriebes zu gewahrleisten.

Schutzqut Landschaft, Pflanzen, Tiere

Tiere

Die Beeintrachtigung von artenschutzrechtlichen Belangen ist im Rahmen des Planverfahrens zu
beurteilen. Aufgrund dessen wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Artenschutz-
prifung (Stufe 1) durch das Kdélner Biro fur Faunistik durchgefiihrt. Die Untersuchung kommt zu
dem Ergebnis, dass im Plangebiet und seiner Umgebung allenfalls mit Brutvorkommen weniger
nicht planungsrelevanter Brutvogelarten zu rechnen ist. Sollten durch die Planungen einzelne Vo-
gelarten der Acker und Ackerbrachen Lebensraum verlieren, sind ausreichende Ausweichmdglich-
keiten in der Umgebung vorhanden. Die Durchfiihrung der Planungen fihrt lediglich zu raumlich
begrenzten Stérwirkungen. Aufgrund des grundsatzlichen Verbotes eingriffsbedingter Totungen
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind MalRnahmen zur Vermeidung einer Gefahrdung der Indi-
viduen und Entwicklungsstadien erforderlich. Die Baufeldfreimachung muss im Zeitraum von Okto-
ber bis Februar und damit auRerhalb der Fortpflanzungsperiode aller vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten oder unter gutachterlicher Begleitung erfolgen. Dadurch kann das Eintreten der ar-
tenschutz- rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 2 BNatSchG fur potentiell vorkommende
und allgemein haufige europaische Brutvogelarten ausgeschlossen werden.

Dartber hinaus sind die 12 planungsrelevante Vogelarten Feldschwirl, Feldsperling, Mausebus-
sard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rotmilan, Schleiereule, Schwarzkelchen, Sperber, Turmfal-
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ke, Turteltaube, Uferschwalbe als potentielle Gastvogelarten im Bereich des Plangebietes denk-
bar. Artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen konnen fir die Gastvdgel ausgeschlossen
werden, da keine Brutplatze und keine essenziellen Nahrungshabitate dieser Vogelarten im Plan-
gebiet vorhanden sind.

Im Plangebiet und in seinem nahen Umfeld kann die Zwergfledermaus als planungsrelevante Fle-
dermausart potentiell vorkommen. Fiur die Zwergfledermaus und sonstige im Betrachtungsraum
eventuell auftretende Fledermausarten ist nicht von artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachti-
gungen auszugehen. Durch die geplanten baulichen MaRnahmen erfolgen keine Eingriffe in po-
tenzielle Quartiersbereiche und es werden keine erheblichen Storwirkungen ausgelést. Nahrungs-
habitate fur diese Tierarten werden nur untergeordnet in Anspruch genommen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das Vorhaben somit bei Betrachtung der beschriebenen Mal3-
nahmen zulassig.

Pflanzen

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit ackerbauliche genutzt. Es ist nicht von einer Ent-
wicklung hochwertiger Vegetation auszugehen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird
ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, in dem der Eingriff, der durch die Planung ent-
steht, und der dadurch resultierende erforderliche Ausgleich bilanziert werden. Der Inhalt des Gut-
achtens wird im weiteren Verfahren ausgefiihrt.

Zusammenfassend weist das Plangebiet fir die Pflanzen- und Tierwelt aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung des Raumes mit Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln so-
wie aufgrund der Stoérungspotentiale durch die benachbarten gewerblichen Nutzungen nur eine
eingeschrankte Bedeutung auf. Nachteilig wirkt sich hier insbesondere die ehemalige Uberbauung
aus. Im weiteren Verfahren werden die notwendigen AusgleichsmafRnahmen bestimmt.

Schutzgut Boden

Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet entsprechen der landwirtschaftlichen Nutzung. Der Versiege-
lungsgrad soll im Rahmen der Planung auf etwa 80% beschréankt werden. Die genauen Bodenver-
haltnisse werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gutachterlich ermittelt und bewertet.
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone [lIB des Wasserwerks Urfeld. Oberflachen-
gewasser sind nicht vorhanden.

Schutzgut Klima und Luft

Luft

Die Luftbelastung in Roisdorf ist derzeit unproblematisch. Belastungen entstehen aus dem in-
neroértlichen Verkehr und durch die Heizungsanlagen der vorhandenen Geb&ude.

Klima

Aufgrund der eindeutig untergeordneten GréRe des Anderungsgebietes zur bestehenden Ortslage
Roisdorf und der vorhandenen Bebauung werden voraussichtlich keine zusatzlichen Beeintrachti-
gungen hinsichtlich der Windverhaltnisse, der Kaltluftentstehung und der Auswirkungen auf die
Klimatopzuordnung zu erwarten sein.

Schutzgut Kultur

Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt. Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht
vorhanden.
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8 Kosten

Die Planungs- und Gutachterkosten werden von der Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsge-
sellschaft mbH Bornheim tbernommen.

Aachen, den 16.01.2017



