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1. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Plangeltungsbereich liegt in der Ortschaft Hemmerich und umfasst die an der Dechant-
Blum-Stral3e gelegenen Flurstiicke 239 und 240 der Flur 4 in der Gemarkung Kardorf -
Hemmerich. Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 660 mz.

2. Anlass und Ziel der Planung

Fur das Plangebiet existiert der Bebauungsplan Hm 01, der seit dem 11.09.2000
rechtskréaftig ist. Neben einer Flache flir Gemeinbedarf und einer 6ffentlichen Grinflache mit
Zweckbestimmung Spielplatz setzt der Bebauungsplan Hm 01 fir seinen gesamten
Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet fest. Zulassig sind entweder ein Einzelhaus
oder ein Doppelhaus in ein- bzw. auch zweigeschossiger Bauweise.

Das Anderungsgebiet der 3. Anderung des Hm 01 ist im urspriinglichen Bebauungsplan zum
Uberwiegenden Teil als 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.
Eine kleine Flache von ca. 12 m? ist als Flache flr Versorgungsanlagen (Elektrizitat)
festgesetzt.

Der Spielplatz wird entgegen friiherer Planungen an diesem Standort nicht mehr bendtigt.
Der in unmittelbarer Nahe vorhandene Spielplatz an der Rdsberger StralRe/ MaalRenstral3e
ist fur eine Versorgung des Gebietes ausreichend und in fu3laufiger Entfernung. Die Flache
soll daher einer anderen Nutzung zugefuhrt werden. Ebenso wird die Flache fir
Versorgungsanlagen (Elektrizitat) nicht mehr benétigt. Der Bebauungsplan soll daher fir
diese beiden Flurstiicke gedndert werden.

In Anlehnung an die umgebende Bebauung soll ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
zweigeschossigen Bebauung festgesetzt werden. Sowohl die Errichtung eines freistehenden
Einzelhauses, als auch der Bau eines Doppelhauses soll méglich sein. Der Abstand von der
Strallenbegrenzungslinie soll 5 m betragen, um eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen fiir
die neue Bebauung sicherzustellen.

Diese Nachverdichtung innerhalb der geschlossenen Ortslage zur Deckung des Bedarfs und
der hohen Nachfrage an Wohnbauland entspricht den Zielvorstellungen der Stadt Bornheim
und dient dartber hinaus dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

3. Verfahren

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Hm 01 beriihrt die Grundziige der Planung nicht.
Daher wird das vereinfachte Verfahren gemalf § 13 BauGB durchgefiihrt. Im vereinfachten
Verfahren kann von der vorgezogenen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen sowie auf Umweltprifung und Umweltbericht
verzichtet werden.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen. Auch werden keine
FFH- oder Vogelschutzgebiete beeintrachtigt. Damit ist die Anwendung des vereinfachten
Verfahrens zulassig.



4. Ubergeordnete Planungen und bestehende verbindliche Bauleitplane

Regionalplan

Im Regionalplan (Stand Juli 2006) ist das Plangebiet als allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Gem. 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im seit dem 15.06.2011 wirksamen Flachennutzungsplan ist das
Anderungsgebiet als Wohnbauflache dargestellt. Die 3. Anderung des Bebauungsplans
Hm 01 gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan

Der seit dem 11.09.2000 rechtskraftige Bebauungsplan Hm 01 setzt fir das gesamte
Anderungsgebiet eine offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Griinflache bzw. eine
kleine Teilflache als Flache fur Versorgungsanlagen fest.

Landschaftsplan

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes Nr. 2 des Rhein-Sieg-Kreises ist
die Flache dem Innenbereich zugeordnet. Der Bebauungsplan beriihrt somit nicht die Ziele
und Festsetzungen Landschaftsplanes.

Die Vorgaben der 88 1 (5) und la (2) BauGB zur nachhaltigen und umweltschitzenden
stadtebaulichen Entwicklung allgemein sowie zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden im Besonderen sind bei der Ausweisung neuer Erschlielungs- und
Bauflachen zu beachten. Im gesamten Stadtgebiet von Bornheim besteht ein nachhaltiger
Bedarf an Wohnraum. Die daraus resultierende Nachfrage nach Bauflachen, kann durch die
eingeschrankte Verflgbarkeit von Baulicken nicht gedeckt werden. Die mit diesem
Bebauungsplan  vorbereitete  Nachverdichtung des  bestehenden  Hemmericher
Siedlungsbereichs entspricht der Zielstellung einer Innenentwicklung vor Inanspruchnahme
von AufR3enbereichsflachen.

5. Stadtebauliche Situation

Die Flachen im Geltungsbereich der Planénderung sind derzeit unbebaut und stellen sich als
eine klassische Baullicke dar. Sdmtliche umliegenden Grundstiicke der Effelsbergstraf3e und
der gegeniberliegenden Dechant-Blum-Straf3e sind mit Einfamilien- oder Doppelhdusern
bebaut. Das Anderungsgebiet ist somit llickenlos von Wohnbebauung umgeben.

Bei allen Grundstiicken zwischen der Effelsbergstralle und der Dechant-Blum-Stral3e ist
gemal Bebauungsplan eine zweigeschossige Bebauung maglich.

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt iber die Dechant-Blum-Straf3e und dartiber hinaus
Uber das angrenzende bestehende o6ffentliche Stral3en- und Wegenetz. Auswirkungen auf
die verkehrliche ErschlieBung sind durch die Plandnderung nicht zu erwarten. Die
erforderlichen Stellplatze werden auf den Baugrundstiicken sichergestellt.

Es besteht eine gute ErschlieBung des Plangebietes durch den o6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV). Eine Bushaltestelle der Linie 818 liegt ca. 200 m entfernt an
der JennerstralBe. Die Buslinie 818 verkehrt zwischen den Stationen Hersel Bahnhof
(Stadtbahnlinie 16) und Sechtem Bahnhof (DB) unter der Woche im Stundentakt und hélt an
der Haltestelle ,Hemmerich Schule“ westlich des Plangebietes. Hiertiber ist auch eine
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Anbindung an die Stadtbahnlinie 18, die sich in einer Entfernung von ca. 2 Km in Waldorf
befindet, gegeben.

Infrastrukturelle Einrichtungen wie z.B. Schulen, Kindergarten, Spielplatze sowie kirchliche
und soziale Einrichtungen etc. sind in fuRlaufiger Entfernung oder mit dem Offentlichen
Personennahverkehr in der Ortschaften Rosberg, Kardorf und Waldorf zu erreichen.

Der Bedarf an Gutern der Nahversorgung kann in Waldorf bzw. Kardorf oder Uber das
Nahversorgungszentrum in Merten gedeckt werden.

6. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept nimmt die Umgebungsbebauung auf und fihrt diese im
Plangebiet fort. Im Sinne der umgebenden Bebauung und den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Hm 01 wird auch fir den Anderungsbereich ein allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Da es sich bei der Umwandlung der Flache von 6&ffentlicher Grinflaiche in Wohnbauflache
um einen Luckenschluss zwischen der bereits bestehenden Bebauung an der
Effelsbergstralle und Dechant-Blum-Strae handelt, werden die Festsetzungen der
beidseitig an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke aufgegriffen. Zuléssig sein soll die
Bebauung von Einzel- und Doppelhausern in offener, zweigeschossiger Bauweise und einer
Beschrankungen der Trauf- und Firsthéhe.

7. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen zur Art _der baulichen Nutzung (WA, Il, GRZ 0,4) des
Bebauungsplanes Hm 01 sowie die Festsetzungen zu Nebenanlagen werden fir das
Anderungsgebiet ibernommen.

Um eine Anpassung an die heutigen Standards von Festsetzungen zu erreichen, wird
erganzt, dass die festgesetzte Traufhdhe durch aufRere Umwehrungen von Dachterrassen,
Balkonen und Loggien maximal um 1,10 m uberschritten werden darf und dass aul3erhalb
der Uberbaubaren Flachen nur eine Nebenanlage zuldssig ist, um eine Ansammlung
verschiedener Nebenanlagen zu unterbinden und sowohl den Schutz des Ortsbildes als
auch die einheitliche Behandlung der benachbarten Bauvorhaben sicherzustellen.

Um die Struktur des rechtskraftigen Bebauungsplanes Hm 01 fortzufihren und somit ein
Einfligen der neuen Bauflachen in die bestehende Bebauung zu gewahrleisten, werden die
Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung Gbernommen. Die Begrenzungen der Trauf-
und Firsthohe fur eine eingeschossige, offene Bauweise mit einer Traufhthe von 3,5 m und
einer Firsth6he von 8,0 m und fur eine zweigeschossige Bauweise mit einer Traufhthe von
4,5 m und einer Firsthéhe von 9,5 m sind beibehalten worden. Ebenso auch die Héhenlage
der Geb&ude mit einer zulassigen Sockelhohe von max. 0,5 m. Die Bezugshohe fir die
Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens ist lediglich konkretisiert worden, da sie im
urspriinglichen Bebauungsplan zu unbestimmt war.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Diese Baugrenzen
durfen zugunsten eines gestalterischen Spielraumes durch Balkone und Vordacher sowie
eine Aul3entreppe um bis zu 1,5 m bzw. 2 m Uberschritten werden.




Garagen, Stellpldtzen und dberdachte Stellplatze sind ausschlielich nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und deren gradlinigen Verlangerung zur seitlichen
Grundsticksgrenze zulassig. Dies soll einer Nutzung der Vorgartenbereiche als
Stellplatzflache entgegenwirken. Damit pro Wohneinheit ausreichend Stellplatze hergestellt
werden konnen, wird weiterhin festgesetzt, dass vor den Garageneinfahrten ein Stauraum
von 5 m freizuhalten ist.

Um den Gebietscharakter zu erhalten und die Anforderungen an die Erschlieung und den
ruhenden Verkehr zu erflllen, wird die hdchst zulassige Anzahl der Wohneinheiten auf zwei
je Einzelhaus bzw. Doppelhaus beschrankt. Reihenhduser sowie Mehrfamilienhduser im
Geschosswohnungsbau sind aufgrund des beengten StralRenraumes sowie der
Stellplatzsituation nicht zulassig.

Als ortliche Bauvorschrift gem. 8§ 86 der Landesbauordnung NRW werden in den
Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen zu Dachaufbauten, Vorgarten und
Einfriedungen aufgenommen. Diese Festsetzungen sollen ein harmonisches stadtebauliches
Erscheinungsbild des StralRenraumes gewébhrleisten.

Die Festsetzungen zu MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft des rechtskraftigen Bebauungsplans Hm 01 werden dergestalt gedndert, dass
eine Anpassung an aktuelle Standards und Anforderungen erfolgt.

Je angefangene 200 m2 nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ist ein einheimischer
Laubbaum als Hochstamm gemafd Gruppe | der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen.
Dieser muss 3mal verpflanzt sein, einen Stammumfang von 18-20 cm besitzen und
spatestens in der 1. Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten gepflanzt werden.

Nicht Uberbaubare und befestigte Grundstiicksflachen sind ebenfalls in der ersten
Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten gértnerisch zu gestalten und dauerhaft als
Grinflachen zu erhalten. Dabei ist je angefangene 200 m2 nicht Uberbauter
Grundstticksflache jeweils mind. zwei Solitarstraucher in der Mindestqualitat 3 x v., m.B. 125-
150 cm zu pflanzen. Dabei sind die Arten gemaf Gruppe Il der Pflanzliste zu verwenden.

Wie im Ursprungsplan ist das Anpflanzen einer Hecke aus einheimischen, standortgerechten
Pflanzen entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenze zwingend vorgeschrieben. Die
festgesetzte Breite wird aufgrund der schwierigen Umsetzbarkeit und Pflege auf einem
Privatgrundsttick von 2 m auf mind. 1 m reduziert.

Die Pflanzliste des Bebauungsplans Hm 01 wird durch die aktuelle Pflanzliste der Stadt
Bornheim ersetzt.

8. Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Die Plananderung hat keine Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes und
kann Uber die vorhandene technische Infrastruktur sichergestellt werden.

GemalR § 51a Landeswassergesetz (LWG) besteht fur Grundstticke, die ab dem 01.01.1996
erstmals bebaut beziehungsweise befestigt worden sind, grundsatzlich eine Verpflichtung zur
Versickerung der unbelasteten Niederschlagswéasser oder der ortsnahen Einleitung in ein
Gewasser, soweit dieses schadlos mdglich ist. Das Plangebiet ist GUber eine im Baugebiet
bereits vorhandene Trennkanalisation an ein zentrales Versickerungsbecken angeschlossen
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und fallt somit auch bei Nutzung einer Zisterne unter den Anschluss- und Benutzungszwang.
Eine private Versickerung ist nicht gestattet.

9. Bodenordnung

Bodenordnende Maflinahmen sind aufgrund der Plananderung nicht erforderlich. Jedem
Eigentiimer ist es mdglich, separat zu bauen.

10. Altlasten

Altlasten bzw. entsprechende Verdachtsflachen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt und
werden hier auch nicht vermutet.

11. Immissionen und Emissionen

Immissionskonflikte in Folge der Plananderung sind nicht zu erwarten.

12. Denkmalpflege

Im Anderungsgebiet sind keine Bau- und/oder Bodendenkmaler bekannt und werden hier
auch nicht vermutet. Sofern im Zuge von BaumafBhahmen Bodendenkmaler offenbar
werden, greift unmittelbar die Verpflichtung des § 16 DSchG NRW, wonach solche Funde zu
melden und unveréandert zu belassen sind.

13. Umweltbezogene Auswirkungen

Gem. 8§ 13 BauGB kann im vereinfachten Verfahren auf die Durchfiihrung einer
Umweltprifung verzichtet werden. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

Aufgrund der geringen GroRe und der Lage des Plangebiets der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Hm 01 sind wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter
(Tiere und Pflanzen, Mensch, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachguter) nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen
Der Stadt Bornheim liegen keine Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten
geman LANUV-Liste im Anderungsgebiet vor.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen.

Gemal der Artenschutzprifung Stufe | (Vorprifung) nach der VV-Artenschutz und der
gemeinsamen Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung der Ministerien
fur WEBWY NRW und KULNV NRW koénnen die Verbote des 8§ 44 (1) BNatSchG bei der
Umsetzung der Planung ausgeschlossen werden. Besonders und streng geschitzte
Tierarten sind durch die Planung nicht berihrt, da entsprechende Lebensrdaume fehlen.
Artenschutzkonflikte werden daher nicht gesehen.
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Das Plangebiet stellt sich als Baullicke innerhalb eines besiedelten Bereiches ohne jegliche
Bepflanzung dar. Auswirkungen auf die Pflanzenwelt sind daher nicht gegeben.

Mensch
Umweltbelastungen, die auf den menschlichen Organismus oder die menschliche Psyche
wirken, gehen in erster Linie von den Schutzgitern Klima und Luft, Boden sowie
Gerauschemissionen aus. Da keine wesentlichen Anderungen dieser Aspekte durch die
Planédnderung zu erwarten sind, werden diese ebenfalls nicht auf das Schutzgut Mensch
erwartet.

Boden

Die Bdden im Plangebiet sind anthropogen geprégt. Als Vorbereitung auf die geplante
Nutzung war die Flache im Rahmen der Baugebietsentwicklung entsprechend vorbereitet
worden, Bepflanzungen sind nicht vorhanden Die erhéhte Bodenversiegelung, die durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes beschrankt wird, fihrt zu keiner besonderen
stadtebaulichen Einschrankung.

Wasser
Veranderungen des Wasserhaushaltes sind nicht zu erwarten. Grundsatzlich ist eine
Abfiihrung des Niederschlags- und des Schmutzwassers Uber das stadtische Kanalsystem
moglich.

Klima und Luft

Aufgrund der bereits vorhandenen angrenzenden Bebauung werden durch die
Nachverdichtung keine wesentlichen Auswirkungen auf die lufthygienischen und die
klimatischen Verhaltnisse erwartet.

Landschaft

Die Flachen innerhalb des Plangebietes haben derzeit keine Bedeutung fur die
Erholungsfunktion. Da die Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
liegen und eine zweigeschossige Wohnbebauung geplant ist, wird das Landschaftsbild durch
die Plandnderung nicht beeintrachtigt.

Kultur- und sonstige Sachguter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind mit der Plananderung
nicht verbunden. Erhaltenswerte Bauten und sonstige Einrichtungen sind nicht vorhanden.
Bau- und Bodendenkmale sind nicht betroffen bzw. bekannt.

Wechselwirkungen
Auch aus den Wechselwirkungen der Schutzglter untereinander sind keine zusétzlichen
nachteiligen Umweltfolgen erkennbar.

Eingriffsbilanzierung

Fur den Ursprungsbebauungsplan Hm 01 wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsberechnung
fur die Natur und Landschaft erstellt. Die Spielplatzfliche und die Flache fir
Versorgungsanlagen im Plangebiet der 3. Anderung sind in die damalige Berechnung mit
eingeflossen.

In der Bestandsaufnahme wurde die Flache jeweils etwa zur Halfte als Biotoptyp Acker
sowie als Biotoptyp Zier- und Nutzgarten, strukturarm eingestuft. Bei der Bewertung des
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Eingriffs sind diese Flachen in der damaligen Planung als Zier- und Nutzgarten, strukturreich
in die Bewertung mit eingeflossen. Durch die Festsetzungen des geadnderten
Bebauungsplanes zur Bepflanzung der nicht Gberbauten und befestigten Grundstticksflachen
entsteht keine Veranderung in der Bewertung. Die Eingriffsbilanzierung muss daher nicht
Uberarbeitet werden.

Die Eingriffe sind auf den Baugrundsticken selbst auszugleichen. Dies wird durch die
Festsetzungen Nr. 6 (Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft) im Textteil des Bebauungsplanes geregelt.

14. Hinweise

Archaologische Funde

Werden Bodendenkmaler als Zeugnisse der Geschichte oder fiir den Laien erkennbare
mdgliche Bodendenkmaler sowie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, ist nach den 88 15,16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG
NW) die Entdeckungsstatte in unveradndertem Zustand zu erhalten und dies der Stadt
Bornheim als Untere Denkmalbehtérde (02222/945-0) oder dem LVR-Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Tel.: 02206 / 9030-0, Fax: 02206 /
90309-22 unverzuglich zu melden. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bei einer eventuell notwendig werdenden Unterschutzstellung eines Bodendenkmals bedarf
es einer Erlaubnis nach § 9 DSchG NW, falls dies aufgrund einer BaumafRnahme ganz oder
teilweise beseitigt werden muss. Die Erlaubnis kann unter Auflagen und Bedingungen erteilt
werden. Falls es zu einer Zerstérung von Bodendenkmaélern / Bodenfunden kommen sollte,
konnen sich mdgliche Kostenfolgen fir Grabungen, Dokumentationen und wissenschaftliche
Beratung solcher Funde ergeben.

Kampfmittel

Bei Kampfmittelfunden und / oder Feststellung aufRergewohnlicher Verfarbungen beim
Aushub wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehdrde, die  néchstgelegene Polizeidienststelle oder der KBD
(Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen,  Verbauarbeiten  oder  vergleichbaren  Arbeiten) wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland abzustimmen. Weiterhin wird auf das
Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland ,Merkblatt flr das
Einbringen von ,Sondierbohrungen® im Regierungsbezirk KéIn“ verwiesen.

Tierschutz

Die Rodung von Gehdlzen ist gemall der Bestimmungen des 8 39 Abs. 5 BNatSchG
(Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere) grundsatzlich in der Zeit zwischen dem 1. Marz und
dem 30. September verboten. Gehdlzrodungen sind generell auf ein notwendiges Mafl3 zu
beschranken.

Bodenschutz und Altlasten

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemal3 § 202 BauGB zum
Schutz des Mutterbodens von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern



und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges Material zur Anlage von
Strauch- und Baumvegetation wieder aufzubringen.

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich
der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz zu informieren (siehe § 2, Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschéatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfihrung von chemischen
Analysen, etc) zu veranlassen. Alle MalRhahmen im Zusammenhang mit schadlichen
Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir Technischen Umweltschutz abzustimmen.
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